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BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S.A

Certificados de Recebiveis do Agronegocio

32 Série da 12 Emissao

v VORTX



CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigacéo constante da Resolucdo CVM n° 17/2021), disponibilizamos para analise dos
investidores e do mercado em geral, o relatério anual deste Agente Fiduciario ano base de 2025.

O relatério foi confeccionado de acordo com as informagfes prestadas pelo Emissor e/ou
Devedor no ambito das obriga¢gBes contraidas no instrumento de emissdo e seus aditamentos,
todas elas monitoradas por este Agente via plataforma online, onde os investidores que tiverem
interesse podem solicitar acesso para maior transparéncia e informacéo sobre o seu investimento.

Por meio do uso de ferramentas, expertise e tecnologia, buscamos conferir maior profundidade e
qualidade as anadlises apresentadas, com o objetivo de tornar o relatério anual uma ferramenta
gerencial eficiente e efetiva, ndo apenas como um registro do que foi realizado, mas, sobretudo,
como uma base sélida para a sua visdo de futuro. Esperamos que este material atenda a esse
proposito.

Este relatério foi emitido em versdo online e disponibilizado no prazo regulatério no endereco
eletrbnico: www.vortx.com.br/investidor/dcm para consulta publica, e esta companhado de todos
os documentos, informacdes e relatorios pertinentes a oferta.

Colocamo-nos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagcam necessarios.

Atenciosamente,

Vortx


https://www.vortx.com.br/investidor/dcm
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1. Caracteristicas da operacao
1.1 Dados da emissora
Nome BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

CNPJ 11.257.352/0001-43

1.2 Dados da emissao

Série 3
IF CRA017002GX
ISIN BRBSIPCRAQ004
PU de emisséo R$1.000.000,00
Quantidade emitida 35
Volume emitido R$35.000.000,00
Remuneracao IPCA + 8%
Amortizacao Mensal
Data emissao 24/04/2017
Data vencimento 12/03/2025
Distribuicao ICVM 476

Rating N&o existe rating para esse operacao no periodo analisado
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Pagamento de juros Mensal

Data da primeira

integralizacao 03/05/2017

Data do primeiro
pagamento previsto 24/08/2017
em contrato

Inicio da Emissdo
rentabilidade
Inadimplemento no :

. Inadimplente
periodo
Risco Corporativo
Lastro CPR

1.3 Principais Contratos

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da pagina da respectiva
operacao no site da Vortx .

Nome do contrato

AF IMOVEL 20572

AF IMOVEL 20572 - 1 ADITAMENTO

AF IMOVEL 20572 - 2 ADITAMENTO

AF IMOVEL 27464

AF IMOVEL 27464 - 1 ADITAMENTO


https://www.vortx.com.br/investidor/dcm
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Nome do contrato

AF IMOVEL 27464 - 2 ADITAMENTO
CESSAO CREDITO

CESSAO CREDITO - 1 ADITAMENTO
CF

CF - 1 ADITAMENTO

CPRF

CPRF - 1 ADITAMENTO

CPRF - 2 ADITAMENTO

TS

TS - 1 ADITAMENTO

TS - 2 ADITAMENTO

1.4 Ativos em circulacao em 31.12.2025

Operacao sem ativos em circulacéo no periodo analisado.

1.5 Eventos financeiros

Operacao sem fluxos de pagamento no periodo analisado.

2. Fatos relevantes
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Eventuais fatos relevantes relacionados a esta emisséo, divulgados ao longo do exercicio, podem
ser consultados no site da Vortx ou no site da Emissora, no detalhamento da respectiva operacéo
e na secédo "Fatos Relevantes".

3. Assembleias

AGT

Data: 07/04/2025

A aprovacdo das Demonstragbes Financeiras do Patrimonio Separado referentes ao
exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2024 ("Demonstracbes Financeiras"), emitidas
sem ressalvas e sem opinido modificada, acompanhadas do relatorio da AJCA Auditores
Independentes SS., na qualidade de auditor independente, elaboradas conforme a Resolucéo
CVM 60, a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, e demais normas
contabeis, legais e regulatérias aplicaveis.

AGT%20-%2007.05.2025%20-%20APROVA%C3%87%C3%830%20DF-28-04-2026-09-24-
25.pdf

CRA - 1E1-3S - REDENTOR - AGT

Data: 29/10/2025

Deliberar sobre a contratacdo de servicos de engenharia, para apresentacdo da avaliacao
das é&reas de terras com 8,00ha, denominada J.P.M. “E” localizada no municipio de
Cuiaba/MT, oriunda da matricula n® 20.572 do 7° Cartério de Oficio da Comarca de
Cuiaba/MT, e das areas de terras com 30,00ha denominada area "B", Granja Vale Feliz no
municipio de Cuiaba/MT, oriundo da matricula n°® 27.464 do mesmo cartério mencionado
anteriormente, cujo o objetivo é retomar o processo de consolidacdo de garantias conforme
propostas anexas a presente ata.

Em caso de aprovacdo da matéria acima, a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario,
estardo automaticamente autorizados a realizarem todos 0s atos necessarios para a
implementacgéo das deliberagdes desta Assembleia.


https://www.vortx.com.br/investidor/dcm
https://vxmeetings-arquivos-prd.s3.amazonaws.com/AGT%20-%2007.05.2025%20-%20APROVA%C3%87%C3%83O%20DF-28-04-2026-09-24-25.pdf
https://vxmeetings-arquivos-prd.s3.amazonaws.com/AGT%20-%2007.05.2025%20-%20APROVA%C3%87%C3%83O%20DF-28-04-2026-09-24-25.pdf
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CRA%20-%201E1-35%20-%20REDENTOR%20-%20AGT%2020251029%20%28SITE%29-
16-12-2025-01-03-08.pdf

4. Destinacao de recursos

Conforme previsto no Termo de Securitizagdo, os recursos obtidos com a integralizagcdo dos CRA
foram utilizados pela Emissora para pagamento do Preco de Cessédo. Por se tratar de um titulo de
divida emitido por produtor rural, trata-se de um crédito do agronegocio por origem e nao por
destinacdo, nos termos do § 9°, artigo 3° da Instrugdo CVM n° 600, de 01 de agosto de 2018,
conforme alterada. Deste modo, a Securitizadora declara que 0s recursos decorrentes da
integralizacao da Emissao foram destinados para quitagcao do Preco de Cesséo.

5. Parecer e declaracao do agente fiduciario

Em razdo do ndo cumprimento das obrigacfes pecuniarias, a Emissédo venceu antecipadamente
em 04 de junho de 2021, oportunidade em que em Assembleia Geral de Titulares dos CRA restou
deliberado e aprovado que a Securitizadora tomasse as providéncias para o cumprimento das
obrigacdes assumidas e cobranca do crédito sob o n°® 1051730-92.2021.8.26.0100, bem como
iniciasse o procedimento extrajudicial de consolidacao da propriedade.

Em 2022, a Devedora entrou com pedido de Recuperagdo Judicial sob o n°® 1006658-
48.2022.8.11.0041, no qual o crédito da presente Emissao foi classificado como crédito com
garantia real, no volume de R$102.662,01 e como quirografario, no volume de R$ 22.261.399,00,
oportunidade em que a Securitizadora apresentou divergéncia, que foi acolhida pelo
Administrador Judicial, entendendo pela exclusdo dos créditos da relacdo de credores da
Recuperacéo Judicial.

A Devedora ainda entrou com Procedimento de Arbitragem em face da Securitizadora n°
113/2021/SECS8, na qual em fevereiro de 2023 foi convocada Assembleia Geral de Titulares dos
CRA para dentre outros, deliberar quanto a contratacdo de assistentes técnicos para a elaboracao
de quesitos. Por forca do procedimento arbitral, perdeu o objeto o pedido de obrigacdo de fazer
da acao n° 1051730-92.2021.8.26.0100 (encerrada).


https://vxmeetings-arquivos-prd.s3.amazonaws.com/CRA%20-%201E1-3S%20-%20REDENTOR%20-%20AGT%2020251029%20%28SITE%29-16-12-2025-01-03-08.pdf
https://vxmeetings-arquivos-prd.s3.amazonaws.com/CRA%20-%201E1-3S%20-%20REDENTOR%20-%20AGT%2020251029%20%28SITE%29-16-12-2025-01-03-08.pdf
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Em 23 de setembro de 2025, foi proferida sentenca arbitral final, que acolheu a pretenséo da BSI
praticamente em sua integralidade, para julgar parcialmente procedente os pedidos iniciais
contrapostos pela BSI.

O Procedimento de Arbitragem movido pela Devedora encerrou-se, definitivamente, em 17 de
dezembro de 2025, tendo o Tribunal Arbitral autorizado eventuais medidas judiciais e
extrajudiciais de excussdo das garantias fiduciarias, Assim, o processo de consolidacdo das
garantias foi iniciado.

A Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente apta a
continuar exercendo a funcdo de Agente Fiduciario da emissao a que se refere este relatoério; (ii)
nao foram entregues bens e valores a sua administracdo; e, (iii) ndo possui qualquer conflito com
a Emissora que o impeca de exercer sua fungao.

As informacgdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao
recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a
documentacéo fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informacgdes contidas
neste relatorio ndo representam recomendacado de investimento, analise de crédito ou da situacao
econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do
pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacdes técnicas que serviram para elaboracao deste Relatério e
estdo em formato de link, encontram-se a disposicao dos titulares do ativo para consulta online no
site do Agente Fiduciario.

** Ressaltamos que o0s valores expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa
interpretacdo acerca dos Instrumentos da operacdo, se existentes, ndo implicando em
compromisso legal ou financeiro.

6. Outras emissoes
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CHEMIN | 12 EMISSAO 112 SERIE

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A
IF 21G0613844

Volume emitido R$50.000.000,00

Quantidade 50.000

Remuneracao IPCA + 11,1500%

Data de emisséao 20/07/2021

Data de vencimento 20/07/2025

Inadimplemento no

periodo Inadimplente

Alienacao Fiduciaria de Imovel, Cesséao Fiduciaria de Direitos

Garantias Creditorios, Fundo, Fianca

CHEMIN | 12 EMISSAO 12* SERIE

Tipo CRI
Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORAS.A
IF 21G0613884

Volume emitido R$43.000.000,00
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Quantidade 43.000
Remuneracao IPCA + 11,1500%
Data de emissao 20/07/2021

Data de vencimento 20/07/2025

Inadimplemento no

periodo Inadimplente

Alienacao Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos

Garantias Creditorios, Fundo

CHEMIN | 12 EMISSAO 132 SERIE

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A
IF 21G0613961

Volume emitido R$12.000.000,00

Quantidade 12.000

Remuneracao 11,1500%

Data de emisséao 20/07/2021

Data de vencimento 20/07/2025

Inadimplemento no

periodo Inadimplente
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Alienagéo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cesséo Fiduciaria de Direitos

Garantias Creditorios, Fundo

CONVIVA | 232 EMISSAO UNICA®? SERIE

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A
IF 25K0012201

Volume emitido R$32.600.000,00

Quantidade 32.600

Remuneracgao CDI + 5,0000%

Data de emisséao 14/11/2025

Data de vencimento 14/11/2028

Inadimplemento no

periodo Adimplente

Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienacéo Fiduciaria de Imovel,

Garantias Aval, Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada, Fundo



