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EMISSORA
Denominagdo Comercial: BSI Capital Securitizadora S.A.
CNPJ: 11.257.352/0001-43
Categoria de Registro: Categoria B

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Oferta:
Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009

Numero da Emissao:
12 Emissao

Numero de Séries:
A emissao sera realizada em 2 séries

Situacdo da Emissora:
Inadimplente com as obrigacdes pecuniarias

Codigo do Ativo:
14C0063392
14C0063393

Codigo ISIN:
BRBSIPCRI007
BRBSIPCRIO15

Coordenador Lider:
SLW Corretora de Valores e Cambio

Data de Emissao:
14 de marco de 2014

Data de Vencimento:
14 de marco de 2020

Quantidade de CRlIs:
Serao emitidos 100 (cem) Certificados Seniores na 1° série,
Serao emitidos 400 (quatrocentos) Certificados Subordinados na 2® série;

Valor Total da Emissdo:

O valor total da Emissao sera de RS 194.560.000,00 (cento e noventa e quatro milhdes, quinhentos e sessenta mil
reais), na Data da Emissdo, sendo R$48.640.000,00 (quarenta e oito milhdes, seiscentos e quarenta mil reais)
referentes a 12 série e R$145.920.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes, novecentos e vinte mil reais) da 2° série.

Valor Nominal:

0 valor nominal unitario dos Certificados sera de RS 486.400,00 (quatrocentos e oitenta e seis mil e quatrocentos
reais) para os CRI da 12 série, e R$364.800,00 (trezentos e sessenta e quatro mil e oitocentos reais) para os CRI da 2°
série, cujos os valores na Data da Emissao.

Forma:
Os CRI sao da forma nominativa escritural sem emissao de certificados;

Negociacao:

Os CRI da presente emissao, foram registrados para negociacdo no mercado primario e negociacdo no mercado
secundario por meio do Moédulo de Distribuicdo de Titulos (o “SDT”) e Sistema Nacional de Debéntures (o “SND”),
respectivamente, ambos administrados e operacionalizados pela CETIP - Balcao Organizado de Derivativos, sendo a
distribuicao e as negociacdes liquidadas financeiramente, dos CRI custodiadas eletronicamente na CETIP.

Atualizacdo do Valor Nominal:
N&o se aplica a presente emissao;
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Pagamento da Atualizacao:
Nao se aplica a presente emissao;

Remuneragao:
Nos termos da clausula 3.6 do Termo de Securitizacao

Pagamento da Remuneracéao:

A Remuneracao dos CRI Seniores seria paga semestralmente, no dia 14 (quatorze) dos meses de marco e setembro de
cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 14 de marco de 2016 e o Ultimo, na Data de Vencimento;

A Remuneracao dos CRI Subordinados seria paga em parcela Unica, juntamente com a amortizacdao, na Data de
Vencimento;

Amortizacdo:
A Remuneracao dos CRI Seniores seria paga semestralmente, no dia 14 (quatorze) dos meses de marco e setembro de
cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 14 de marco de 2016 e o ultimo, na Data de Vencimento;

A Remuneracao dos CRI Subordinados seria paga em parcela Unica, juntamente com a amortizacdo, na Data de
Vencimento;

Repactuacéo:
Nao se aplica a presente emissao;

Amortizacdo Extraordinaria Voluntaria e Resgate Antecipado Voluntario:

A Emissora poderia, realizar a amortizacao extraordinaria limitados a 98% do Saldo do Valor Nominal e/ou o resgate
antecipado dos CRI, desde que haja aprovacao de 100% (cem por cento) mais um dos titulares dos CRI Seniores.
Amortizacdo Extraordinaria Compulsoéria e Resgate Antecipado Compulsério:

Seniores seriam amortizados extraordinariamente, total ou parcialmente, nas hipoteses de antecipacao do fluxo de

pagamentos dos Créditos Imobiliarios, na hipotese de pagamento, pelo Cedente, da Multa Indenizatéria definida no
Contrato de Cessao, ou ainda no caso de Resgate Antecipado dos CRI Subordinados, nos termos do item 5.3.2 acima.

ASSEMBLEIAS DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS

Nao foram realizadas assembleias de titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios no exercicio de 2020.

DESTINAGAO DE RECURSOS

Os recursos captados com a integralizacao dos CRI, foram destinados ao pagamento dos valores devidos a titulo de
aquisicao dos créditos imobiliarios que servem de lastro a Emissao.

POSICAO DOS CRI

A presente emissao teve o vencimento antecipado declarado de todas as obrigacdes constantes dos instrumentos de
emissao em 11 de fevereiro de 2016.

EVENTOS REALIZADOS - 2020

A presente emissao teve o vencimento antecipado declarado de todas as obrigacdes constantes dos instrumentos de
emissao em 11 de fevereiro de 2016.

INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGACOES ADICIONAIS

A presente emissao teve o vencimento antecipado declarado de todas as obrigaces constantes dos instrumentos de
emissao em 11 de fevereiro de 2016.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso XI do artigo 15 da Resolucao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, informamos que este Agente
Fiduciario ndo atuou, no decorrer do exercicio de 2020, e/ou nao atua em outras emissées de valores mobiliarios do
proprio emissor, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.

CLASSIFICACAO DE RISCO

A presente emissao teve o vencimento antecipado declarado de todas as obrigacdes constantes dos instrumentos de
emissao em 11 de fevereiro de 2016.
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ALTERACOES ESTATUTARIAS E INFORMACOES RELEVANTES

Em relacdao aos fatos relevantes, devemos destacar que os titulares dos CRI’s em 11 de fevereiro de 2016, via
Assembleia Geral dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, declararam o vencimento antecipado da respectiva
Emissao, sendo que para recuperacao do crédito, execucao das garantias e demais medidas judiciais, foi determinada
a contratacao do assessor legal, Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga Advogados.

Segue abaixo relacdo e andamento dos processos sob o patrocinio do escritdrio Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e
Quiroga Advogados:

e Cautelar ajuizada pela BSI (autos n. 0014624-14.2015.8.16.0194), 252 Vara Civel de Curitiba

Apos o ajuizamento da cautelar (dezembro de 2015), foi deferido o pedido liminar para arresto dos direitos creditérios
e dos imoveis dados em garantia ao pagamento da divida (janeiro de 2016). Em relacdo aos direitos creditorios, ja
foram concluidas as providéncias para intimacao dos mutuarios (marco e maio de 2016). Em relacao aos imoveis, foi
realizado o registro do arresto dos empreendimentos Gaia, Tibagi, Orfeu e Ilhas Gregas - Santorini, Corfu e Skiathos.
Com a redistribuicao dos processos a 25* Vara Civel de Curitiba/PR, as partes concordaram com a realizacdo de
audiéncia de conciliacdo, que foi posteriormente designada (apenas na execucdo e nos embargos a execucao) para o
dia 15.03.2017. No mais, foi apresentado pedido para que fosse determinado ao 6° CRI de Curitiba/PR o cumprimento
da liminar em relacao aos empreendimentos Poseidon e Chronos, o que foi deferido em dezembro de 2016.

Como o 6° CRI novamente apresentou resisténcia ao registro do titulo, em fevereiro de 2017 apresentamos mais um
requerimento ao cartorio para que seja cumprida a ordem de registro do arresto na matricula dos empreendimentos
Poseidon e Chronos. O cartoério eventualmente realizou o arresto, apos o pagamento das guias das custas devidas ao
Fundo de Reequipamento do Poder Judiciario - FUNREJUS.

Em 22.05.2019, o feito foi sentenciado para determinar (a) o arresto cautelar dos imoveis (terrenos e futuras unidades
ainda nao prometidas a venda) dadas em garantia na Operacao Estruturada, dos empreendimentos Santorini, Corfu,
Skiathos, Poseidon, Chronos, Gaia, Tibagi e Orfeu, listadas no Anexo Il e (b) o arresto cautelar dos direitos creditorios
dados em garantia na Operacao Estruturada, mediante intimacao, por via postal e por edital, dos promitentes-
compradores de cada unidade, indicados no Anexo Ill, para que se abstenham de realizar quaisquer pagamentos
diretamente a Hestia e seus prepostos e mantenham os pagamentos na Conta Centralizadora (Banco Bradesco, Agéncia
n. 0895-8, Conta Corrente n. 117976-4, ou outra indicada pela Autora), restando confirmada a liminar proferida ao
mov. 21.1.

Atualmente aguarda-se julgamento do recurso de apelacao interposto.

e Embargos de terceiro opostos pela Familia Espindula (autos n. 0011228-92.2016.8.16.0194), 252 Vara
Civel de Curitiba

Além dos andamentos da demanda principal, 6 adquirentes de unidades da Hestia (“Familia Espindula”) opuseram
embargos de terceiro com o intuito de desconstituir o arresto cautelar dos apartamentos 111 e 112 e das vagas de
garagem 69 e 70 do Santorini - Torre 3, e do apartamento 41 e vaga de garagem 349 do Corfu - Torre 4 (processo
n. 0011228-92.2016.8.16.0194). O magistrado proferiu decisao (outubro de 2016) concedendo a liminar requerida
pelos embargantes, determinando a desconstituicao do arresto das unidades e autorizando o depdsito do saldo
remanescente na conta centralizadora (aproximadamente R$ 28 mil reais). Em seguida, apresentamos a defesa da BSI
(novembro de 2016) condicionando a liberacdo das unidades a apresentacao de documentos adicionais e a citacao da
Hestia para participar da demanda.

A Familia Espindula apresentou réplica requerendo a juntada de alguns dos documentos solicitados, bem como
concordando e requerendo a citacdo da Hestia (janeiro de 2017). A BSI, por sua vez, apresentou resposta a réplica
reiterando o pedido de citacao da Hestia e pedindo que os embargantes apresentem um documento ainda faltante
(marco de 2017). Em 09.11.2017, houve decisao onde revogou a inclusao da Hestia anteriormente deferida para
participar no polo passivo da demanda, em virtude da acao n° 014624-14.2015.8.16.0194, na qual houve a constricao
do bem objeto destes embargos, a Héstia, requerida, nao indicou qualquer bem para restricao e sim foi proferida
determinacao judicial para tanto. Em 12.12.2018, ocorreu o julgando, sendo julgado procedente a acao para
confirmar a antecipacédo de tutela proferida (mov. 21.1) e declarar ineficaz a constricao (arresto) sobre os imoveis de
matriculas nos 46.606, 46.702, 46.703, 46.607, 46.645, 46.646 e 26.604, todas do CRI do 1° Oficio da Cidade de Itajai-
SC. Em 09.08.2019 ocorreu o transito em julgado da acao.

e Embargos de terceiro oposto pela Karina Brandburg e outros (autos n. 0013452-03.2016.8.16.0194), 252
Vara Civel de Curitiba

Karina Brandburg dos Santos, Diones Maycon dos Santos, Carla Bianca de Castro Freire Rosa e Maykon Rosa opuseram
embargos de terceiro com o intuito de desconstituir o arresto cautelar dos apartamentos 104, torre 3 - Santorini, 11,
torre 2 - Santorini, 42, torre 3 - Santorini, e vagas de garagem ns. 57, 58, 66, 67, 68 e 149. Apods o ajuizamento da
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acao (dezembro de 2016), o magistrado proferiu decisao concedendo a liminar requerida pelos embargantes,
determinando a desconstituicao do arresto.

Como alinhado, a BSI apresentou sua defesa condicionando a liberacao das unidades a apresentacdo de documentos
adicionais e a citacdo da Hestia para participar da demanda (fevereiro de 2017). Posteriormente, os embargantes
apresentaram peticao reiterando o pedido de cumprimento da liminar concedida, mediante expedicao de oficio ao
cartorio de imdveis (abril de 2017). Em 09.11.2017, houve decisao onde revogou a inclusdao da Hestia anteriormente
deferida para participar no polo passivo da demanda, em virtude da acao n° 014624-14.2015.8.16.0194, na qual houve
a constricdo do bem objeto destes embargos, a Héstia, requerida, ndo indicou qualquer bem para restricdo e sim foi
proferida determinacao judicial para tanto. Em 24.08.2018 foi proferida sentenca, julgando procedente a acao e
condenando a BSI ao pagamento de honorarios de sucumbéncia no valor de R$10.000,00, sendo que o recurso de
apelacdo confirmou a sentenca. Em 14.08.2020, apds acordo firmado entre as partes, ocorreu a homologacao em
juizo, sendo que a tal decisdo transitou em julgado em 23.09.2020.

e Execucdo ajuizada pela BSI (autos n. 0002588-03.2016.8.16.0194), 252 Vara Civel de Curitiba

Apds o ajuizamento, a Hestia foi citada para pagar a divida e opds embargos a execucao (junho de 2016). Na linha das
demais acdes, apds a redistribuicao a 25 Vara Civel de Curitiba/PR, apresentamos manifestacdo concordando com a
realizacdo de audiéncia de conciliacao (setembro de 2016), que foi posteriormente designada para o dia 15.03.2017.

Em 04.08.2017 peticionamos requerendo a conversao do arresto em penhora sobre os imdveis - terrenos e futuras
unidades dos empreendimentos Santorini, Corfu, Skiathos, Poseidon, Chronos, Gaia, Tibagi e Orfeu, (ii) a realizacao
da penhora on-line dos ativos financeiros de todos os Executados até o limite do saldo devedor e (iii) a penhora sobre
veiculos, embarcagdes e aeronaves, porventura existentes em nome de cada um dos Executados. Em 04.05.2018, foi
proferida decisao acolhendo o pedido da BSI e determinando a conversao do arresto dos iméveis em penhora. O termo
de penhora relativo aos imoveis de Curitiba/PR foi expedido. Contudo, como o termo de penhora incluiu imoéveis que
sdo objeto de embargos de terceiro, pedimos a sua correcao para que constem apenas os imdveis livres. Também
pedimos a expedicao do termo de penhora relativo aos imoveis de Itajai/SC. Em 28.11.2018, foi proferida decisao
determinando a expedicao de novo termo de penhora com as correcoes solicitadas, os quais foram expedidos em
21.02.2019. Apos longa discussao sobre o prosseguimento da execucdao em virtude de pedidos de suspensdao, em
20.07.2020, foi determinado o prosseguimento da execucdo, sendo expedida carta precatéria em 22.10.2020, pela
qual determina-se a avaliacao dos bens.

e Embargos a execucao opostos pela Hestia (autos n. 0006715-81.2016.8.16.0194)

0 juiz recebeu os embargos a execucao opostos pela Hestia e lhes atribuiu efeito suspensivo (julho de 2016). Em
seguida, apresentamos a contestacdo da BSI aos embargos a execucado da Hestia e interpusemos recurso perante o
Tribunal (julho de 2016), que foi recebido sem decisao liminar. Na linha das demais acOes, apresentamos
manifestacdao concordando com a realizacdo de audiéncia de conciliacdo (setembro de 2016), que foi posteriormente
designada para o dia 15.03.2017 (outubro de 2016). Em razao das tratativas de acordo entre as partes, tal como
ocorreu em relacdo a execucao, foram apresentados pedidos conjuntos com a Hestia para suspensao dos embargos a
execucdo, o qual também ficou suspenso até 28.04.2017. Todavia, tal acordo nao logrou éxito e ocorreu o
prosseguimento do feito. Apos, as partes foram intimadas a se manifestar sobre o saneamento do processo (definicao
dos fatos incontroversos e eventuais provas a serem produzidas). A BSI apresentou peticao requerendo a extincao do
processo em razao da existéncia de clausula compromissoria ou, se nao fosse esse o entendimento, o julgamento
antecipado da lide. Em 24.8.2018, o processo foi extinto sem resolucdo de mérito em razdo do reconhecimento da
competéncia do juizo arbitral para julgamento da matéria. Em 01.10.2018, a Hestia interpds recurso de apelacao
contra a sentenca. Apresentamos contrarrazdes ao recurso. Em 13.3.2019, foi negado provimento ao recurso da
Hestia, mantendo a sentenca que extinguiu os embargos a execucdo sem resolucao de mérito, sendo o feito remetido
ao arquivo definitivamente em 14.09.2019.

e Cautelar ajuizada pela Hestia (autos n. 0000528-57.2016.8.16.0194)

Ap0s o ajuizamento foi deferido o pedido liminar para bloqueio da conta vinculada a operacao (janeiro de 2016), cuja
ordem foi posteriormente cumprida pelo Bradesco (fevereiro de 2016). A BSI e a Planner foram citadas e
apresentaram suas defesas (abril de 2016), e a Hestia apresentou manifestacdo a nossa contestacdo (maio de 2016).
Ap0s a apresentacdo de outras manifestacoes pelas partes, inclusive sobre a eventual producao de provas e os pedidos
apresentados pelos credores e Juizos trabalhistas, a medida cautelar foi redistribuida a 252 Vara Civel de Curitiba/PR.
Na linha das demais acbes, concordamos com a realizacao de audiéncia de conciliacao (setembro de 2016) no caso.

Posteriormente, o juiz indeferiu pedidos de reserva de crédito apresentados pelos credores trabalhistas da Hestia em
relacdo ao valor bloqueado das contas da BSI, mas ressalvou que os pedidos poderiam ser deferidos na “acao
principal” que seria ajuizada pela Hestia (janeiro de 2017). Na mesma decisao, o magistrado determinou a realizacao
de audiéncia de conciliacdo também nos presentes autos no dia 10.04.2017, a despeito das demais audiéncias
designadas na execucao e nos embargos da Hestia (janeiro de 2017).
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Como definido com a BSI e BRZ/Celos apresentamos manifestacao (1) reiterando que a Hestia nunca requereu a
instauracdo da arbitragem e, portanto, nao podera mais ajuizar uma “acdo principal”; (2) pedindo o cancelamento da
audiéncia designada nesta cautelar; e (3) requerendo que os pedidos de revogacao da liminar e extincdao da demanda
cautelar sejam apreciados apos a audiéncia de conciliacdo a ser realizada na execucdo e nos embargos a execucao
(margo de 2017). O pedido de cancelamento da audiéncia (item “2”) foi apreciado e indeferido em 04.04.2017. Foi
requerida a reconsideracao da referida decisao, por intermédio de peticdo apresentada em conjunto com a Hestia, e
em 07.04.2017 o juiz deferiu o cancelamento da audiéncia e determinou a suspensao do processo até 28.04.2017.
Assim, em virtude da inexisténcia de acordo, em 25.07.2017 Protocolamos peticdo requerendo (i) a revogacdo da
medida liminar concedida, com a consequente ordem para desbloqueio imediato da conta corrente gerida pelas Rés e
(i) seja extinta a presente acdo cautelar sem resolucdo de mérito, pelo ndao requerimento de instauracao da
arbitragem no prazo legal; (iii) subsidiariamente, seja revogada a medida liminar e (iii) seja mantido o indeferimento
de todos e quaisquer pedidos e/ou ordens relacionadas as pretensdes de transferéncia, levantamento, reserva ou
penhora de valores apresentados por credores e/ou Juizo trabalhistas na presente demanda. Os pedidos de
transferéncia, levantamento, reserva ou penhora de valores apresentados por credores e/ou Juizos trabalhistas em
relacdo a Hestia tém sido indeferidos pelo Juizo. Recentemente, foi concedido prazo adicional de 15 dias para que a
Hestia comprove o ajuizamento tempestivo da acao principal referente a cautelar. A Hestia apresentou manifestacao
informando que n&o ajuizou a acao principal ante a prejudicialidade em relacao as demandas em tramite no TJPR. Em
04/04/2019, com fundamento no artigo 485, inciso VI, do CPC, foi julgado extinto o processo, sem resolucao do
mérito, declarando cessada a eficacia da presente medida cautelar. A Hestia apresentou recurso de apelacao, o qual
foi devidamente contrarrazoado e atualmente encontra-se pendente de julgamento no tribunal de justica local.

Acao Declaratoria/Indenizatoria ajuizada por Lar Incorporacdes e Marcos Ceschin (autos n. 0008975-
31.2016.8.16.0001)

A acao foi ajuizada pelos permutantes do terreno destinado ao empreendimento Tibagi (abril de 2016), e foi deferida
medida liminar determinando diversas medidas (bloqueio das contas das rés, determinacao de depoésito de valores em
juizo e determinacao para que as Rés apresentassem os projetos de construcdo do empreendimento, entre outros -
maio de 2016). Apds a citacdo da BSI, apresentamos contestacdo e interpusemos recurso ao Tribunal para que os
efeitos da liminar fossem restritos a Hestia (julho de 2016), o que foi deferido por ambos os juizes de 12 e 2?2 instancia
(julho de 2016). Em seguida, a Hestia apresentou sua resposta (setembro de 2016) e os Autores (Marcos Ceschin e Lar
Incorporacées) foram intimados para apresentar manifestacao sobre a resposta da Hestia (novembro de 2016). Em
05.06.2017, as partes especificaram provas. Em 04.2018, o juiz proferiu decisdo determinando o calculo e
recolhimento das custas remanescentes para, apos, proferir sentenca. Os autos retornaram do contador, que verificou
a inexisténcia de custas remanescentes. Em 21.9.2018, foi prolatada sentenca reconhecendo a ilegitimidade passiva
da BSI e julgando a acdo procedente somente em relacdo a Hestia. Os autores interpuseram recurso de apelacao
contra a sentenca para que seja reconhecida a legitimidade passiva da BSI, o qual ndo logrou éxito, tendo tal decisao
transitado em julgado.

Ademais, em relacédo as alteracdes estatutarias, informamos que restou aprovado na Assembleia Geral Extraordinaria
datada de 09.09.2020, a alteracao dos valores das acoes e do nimero de agbes emitidas pela Emissora, bem como a
reforma do estatuto social da Emissora. No mesmo sentido em 06 de novembro de 2020 em que aprovou a utilizacao
da totalidade dos recursos depositados e disponiveis nas Contas Centralizadoras equivalente, na presente data, a
R$64.084,61 (sessenta e quatro mil, oitenta e quatro reais e sessenta e hum centavos), sendo que do referido valor
correspondente na presente data encontra-se depositado na conta corrente no Banco Bradesco agéncia 895 - conta
corrente 117.976-4 e, para amortizacao parcial do Saldo Devedor dos CRI Seniores, fora do ambiente de liquidacao da
B3, mediante transferéncia bancaria para a seguinte conta corrente n°240.000-6, Agéncia 3064-3, Banco do Brasil; (ii)
a dispensa de manutencao, pela Emissora, do CRI sob codigo 14C0063392 junto a B3, conforme previsto no Termo de
Securitizacdo; (iii) dispensa do Banco Paulista como Banco liquidante conforme previsto no Termo de Securitizacao e
demais instrumentos; e (iv) a autorizacdo a Emissora e ao Agente Fiduciario para adocdo de todas as medidas para
aperfeicoamento do aprovado na presente Assembleia, incluindo a notificacdo ao Banco Depositario para transferéncia
dos recursos depositados na sContas Centralizadoras para a conta indicada no item (i) acima.

Assim, na qualidade de Agente Fiduciario da presente Emissdao, entendemos que a recuperacao do crédito da
comunhdo dos debenturistas dependera do éxito da Acdo de Execucdo, sendo que o representante judicial da

comunhao classifica a possibilidade juridica de perda como remota, por tratar-se de titulo executivo, sendo o Unico
risco a iliquidez dos executados.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Acesse as demonstracdes financeiras da Companhia na integra através dos links:

1° 2° 3°

2020 TRIMESTRE | TRIMESTRE | TRIMESTRE

DEP

INDICES E LIMITES FINANCEIROS
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http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2021/01/1ITR-BSI_-31.03.2020.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2021/01/1ITR-BSI_-31.03.2020.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2021/01/2ITR-BSI_-30.06.2020.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2021/01/2ITR-BSI_-30.06.2020.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2021/01/3ITR-BSI_-30.09.2020.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2021/01/3ITR-BSI_-30.09.2020.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2021/04/BSI.pdf
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A presente emissao teve o vencimento antecipado declarado de todas as obrigacoes constantes dos instrumentos de
emissao em 11 de fevereiro de 2016, nao existindo indices e limites financeiros para o periodo.

EVENTOS SUBSEQUENTES - COVID 19

Nao foi possivel destacarmos os eventos subsequentes, relacionados ao COVID - 19, tendo em vista a auséncia de
informacoes sobre o tema nas demonstracdes financeiras da Emissora.

GARANTIA

Os CRI’s ndo contavam com garantias, mas foram constituidas as seguintes Garantias para os Créditos Imobiliarios no
ambito do Contrato de Cessao:

(i) Aval do Avalista;

(ii) Alienacao Fiduciaria de Acoes;

(iii) Alienacao Fiduciaria de Imoével;

(iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas; e

(v) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

FUNDOS DE AMORTIZAGAO E OUTROS FUNDOS

Foi constituido no inicio da operacao na Conta Centralizadora A um Fundo de Reserva no valor de RS 1.000.000,00 (um
milhao de reais), com base na clausula 5.3 do Termo de Securitizacao.

Dado o vencimento antecipado declarado de todas as obrigacdes constantes dos instrumentos de emissao em 11 de
fevereiro de 2016, nao ha mais Fundo de Reserva constituido.

VERIFICAGAO DO LASTRO

Considerando o vencimento antecipado declarado de todas as obrigacoes constantes dos instrumentos de emissao em
11 de fevereiro de 2016, os contratos cedidos a época que lastreavam essa operacao nao estdo mais vigentes.

REGIME FIDUCIARIO

Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/1997, a Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, e Garantias, incluindo as Contas Centralizadoras,
constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a presente Emissao de CRI.

PATRIMONIO SEPARADO

Patrimonio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, e
respectivas Garantias, o qual ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora e se destina exclusivamente a
liquidacao dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracao e obrigacoes
fiscais.

DECLARACAO
De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n°® 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e inciso Xll do artigo 15
da Resolucao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, declaramos estar aptos e que nao nos encontramos em qualquer

situacao de conflito de interesses que nos impeca de continuar a exercer a funcao. Reafirmamos nosso interesse em
permanecer no exercicio da funcao de Agente Fiduciario dos titulares dos CRI.

Sao Paulo, abril de 2021.

DTVM
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“Este Relatorio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, alinea “b” da Lei n°® 6.404 de dezembro de 1.976 e do artigo 15 da
Resolucdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, com base nas informacées prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as
informagoes técnicas que serviram para sua elaboracdo, encontram-se a disposigdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente

Fiducidrio”

“As informagoes contidas neste Relatorio ndo representam uma recomendacdo de investimento, uma andlise de crédito ou da situagcdo econémica ou
financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigagées relativas aos titulos emitidos sob
a forma de CRI”

“O relatdrio anual deste Agente Fiducidrio descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2020 relativos a execugdo das obrigacbes assumidas pelo
emissor, a administracdo do patriménio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobilidrio e ao fundo de amortizagao”
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