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CARACTERIZACAO DA EMISSORA

Denominag¢ao Comercial: BSI Capital Securitizadora S.A.

Enderego da Sede: Rua José Versolatto, n? 111, sala 2.126, Centro
CEP: 09750-730 - Sao Bernardo do Campo - SP

Telefone: (11) 4330-9660 / 4330-9780

D.R.l.: Ricardo Elson do Carmo

CNPJ: 11.257.352/0001-43

Auditor: AJCA Auditores Independentes

Atividade: Atividades de Securitizacdo de recebiveis

Categoria de Registro: Categoria B

Publicages: Didrio Oficial do Estado de S3o Paulo e Gazeta de Sdo Paulo - ABC

CARACTERISTICAS DOS CRIS

Registro CVM n2:
A Oferta estd automaticamente dispensada de registro pela CVM, nos termos do artigo 62 da Instrucao
CVM 476, por se tratar de oferta publica de distribuigdo com esforgos restritos de colocagdo

Numero da Emissdo:
12 Emissao

Situacao da Emissora:
Inadimplente com as obriga¢Ges pecunidrias

Cddigo do Ativo:
14C0063392
14C0063393

Cadigo ISIN:
BRBSIPCRIOO07
BRBSIPCRIO15

Data de Emissao:
14 de margo de 2014

Data de Vencimento:
14 de margo de 2020

Quantidade de CRIs:
Serdo emitidos 100 (cem) Certificados Seniores na 12 série,
Serdo emitidos 400 (quatrocentos) Certificados Subordinados na 22 série;
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Numero de Séries:
A emissdo sera realizada em 2 séries;

Valor Total da Emissao:

O valor total da Emiss3o serd de RS 194.560.000,00 (cento e noventa e quatro milhdes, quinhentos e
sessenta mil reais), na Data da Emissdo, sendo R$48.640.000,00 (quarenta e oito milh&es, seiscentos e
guarenta mil reais) referentes a 12 série e R$145.920.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes, novecentos
e vinte mil reais) da 22 série.

Valor Nominal:

O valor nominal unitario dos Certificados serd de RS 486.400,00 (quatrocentos e oitenta e seis mil e
guatrocentos reais) para os CRI da 12 série, e R$364.800,00 (trezentos e sessenta e quatro mil e oitocentos
reais) para os CRI da 22 série, cujos os valores na Data da Emissao.

Forma:
Os CRI sdo da forma nominativa escritural sem emissdo de certificados;

Regime Fiduciario:

Na forma do artigo 92 da Lei n.2 9.514/97, a Emissora institui regime fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios Locagdo e as Garantias, constituindo os Créditos Imobilidrios Locagao lastro para a Emissdo dos
CRI’s.

Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, as Garantias, sob Regime Fiducidrio, e a Conta
Centralizadora, permanecerdo separados e segregados do patrimbénio da Emissora até que se complete o
resgate dos CRI’s.

Na forma do artigo 11 da Lei n2 9.514/97, os Créditos Imobilidrios, as Garantias, incluindo a Conta
Centralizadora, estdo isentos de qualquer agao ou execuc¢ao pelos credores da Emissora, ndo se prestando
a constituicdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados
qgue sejam, e sé responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual
entendimento pela aplicagdo do artigo 76 da Medida Provisdria n? 2.158-35/2001.

A Emissora administrard ordinariamente o PatrimdOnio Separado relacionado a Emissdo, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das
parcelas de amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessorios.

Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il a Instru¢do CVM n.2 414/2004, a Emissora declara que:

a) a custddia da CCl, envolvendo a guarda e conservacdo de via original da Escritura de Emissdo, sera
realizada pela Instituicao Custodiante;

b) a guarda e conservacdo dos documentos em vias originais que ddo origem aos Créditos Imobilidrios
serdo de responsabilidade da Emissora; e

c) a arrecadagdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios sdo atividades que serdo realizadas pela
Emissora ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) o controle da evolu¢do do saldo devedor
dos Créditos Imobiliarios; (ii) a apuragdo e informacdo a Devedora, e ao Agente Fiduciario dos valores
devidos pela Devedora; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condigdes estabelecidas, mediante anuéncia
expressa do Agente Fiducidrio, dos respectivos termos de liberagdo de garantias.

Abril 2017 www.fiduciario.com.br Pagina 4



RELATORIO ANUAL 2016

A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar; por negligéncia ou administracdo temeraria ou,
ainda, por desvio da finalidade do mesmo.

Negociagao:

Os CRI da presente emissao, foram registrados para negociacdo no mercado primdrio e negociacao no
mercado secundario por meio do Mddulo de Distribuicdo de Titulos (o “SDT”) e Sistema Nacional de
Debéntures (o “SND”), respectivamente, ambos administrados e operacionalizados pela CETIP — Balcdo
Organizado de Derivativos, sendo a distribuicdo e as negociacdes liquidadas financeiramente, dos CRI
custodiadas eletronicamente na CETIP.

Atualizacao do Valor Nominal:
N3ao se aplica a presente emissao;

Pagamento da Atualizacdo:
Ndo se aplica a presente emissao;

Remuneragao:
Nos termos da cldusula 3.6 do Termo de Securitizacdo

Pagamento da Remuneragao:

A Remuneragdo dos CRI Seniores serd paga semestralmente, no dia 14 (quatorze) dos meses de marco e
setembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 14 de marco de 2016 e o ultimo, na Data de
Vencimento;

A Remuneracdo dos CRI Subordinados sera paga em parcela Unica, juntamente com a amortizacdo, na Data
de Vencimento;

Amortizagao:

A Remuneragdo dos CRI Seniores serd paga semestralmente, no dia 14 (quatorze) dos meses de margo e
setembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 14 de margo de 2016 e o ultimo, na Data de
Vencimento;

A Remuneragdo dos CRI Subordinados sera paga em parcela Unica, juntamente com a amortiza¢do, na Data
de Vencimento;

Repactuagao:
N3o se aplica a presente emissao;

Amortizacdo Extraordinaria Voluntaria e Resgate Antecipado Voluntario

A Emissora poder3, realizar a amortizagdo extraordindria limitados a 98% do Saldo do Valor Nominal e/ou o
resgate antecipado dos CRI, desde que haja aprovagdo de 100% (cem por cento) mais um dos titulares dos
CRI Seniores.

Amortizagao Extraordinaria Compulséria e Resgate Antecipado Compulsério:

Seniores serdao amortizados extraordinariamente, total ou parcialmente, nas hipdteses de antecipagdo do
fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios, na hipétese de pagamento, pelo Cedente, da Multa
Indenizatéria definida no Contrato de Cessdo, ou ainda no caso de Resgate Antecipado dos CRI
Subordinados, nos termos do item 5.3.2 acima.
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Fundo de Reserva

Foi constituido na Conta Centralizadora um Fundo de Reserva no valor de RS 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), mediante a retenc¢do de parte dos valores pagos pelo Devedor referentes aos Créditos Imobiliarios, a
ser utilizado, conforme a necessidade, independentemente de qualquer comunicagdo ou interpelagdo
prévia, para o pagamento de despesas do Patrimbnio Separado incorridos e ndo pagas até a data da
amortizacdo mensal.

ASSEMBLEIAS DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS

Em Assembleia Geral de Titulares dos CRI realizada em 11 de fevereiro de 2016 foi deliberado e aprovado
por unanimidade: (i) que a Emissora, na qualidade de unica Debenturista, declarasse o vencimento
antecipado da totalidade das Debéntures, em razdo de determinados eventos de inadimplementos da
Héstia, conforme Notificacdo Extrajudicial encaminhada em 04 de novembro de 2015; e (ii) a autorizacdo
para o Agente Fiduciario e a Securitizadora praticarem todos os atos necessarios para a efetivacdo das
matérias ora aprovadas, inclusive o envio de notificacdo & Devedora a fim de comunicar a declaracdo de
vencimento das Debéntures.

POSICAO DOS CRI

A presente emissdo teve o vencimento antecipado declarado de todas as obriga¢des constantes dos
instrumentos de emissdo em 11 de fevereiro de 2016, fato que impossibilita a disponibilizacdo do Prego
Unitario dos CRls.

EVENTOS REALIZADOS - 2016

A presente emissdo teve o vencimento antecipado declarado de todas as obriga¢des constantes dos
instrumentos de emissdo em 11 de fevereiro de 2016, ndo existindo eventos agendados para o periodo.

AGENDA DE EVENTOS - 2017

A presente emissdo teve o vencimento antecipado declarado de todas as obriga¢des constantes dos
instrumentos de emissao em 11 de fevereiro de 2016, nao existindo eventos agendados para o periodo.

OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

No decorrer do exercicio de 2016 a Emissora ndo cumpriu, regularmente e dentro do prazo a todas as
obrigagdes previstas Termo de Securitiza¢cdo, descumprimentos descritos no item Assembleias.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso XI do artigo 12 do Anexo 15 da Instrugao CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016,
informamos que este Agente Fiducidrio ndo atua como agente fiduciario em outras emissGes do préprio
emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.
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CLASSIFICAGAO DE RISCO

A Companhia ndo encaminhou o relatério de classificacdo de risco, sendo devidamente notificada para este
fim. Foi deliberado a concessao de prazo adicional até 14 de janeiro de 2016 para a renovac¢ao do rating
pela Devedora, porém até o presente momento, esta permanece inadimplente quanto esta obrigacado.

ALTERAGOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

No decorrer do exercicio de 2016, ndo foram realizadas Alteracdes Estatutdrias.

Ademais, em relacdo aos fatos relevantes, devemos destacar que os titulares dos CRI’'s em 11 de fevereiro
de 2016, via Assembleia Geral dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, declararam o vencimento
antecipado da respectiva Emissdo, sendo que para recuperacao do crédito, execucdo das garantias e
demais medidas judiciais, foi determinada a contratacdo do assessor legal, Mattos Filho, Veiga Filho,
Marrey Jr. e Quiroga Advogados.

Segue abaixo relacdo e andamento dos processos sob o patrocinio do escritério Mattos Filho, Veiga Filho,
Marrey Jr. e Quiroga Advogados:

e Cautelar ajuizada pela BSI (autos n. 0014624-14.2015.8.16.0194)

Apds o ajuizamento da cautelar (dezembro de 2015), foi deferido o pedido liminar para arresto dos direitos
creditérios e dos imdveis dados em garantia ao pagamento da divida (janeiro de 2016). Em relacdo aos
direitos creditdrios, ja foram concluidas as providéncias para intima¢do dos mutudrios (marco e maio de
2016). Em relacdo aos imdveis, foi realizado o registro do arresto dos empreendimentos Gaia, Tibagi, Orfeu
e llhas Gregas — Santorini, Corfu e Skiathos. Com a redistribuicdo dos processos a 252 Vara Civel de
Curitiba/PR, as partes concordaram com a realiza¢gdo de audiéncia de conciliagdo, que foi posteriormente
designada (apenas na execucdo e nos embargos a execucdo) para o dia 15.03.2017. No mais, foi
apresentado pedido para que fosse determinado ao 62 CRI de Curitiba/PR o cumprimento da liminar em
relacdo aos empreendimentos Poseidon e Chronos, o que foi deferido em dezembro de 2016.

Como o 62 CRI novamente apresentou resisténcia ao registro do titulo, em fevereiro de 2017 apresentamos
mais um requerimento ao cartério para que seja cumprida a ordem de registro do arresto na matricula
dos empreendimentos Poseidon e Chronos. O cartério eventualmente concordou em prosseguir com o
registro da arresto, e atualmente estamos em contato com o cartdrio para que sejam emitidas as guias das
custas devidas ao Fundo de Reequipamento do Poder Judicidrio — FUNREJUS.

e Embargos de terceiro opostos pela Familia Espindula (autos n. 0011228-92.2016.8.16.0194)

Além dos andamentos da demanda principal, 6 adquirentes de unidades da Hestia (“Familia Espindula”)
opuseram embargos de terceiro com o intuito de desconstituir o arresto cautelar dos apartamentos 111 e
112 e das vagas de garagem 69 e 70 do Santorini — Torre 3, e do apartamento 41 e vaga de garagem 349 do
Corfu — Torre 4 (processo n. 0011228-92.2016.8.16.0194). O magistrado proferiu decisdo (outubro de 2016)
concedendo a liminar requerida pelos embargantes, determinando a desconstituicdo do arresto das
unidades e autorizando o depésito do saldo remanescente na conta centralizadora (aproximadamente RS
28 mil reais). Em seguida, apresentamos a defesa da BSI (novembro de 2016) condicionando a liberagdo das
unidades a apresentagao de documentos adicionais e a citacdo da Hestia para participar da demanda.
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A Familia Espindula apresentou réplica requerendo a juntada de alguns dos documentos solicitados, bem
como concordando e requerendo a citacdo da Hestia (janeiro de 2017). A BSI, por sua vez, apresentou
resposta a réplica reiterando o pedido de citacdo da Hestia e pedindo que os embargantes apresentem um
documento ainda faltante (marco de 2017). Atualmente, aguardamos sejam apreciados os pedidos de
inclusdo da Hestia na demanda.

e Embargos de terceiro opostos pela Karina Brandburg e outros (autos n. 0013452-
03.2016.8.16.0194)

Karina Brandburg dos Santos, Diones Maycon dos Santos, Carla Bianca de Castro Freire Rosa e Maykon Rosa
opuseram embargos de terceiro com o intuito de desconstituir o arresto cautelar dos apartamentos 104,
torre 3 —Santorini, 11, torre 2 — Santorini, 42, torre 3 — Santorini, e vagas de garagem ns. 57, 58, 66, 67, 68
e 149. Apds o ajuizamento da acdo (dezembro de 2016), o magistrado proferiu decisdo concedendo a
liminar requerida pelos embargantes, determinando a desconstitui¢do do arresto.

Como alinhado, a BSI apresentou sua defesa condicionando a liberacdo das unidades a apresentacdo de
documentos adicionais e a citacdo da Hestia para participar da demanda (fevereiro de 2017).
Posteriormente, os embargantes apresentaram peticdo reiterando o pedido de cumprimento da liminar
concedida, mediante expedicdo de oficio ao cartério de imoveis (abril de 2017). Atualmente, aguarda-se a
apresentacdo de réplica pelos embargantes.

e Execucdo ajuizada pela BSI (autos n. 0002588-03.2016.8.16.0194)

ApOds o ajuizamento, a Hestia foi citada para pagar a divida e op6s embargos a execucdo (junho de 2016).
Na linha das demais acdes, apds a redistribuicio a 252 Vara Civel de Curitiba/PR, apresentamos
manifestacdo concordando com a realizacdo de audiéncia de conciliacdo (setembro de 2016), que foi
posteriormente designada para o dia 15.03.2017.

Em razdo das tratativas de acordo entre as partes envolvendo o empreendimento Chronos, apresentamos
ontem uma peti¢do conjunta com a Hestia pedindo a suspensdo do processo até o dia 31.03.2017 e o
cancelamento da audiéncia designada para 15.03.2017, o que foi deferido pelo magistrado. Em 06.04.2017
foi apresentada uma nova peticdo conjunta entre as partes, pedindo a prorrogacdo da referida suspensao
processual até 28.04.2017, ainda em funcdo das tratativas de acordo em curso, e o pedido também foi
deferido. Assim, atualmente, aguarda-se o transcurso do referido prazo.

e Embargos a execug¢do opostos pela Hestia (autos n. 0006715-81.2016.8.16.0194)

O juiz recebeu os embargos a execugdo opostos pela Hestia e lhes atribuiu efeito suspensivo (julho de
2016). Em seguida, apresentamos a contestacdo da BSl aos embargos a execugdo da Hestia e interpusemos
recurso perante o Tribunal (julho de 2016), que foi recebido sem decisdo liminar. Na linha das demais
acOes, apresentamos manifestacdo concordando com a realizacdo de audiéncia de conciliacdo (setembro
de 2016), que foi posteriormente designada para o dia 15.03.2017 (outubro de 2016). Em razdo das
tratativas de acordo entre as partes, tal como ocorreu em relacdo a execugdo, foram apresentados pedidos
conjuntos com a Hestia para suspensdo dos embargos a execuc¢do, o qual também ficard suspenso até
28.04.2017.

Também estd em curso o recurso interposto pela BSI (outubro de 2016) contra a decisdo que atribuiu efeito
suspensivo aos embargos a execucdo. Houve sucessivas redistribuicdes do recurso perante o TJPR e,
recentemente, o relator determinou a manifesta¢do das partes em relagdo ao prosseguimento do recurso.
Em 11.04.2017 o relator foi informado sobre a apresentacdo dos pedidos de prorrogagao da suspensdo
processual dos processos principais até 28.04.2017.
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e Cautelar ajuizada pela Hestia (autos n. 0000528-57.2016.8.16.0194)

Apds o ajuizamento foi deferido o pedido liminar para bloqueio da conta vinculada a operagao (janeiro de
2016), cuja ordem foi posteriormente cumprida pelo Bradesco (fevereiro de 2016). A BSI e a Planner foram
citadas e apresentaram suas defesas (abril de 2016), e a Hestia apresentou manifestacdo a nossa
contestacdo (maio de 2016). Apds a apresentacdo de outras manifestacGes pelas partes, inclusive sobre a
eventual producdo de provas e os pedidos apresentados pelos credores e Juizos trabalhistas, a medida
cautelar foi redistribuida a 252 Vara Civel de Curitiba/PR. Na linha das demais a¢des, concordamos com a
realizacdo de audiéncia de conciliacdo (setembro de 2016) no caso.

Posteriormente, o juiz indeferiu pedidos de reserva de crédito apresentados pelos credores trabalhistas da
Hestia em relacdao ao valor bloqueado das contas da BSI, mas ressalvou que os pedidos poderiam ser
deferidos na “acdo principal” que seria ajuizada pela Hestia (janeiro de 2017). Na mesma decisdo, o
magistrado determinou a realizacdo de audiéncia de conciliagdo também nos presentes autos no dia
10.04.2017, a despeito das demais audiéncias designadas na execucdo e nos embargos da Hestia (janeiro
de 2017).

Como definido com a BSI e BRZ/Celos apresentamos manifestacdo (1) reiterando que a Hestia nunca
requereu a instauracdo da arbitragem e, portanto, ndo poderd mais ajuizar uma “acdo principal”; (2)
pedindo o cancelamento da audiéncia designada nesta cautelar; e (3) requerendo que os pedidos de
revogacao da liminar e extingdo da demanda cautelar sejam apreciados apds a audiéncia de conciliacdo a
ser realizada na execucdo e nos embargos a execucdo (marco de 2017). O pedido de cancelamento da
audiéncia (item “2”) foi apreciado e indeferido em 04.04.2017. Foi requerida a reconsideracdo da referida
decisdo, por intermédio de peticdo apresentada em conjunto com a Hestia, e em 07.04.2017 o juiz deferiu
o cancelamento da audiéncia e determinou a suspensdo do processo até 28.04.2017.

e Acdo Declaratéria/Indenizatéria ajuizada por Lar Incorporacdes e Marcos Ceschin (autos n.
0008975-31.2016.8.16.0001)

A acdo foi ajuizada pelos permutantes do terreno destinado ao empreendimento Tibagi (abril de 2016), e
foi deferida medida liminar determinando diversas medidas (bloqueio das contas das rés, determinacdo de
depdsito de valores em juizo e determinagdo para que as Rés apresentassem os projetos de construcdo do
empreendimento, entre outros — maio de 2016). Apds a citacdo da BSI, apresentamos contestacdo e
interpusemos recurso ao Tribunal para que os efeitos da liminar fossem restritos a Hestia (julho de 2016), o
que foi deferido por ambos os juizes de 12 e 22 instancia (julho de 2016). Em seguida, a Hestia apresentou
sua resposta (setembro de 2016) e os Autores (Marcos Ceschin e Lar Incorporacdes) foram intimados para
apresentar manifestacdo sobre a resposta da Hestia (nhovembro de 2016).

Assim, na qualidade de Agente Fiduciario da presente Emissdo, entendemos que a recuperacdo do crédito
da comunhdo dos debenturistas dependera do éxito da A¢do de Execucgdo, processo esse que encontra-se
na fase inicial, uma vez que sequer foi realizada a audiéncia de conciliagdo. Classifica o representante
judicial da comunhdo a possibilidade juridica de perda como remota, por tratar-se de titulo executivo,
sendo o Unico risco a iliquidez dos executados.
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PRINCIPAIS RUBRICAS

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS
BALANCO PATRIMONIAL ATIVO - R$ MIL

ATIVO

Caixa e Equivalentes de Caixa
Contas a receber

Tributos a recuperar

Outros Ativos Circulantes

Contas a Receber

Imobilizado

2016

AV%
873 0,43% 38.563
127.504 62,87% 145.268
16.214 8,00% 24.194
0 - 501.582
0 - 16.450
58.209 28,70%

5,31%
20,00%
3,33%
69,05%

2,26%

0,05%

202.800 726.422

BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO - R$ MIL

PASSIVO 2015 | Avs | 2016

Fornecedores 37.111 18,30% 376.152
Obrigacdes Fiscais 3.300 1,63% 56.412
Empréstimos e financiamentos 107.429 52,97% 91.689
Debéntures 0 - 0
Outras ObrigagGes 263.163 129,76% 384.916
Empréstimos e financiamentos 30.180 14,88% 0
Debéntures 0 - 0
Capital Social Realizado 67.000 33,04% 67.000
Reservas de Capital 24.700 12,18% 24.700
Lucros/Prejuizos Acumulados -330.083 -162,76% -274.447

51,78%
7,77%
12,62%

52,99%

9,22%
3,40%
-37,78%

TOTAL DO PASSIVO 202.800 100% 726.422 100%

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$ MIL

[DEMONSTRACRO DERESULTADO | 2015 | av% [ 2016 | Avx _

(-)Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos

(-) Despesas com vendas
(-) Despesas gerais e adm.
Outras Despesas Operacionais

(+) Receitas Financeiras
(-) Despesas Financeiras

IR e CS sobre o Lucro

Resultado Lig. OperagGes Descontinuadas

-15.568 -7,12% -72.040
0 - 0
0 - -909.370
-328.052 | -150,11% -2.033
30.340 13,88% 5.529
-44.204 -20,23% -34.108
0 - -13.442

-7,14%

-90,12%
-0,20%

0,55%
-3,38%

-1,33%

(=)Lucro/Prejuizo do periodo -123.382 m
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RELATORIO ANUAL 2016

COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

indices de Liquidez:

Liquidez Geral: de 0,33 em 2015 e 0,80 em 2016
Liquidez Corrente: de 0,35 em 2015 e 0,78 em 2016
Liquidez Seca: de 0,35 em 2015 e 0,78 em 2016
Liquidez Imediata: de 0,00 em 2015 e 0,04 em 2016

Estrutura de Capitais:

A Companhia apresentou um indice de Participacdo de Capital de terceiros de -185,07% em 2015 e -
497,50% em 2016. O indice de Composicio do Endividamento foi de 93,16% em 2015 e 100,00% em 2016.
O grau de imobilizagdo do Patriménio Liquido variou em -24,42% em 2015 para -0,20% em 2016. A Empresa
apresentou um indice de Imobilizagdo dos Recursos ndo Correntes de -27,96% em 2015 e -9,20% em 2016.

Rentabilidade:

A Rentabilidade do Ativo em 2015 foi de -60,84% enquanto que a de 2016 resultou em 7,66%. A Margem
Liquida foi de -52,70% em 2015 contra 5,15% em 2016. O Giro do Ativo foi de 1,15 em 2015 enquanto em
2016 foi de 1,49. A Rentabilidade do Patrimdnio Liquido foi de 69,83% em 2015 contra -26,42% em 2016.

Recomendamos a leitura completa das Demonstracdes Contdbeis, Relatdrio de Administracao e Parecer
dos Auditores Independentes para melhor andlise da situacdo econdmica e financeira da Companhia

Grafico: Divida X PL (Valores em R$ mil)
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Ndo temos conhecimento de eventual omissdo ou inverdade, contida nas informagdes divulgadas pela
Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informagdes, no decorrer do
exercicio de 2016.

As demonstracdes financeiras da Emissora foram auditadas pela AJCA AUDITORES INDEPENDENTES S/S,
cujo parecer ndo apresentou ressalvas.
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GARANTIA

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Créditos Imobilidrios:
(i) Aval do Avalista;

(ii) Alienacgdo Fiduciaria de Acoes;

(iii) Alienacdo Fiduciaria de Imével;

(iv) Alienagdo Fiducidria de Quotas; e

(v) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

DECLARAGAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n? 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e no inciso
Xll do artigo 12 do Anexo 15 da Instrugdo CVM n? 583, de 20 de dezembro de 2016, declaramos estar aptos
e que ndo nos encontrarmos em qualquer situacdo de conflito. Reafirmamos nosso interesse em
permanecer no exercicio da funcdo de Agente Fiduciario dos titulares dos CRI.

Sdo Paulo, abril de 2017.

\

“Este Relatdrio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei
ne 6404/76 e do artigo 12 do Anexo 15 da Instrucdo CVM n? 583 /2.016, com base nas informagdes
prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informagdes técnicas que serviram para
sua elaboragdo se encontram a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente
Fiducidrio”

“As informagdes contidas neste Relatdrio ndo representam uma recomendagdo de investimento, uma
andlise de crédito ou da situagdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita
ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigagdes relativas aos titulos emitidos sob a forma de CRI”
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