3 | Oficial de Regfstro de,Titulos

e Documentos/Sf R‘(ﬁqi:;!r;zdéfy sob

v 5532729

e

TERCEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA__L?»EJZa
SERIES DA 12 EMISSAO DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

I - PARTES
Pelo presente instrumento particular:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sio Bernardo do
Campo, Estado de Sao Paulo, na Rua José Versolatto, n° 111, sala 2.126, Centro, CEP 09750-730,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.257.352/0001-43, neste ato representada na forma de seu Estatuto (2

Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade| -

empresaria de responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na/ “

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF|
sob 0 n° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agentel

Fiduciario”).

(a Emissora e o Agente Fiduciario adiante também denominadas, quando mencionadas em conjunto,

simplesmente como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”).

Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES

j
a) as Partes celebraram, em 14 de marco de 2014, o “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 1% e 29 Séries da 1% Emissao de Cert;ficados de Recebiveis Imobilidrios da BSI Capital
Securitizadora S.A.”, conforme aditado em 17 de marco de 2014 e em 28 de marco de 2014 (“CRI”,

“Termo de Securitizacao” e “Emissao”, respectivamente);

b) conforme aprovacao dos Titulares dos CRI, em Assembleia Geral de Titulares dos CRI
realizada em 03 de fevereiro de 2015, as Partes pretendem aditar o Termo de Securitizacao a fim de
(i) excluir, da 1* e 2° Séries da 1* Emissao de CRI da Emissora, todas as referéncias ao imével objeto
da matricula n® 93.995, do 6° Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Curitiba, Estado do
Parana, de propriedade da Héstia Incorporacdes Imobiliarias S.A., sociedade por acées, com sede na
Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Avenida Sete de Setembro, n° 6.317, sala 03, CEP
80240-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 11.740.868/0001-44 (“Imdvel Chronos”); (ii) incluir (a) as

unidades n° 31, 34 e 38 do Green Ocean Village Condominium, localizado na Rodovia L.A.P.,
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Rodesindo Pavan, n® 9.830, Bairro Estaleirinho, na Cidade de Balneario Camborit, Estado de Santa/
Catarina, objeto das matriculas n® 50.189, 50.192 e 50.196, respectivamente, todos do 2° Oficio do
Registro de Imoveis da Comarca de Balneario Camboriu e de propriedade da Greenocean Cambori(
Incorporacoes Imobiliarias S.A., sociedade anénima fechada, com sede na Cidade de Curitiba,
Estado do Parana, na Avenida Sete de Setembro, n° 6.517, sala 03, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.610.829/0001-18 (“Imoveis Green Ocean”); e (b) o imdvel objeto da matricula n° 57.002 do 5°

Oficio de Registro de Iméveis de Curitiba/PR, de propriedade da Hestia Palmeira SPE Incorporacoes |

Imobiliarias Ltda. (“Imdvel Hemera”); (iii) incluir a nova garantia a ser constituida em garantia das

Obrigacoes Garantidas, qual seja nova cessao fiduciaria dos direitos creditérios, com condicao
suspensiva; (iv) substituir a Conta Centralizadora B pela Conta Centralizadora A, que passara a ser
definida apenas como “Conta Centralizadora”; (v) alterar as definicoes de “Alienacao Fiduciaria de
Imovel”, “Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios”, “Empreendimento”, e “Imoveis Garantia”,

assim como inserir a definicao de “Escriturador” e outros novos termos definidos naquele

instrumento, na forma prevista abaixo; e (vi) estabelecer a forma de investimento dos recursos |

mantidos na Conta Centralizadora.

C) as Partes dispuseram de tempo e condicoes adequadas para a avaliacao e discussao de todas
as clausulas deste instrumento, cuja celebracao, execucao e extincao sao pautadas pelos principios

da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, celebrar o presente Terceiro Aditamento ao Termo de

Securitizacao de Créditos Imobiliarios (“Terceiro Aditamento”).

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

-

1.1.. Termos: Os termos iniciados em letra mailUscula e nao definidos neste Terceiro Aditamento

tém o significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizacao.
1.1.1. Todos os termos definidos no presente Terceiro Aditamento desde que conflitantes
com termos ja definidos no Termo de Securitizacao, terao os significados que lhes sao
atribuidos neste Terceiro Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1.  Objeto: O presente Terceiro Aditamento tem por principal objeto a alteracao do item “1.1.

- Definicoes” do Termo de Securitizacao, de modo a (i) excluir todas as referéncias ao Imdvel
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Chronos e tudo que dele derivar; (ii) incluir a alienacao fiduciaria dos Imoveis Grean Ocean e d,o’"
Imovel Hemera; (iii) alterar as definicoes de“Alienacao Fiduciaria de Imovel”, “Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios”, “Conta Centralizadora A”, “Empreendimento”, e “Imoveis Garantia”, (iv)
excluir a definicao de “Conta Centralizadora B” e “Contas Centralizadoras”;e (v) inserir as
definicoes de de “Alienacao Fiduciaria de Imdvel Green Ocean”, “Alienacao Fiduciaria de Imédvel
Hemera”, “Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Chronos Com Condicao Suspensiva”, “Contrato
de Depositario”, “CRI Chronos”, “Depositario”, “Escriturador”, “Imoveis Green Ocean”, “Imdvel

Hemera”; e (vi) estabelecer a forma de investimento dos recursos mantidos na Conta

/

Centralizadora. RN

"}\

Sl

CLAUSULA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

3.1, AlteracGes: De forma a ajustar o Termo de Securitizacao face as consideracoes da Clausula- :

Segunda acima, resolvem as Partes:

157912

(i) Alterar o item “1.1. - Definicoes”, do Termo de Securitizacao, para alterar as definicoes

de “Alienacao Fiduciaria de Imovel”, “Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios”, “Conta {©

£

Centralizadora A”, “Empreendimento”, e “Imoveis Garantia”, bem como incluir as novas
definicoes de “Alienacao Fiduciaria de Imdvel Green Ocean”, “Alienacao Fiduciaria de
Imovel Hemera”, “Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Chronos Com Condicao
Suspensiva”, “Contrato de Depositario”, “CRI Chronos”, “Depositario”, “Escriturador”,

“Imoveis Green Ocean”, “Imovel Hemera”, nos seguintes termos:

“Alienacao Fiducidria de Alienacdo Fiducidria de Imével Gaia, Alienacdo Fiducidria de Imével

Imovel”: Ilhas Gregas, Alienacdo Fiducidria de Imével Orfeu, Alienacao
Fiducidria de Imével Poseidon, e Alienacdo Fiducidria de Imovel
Tibagi, Alienacdo Fiducidria dos Imoveis Grean Ocean e Alienacao

Fiducidria de Imével Hemera, quando mencionadas em conjunto;

“Cessao Fiduciaria de Cessd@o Fiduciaria de Direitos Creditorios Corfu, Cessdo Fiducidria de

Direitos Creditorios”: Direitos Creditorios Gaia, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios

Orfeu, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios Poseidon, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios Santorini, Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditérios Skiathos e Cessdo Fiducidria de Direitos,
Creditorios Tibagi, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios Chronos

Com Condicao Suspensiva, quando mencionadas em conjunto;
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“Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios

Chronos Com Condicao

Suspensiva”:

“Conta Centralizadora”:

“Contrato

de

Depositario”:

“CRI Chronos”’:

£“

Depositario”:

“Empreendimentos”:

“Escriturador”:

'’

“Imoveis Garantia”:

Cessao fiduciaria de Direitos Creditorios Chronos, constit‘lﬁfja por
meio do “Instrumento Particular de Cessao Fiducidria de Direito
Creditoérios em Garantia Com Condicdo Suspensiva e Outras Avencas,
firmado em 03 de fevereiro de 2015, entre a Devedora, a Emissora e o
Agente Fiduciario, o qual est4 condicionado a liberacao da garantia

constituida no ambito da emissao dos CRI Chronos;

Conta corrente n° 117976-4, mantida pela Emissora em nome do
Patriménio Separado, na agéncia n° 0895-8 do Banco Bradesco S.A.,
na qual serdo creditados pelo Devedor, durante a vigéncia dos CRI, os
pagamentos dos Créditos Imobilidrios e os recebiveis objeto da Cessdo

Fiduidria de Direitos Creditorios;

O Contrato de Prestacao de Servicos de Depositdrio, celebrado em 26
de janeiro de 2015, entre o Depositdrio, a Emissora e o Agente
Fiducidrio;

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3¢ Série da 19 Emissdo

da Emissora, a serem emitidos;

BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira com sede no ntcleo
administrativo denominado “Cidade de Deus”, s/n°, na Vila Yara, na
Cidade de Osasco, no Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n°
60.746.948/0001-12;

Empreendimentos imobilidrios desenvolvidos e/ou negociados pelo
Devedor diretamente ou por meio de sociedades de proposito
especifico sob controle comum, para os quais serdo destinados os
recursos provenientes das Debéntures, podendo, ainda, os recursos
serem destinados a outros empreendimentos, incluindo, mas ndo se
limitando, a aquisicao de terrenos para o seu desenvolvimento, bem
como o desenvolvimento e/ou negociacdo dos empreendimentos. Os

Empreendimentos encontram-se descritos no Anexo | deste Termo;

E a Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de SGo Paulo, na Avenida
Juscelino Kubitschek, n° 50, 5° e 6° andares, Vila Nova Conceicao,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.918.160/0001-73;

Imével Gaia, Imovel Itlhas Gregas, Imével Orfeu, Imével Poseidon, e
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“Imovel Hemera”:

“Imoveis Green Ocean’’:

Imovel Tibagi; Imovels Green Ocean e Imovel Hemera;

Imoveis objeto das matriculas n° 50.189, 50.192 e 50.196,
respectivamente, todos do 2° Oficio do Registro de Imdveis da
Comarca de Balneario Camboriu, de propriedade da Greenocean
Camborit Incorporacdes Imobiliarias S.A., sociedade anénima
fechada, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na
Avenida Sete de Setembro, n° 6.517, sala 03, inscrita no CNPJ/MF sob
on°08.610.829/0001-18;

Imovel objeto da matricula n° 57.002 do 5° Oficio de Registro de
Imoveis de Curitiba/PR, de propriedade da Hestia Palmeira SPE

Incorporacoes Imobiliarias Ltda..

(i1) Excluir as seguintes definicoes do item “1.1. - Definicoes”, do Termo de Securitizacao:

Imovel Chronos”:

“Cessao Fiducidria de

Direitos Creditorios

Chronos”:

“Conta Centralizadora

E”;

“Contas

Centralizadoras”:

“Imovel Chronos”:

“Alienacdo Fiducidria de Alienacdo fiducidria do Imével Chronos, por meio do “Instrumento

Particular de Contrato de Alienacao Fiducidria e Outras Avencas”, a

ser firmado nesta data, entre o Devedor e a BSI;

Cessao fiducidria dos Direitos Creditérios Chronos, constituida por
meio do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avencas”, a ser firmado nesta data,

entre o Devedor e a BSI;

Conta corrente n° 117977-2, mantida pela Emissora em nome do
Patriménio Separado, na agéncia n° 0895-8 do Banco Bradesco S.A.,
na qual serédo creditados pelo Devedor, durante a vigéncia dos CRI, os

pagamentos dos Créditos Imobilidrios;

Conta Centralizadora A e Conta Centralizadora B;;

Imovel objeto da matricula n° 93.995, do 6° Cartorio de Registro de
Iméveis da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, de propriedade do

Devedor;

3.2. Adicionalmente, as Partes resolvem estabelecer a forma de investimento dos recursos mantidos

na Conta Centralizadora, inserindo, assim, o novo item 5.4. e seu subitem 5.4.1., nos seguinte

termos:

PMKA 41936v_1 166/1
PMKA 113629v_1 149/1




l'u-’] Olctal de Registro de_11ulos

Oficml de Registro ulos e Documentos/§P Regiftrado 3qb
& Documentos/SP Regis{ado s n° ! f) D JLN\&

(e} 2 ll
n z y A W B~ N N/

< i i ™ %
“5.4. Investimentos: Os recursos decorrentes das Cessoes @indrias de Direitos Creditorios
serdo mantidos na Conta Centralizadora, sendo que, a totalidade dos recursos mantidos na
Conta Centralizadora deverdo ser investidos em titulos publicos federais, fundos de
investimento renda fixa ou referenciados DI, administrados por instituicées financeiras
classificadas como baixo risco de crédito, e serao divididos em 3 (trés) diferentes

investimentos, da seguinte forma: (i) um deles devera manter os direitos creditorios

decorrentes da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Santorini em relacao as unidades/

{
que ainda estejam em estoque, conforme previstas no Anexo | naquele instrumento, e todos!
os demais recursos decorrentes de todas as demais Cessoes Fiduciarias de Direitos
Creditorios, sendo que permanecerao bloqueados até o final pagamento de todas as

Obrigacoes Garantidas, observada a Cascata de Pagamentos, definida no item 5.2. do Termo

de Securitizacao; (ii) outro investimento devera abranger a totalidade dos direitos |

creditorios decorrentes da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Santorini e Poseidon que

nao estejam em estoque, conforme previstas no Anexo | naquele instrumento; e (iii) outro |

investimento devera abranger o Fundo de Reserva, nos termos previstos neste Termo de

Securitizacao.”
CLAUSULA QUARTA - DAS RATIFICACOES E CONSOLIDACAO

4.1. Ratificacao: Permanecem inalteradas as demais disposicoes anteriormente firmadas, que
nao apresentem incompatibilidade com o Terceiro Aditamento ora firmado, as quais sao neste ato
ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos

termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.
I

i
§

!
4.2. Consolidacao: Em funcao das alteracoes objeto deste Terceiro Aditamento, as Partes

reseolvem consolidar o Termo de Securitizacao e o seu anexo |, que passara a vigorar com a redacao
constante do Anexo , sendo certo que os demais anexos nao sofreram qualquer alteracao apos a

ccelebracao do Termo de Securitizacao.
CLAUSULA QUINTA - DO REGISTRO

5.1. Registro na Instituicdo Custodiante: O presente Terceiro Aditamento sera registrado na

Instituicao Custodiante da CCl, nos termos do paragrafo unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004, e
nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das cidades das sedes das partes deste

instrumento, no prazo de 30 (trinta) dias.
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CLAUSULA SEXTA - LEI APLICAVEL E ARBITRAGEM

6.1. Interpretacao: Os termos e condicoes deste Terceiro Aditamento devem ser interpretados de

acordo com a legislacao vigente na Republica Federativa do Brasil.

6.2. Controvérsia: As Partes envidarao seus melhores esforcos para alcancar um acordo sobre

uma disputa, controvérsia ou demanda oriunda, ou relacionada ao presente instrumento, incluindo,
5 s - ~ . . v . s 5 - N\

sem limitacao, qualquer questao relacionada com a existéencia, validade, rescisao ou violacao dd \\

presente instrumento (“Controveérsia”). \ }_
%

6.3. Arbitragem. As Partes desde ja convencionam que toda e qualquer Controvérsia sera | = ¢
obrigatoria, exclusiva e definitivamente resolvida por meio de arbitragem, a ser instituida e |
processada de acordo com o Regulamento do Centro de Arbitragem da Camara de Comércio | :

Brasil-Canada por trés arbitros, indicados de acordo com citado Regulamento ("Camara”). A| ¢

administracao e o correto desenvolvimento do procedimento arbitral caberd a Camara. O &

procedimento arbitral terd: (i) lugar na Cidade de Sao Paulo, local onde devera ser proferida al

sentenca arbitral; (ii) como idioma oficial o Portugués; e (iii) como lei aplicavel a da Republica
Federativa do Brasil. As Partes resolvem, de comum acordo que, para dirimir litigios, a Camara
devera adotar primeiro as clausulas deste instrumento e, na omissao, utilizara o disposto na
legislacao brasileira. Ressalta-se que no caso de conflito entre as normas prevalecera o previsto

neste instrumento.

6.4. Inicio_do procedimento arbitral: A Parte intere’fﬁsada em iniciar o procedimento de

. N : . N i . .
arbitragem notificara a Camara sobre sua intencao de comecar um procedimento de arbitragem e,

f

ao mesmo tempo, notificara também a outra parte, sujeito as normas da Camara.

6.5. Indenizacao em caso de recusa do procedimento arbitral: A recusa, por qualquer das Partes,

em celebrar o compromisso de arbitragem e/ou em estar vinculado pela decisao proferida na
sentenca de arbitragem sera considerada uma violacao as obrigacoes assumidas segundo o presente

instrumento, e podera dar origem a indenizacao.

6.6. Sentenca: A sentenca da arbitragem sera pronunciada apos a conclusao do procedimento, na

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, segundo os requisitos da Lei n° 9.307/96 (Lei de
Arbitragem Brasileira). Exceto conforme previsto na lei acima mencionada, nenhum recurso sera
interposto contra a sentenca de arbitragem, a qual tera, para as partes, o valor de uma decisao final

e inapelavel.

PMKA 41936v_1 166/1
PMKA 113629v_1 149/1



1ﬁ/ ,,
Oficiai de Regisfro de Thulos

& Documentos/SP Registrado }sob
. 2T 79700/
e 35227%

6.7. Medida Cautelar: Nao obstante as disposicoes estabelecidas acima, as partes nao estao

impedidas de buscar medidas cautelares em qualquer foro (ou qualquer outro remédio legal que nao
possa ser obtido segundo a Lei de Arbitragem Brasileira, incluindo, entre outras, a protecao
especifica fornecida pelo artigo 461 do Codigo de Processo Civil Brasileiro), cuja concessao seja
considerada essencial o procedimento arbitral e a tutela de seus direitos. As partes reconhecem que
a necessidade de buscar qualquer medida cautelar junto a uma autoridade judicial competente nao
¢ incompativel com a escolha de uma corte de arbitragem, nem constituira uma rendncia com

relacao a sua execucao e/ou sujeicao aos procedimentos de arbitragem.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Terceiro Aditamento ao \\_
Termo de Securitizacao em 4 (quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)—

testemunhas.

Sao Paulo, 03 de fevereiro de 2015.

( Q Oficial de Registro de Titulos e Documentos
de Sdo BemarMo\Campo-SP

L RUA DOM LUIZ, 406 - CENTRO / SAO BERNARDO DO CAMPO - SP
CEP: 09770-290 TELEFONE: (11) 4330-2311

APRESENTADO HOJE, PROTOCOLADO/E REGIST O SOB(N° 157912

AVERBADO A MARGEM DO REG.15666!
OFICIAL DELEGADO: Bel. EDSON JOSE ZERBINATTI
OFICIAL SUBST.: Bel. CARLQS ALBERTO GAIA

S.B. CAMPO , 19/02/2015.
Esc.Auts.: Bel. Luis A. do cimento

Bel? Alexandra O. Santos - Jocival Jose da Silva

EMOL. ESTADO IPESP R.CIVIL T.JUSTICA TOTAL
270,62 77,22 56,77 14,51 14,51 455,62

Selos e taxas recolhidos por verba
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(Pagina de assinaturas 1/2 do Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizacao de Cré’dﬁgs‘

Imobiliarios da 1* e 2* séries da 1% emissao da BSI Capital Securitizadora S.A., firmado, em 03 de

fevereiro de 2015, entre esta uUltima e a Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores

AR

Mobiliarios Ltda.)

\' /

@)
BSI CAPITAL\SEC%EADORA S.A.

mcaxd‘) ElsD mfé}o"r
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinaturas 2/2 do Terceiro Aditamento ao Termo de Secun’t]zacao de Creditos ]j

Imobiliarios da 12 e 22 séries da 1* emissao da BSI Capital Securitizadora S.A., firmado, em 03\5e/

fevereiro de 2015, entre esta Ulti )
) ultima e a Planner Trustee Distribui i

ibuidora de Tit

Mobiliarios Ltda.) itulos e Valores

,,.—/"’:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TIT

Nome: 7élia Souza

a
Cargo: Procurader

TESTEMUNHAS:

JZ/T‘“

Nome: Nom -
CPF/MF ne: e /‘\JC &g«»( vy(‘( .,/I il L Ao ¢
///
J/ i
/ 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos €
? Civil de Pessoa Juridica da ‘Capital - CN : 45.564.895/0001-25
Paulo Roberto'de Carvalho Régo - Oficial
Emol. R$ 288,94 Protocolado e prenotado sob 0.n.3.541.858 em
Estado R$ 82,46 11/02/2015¢€ registrado, /hoje, € microfilme
Tpesp R$ 60,61 SOPO n.3.532.729 , em titulos e documentos. \@*‘*
. L \verbado a margem dq registro n. 35 7569 em Q¥ &0
R. Ci R$ 15,47 26/11/201 i ){é \,&;\
. 4 )
b By St S50 Paulo) 11 d¢ fﬁvé\eiro de/2015 Q,\@Q &
\ Qv &
T R$ 462,95 P , Nt
‘QV (,‘e'
Selos e taxas \ &
Recolhidos Paulo Robetto de Canalh() &go - Oficial
p/verba Danilo de Moracs Oliveira - Oficial Substituto
\
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ANEXO |

Termo de Securitizacao Consolidado
“TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

I - PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sdo Bernardo do (,,f.,,‘ )
Campo, Estado de Sao Paulo, na Rua José Versolatto, n° 111, sala 2.126, Centro, CEP 09750-730, |
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 11.257.352/0001-43, neste ato representada na forma de seu Estatuto c

Social (“Emissora”); e

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedadeg

[,

YDETY ( AF
zﬁﬁ‘s- YENLAAE NI ET

empresdria de responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, .

na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no|

CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social

(“Agente Fiducidrio”).

Firmam o presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, para vincular os Créditos
Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1% e 29 Séries da 19 Emissdo da BS!
Capital Securitizadora S.A., de acordo com o artigo 8° da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,

conforme alterada, bem como das demais legislacoes aplicdveis e as cldusulas abaixo redigidas.
Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Definicées: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicées, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento. Além disso, (a) os cabecalhos
e titulos deste Termo servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o
significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo ‘“exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as

definicoes contidas nesta Cldusula Primeira aplicar-se-Go tanto no singular quanto no plural e o

1
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género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou Ol@g

instrumentos incluem todas as suas alteracoes, substituicées,

consolidacées e respectivas

complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a

disposicoes legais serdo interpretadas como referéncias das disposicoes respectivamente alteradas,

estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido

neste Termo, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Termo; e (¢) todas as

referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessiondrios devidamente

autorizados.

“Agéncia de Rating”:

“Alienacao Fiduciaria de

Acoes”:

“Alienacao Fiduciaria de

Acoes Devedor”:

“Alienacao Fiduciaria de

#

i
i

“Alienacao Fiduciaria de

Imével”:

“Alienacao Fiduciaria de

Imovel Gaia”:

“Alienacao Fiduciaria de

Acoes Hestia Construcoes”:

Lopes Filho & Associados, Consultores de Investimentos Ltda.,
sociedade empresdria de responsabilidade limitada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Araujo
Porto Alegre, n° 36, 8° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
29.511.508/0001-36;

Alienagcdo Fiducidria Devedor e AlienacGo Fiducidria Héstia

Construcdes, quando mencionadas em conjunto;

Alienagdo Fiducidria da totalidade das acoes do Devedor, outorgada

pelos acionistas do Devedor, mediante a formalizacdo do
“Instrumento Particular de Constituicdo de Garantia de Alienacao

fiduciaria de Acoes”;

Alienacao Fiducidria da totalidade das acbes da Héstia Construcoes,
outorgada pelos acionistas da Héstia Construcées, mediante a
formalizagao do “Instrumento Particular de Constituicdo de Garantia

de Alienacdo fiducidria de Acoes”;

Alienacdo Fiducidria de Imével Gaia, Alienacdo Fiducidria de Imovel
Ithas Gregas, Alienacdo Fiducidria de Imével Orfeu, Alienacao
Fiducidria de Imovel Poseidon, e Alienacdo Fiducidria de Imével
Tibagi, Alienagdo Fiducidria dos Iméveis Grean Ocean e Alienacdo

Fiducidria de Imével Hemera, quando mencionadas em conjunto;

Alienacao fiducidria do Imével Gaia, por meio do “Instrumento
Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria e Outras Avencas”, a
ser firmado nesta data, entre a Héstia Realty 01, na qualidade de

fiduciante, o Devedor e a BSI;

Alienacao fiducidria do Imoével Ilhas Gregas, por meio do
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Imovel Ilhas Gregas”:

“Alienacao Fiduciaria de

Imovel Orfeu”:

“Alienacao Fiduciaria de

Imovel Poseidon”:

“Alienacao Fiduciaria de

Imovel Tibagi”:

“Alienacao Fiduciaria de

Quotas”:

“Alienacao Fiduciaria de

Quotas Héstia Realty 01”:

“Alienacao Fiduciaria de

Quotas Héstia Realty 02”:

“Alienacao Fiduciaria de
Quotas Tibagi”:

“Avalista”:

“Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria e Outrgs|
j
Avencas”, a ser firmado nesta data, entre a Héstia Construgc”)e'sf,/ na

qualidade de fiduciante, o Devedor e a BSI;

Alienacdo fiducidria do Imovel Orfeu, por meio do “Instrumento
Particular de Contrato de Alienacao Fiducidria e Outras Avencas”, a
ser firmado nesta data, entre a Héstia Realty 02, na qualidade de

fiduciante, o Devedor e a BSI;

Alienacao fiducidria do Imével Poseidon, por meio do “Instrumento
Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria e Outras Avencas”, a
ser firmado nesta data, entre a Héstia Construcées, na qualidade de

fiduciante, o Devedor e a BSI;

Alienacdo fiducidria do Imével Tibagi, por meio do “Instrumento
Particular de Contrato de Alienacao Fiducidria e Outras Avencas”, a
ser firmado nesta data, entre a Tibagi Realty SPE Incorporacées
Imobilidrias Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.500.077/0001-96,

na qualidade de fiduciante, o Devedor e a BSI;

Alienacdo Fiducidria de Quotas Héstia Realty 01, Alienacdo Fiducidria
de Quotas Heéstia Realty 02 e Alienacdo Fiducidria de Quotas Tibagi,

quando mencionadas em conjunto;

Alienacdo Fiducidria da totalidade das quotas da Héstia Realty 01,
outorgada pelos socios da Héstia Realty 01, mediante a formalizacao
do “Instrumento Particular .“;Lie Constituicao de Garantia de Alienacao

]

fiducidria de Acoes”; ’

Alienacao Fiducidria da totalidade das quotas da Héstia Realty 02,
outorgada pelos socios da Héstia Realty 02, mediante a formalizacdo
do “Instrumento Particular de Constituicao de Garantia de Alienacao

fiducidria de Acoes”;

Alienacé@o Fiducidria da totalidade das quotas da Tibagi Realty SPE
Incorporacées Imobilidrias Ltda., outorgada pelos socios da Tibagi
Realty SPE Incorporacées Imobilidrias Ltda., mediante a formalizacao
do “Instrumento Particular de Constituicdo de Garantia de Alienacao

fiducidria de Acbes”;

Gustavo Luis Selig, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, residente e
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“Banco Liquidante”:

“BM&FBOVESPA” :

l‘@”:

“Cedente”:

“Cessdo de Creéditos”:

“Cessao Fiducidria de

Direitos Creditorios”:

“Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios Chronos

Com Condicao Suspensiva”:

domiciliado na Cidade de Curitiba, Estado do /gfémm*mm‘ :
Sprada, n° 4831, CEP 81270-010, inscrito no CPF/MF sob“é/ﬁ°
022.385.539-16;

Banco Paulista S.A., acima qualificado, responsdvel pelas liquidacées

financeiras dos CRI;
BM&F BOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros;

1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio Integral emitida pelo Cedente
sob a forma escritural, sem garantia real imobilidria, nos termos da
Escritura de EmissGo, para representar a totalidade dos Créditos
Imobilidrios;

HESTIA PARTICIPACOES S.A., sociedade por acoes, que tem por objeto
social a participacdo no capital social de outras sociedades como
acionista ou quotista, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do

Parand, na Avenida Sete de Setembro, 6.517, sala 01, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 11.371.548/0001-64;

A cessao onerosa, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, pela Cedente
a Emissora dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl,
incluindo seu principal, juros, atualizac@o monetdria, cobertura
securitdria, tarifa de cobranca e administracdo e demais acessorios e
encargos perfeitamente descritos nas Debéntures Imobiliarias, nos

termos do Contrato de Cessdo;

[

/

Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios Corfu, Cessao FidLﬂ‘(cidria de
Direitos Creditorios Gaia, Cessdo Fiducidria de Direitos C;editérios
Orfeu, Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios Poseidon, Cessao
Fiducidria de Direitos Creditérios Santorini, Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios Skiathos e Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios Tibagi, Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios Chronos

Com Condicdo Suspensiva, quando mencionadas em con junto;

Cessdo fiducidria de Direitos Creditérios Chronos, constituida por
meio do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direito
Creditorios em Garantia Com Condicdo Suspensiva e Outras Avencas,
firmado em 03 de fevereiro de de 2015, entre a Devedora, a Emissora

e o Agente Fiducidrio, o qual estd condicionado a liberacdo da
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“Cessdo Fiducidria de

Direitos Creditorios Corfu”:

“Cessdo Fiduciaria de

Direitos Creditorios Gaia”:

“Cessdo Fiduciaria de

Direitos Creditorios Orfeu”:

“Cessao Fiducidria de

Direitos Creditorios

Poseidon”:

“Cessdo Fiduciaria de

Direitos Creditorios

Santorini”:

“Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios
Skiathos”:

“Cessao Fiduciaria de

garantia constituida no ambito da emissao dos CRI Chronos; /N

Cessao fiducidria dos Direitos Creditorios Corfu, constituida por meio
do “Instrumento Particular de Cessao Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avencas”, a ser firmado nesta data,
entre a Héstia Construcées, na qualidade de fiduciante, o Devedor e a
BSI;

Cessdo fiducidria dos Direitos Creditorios Gaia, constituida por meio
do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avencas”, a ser firmado nesta data,
entre a Héstia Realty 01, na qualidade de fiduciante, o Devedor e a
BSI;

Cessdo fiducidria dos Direitos Creditorios Orfeu, constituida por meio
do “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios em Garantia e Outras Avencas”, a ser firmado nesta data,
entre a Héstia Realty 02, na qualidade de fiduciante, o Devedor e a
BSI;

Cessao fiducidria dos Direitos Creditorios Poseidon, constituida por
meio do “Instrumento Particular de Cessdao Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avencas”, a ser firmado nesta data,
entre a Héstia Construcées, na qualidade de fiduciante, o Devedor e a
BSI;

Cessdo fiducidria dos Direitos Creditorios Santorini, constituida por
meio do “Instrumento Particular de CessGo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avencas”, a ser firmado nesta data,
entre a Héstia Construcoes, na qualidade de fiduciante, o Devedor e a
BSI;

Cessdo fiducidria dos Direitos Creditorios Skiathos, constituida por
meio do “Instrumento Particular de Cessao Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avencas”, a ser firmado nesta data,
entre a Héstia Construcées, na qualidade de fiduciante, o Devedor e a
BSI;

Cessdo fiducidria dos Direitos Creditérios Tibagi, constituida por
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Direitos Creditorios Tibagi”:

“CETIP”:

“Conta Centralizadora”:

“Contrato de Cessao”’:

“Contrato de Depositario”:

“Contrato de Distribuicao”:

“Coordenador Lider”:

“Creditos Imobilidarios”:

meio do “Instrumento Particular de Cess@o Fiducidria de Direix_e;i'
Creditorios em Garantia e Outras Avencas”, a ser firmado nesta data,
entre a Tibagi Realty SPE Incorporacoes Imobilidrias Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 18.500.077/0001-96, na qualidade de fiduciante, o

Devedor e a BSI;
CETIP S.A. - Mercados Organizados;

Conta corrente n° 117976-4, mantida pela Emissora em nome do
Patriménio Separado, na agéncia n°® 0895-8 do Banco Bradesco S.A.,
na qual serdo creditados pelo Devedor, durante a vigéncia dos CRI, os

pagamentos dos Créditos Imobilidrios;

Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas, celebrado entre a Cedente e a
Emissora, nesta data, mediante os quais foram cedidos a Emissora

todos os Créditos Imobilidrios decorrentes da CCl;

O Contrato de Prestacao de Servicos de Depositdrio, celebrado em 26
de janeiro de 2015, entre o Depositdrio, a Emissora e o Agente
Fiduciario;

Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica Primaria,
com Esforcos Restritos de Colocacdo, dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 1% e 29 Séries da 19 EmissGo da BSI Capital
Securitizadora S.A., celebrado nesta data entre a Emissora e o

Coordenador Lider, para regular a distribuicao publica dos CRI;

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO, instituicdo financeira, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Renato Paes
de Barros, n° 717, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 09750-730, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001-86;

A totalidade do valor de principal das Debéntures, acrescido dos
respectivos juros remuneratorios e dos demais encargos, contratuais
e legais, descritos nas Debéntures, bem como todos e quaisquer
outros direitos creditorios devidos pelo Devedor, ou titulados pela
Emissora, por forca das Debéntures, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multas,

penalidades, indenizacbes, seguros, despesas, custas, honordrios,

garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nas
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“_C'ﬂfl:

“CRI Chronos”:

“CRI Seniores”:

“CRI Subordinados”:

“CYM”:

“Data de Emissao”:

“Debéntures”:

Debéntures; /
Sao os CRI Seniores e os CRI Subordinados;

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3¢ Série da 19 Emissao

da Emissora, a serem emitidos;

Sao os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Serie da 1¢
Emissao da Emissora. Os CRI Seniores tém preferéncia no recebimento
de juros remuneratdrios, principal e encargos moratorios
eventualmente incorridos, em relacao aos CRI Subordinados, sendo
que as despesas de responsabilidade do Patriménio Separado,
previstas na Cldusula Nona deste Termo, sdo pagas anteriormente ao
pagamento os CRI Seniores, de acordo com a Cascata de Pagamentos,
definida no item 5.2 deste Termo. Dessa forma, os CRI Subordinados
ndo poderdo ser resgatados pela Emissora antes do resgate integral

dos CRI Seniores;

Sdo os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2? Série da 1¢
Emissdo da Emissora. Os CRI Seniores tém preferéncia no recebimento
de juros remuneratérios, principal e encargos moratorios
eventualmente incorridos, em relacdo aos CRI Subordinados, sendo
que as despesas de responsabilidade do Patriménio Separado,
previstas na Cldusula Nona deste Termo, sdo pagas anteriormente ao
pagamento os CRI Seniores, de acordo com a Cascata de Pagamentos,
definida no item 5.2 deste Termo. Dessa forma, os CRI Subordinados
ndo poderdo ser resgatados pela Emissora antes do resgate integral

dos CRI Seniores;
Comissao de Valores Mobilidrios;
14 de marco de 2014,

Sdo as 500 (quinhentas) debéntures, emitidas pelo Devedor no valor
total de RS 194.560.000,00 (cento e noventa e quatro milhoes,
quinhentos e sessenta mil reais) por meio do “Instrumento Particular
de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Imobilidarias Nao
Conversiveis em Acoes, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, da
Primeira Emissd@o da Héstia Incorporacées Imobilidrias S.A.” firmado

nesta data, para o desenvolvimento dos Empreendimentos, descritos
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Depositario”:

“Devedor”:

“Dia Util”:

“Documentos da Operacao”:

“Emissao”:

“Empreendimento”:

“Escritura de Emissao”:

“Escriturador”:

“Fundo de Reserva”:

|
é,
!

/
e caracterizados no Anexo Il da Escritura de Emissao de Debén r96;

BANCO BRADESCO S.A., instituicao financeira com sede no nuc\l\éo
administrativo denominado “Cidade de Deus”, s/n°, na Vila Yara, na
Cidade de Osasco, no Estado de Sdo Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n®
60.746.948/0001-12;

HESTIA INCORPORACOES IMOBILIARIAS S.A., sociedade por acdes, com
sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Avenida Sete de
Setembro, n°® 6.317, sala 03, CEP 80240-001, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 11.740.868/0001-44;

Todo e qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou declarado

feriado na Republica Federativa do Brasil;

A Escritura de Emissao de Debéntures, a Escritura de Emissdo de CCl,

as Garantias e o presente Termo, quando mencionados em conjunto;
A presente 1% e 29 Séries da 1% Emissao de CRI da Emissora;

Empreendimentos imobilidrios desenvolvidos e/ou negociados pelo
Devedor diretamente ou por meio de sociedades de proposito
especifico sob controle comum, para os quais serdo destinados os
recursos provenientes das Debéntures, podendo, ainda, os recursos
serem destinados a outros empreendimentos, incluindo, mas nao se
limitando, a aquisicao de terrenos para o seu desenvolvimento, bem
como o desenvolvimento e/ou negociacdo dos empreendimentos. Os

Empreendimentos encontram-se descritos no Anexo | deste Termo;

Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio
sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, firmado nesta
data, entre a Héstia Participacoes S.A. e a Instituicao Custodiante,
por meio do qual a CCI foi emitida pela Héstia Participacoes S.A. para

representar os Créditos Imobilidrios;

E a Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Juscelino Kubitschek, n° 50, 5° e 6° andares, Vila Nova Conceicao,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.918.160/0001-73;

O fundo de reserva a ser constituido na Conta Centralizadora, nos

termos do item 5.3 abaixo, para pagamento das despesas do
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“Garantias”:

“Héstia Construcoes”:

“Héstia Realty 01”:

“Hestia Realty 02”:

“IPCA/IBGE”:

“Imovel Gaia”:

“Imovel Ilhas Gregas”:

: T )
Patriménio Separado, na forma prevista neste Termo; N/
e’ N\

0 aval outorgado pelo Avalista no contrato de cessdo, bem como as
demais garantias outorgadas no ambito do Contrato de Cessao, quais
sejam, a Alienacdo Fiducidria de Acbes, a Alienacao Fiducidria de
Imoveis, a Alienacdo Fiducidria de Quotas, a Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios, o Regime Fiducidrio e, consequentemente, a
constituicdo do Patriménio Separado, quando considerados em

conjunto, quando mencionadas em conjunto;

HESTIA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS S.A., sociedade por
acoes, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Avenida
Sete de Setembro, n° 6.517, CEP 80240-001, inscrita no CNPJ/MF sob
on°72.539.737/0001-98;

HESTIA REALTY 01 SPE INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA.,
sociedade empresdria de responsabilidade limitada, com sede na
cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Avenida Sete de Setembro,
n® 6.517, sala 04, CEP 80240-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.316.228/0001-37;

HESTIA REALTY 02 SPE INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA.,
sociedade empresdria de responsabilidade limitada, com sede na
cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Avenida Sete de Setembro,
n® 6.517, sala 06, CEP 80240-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.256.644/0001-48; |

4

indice Geral de Precos ao YConsumidor Amplo, apurado e divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Imoével objeto das matriculas n° 23.517, 25.633 e 83.415, do 4°
Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Curitiba, Estado do
Parand, de propriedade da Héstia Realty 01 SPE Incorporacoes
Imobilidrias Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.316.228/0001-37;

As futuras unidades auténomas da matricula n° 26.604 do 1° Oficio de
Registro de Imdveis da Comarca de Itajai, exclusivamente sobre as
fracées do terreno que corresponderdo (1) as futuras unidades
auténomas apartamentos n° 11, 12, 13, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33, 34,
41, 42, 43, 44, 51, 52, 53, 54, 61, 64, 71, 72, 73, 74, 83, 84, 93, 94,
101, 102, 103, 111, 112, 114 da Torre 2 - Santorini, (2) as futuras|
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unidades auténomas apartamentos n° 11, 12, 14, 21, 22, 23, 2%1
32,33, 34; 41, 42, 43,44, §2, 53,54, 61, 62, b64; 71, 72, 73,81, B3, 914
92, 94, 101, 104, 111, 112, 113; vagas de garagem n°: 34, 35, 36, 37,
38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 57, 58, 59, 60,
61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70,71, 72,73,74,75,76, 77,78, 79,
80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98,
148, 149, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 159, 160, 161, 164, 165,
166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 175,'176, 177, 178, 179, 180, 181,
182, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197,
198, 199, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210 da Torre 2 -
Santorini, (3) as futuras unidades auténomas apartamentos n° 11, 12,
13, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33, 34, 41,42, 43, 44, 51, 52, 53, 54, 61, 62,
63, 64, 71, 72, 82, 84, 91, 94, 101, 104, 111, 113, 114 da Torre 4 -
Corfu; (4) as futuras unidades auténomas apartamentos n® 11, 12, 14,
21,22, 23, 24, 31, 32, 33, 34, 41,42, 43, 44, 51, 52, 53, 54, 61, 63, 64,
71, 73, 74, 81, 82, 83, 91, 92, 94, 101, 111, 112, 113; vagas de
garagem n°: 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221,
222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 238,
239, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 249, 250, 251, 252, 253,
254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267,
268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281,
282. 283, 284, 285; 286,287,288, 289, 290, 291, 292, 294, 293, 2796,
297, 298, 300, 301, 302, 303, 306, 309, 310, 313, 314, 316, 317, 319,
321, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 333, 335, 33?7, 338,
339, 340, 341, 342, 343, 344, 345, 346, 347, 348, 349, 350, 351, 352,
353, 354, 355, 356 da Torre 5 - Corfu e (5) as futuras unidades
auténomas lojas n° 04, 05, 06, apartamentos n® 12, 13, 14, 21, 22, 23,
24, 25, 31, 32, 33, 34, 35, 41, 42, 43, 44, 45, 51, 52, 53, 54, 55, 61, 62,
63, 64, 65, 71, 72, 74, 75, 81, 84, 85, 92, 93, 94, 102, 105, 111, 112,
113, 114; vagas de garagem n° 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365,
366, 367, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374, 375, 376, 377, 378, 379,
380, 381, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 388, 389, 390, 392, 393, 394,
395, 396, 397, 398, 399, 400, 401, 402, 403, 404, 405, 408, 409, 410,
411, 412, 414, 415, 416, 418, 419, 420, 425 da Torre 6 - Skiathos,

todas do Edificio Ilhas Gregas, de propriedade da Héstia Construcoes;
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“Imovel Hemera” :

“Imovel Orfeu”:

“Imovel Poseidon”:

“Imovel Tibagi”:

“Imoveis Garantia”:

“Imoveis Green Ocean”:

”

“Instituicao Custodiante”:

Imével objeto da matricula n° 57.002 do 5° Oficio de Registro dB
Iméveis de Curitiba/PR, de propriedade da Hestia Palmeira SPE

Incorporacées Imobilidrias Ltda.;

Imovel objeto da matricula n® 42.805, do 5° Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, de propriedade da
Héstia Realty 02 SPE Incorporacées Imobilidrias Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 17.256.644/0001-48;

Imovel objeto das matriculas n° 92.975, 92.976, 92.977, 92.978,
92.979, 92.980, 92.981, 92.982, 92.983, 92.984, 92.985, 92.986,
92.987, 92.988, 92.989, 92.990, 92.991, 92.992, 92.993, 92.994,
92.995, 92.996, 92.997, 92.998, 92.999, 93.000, 93.001, 93.002,
93.003, 93.004, 93.005, 93.006, 93.007, 93.008, 93.009, 93.010,
93.011, 93.012, 93.013, 93.014, 93.015, 93.016, 93.017, 93.018,
93.019, 93.020, 93.021, 93.022, 93.023, 93.024, 93.025, 93.026,
93.027, 93.028, 93.029, 93.030, 93.031, 93.032, 93.033, 93.034,
93.035, 93.036, 93.037, 93.038, 93.039, 93.040, 93,041 e 93.042, do
6° Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Curitiba, Estado do

Parand, de propriedade da Héstia Construcoes;

Imovel objeto da matricula n° 9.853, do 4° Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, de propriedade da
Tibagi Realty SPE Incorporacées Imobilidrias Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 18.500.077/0001-96;

Imovel Gaia, Imével Ilhas Gregas, Imdvel Orfeu, Imoével Poseidon, e

Imovel Tibagi; Imoveis Green Ocean e Imovel Hemera;

Imoveis objeto das matriculas n° 50.189, 50.192 e 50.196,
respectivamente, todos do 2° Oficio do Registro de Imodveis da
Comarca de Balnedrio Camboriu, de propriedade da Greenocean
Camboriu Incorporacbées Imobilidrias S.A., sociedade anénima
fechada, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na
Avenida Sete de Setembro, n° 6.517, sala 03, inscrita no CNPJ/MF sob
o n°08.610.829/0001-18;

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicao financeira, com sede na

Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Estrada ‘
Galedo, 2.789, grupo 310, CEP 21931-387, inscrita no CNPJ/MF sob o | |
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“Instrucao CYM n° 414”: Instruc@o CVM n° 414 de 30 de dezembro de 2004, conforme

posteriormente alterada, que regula a emissao e a distribuicdo
publica de CRI;

“Instrucao CYM n° 476”: InstrucGo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
posteriormente alterada, que regula as ofertas publicas de valores

mobilidrios com esforcos restritos;

“Lei n®9.514/1997”: Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme posteriormente

alterada, que regula o Sistema de Financiamento Imobilidrio;

“Lein® 10.931/2004”: Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme posteriormente

alterada, que dispbe sobre a afetacdo de incorporacoes imobilidrias,
letras de crédito imobilidrio, cédula de crédito imobilidrio, cédula de
credito bancdrio, altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de 1969,
as leis 4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de
1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e dd outras providéncias;

“Patrimonio Separado”: Patriménio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiducidrio,

pelos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, e respectivas
Garantias, o qual nao se confunde com o patriménio comum da
Emissora e se destina exclusivamente a liquidacao dos CRI a que estd
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de

administracdo e obrigacoes fiscais;

“Preco de Aquisicao” ou Valor a ser pago pela Emissora a cada Cedente pela aquisicdo dos

“Valor da Cessao”: Créditos Imobilidrios, quando do cumprimento das Condicoes

Precedentes estabelecidas no Contrato de Cessao;

“Regime Fiducidrio”: Na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/1997, a Emissora institui

regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, representados pela
CCl, e Garantias, incluindo as Contas Centralizadoras, com a

consequente constituicdo do Patriménio Separado;

“Servicer”: BFI Capital Group Participacbes Ltda., sociedade empresdria de
responsabilidade limitada, com sede na cidade de Sao Bernardo do
Campo, Estado do Sao Paulo, na Rua Jose Versolato, n° 111, sl. 2.126, :
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.998.194/0001-82; }

“Subordinacao”: Preferéncia garantida aos CRI Seniores em relagdo aos CRI||

22
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antes que os segundos, em estrita observdncia a Cascata de

Pagamentos, definida no item 5.2 deste Termo.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em cardter irrevogadvel e irretratavel, a
totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl e cedidos a Emissora nos termos dos
Contratos de Cessdo, aos CRI objeto desta Emissdo, cujas caracteristicas sGo descritas na cldusula/

terceira, abaixo.

2.2. Autorizac@o: A presente Emissdo foi autorizada pela Assembleia Geral Extraordindria da
Emissora realizada em 23 de janeiro de 2014, cuja ata foi registrada perante a Junta Comercial do |

Estado de Sao Paulo - JUCESP em 07 de fevereiro de 2014, sob o n° 60.648/14-4.

——t X I N i o

2.3.  VinculacGo: A Emissora declara que, pelo presente Termo, foram vinculados a presente
Emissdo os Créditos Imobilidrios, de sua titularidade, com valor nominal total dé :

RS 194.560.000,00, (cento e noventa e quatro milhoes, quinhentos e sessenta mil reais) na Data de

Emissdo, devidamente identificados no Anexo Il deste Termo.

2.3.1. Os Créditos Imobilidrios, vinculados aos CRI pelo presente Termo, encontram-se
representados pela CCl, emitida pelas Cedentes sob a forma escritural, na forma da Lei n°

10.931/2004, e encontram-se descritos no Contrato de Cessao.

e -

2.3.2. A CCl foi emitida sem garantia real imobilidria e a Escritura de Emissao, bem como o
Regime Fiducidrio instituido pelo presente Termo de Securitizacdo encontram-se
devidamente custodiados junto a Instituicdo Custodiante, nos termos do pardgrafo 4° do

artigo 18, e § tnico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004.

2.4.  Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios: A titularidade dos Créditos Imobilidrios foi adquirida

pela Emissora mediante a celebracdo do Contrato de Cessao e da negociacao da CCl por meio dos

sistemas administrados pela CETIP.

2.5. Preco de Aquisic@o: Pela cessdo dos Créditos Imobilidrios e da CCl que os representam, a

Emissora pagard a Cedente, apos o atendimento das Condicées Precedentes, o Preco de Aquisicdo,

nos termos do Contrato de Cessdao.
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2.6. Cobranca: A cobranca administrativa dos Créditos Imobilidrios sera realizada pelo Servicer.

A cobranca judicial dos Créditos Imobilidrios, caso necessdrio, serd realizada pela Emissora,

W
A543

mediante a contratacao de assessores e/ou advogados especializados.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI

3.1.  Emissd@o: Com lastro nos Créditos Imobilidrios, a Emissora emite os CRI, que integram a 1% e

29 Séries de sua 19 Emissdo, com as caracteristicas descritas a seguir.

19 Série - CRI Seniores

1. Emissao: 19
2. Série: 19;

3. Quantidade de CRI Seniores: 100

(cem);

4. Valor Global da Série:
RS 48.640.000,00 (quarenta e oito

milhoes, seiscentos e quarenta mil);

5. Valor Nominal Unitdrio: RS 486.400,00
(quatrocentos e oitenta e seis mil e
quatrocentos reais); ;,

4
6. Prazo da Emissdo: 2.192 ({dois mil,

cento e noventa e dois) dias;
7. Atualizacdo Monetaria: IPCA/IBGE;

8. Juros Remuneratérios: 7,5% (sete
virgula cinco por cento) ao ano, com
base 360 (trezentos e sessenta) dias,
calculada 30/360 a partir da Data de
Emissao;

9. Periodo de Caréncia Inicial: 23 (vinte e
trés) meses, conforme disposto no

Anexo | deste Termo de Securitizacao;

10. Periodicidade de Pagamento de

PMKA 41936v_1 166/1
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29 Serie - CRI Subordinados

. Emissao: 19;
. Série: 29;

. Quantidade de CRI Subordinados: 400

(quatrocentos);

. Valor Global da Série: RS 145.920.000,00

(cento e quarenta e cinco milhoes,

novecentos e vinte mil reais);

Valor Nominal Unitdrio: RS 364.800,00
(trezentos e sessenta e quatro mil e

oitocentos reais);

. Prazo da Emissdo: 2.192 (dois mil, cento

e noventa e dois) dias;

. Atualizacdo Monetdria: IPCA/IBGE;

. Juros Remuneratoérios: 7,5% (sete virgula

cinco por cento) ao ano, com base360
(trezentos e sessenta) dias, calculada

30/360 a partir da Data de Emissao;

9. Periodo de Caréncia Inicial: ndo ha;

10.Periodicidade = de  Pagamento  de

Amortizacdo e Juros Remuneratorios:

conforme item 11 abaixo;




19 Série - CRI Seniores
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11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Amortizacdo e Juros Remuneratorios:
Semestral, conforme disposto no
Anexo | deste Termo de Securitizacdo;
Primeiro Pagamento de Amortizacao e
Juros: em 14 de marco de 2016, sendo
que os Juros  Remuneratorios
calculados entre a Data de Emissao e
14 de fevereiro de 2016 serao
incorporados ao Valor Nominal e os
demais pagamentos serdo realizados
conforme a periodicidade do item (9)
acima;

Regime Fiducidrio: Sim;

Sistema de  Registro, Custodia
Eletrénica, Distribuicdo e Liquidacao

Financeira: CETIP;
Data de Emissdo: 14 de marco de 2014;

Local de Emissdo: Cidade e Estado de

Sao Paulo;

Data de Vencimento Final: 14 de

marc¢o de 2020;

Taxa de Amortizacao: de acordo com a
tabela de amortizacdo constante do

Anexo | deste Termo;
Garantia flutuante: Nao; e

Garantias: Aval do Avalista, Alienacao

Fiduciaria de Acoes, Alienacao
Fiducidria de Imodveis, Alienacdo
Fiducidria de  Quotas,  Cessdo

Fiducidria de Direitos Creditorios,

constituidos no Gmbito do Contrato de
Fiduciario e

Cessao, Regime

29 Serie - CRI Subordinados ]

11.Pagamento de Amortizacdo e Juros: em
14 de marco de 2020;

12.Regime Fiducidrio: Sim;

13.Sistema de Registro, Custodia Eletrénica,
Distribuicao e Liquidacdo Financeira:
CETIP;

14.Data de Emissdo: 14 de marco de 2014;

15.Local de Emissdo: Cidade e Estado de Sdo

Paulo;

16.Data de Vencimento Final: 14 de marco

de 2020; g
i
17.Taxa de Amortizacdo: de acordo com a

tabela de amortizacao constante do

Anexo | deste Termo;
18. Garantia flutuante: Nao; e

19.Garantias: Aval do Avalista, Alienacao
Fiducidria de Acbes, Alienacdo Fiducidria
de Imobveis, Alienacdo Fiducidria de
Quotas, Cessao Fiducidria de Direitos
Creditorios, constituidos no ambito do
Contrato de Cessdo, Regime Fiducidrio e

consequente constituicdo do Patriménio
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consequente constituicao do Separado.

Patrimoénio Separado.

3.2. Registro: Os CRI da presente Emissdo serdo registrados, para distribuicao no mercado

primdrio, e, para negociaca@o no mercado secundario, na CETIP.

3.3.  Forma: Os CRI serdo emitidos na forma escritural. Nesse sentido, para todos os fins de
direito, a titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato da conta de depdsito aberta em nome |

de cada titular e emitido pela CETIP, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na
CETIP.

3.4. Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdo: Os CRI serdo integralizados a vista, na data | :

de subscricao, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Uni tdrio, atualizado, acrescido |
da respectiva remuneracdo (juros remuneratoérios e correcao monetaria) descrita neste Termo, ?
conforme o caso, calculada pro rata temporis, desde a Data de Emissdo até a data de sua efetiva

integralizacao (“Preco de Subscricdo”).

3.5. Correcdo Monetdria: O Valor Nominal Unitdrio dos CRI serd atualizado monetariamente pela

variacdo anual do IPCA/IBGE, com base na seguinte formula:

VNa=VNbxC

Onde, i

VNa = Valor Nominal Unitdrio atualizado monetariamente, expresso em reais, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitdrio na Data de Emissdo, ou saldo do Valor Nominal Unitdrio apos
incorporacao de juros, atualizacdo ou amortizacao, o que ocorrer por ultimo, expresso em reais,

calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variacdo acumulada do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:

26,
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Onde:

NI, = valor do numero-indice do IPCA/IBGE do segundo més anterior ao més de atualizacao. Para a
primeira data de atualizacao, o Nl, serd o numero-indice do IPCA/IBGE do més de janeiro (e

publicado em fevereiro).

NI, = 6 o valor do nimero-indice do IPCA/IBGE referente ao segundo més anterior ao més da Data de
Emissao ou da ultima Data de Atualizacdo, conforme o caso. Para a primeira data de atualizacao, of %~
NIy sera o numero-indice do IPCA/IBGE do més de janeiro (e publicado em fevereiro).

Observacoes:

(i) A correcao monetdria se dard em bases anuais de acordo com a variacao acumulada do}

IPCA/IBGE, todo dia 14 de marco de cada ano (“Data de AtualizacGo”), sendo a primeira Data de}

Atualizacao em 14 de marco de 2015.

(ii) O termo “numero-indice” refere-se ao numero-indice do IPCA/IBGE, apurado e divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica com todas as casas decimais.

3.5.1. Na hipdtese de o IPCA/IBGE do més aplicdvel ndo ter sido divulgado até a data da
respectiva atualizacdo, deverd ser utilizado, provisoriamente, para reajuste monetdario, a variacao
acumulada dos 3 (trés) ultimos indices publicados, sendo certo que eventuais diferencas, quer
positivas, quer negativas, deverdo ser compensadas na data de pagamento imediatamente

subsequente.

3.6. Remuneracdo dos CRI: A remuneracdo dos CRI (“RemuneracGo”) compreenderd juros

remuneratorios incidentes sobre seu Valor Nominal Unitdrio atualizado a partir da Data de Emissao,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias uteis decorridos e a

seguinte formula:

] = VNa X (Fator de Juros — 1)
Onde:

/¥i \
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J = Valor unitdrio dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas “/

——

decimais, sem arredondamento;

VNa: Valor Nominal Unitdrio devidamente atualizado em conformidade com o item 3.5.

acima.

Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma:

dep

FJ = [(i +1)ss0 } .

Onde:

i = Taxa de juros informada com 4 (quatro) casas decimais na base exponencial 360
dias;

dcp = Numero de dias corridos entre a data de emissdo ou data de aniversario mensal

anterior e a data de atualizacdo; e
dct = Numero de dias corridos existentes entre a data de emissao e a primeira data
de aniversdrio, ou entre a data de aniversdrio anterior e a proxima data de

aniversdrio.

3.7. Amortizacdo: O Valor Nominal Unitdrio dos CRI Seniores serd amortizado em 9 (nove)

parcelas semestrais (cada uma, uma “Parcela Semestral de Amortizacao”), sendo a amortizacao

paga no dia 14 de cada més de marco e setembro. A primeira data de pagamento da Parcela
Semestral de Amortizacao serd o dia 14 de marco de 2016. O Valor Nominal Unitario dos CRI

Subordinados serd amortizado em uma unica parcela em 14 de marco de 2020.

3.7.1. O cdlculo da parcela de amortizacao semestral do Valor Nominal Unitdrio dos CRI

Seniores serd realizado de acordo com a seguinte formula:

AMi =VN i
i = ax(loo

Onde:

AMi = Valor Unitdrio da i-ésima parcela de amortizacdo, calculado com 8 (oito) casas
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decimais, sem arredondamento; w

VNa = Saldo do valor nominal atualizado, considerando com 8 (oito) casas decimais; -

Ta = i-ésima taxa de amortizacdo, informada com 4 (quatro) casas decimais.

3.7.2. O cdlculo da amortizacdo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI Subordinados sera

realizado de acordo com a seguinte formula:

Ta f/’

AM = VN
ax (75

Onde:

AM = Valor Unitdrio de amortizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
VNa = Valor nominal atualizado, considerando com 8 (oito) casas decimais;

Ta = taxa de amortizacao, informada com 4 (quatro) casas decimais.

3.8. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serao efetuados utilizando-se os procedimentos
adotados pela CETIP, conforme o caso. Caso por qualquer razao, qualquer um dos CRI nao esteja
custodiado na CETIP, na data de seu pagamento, a Emissora deixard, em sua sede, o respectivo
pagamento a disposicdo do respectivo titular dos CRI. Nesta hipotese, a partir da referida data de
pagamento, nao haverd qualquer tipo de remuneracao sobre o valor colocado a disposicao do
titular d?s CRI na sede da Emissora.

é

]
3.9.  Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-Go prorrogados os prazos referentes ao pagamento

de qualquer obrigacao, até o primeiro Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com um dia

que ndo seja considerado um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

3.9.1. Sempre que o dia do més correspondente a data de recebimento dos Créditos
Imobilidrios pela Emissora coincida com uma sexta-feira ou dia que ndo seja um Dia Util, os
prazos de pagamento de quaisquer obrigacoes referentes aos CRI devidas no més em questao
serd@o prorrogados, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, pelo numero de dias
necessdrios para assegurar que entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora
e o pagamento de suas obrigacoes referentes aos CRI sempre decorra 2 (dois) Dias Uteis,

com excecdo da data de vencimento.

3.9.2. A prorrogacdGo prevista no subitem 3.9.1., acima, se justifica em virtude da
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necessidade de haver um intervalo de pelo menos um Dia Util entre o recebimento dos

Créditos Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacées referentes aos CRI.

3.10. Regime Fiducidrio: Serad instituido Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, nos

termos da Cldusula Sétima abaixo.

3.11. Negociacao: Os CRI da presente Emissdo serao registrados, para distribuicao no mercado

primdrio, e, para negociacGo no mercado secunddrio, nos sistemas administrados pela CETIP.
CLAUSULA QUARTA - DA FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

4.1. Distribuicdo: A presente Emissdo é realizada em conformidade com a Instrucao CVM n° 476
e estd automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CYM, nos termos do artigo 6° da
Instruc@o CVM n° 476. A Emissdo serd registrada na Associacdo Brasileira das Entidades dos

Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, exclusivamente para fins de informar a base de dados,

por se tratar de oferta publica com esforcos restritos de colocacdo, nos termos do artigo 1°, §1° do
Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicao e

Aquisicao de Valores Mobilidrios (“Codigo ANBIMA”), condicionado a expedicdo de diretrizes

especificas

4.1.1. A Emissdo é destinada apenas a investidores qualificados, nos termos do artigo 109 da
Instrucao CVM n° 409, observado que (i) todos os fundos de investimento serdo considerados
investidores qualificados, mesmo que se destinem a investidores nao qualificados; e (ii) as
pessoas naturais e juridicas mencic‘inadas no inciso 1V, do artigo 109, da Instrucao CVM n°
409, deverdo subscrever ou adquirir, no Gmbito da oferta, valores mobilidrios no montante
minimo de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

4.1.2. Em atendimento ao que dispoe a InstrucGo CVM n° 476, os CRI da presente Emissao
serd@o ofertados a, no madximo, 50 (cinquenta) investidores qualificados e subscritos ou

adquiridos por, no mdximo, 20 (vinte) investidores qualificados.

4.1.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos investidores, devendo o0s
investidores por ocasiGo da subscricGo fornecer, por escrito, declaracdo nos moldes

constantes do Boletim de Subscric@o, atestando que estao cientes de que:

a) a oferta dos CRI ndo foi registrada na CVM; e
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4.1.4. A distribuicdo publica dos CRI sera encerrada quando da subscricao e integralizacdo
da totalidade dos CRI, ou a exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer primeiro, nos

termos do Contrato de Distribuicdo.

4.1.5. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucao CVM n° 476, o encerramento da oferta
devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contado do
seu encerramento, devendo referida comunicac@o ser encaminhada por intermédio da
pdgina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informacoes indicadas no
Anexo | da Instrucao CVM n° 476.

4.1.6. Caso a oferta publica dos CRI ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data de E

seu inicio, o Coordenador Lider deverd realizar a comunicacdo prevista no subitem 4.1.5,

acima, com os dados disponiveis a época, complementando-a semestralmente, até o seu

encerramento.

4.1.7. Os CRI da presente EmissGo somente poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de

subscricao ou aquisicao dos CRI pelos investidores.

4.1.8. Os CRI da presente Emissa@o somente poderdao ser negociados entre invg}stidores qualificados,

acima, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta publica perantéi a CVM nos termos do
§

caput do artigo 21 da Lei n° 6.385/ 1976 e da Instrucdo CYM n° 400 e apresente prospecto da oferta

a CVM, nos termos da regulamentacé@o aplicavel.
CLAUSULA QUINTA - GARANTIAS E CASCATA DE PAGAMENTO

5.1.  Garantias: Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora. Além do Regime Fiducidrio e
consequente constituicdo do Patriménio Separado, na forma da Cldusula Sétima abaixo, foram

constituidas as seguintes Garantias no Gmbito do Contrato de Cessao:

a) Aval do Avalista;
b) Alienacdo Fiducidria de Acoes;

c) Alienacao Fiducidria de Imovel;
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Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios.

Cascata de Pagamentos: Os CRI Seniores e os CRI Subordinados deverao obedecer a seguinte

ordem de prioridade nos pagamentos, de forma que cada item somente serd pago caso haja

recursos disponiveis, apos o cumprimento do item anterior:

a)

b)

¢

Despesas do Patriménio Separado incorridas e nGo pagas até a data da amortizacao mensal;
(i) Juros Remuneratorios dos CRI Seniores;

(ii) Juros capitalizados em meses anteriores e nao pagos;

(iii)  Juros vincendos no respectivo més de pagamento;

Amortizacdo dos CRI Seniores, conforme tabela vigente, e encargos moratorios;

eventualmente incorridos;

Amortizacdo dos CRI Subordinado, conforme subitem 5.2.1. abaixo.

5.2.1. O pagamento dos juros vincendos dos CRI Subordinados, a amortizacao dos CRI
Subordinados e os encargos moratorios eventualmente incorridos, ocorrerdo

exclusivamente no dia 14 de marco de 2020.

5.2.2. Os CRI Seniores ndo serdo considerados, em nenhuma hipétese, inadimplidos quando
amortizados de acordo com a tabela de amortizacGo vigente para esses CRI a época

acrescidos da atualizac@o e da remuneracao.

5.2.3. Considerando-se que os CRI Subordinados serdo pagos de acordo com a prioridade de
recebimento prevista no item 5.2., acima, esses CRI Subordinados ndo serao considerados
inadimplidos quando o seu n@o pagamento for motivado unicamente pela observancia da

ordem estabelecida pela Cascata de Pagamentos.

5.2.4. Os recursos eventualmente excedentes dos Créditos Imobilidrios, apos o atendimento
da Cascata de Pagamentos, serdo integralmente devidos aos titulares dos CRI Subordinados,

em igual proporcdo entre si, a titulo de prémio pela Subordinacdo.

5.2.5. Ap6s a amortizacdo dos CRI Seniores, a Emissora poderd exercer, em favor dos
titulares dos CRI Subordinados, o resgate antecipado dos CRI Subordinados (“Resgate

Antecipado dos CRI Subordinados”), mediante a dagdo em pagamento dos Créditos

Imobilidrios aos titulares dos CRI Subordinados.
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5.2.5.1. Para fins do Resgate Antecipado dos CRI Subordinados, a Emissora convocard a oy
assembleia geral dos titulares dos CRI para deliberar sobre a forma de promover a
dacao dos Créditos Imobilidrios em funcdo do Resgate Antecipado dos CRI Subordinados,
observado o quérum estabelecido no item 6.1 abaixo. Caso ndo se consiga estabelecer
uma regra para operacionalizar a dacGo em pagamento no prazo de ate 90 (noventa)
dias a Emissora efetuard no prazo de até 10 (dez) dias uteis o cancelamento da CCl na
CETIP e ato continuo, a dacdo em pagamento aos titulares dos CRI Subordinados,

proporcionalmente ao valor dos CRI que detenham.

5.2.5.2. Os titulares dos CRI Subordinados receberdo os Créditos Imobilidrios no estado |
em que se encontram, inclusive com atrasos, passando a ser seus exclusivos credores, |
ficando obrigados a administrar referidos Créditos Imobilidrios em seu nome e al

cientificar o Devedor da dac@o em pagamento ora efetivada para os fins do artigo 290 |

do cédigo Civil, em até 30 dias da ocorréncia do Resgate Antecipado dos CRI-

Subordinados.

5.2.5.3. A Emissora se obriga a repassar aos titulares dos CRI Subordinados eventuais
pagamentos dos Créditos Imobilidrios que lhe sejam feitos diretamente pelo Devedor a
qualquer tempo, bem como a transferir a administracdo dos Créditos Imobilidrios
(informacées, documentos, acdes, etc) para os titulares dos CRI Subordinados, na
hipétese da administracGo dos Créditos Imobilidrios ser feita diretamente pela

Emissora.
5.2.5.4. Com a transferéncia dos Créditos Imobilidrios, os Investidores conferem a
Emissora em cardter irrevogdvel e irretratdvel, a mais ampla, geral e irrestrita

quitacao dos CRI.

5.3. Fundo de Reserva: Serd constituido na Conta Centralizadora um Fundo de Reserva no valor de

RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), mediante a retencdo de parte dos valores pagos pelo
Devedor referentes aos Créditos Imobilidrios, a ser utilizado, conforme a necessidade,
independentemente de qualquer comunicagdo ou interpelacdo prévia, para o pagamento de

despesas do Patriménio Separado incorridas e ndo pagas até a data da amortizacao mensal.

5.3.1. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva poderdo ser aplicados pela Emissora em

titulos publicos federais, fundos de investimento renda fixa ou referenciados DI,

\’\
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administrados por instituicées financeiras classificadas como baixo risco de crédito _od
certificados de deposito bancdrio emitidos por instituicées financeiras classificadas como

baixo risco de crédito.

5.3.2. O eventual saldo remanescente do Fundo de Reserva, ao final da Emissdo, ficard com a

Emissora e ndo serd devido aos investidores. )

5.4. Investimentos: Os recursos decorrentes das Cessées Fiducidrias de Direitos Creditérios serdo( >
mantidos na Conta Centralizadora, sendo que, a totalidade dos recursos mantidos na Conta -
Centralizadora deverdo ser investidos em titulos publicos federais, fundos de investimento renda 7’? >
fixa ou referenciados DI, administrados por instituicées financeiras classificadas como baixo risco: £ 5
de crédito, e serdo divididos em 3 (trés) diferentes investimentos, da seguinte forma: (i) um deles
devera manter os direitos creditorios decorrentes da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios |

Santorini em relacao as unidades que ainda estejam em estoque, conforme previstas no Anexo | |

naquele instrumento, e todos os demais recursos decorrentes de todas as demais Cessoes
Fiduciarias de Direitos Creditorios, sendo que permanecerdo bloqueados até o final pagamento de
todas as Obrigacoes Garantidas, observada a Cascata de Pagamentos, definida no item 5.2. do
Termo de Securitizacdo; (ii) outro investimento deverd abranger a totalidade dos direitos
creditorios decorrentes da Cess@o Fiducidria de Direitos Creditérios Santorini e Poseidon que ndo
estejam em estoque, conforme previstas no Anexo | naquele instrumento; e (iii) outro
investimento devera abranger o Fundo de Reserva, nos termos previstos neste Termo de

Securitizacao.”

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1. Amortizacdo Extraordindria Voluntdria e Resgate Antecipado Voluntdrio: A Emissora poderd,

realizar a amortizacdo extraordindria limitados a 98% do Saldo do Valor Nominal e/ou o resgate
antecipado dos CRI, desde que haja aprovacao de 100% (cem por cento) mais um dos titulares dos

CRI Seniores.

6.2. AmortizacGo Extraordindria Compulséria e Resgate Antecipado Compulsério: Os CRI

Seniores serdo amortizados extraordinariamente, total ou parcialmente, nas hipoteses de
antecipacao do fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios, na hipétese de pagamento, pelo
Cedente, da Multa Indenizatoria definida no Contrato de Cessdo, ou ainda no caso de Resgate

Antecipado dos CRI Subordinados, nos termos do item 5.3.2 acima.
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pago aos titulares dos CRI Seniores serd correspondente a parcela ndo amortizada do saldo

devedor atualizado dos CRI Seniores, calculado na forma deste Termo.

6.2.2. A Emissora utilizara os valores recebidos nas hipdteses descritas no item 6.2 acima
para promover a amortizacdo extraordindria dos CRI Seniores vinculados ao presente Termo.
Neste caso, o Agente Fiducidrio deverd informar aos titulares dos CRI Seniores o evento que
ensejard a amortizacao extraordindria no prazo mdximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que tiver tomado conhecimento de tal evento, através de notificacdo expressa da

Emissora nesse sentido.

6.2.3. A amortizacdo extraordindria compulsoria serd realizada sob a supervisao do Agente
Fiducidrio e alcancard exclusivamente os CRI Seniores. No caso de amortizacao
extraordindria compulsoria parcial, uma nova tabela de pagamentos de juros e amortizacao,
com os valores alterados, serd elaborada pela Emissora e disponibilizada ao Agente
Fiducidrio e a CETIP e/ou a BM&FBOVESPA, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data

de formalizacao de aditamento ao presente Termo.

6.3. Manutencdo dos CRI Subordinados: Apos o pagamento de todos os CRI Seniores, se a

manutencdo dos CRI Subordinados, tendo-se em vista o seu saldo devedor a época, se tornar
invidvel ou onerosa em razao das despesas suportadas pelo Patriménio Separado no periodo, a
Emissora convocard assembleia geral dos titulares dos CRI Subordinados, para que estes deliberem
ou pela manugengdo dos CRI Subordinados, ou pelo recebimento dos Créditos Imobilidrios
remanescentesi& época em pagamento dos CRI Subordinados, de acordo com os quoruns e demais

disposicoes previstos neste Termo.
6.3.1. Na hipotese de a assembleia geral deliberar pelo recebimento dos Créditos
Imobilidrios em pagamento dos CRI Subordinados, a Emissora entregard aos titulares dos CRI
Subordinados, em igual proporcao para cada um deles, todas as CCl remanescentes.

CLAUSULA SETIMA - REGIME FIDUCIARIO

7.1.  Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/1997, a Emissora institui, em

cardter irrevogdvel e irretratdvel, Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, representados
pela CCl, e Garantias, incluindo as Contas Centralizadoras, constituindo referidos Créditos

Imobilidrios lastro para a presente Emissdo de CRI.
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7.1.1. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo, serd registrado

na Instituicdo Custodiante da CCl, nos termos do artigo 23, pardgrafo unico, da Lei n°

10.931/2004, através da declaracdo contida no Anexo VI deste Termo.

7.2.  Segregacdo: Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, bem como as respectivas

Garantias, permanecerao separados e segregados do patriménio comum da Emissora, até que se
~

complete o resgate da totalidade dos CRI. ; ‘\\

\

AN N
7.3.  Credores da Emissora: Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/ 1997, os Créditos Imobilidrios{f.i'\@'i
e as Garantias estao isentos de qualquer acao ou execucao pelos credores da Emissora, ndo sel O |
prestando a constituicao de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por;#

mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo pelas obrigacées inerentes aos CRI, ressalvando-se,|

no entanto, eventual entendimento pela aplicacGo do artigo 76 da Medida Provisoria n
2.158-35/2001.

7.4. Administracdo do Patrimbnio Separado: A Emissora administrara ordinariamente o ‘e

Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necessdrias @ manutencao de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo do principal, juros e demais

encargos acessorios.

7.5.  Responsabilidade: A Emissora somente responderd por prejuizos ou insuficiéncia do

Patriménio Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia

ou administracdo temerdria ou, ainda, desvio o{e finalidade do Patriménio Separado.
}

CLAUSULA OITAVA - TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

8.1. Transferéncia: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora; ou, ainda (ii) qualquer
uma das hipoteses previstas no item 8.2., abaixo, o Agente Fiducidrio deverd realizar
imediatamente a administrac@o do Patriménio Separado constituido pelos Créditos Imobilidrios e
Garantias, ou promover a liquidacdo do Patriménio Separado na hipétese em que a assembleia

geral dos titulares dos CRI venha a deliberar sobre tal liquidacao.

8.2. Eventos: Além da hipdtese de insolvéncia da Emissora, a critério da assembleia geral dos

titulares dos CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo poderd ensejar a assuncao da

H\ f
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administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiducidrio, para liquidd-lo ou ndo conforme\_/

~— —

itens 8.3. a 8.4, acima:

a) requerimento de autofaléncia, pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretacao
de faléncia da Emissora ou Devedor, bem como a existéncia de quaisquer outras situacoes
que possam caracterizar a insolvéncia civil da Emissora ou Devedor;

b) decretacao de intervencdo, judicial ou ndo, na administracdao da Devedor;

c) caso qualquer Garantia ndo seja devidamente constituida no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da Data de Emissao, incluindo a averbacdo de cara Alienacao

Fiducidria de Imdvel na respectiva matricula;

d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacbes nao pecunidrias
previstas neste Termo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patriménio Separado

ocorrerd desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 30 (trinta) dias,

I Qe IV o NIV AN

contados da notificacao formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario;

e) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacoes pecunidrias previstas |

neste Termo, sendo que, nessa hipétese, a liquidacdo do Patriménio Separado ocorrerd
desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) dias, contados da
notificacao formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiducidrio;

f) inadimplemento de qualquer das obrigacbes constantes na Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios, incluindo, mas nao se limitando ao ndo repasse de recebiveis pela respectiva
Conta Centralizadora, conforme estabelecido em cada Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios;

9) caso seja proposta medida judicial ou extrajudicial contra a Emissora pu Devedor que, a
critério dos titulares dos CRI Seniores, possa afetar a habilidade da Emisfisora ou Devedor de
pagar as suas obrigacdes oriundas de cada CRI ou prejudicar ou suspender a eficdcia ou,
ainda, o exercicio pleno dos direitos dos titulares dos CRI Seniores oriundos dos demais
Instrumentos de Garantias;

h) reducao do capital social da Emissora ou do Devedor que, a critério dos titulares dos CRI
Seniores, seja considerada de risco para a presente operacao;

i) caso a Emissora ou o Devedor venha a ter o seu controle societdrio alterado, direta ou
indiretamente, sem que obtenha previamente a concorddncia dos titulares dos CRI
Seniores;

Jj) modificacdo do objeto social da Emissora ou do Devedor de modo a alterar
substancialmente o ramo de negdcios atualmente por eles explorado, sem que obtenha

previamente a concorddncia dos titulares dos CRI Seniores, em relacao a modificacao;
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k) em caso de transformacdo, incorporacdo, fusdo ou cisdo da Emissora ou Devedor, oz}\ /’
qualquer outra alteracao da estrutura societdria da Emissora ou Devedor, sem que ?6176/
obtida previamente, a concorddncia dos titulares dos CRI Seniores, em relacao a operacdo;

0) em caso de falsidade ou inexatiddo, a qualquer tempo, das declaracoes prestadas pela
Emissora, pelo Devedor e/ou pelo Avalista nos Documentos da Operacao;

m) em caso de desapropriacGo ou sinistro, parcial ou total, dos Imdveis Garantia, que
comprometa ou possa vir a comprometer, parcial ou totalmente, na visao dos titulares dos /" ™\
CRI Seniores, os cronogramas dos Empreendimento; |

n) inadimplemento ou rescisGo, por motivo imputdvel ao Devedor, seus controladores,
procuradores ou contratados, de qualquer dos Documentos da Operacao;

0) caso a Emissora ndo promova a avaliacGo, ao menos anualmente, da classificacao de risco,
nos termos da Cldusula Onze abaixo, ou caso tal classificacao de risco seja inferior a A- na
escala da Agéncia de Rating; e

p) em caso de perda da integralidade do patriménio do Avalista.

8.2. Assembleia Relativa ao Patriménio Separado: Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da

administracdo, pelo Agente Fiducidrio, do Patriménio Separado, devera ser convocada uma
assembleia geral dos titulares dos CRI Seniores, na forma estabelecida na cldusula décima segunda,
abaixo, e na Lei n° 9.514/1997.

8.3. Deliberacdo Relativa ao Patrimbnio Separado: A assembleia geral dos titulares dos CRI

Seniores deverd deliberar pela liquidacdo do Patriménio Separado, ou pela continuidade de sua
administracao pelo Agente Fiducidrio, fixando, neste caso, a remuneracdo deste ultimo, bem como

as condicoes de sua viabilidade econémico-financeira.

8.3.1. Na hipdtese de a assembleia deliberar pela liquidacdo do Patriménio Separado, os
titulares de CRI Seniores deverdo deliberar sobre (1) o novo administrador do Patrimoénio
Separado e as regras para sua administraca@o ou (2) a nomeacdo do liquidante e as formas de

liquidacao do Patriménio Separado.

CLAUSULA NONA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Despesas do Patriménio Separado: Sao despesas de responsabilidade do Patrimoénio

Separado:
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a) as despesas com a gestdo, cobranca, realizacGo, administracao, custodia e 11qu1dagao\s(os /

Créditos Imobilidrios e do Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferénciG

para outra companhia securitizadora de créditos imobilidrios, na hipotese de o Agente

Fiducidrio vir a assumir a sua administracao;

b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, empresa de
medicdo de obra, agéncia de rating, bem como as despesas com procedimentos legais,
incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e
realizacdo dos Créditos Imobilidrios e Garantias integrantes do Patriménio Separado, que

deverdo ser previamente aprovadas e pagas pelos mesmos titulares;

c) as despesas com publicacbes, transporte, alimentacdo, viagens e estadias, necessarias ao |
exercicio da funcdo de Agente Fiducidrio, durante ou apés a prestacao dos servicos, mas em |

razdo desta, serdo pagas pela Emissora, desde que aprovadas previamente por ela;

d) os eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de cdlculo ou base de incidéncia alterada, questionada
ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da

tributacdo incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobilidrios e Garantias;

e) as perdas, danos, obrigacées ou despesas, incluindo taxas e honordrios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais
perdas, danos, obrigacdes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou
culpa por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes,
conforme vier a ser determinado em decisao judicial final proferida pelo juizo competente;
ou (ii) sejam de responsabilidade do Devedor ou puderem ser a ela atribuidos como de sua

responsabilidade; e

f) demais despesas previstas em lei, regulamentacao aplicavel ou neste Termo.

9.2. Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora

se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei n°® 9.514/1997, caso o Patrimoénio Separado
seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item 9.1., acima, tais despesas serao

suportadas pelos titulares dos CRI Seniores, na propor¢do dos CRI titulados por cada um deles.

9.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Observado o disposto nos itens 9.1. e
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9.2., acima, sdo de responsabilidade dos titulares dos CRI: \\ /
a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custodia dos CRI nao compreendidas na

descricao do item 9.1., acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos

titulares dos CRI; e

c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI.

9.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condicoes previstas neste Termo, 0s recursos | S

necessdrios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRI deverdo ser previamente |
aprovadas pelos titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI|

detidos, na data da respectiva aprovacao.

9.3.2. Em razdo do quanto disposto na alinea “b” do item 9.3., acima, as despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRI a Emissora, na defesa dos interesses dos ti tulares dos CRI,
incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria,
assessoria legal, fiscal, contdbil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais,
emolumentos e demais taxas, honordrios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos contra o Devedor, o Cedente ou
terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos oriundos da CCI; (c)
as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelos
prestadores de servicos eventualmente por ela contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca
dos créditos oriundos da CCl; (d) eventuais indenizacées, multas, despesas e custas
incorridas em decorréncia de eventuais condenacées (incluindo verbas de sucumbéncia) em
acées judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora solicitar garantia prévia dos
titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a remuneracdo e as
despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio, nos termos deste Termo e do Contrato de

Agente Fiducidrio.
CLAUSULA DEZ - RISCOS

10.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo \
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potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidabe, :
regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto ao Devedor®e
aos proprios CRI, objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informacées que estdo descritas neste Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos

e outros profissionais que julgar necessdrios antes de tomar uma decisdo de investimento:

Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissdo tem como lastro os Créditos Imobiliarios, os

quais constituem Patriménio Separado do patriménio comum da Emissora. As Leis n° 9.514/1997 ¢
10.931/2004 possibilitam que os Créditos Imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e "\
passivos da Emissora. No entanto, ainda ndo hd jurisprudéncia firmada com relacao ao tratamento |8
dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e

previdencidrios, em face do que dispoe o artigo 76 da Medida Provisoria n® 2.158-35/2001;

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para fins de

pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Creéditos | y

Imobilidrios; e (ii) da liquidacdo das garantias da Emissdo. Os recebimentos oriundos das alineas |

acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacoes o

dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento
dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e suas garantias, caso estes ndo sejam

suficientes, a Emissora ndo dispord de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos investidores;

i

'L 7’ A~ s 3 - . - . > re. ~
Riscos Financeiros: hd trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacoes de
}

securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas
de remuneracdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos
ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez, sendo que a ocorréncia de qualquer um destes eventos

poderd implicar em eventuais prejuizos para os titulares de CRI;

Riscos de Inadimplemento: os pagamentos dos CRI poderdo ser afetados pelo atraso ou auséncia de

pagamento do Devedor, suas fiadoras e coobrigadas, no pagamento dos Créditos Imobiliarios. O
inadimplemento do Devedor, suas fiadoras e coobrigadas, no que se refere a essa obrigacdo,
afetard o recebimento dos Créditos Imobiliarios, que sGo o lastro para o pagamento das

amortizacoes dos CRI.

Risco Tributdrio: este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacao ou majoragao de

PN
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tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a/
incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os titulares dos CRI a‘ﬁo&;s\x

recolhimentos, ainda que relativos a operacoes jad efetuadas;

Risco de Amortizacdo Extraordindria ou Antecipada: os CRI poderdo estar sujeitos, na forma

definida neste Termo, a eventos de amortizacdo extraordindria ou antecipada. A efetivacao destes

eventos poderd resultar em dificuldades de re-investimento por parte dos investidores a mesma

taxa estabelecida como remuneracdo dos CRI;

Risco de Estrutura: a presente Emissdo tem o cardter de “operacdo estruturada”. Desta forma e
pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econoémico é%;
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte, estipulados através de E
contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em razao deE:
pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no qué
tange a operacdes de CRI, em situacoes de stress, poderd haver perdas por parte dos investidores :

em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabouco contratual;

Risco de ndo Constituicdo de Garantias: As garantias ainda ndo se encontram totalmente

constituidas, até a data de assinatura deste Termo, tendo-se em vista que 0s seus respectivos
instrumentos ainda ndo foram registrados, arquivados ou averbados, conforme o caso, perante as
entidades competentes, razdo pela qual existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de
impossibilidade na completa constituicdo de uma ou mais dessas garantias, principalmente em

decorréncia da burocracia e exigéncias cartoriais; i

{
|

|
Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: possiveis variacoes no mercado imobilidrio

poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado do imével objeto da Alienacédo Fiducidria do
Imével, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variacoes de preco no
mercado imobilidrio est@o vinculadas predominante, mas ndo exclusivamente, a relacao entre a
demanda e a oferta de iméveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia

e adequacdo para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietdrios;

Risco em Funcédo da Dispensa de Registro: a oferta dos CRI, distribuida nos termos da Instrucao a7

n° 476/09, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM e pela AMBIMA, de forma
que as informagées prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de andalise

pela referida autarquia federal;
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Demais Riscos: os CRI estao sujeitos as variacées e condicbes dos mercados de atuagdo do Devedo\y/
que sdo afetados principalmente pelas condicoes politicas e econémicas nacionais e internacionais. \
Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exogenos, tais
como moratéria, guerras, revolucées, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica

econémica, decisoes judiciais, etc.
CLAUSULA ONZE - CLASSIFICACAO DE RISCO

11.1. Classificacdo de Risco: Os CRI objeto desta Emissdo foram objeto de andlise de classificacao

de risco pela Agéncia de Rating.

11.2. Disponibilizacdo: O relatério completo serd disponibilizado ao Agente Fiducidrio na mesma

data de sua divulgacdo e estard disponivel nos sites da Emissora e da Agéncia de Rating.

11.3. Entrega ao Agente Fiducidrio: A Emissora disponibilizara ao Agente Fiducidrio, no prazo de

até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data de seu recebimento, qualquer relatorio emitido por

agéncia de classificac@o de risco a respeito desta Emissdo.

11.4. Atualizacdo: O relatério de classificacdo de risco serd atualizado anualmente no curso desta

Emissdo, enquanto existirem CRI em circulacao.

11.4.1. A Emissora poderd solicitar o cancelamento do acompanhamento anual desta

Emissdo e, para tanto, deverd solicitar a anuéncia prévia dos investidofes, mediante
y ~ . i
deliberacdo em assembleia geral. "

(]

b

CLAUSULA DOZE - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

12.1. Declaracées da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade

por acées com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(ii) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessdrias a celebragdo deste
Termo, a emiss@o dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacoes aqui previstas, tendo sido

satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessdrios para tanto;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)
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os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutdrios e/ou delegagb\s\
/

para assumir, em seu nome, as obrigacées ora estabelecidas e, sendo mandatdrios, tiveram/
~—

os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

¢ legitima e unica titular dos Créditos Imobilidrios;

é responsavel pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores e nas condicoes

descritas no Contrato de Cessao e no respectivo Aditamento;

os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer énus, gravames,
ou restricoes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da Emissora a|
existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este|

Termo;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acoes judiciais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra o Cedente, o Devedor ou a Emissora em
qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que

indiretamente, o presente Termo;

ressalvada as Condicoes Suspensivas definidas nas Alienacoes Fiducidrias de Imoéveis, o
Imével encontra-se livre e desembaracado de quaisquer onus, gravames ou restricoes de

natureza pessoal e/ou real;

nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acoes judiciais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra o Cedente, o Devedor ou a Emissora em
qualquer tribunal, até a presente data, que afetem ou possam vir a afetar o Imével ou,

ainda que indiretamente, o presente Termo;

ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restricoes urbanisticas,

ambientais, sanitdrias, de acesso ou seguranca relacionadas ao Imovel;

o Imével sobre o qual foi construido o Edificio esta livre de materiais perigosos, assim
entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substdncias toxicas e
perigosas, ou materiais afins, asbestos, amianto, ou materiais contendo asbestos ou

qualquer outra substdncia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras;
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(xii) ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer pendéncia ou ,
exigéncia de adequacao suscitada por nenhuma autoridade governamental referente ao

Imovel;

(xiii) ndo hd qualquer ligacao entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agente _
/

Fiducidrio de exercer plenamente suas funcoes; e (

(xiv) este Termo constitui uma obrigacdo legal, vdlida e vinculativa da Emissora, exequivel de

acordo com os seus termos e condicoes.

12.2. Obrigacoes da Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acercada | |
Emissdo e da propria Emissora, mediante publicacdo no jornal de publicacdo de seus atos
societdrios, assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por!

meio de comunicacdo por escrito.

12.3. Obricacoes Adicionais da Emissora: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatorio

mensal, colocd-lo a disposicao dos investidores e envid-lo ao Agente Fiducidrio até o 5° (quinto) dia

util de cada més, ratificando a vinculaca@o dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

12.3.1. O referido relatério mensal devera incluir:

a) data de emissao dos CRI;

b)  saldo devedor dos CRI;

c) critério de reajuste dos CRI;

d) data de vencimento final dos CRI;

e)  valor pago aos titulares dos CRI no més;
f) valor recebido do Devedor; e

g)  saldo devedor dos Créditos Imobilidrios.
12.4. Informacoes: A Emissora obriga-se a fornecer aos titulares dos CRI, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contado do recebimento da solicitacdo respectiva, todas as informacoes relativas aos

Créditos Imobilidrios.

12.5. Contratacdo de Banco Liquidante: A Emissora se obriga a manter contratada, durante a

vigéncia deste Termo, instituicao financeira habilitada para a prestacdo do servico de banco

liquidante, na hipétese da rescisao do contrato vigente para tais servicos. .
\,\
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12.6. Prestadores de Servico: A destituicGo ou renuncia do: (i) do Agente Fiducidrio; (ii)-d;/

Instituicao Custodiante; (iii) do Banco Liquidante; (iv) da Agéncia de Rating; ou (v) de quaisquer

outros prestadores de servicos da presente Emissao (“Prestadores de Servico”) serd realizada nos -
4
termos dos respectivos contratos de prestacdo de servico, ficando a nomeacdo do novo prestador |

condicionada a prévia aprovacao, seja em primeira convocacdo da assembleia geral ou em qualquer

convocacao subsequente, por titulares de CRI Seniores que representem a 100% (cem por cento)zﬁ??'fh .

mais um dos CRI Seniores em circulacdo.

12.6.1. Na hipétese de substituicdo de qualquer Prestador de Servico de que trata o item%i

12.6., acima, a Emissora indicard uma relaca@o de até 3 (trés) empresas de primeira linha, |

referendando a ordem de preferéncia de cada um dos indicados (“Ordem de Preferéncia”), 5

para substituir o Prestador de Servico, cabendo a assembleia geral deliberar sobre al

nomeacao do novo prestador.

12.6.2. Caso nenhuma das empresas indicadas pela Emissora seja nomeada pela assembleia
geral, esta deverd indicar, no prazo mdximo de até 5 (cinco) dias, contados da data da
assembleia, um novo prestador de servico, e este deverd ser aprovado pela Emissora,

mediante manifestacdo por escrito desta.

12.6.3. Havendo discordéncia da Emissora em relacao a indicacdo realizada pela assembleia
geral, decidir-se-d a nomeacao do novo prestador de servico mediante confrontacao de
orcamentos: (i) do primeiro indicado na Ordem de Preferéncia da Emissora; e (ii) da
empresa indicada pela assembleia geral, nos termos do item 7.5.2. Serd contratado aquele
que, mantidos os termo e condicoes dos contratos anteriores, apresentar o menor

orcamento (“Novo Prestador de Servico”).

12.7. Declaracées Regulamentares: As declaracées exigidas da Emissora, do Agente Fiducidrio e

do Coordenador Lider, nos termos da regulamentacao aplicdvel, constam dos Anexos deste Termo,

o0s quais s@o partes integrantes e inseparadveis do presente instrumento.

CLAUSULA TREZE - AGENTE FIDUCIARIO

13.1. Nomeacd@o: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente aceita a

sua nomeac@o, para desempenhar os deveres e atribui¢ées que lhe competem, sendo-lhe devida

uma remuneracdo nos termos da lei e deste Termo.
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13.2. Declaracées do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos titulares dos CRI, o

Agente Fiducidrio declara:
a) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condicoes;

b) ndo se encontrar em nenhuma das situacées de conflito de interesse previstas nos artigos 9°,
inciso Il, e 10 da Instrucdo CVM n° 28/1983;

c) sob as penas da lei, nao ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao que lhe | F
é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n°® 6.404/1976 e o artigo 10 da Instrucdo
CVM n° 28/1983. |

13.3. Atribuicées do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado:

a) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando no exercicio
da funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracao

dos préprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na administracdo do Patriménio

Separado;
b) acompanhar e monitorar as Garantias;
c) acompanhar e fnoni torar os eventos do item 8.2 acima;
i
!
d) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora ou nas demais hipoteses previstas neste

Termo, a administracdo do Patriménio Separado, observado o disposto neste Termo;

e) promover, nas hipdteses previstas neste Termo, a liquidacdo do Patriménio Separado;

f) renunciar a funcao, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer

outra modalidade de inaptiddo;

9) conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, informagado, inclusive
aquelas enviadas por meio magnético, e documentos em geral relacionados ao exercicio de

suas funcoes;
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verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacoes contidas neste
X

Termo acerca dos Créditos Imobilidrios e Garantias;

manter atualizada a relacdo de titulares dos CRI e seus enderecos mediante, inclusive,

gestoes junto a Emissora;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a defesa dos interesses dosf

\

titulares dos CRI, bem como a realizacao dos Créditos Imobilidrios e Garantias afetados ao

Patriménio Separado, caso a Emissora nao o faca;

notificar os investidores, no prazo mdximo de 02 (dois) dias uteis, contado a partir da | .
ocorréncia de eventual inadimplemento de quaisquer obrigacoes atinentes ao presente | .

Termo;

acompanhar e fiscalizar a atuagdo da Emissora na administracao do Patriménio Separado e
solicitar, quando considerar necessdrio, auditoria extraordindria na Emissora, justificando

as razoes de tal medida;

acompanhar o valor unitdrio dos CRI calculado pela Emissora, disponibilizando-o aos
titulares dos CRI, a Emissora e aos participantes do mercado, através de sua central de

atendimento e/ou de seu website;

verificar com o Banco Liquidante, nas datas em que devam ser liquidados, o integral e
pontual pagamento dos valores devidos ao 'ﬂztitulares dos CRI, conforme estipulado no

presente Termo; e

fornecer a Emissora termo de quitagdo, no prazo de 5 (cinco) dias apds a comprovacao de

quitac@o dos CRI em circulac@o a época e extin¢ao do Regime Fiducidrio.

13.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio recebera da Emissora, como

remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe competem, nos termos da lei e

deste Termo, parcelas trimestrais de RS 6.000,00 (seis mil reais), sendo a primeira parcela devida

no 5° (quinto) Dia Util a contar da data de assinatura do Termo de Securitizacdo e as demais, nas

mesmas datas dos trimestres subsequentes.

13.4.1. A remuneracdo ndo inclui as despesas que sejam consideradas necessdrias ao

N\ \
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exercicio da funcdo do Agente Fiducidrio, tais como, exemplificativamente, publicag\é_es em

geral (exemplos: edital de convocacdo de Assembleia Geral dos titulares dos CRI, ata da
Assembleia Geral dos titulares dos CRI, anuncio comunicando que o relatorio anual do
Agente Fiducidrio encontra-se a disposicdo etc.), notificacoes, extracao de certidoes,
despesas com viagens e estadias, transportes e alimentacdo de seus agentes, contratacao de
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizaca@o, entre outros, ou assessoria legal ao
Agente Fiducidrio, bem como custas e despesas cartorarias relacionadas aos termos de
quitacdo e acompanhamento das Garantias, necessdrias ao exercicio da funcao do Agente
Fiducidrio, as quais serdo cobertas pelo Patriménio Separado, observando-se que a Emissora

serd, sempre que possivel, comunicada sobre tais despesas previamente, por escrito.

13.4.2. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneracoes previstas no
item 13.4, acima, estard sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratoérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito

em atraso sujeito ao reajuste pelo mesmo indice de reajuste dos CRI, adotando-se, ainda, os |

mesmos critérios de substituicdo desse indice, o qual incidird desde a data de mora até a *

data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessdrio.

13.4.3. As parcelas de remuneracdo serao atualizadas, anualmente, a partir da Data de
Emiss@o dos CRI pela variacao do mesmo indice de atualizacdo monetdria dos CRI,
adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicao desse indice, conforme previsto
neste Termo.

i
13.4.4. A remuneracdo definida no item 13.4, acima, serd devida mesmo apés;to vencimento
dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncias nao

sanadas.

13.4.6. As parcelas serdo acrescidas de (i) Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza
(1SS); (ii) Programa de Integracdo Social (PIS); (iii) Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social (COFINS) e (iv) quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas

vigentes nas datas de cada pagamento.

13.4.7. O pagamento da remuneracdo do Agente Fiducidrio serd feito mediante depdsito na
conta corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do |

depésito como prova de quitagdo do pagamento.
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13.4.8. A remuneracao definida no item 13.4, acima, continuarad sendo devida, mesmo apos
o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de
inadimpléncia ndo sanada, remuneracdo esta que serd calculada e devida

proporcionalmente aos meses de atuagdo do Agente Fiduciario.

13.4.9 Em caso de inadimplemento financeiro pela Emissora, nos termos do item 13.4["’“‘\

acima, n@o sanado nos prazos previstos nos documentos da operacao serd devido ao Agent

Fiducidrio uma remuneracdo adicional equivalente a RS 500,00 (quinhentos reais) por |
hora-homem de trabalho dedicado as atividades, pagas 5 (cinco) dias apés comprovacao da
entrega, pelo Agente Fiducidrio, de "relatoério de horas” a Emissora, para assessoria aos |
titulares dos CRI em processo de renegociacdo das condicoes dos CRI requerido pela
Emissora, bem como para (i) comparecimento em reunioes formais com Emissora e/ ou;
titulares dos CRI e Assembleias Gerais de Titulares de CRI; e (ii) implementacao dGS’

consequentes decisées tomadas pelos titulares de CRI.

13.4.10 Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRI
deverdo ser previamente aprovadas, se assim possivel, e adiantadas pelos titulares dos CRI.
Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRI incluem também os gastos com
honordrios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judicidrias nas acoes
propostas pelo Agente Fiducidrio, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos
CRI. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acées judiciais serdo igualmente suportados pelos titulares dos CRI, bem como a
remuneracdo do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia
com relaca@o ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o
Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRI para cobertura do risco de

sucumbéncia.

13.5. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipoteses

de auséncia ou impedimento tempordrio, renuncia, intervencao, liquidacao, faléncia ou qualquer
outro caso de vacdncia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia
de qualquer desses eventos, assembleia geral dos titulares dos CRI, para que seja eleito o novo

agente fiducidrio.

13.6. Hipoteses de Destituicao do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio poderd ser destituido:
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a) pela CYM, nos termos da legislacdo em vigor; -
b) pelo voto dos titulares dos CRI Seniores;
) por deliberacdo em assembleia geral, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos

no artigo 13 da Lei n® 9.514/1997; e

d) nas hipéteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas no item 10.3, acima.

13.7. Novo Agente Fiducidrio: O agente fiducidrio eleito em substituicdo nos termos do item 10.6.

acima, assumird integralmente os deveres, atribuicoes e responsabilidades constantes da: 4

legislacdo aplicdvel e deste Termo.

13.8. Aditamento ao Termo: A substituicdo do Agente Fiducidrio em cardter permanente deverad =

ser objeto de aditamento ao presente Termo. 1 =
CLAUSULA CATORZE - ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CRI

14.1. Assembleia Geral de Titulares de CRI: As assembleias gerais que tiverem por objeto

deliberar sobre matérias de interesse comum dos titulares dos CRI, ou que afetem, direta ou
indiretamente, os direitos dos titulares dos CRI Seniores ser@o convocadas e as matérias discutidas
nessas assembleias serdo deliberadas pelos titulares dos CRI Seniores, de acordo com os quoruns e
demais disposicoes previstos nesta Cldusula, sendo que as deliberacées tomadas pelos titulares dos
CRI Seniores nas referidas assembleias obrigardo a todos os titulares dos CRI, em carater

irrevogdvel e irretratdvel, para todos os fins e efeitos de direito.

14.1.1. Sdo exemplos de matérias de interesse comum dos titulares dos CRI, ou que afetam,
direta ou indiretamente, os direitos dos titulares dos CRI Seniores: (i) remuneracdo e
amortizacd@o dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados; (ii) despesas da Emissora, nao
previstas neste Termo; (iii) direito de voto dos titulares dos CRI e alteracbes de quoruns da
assembleia geral dos titulares dos CRI; (iv) novas normas de administracdo do Patriménio
Separado ou opgao pela liquidagao deste; (V) substituica@o do Agente Fiducidrio, salvo nas
hipéteses expressamente previstas no presente instrumento; (vi) escolha da entidade que
substituird a Emissora, nas hipoteses expressamente previstas no presente instrumento;
(vii) diminui¢do da Subordinagao prevista neste Termo, em prejuizo dos titulares dos CRI
Seniores; (viii) demais obrigacdes e deveres dos titulares dos CRI Subordinados, entre ’!

outros.
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14.1.2. E vedado as assembleias gerais referidas no item 14.1., acima, no entanto, deliberar /

pelo aumento da Subordinacdo prevista neste Termo, em prejuizo dos titulares dos-CRF {
Subordinados. Nesta hipotese, as assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre
tal matéria somente serdo convocadas e essa matéria somente serd deliberada pelos
titulares dos CRI Subordinados, conforme os quoruns e demais disposicoes previstos nesta

cldusula décima segunda.

14.1.3. Uma vez integralmente amortizados todos os CRI Seniores, as assembleias gerais dof8 \

titulares dos CRI passardo a ser convocadas e as matérias nelas discutidas passardo a ser. :
deliberadas somente pelos titulares dos CRI Subordinados, de acordo com 0s mesmos Z

quéruns e demais disposicoes previstos neste Termo.

14.1.4. As assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse:
exclusivo de cada série, assim entendidas aquelas que ndo afetam ou prejudicam os direitas / J
da outra série, somente ser@o convocadas e tais matérias somente serao deliberadas pelos '
titulares dos CRI da respectiva série, conforme 0s quéruns e demais disposicoes desta
clusula décima segunda. Em caso de duvida sobre a competéncia exclusiva da assembleia

geral dos titulares de CRI de cada série, prevalece o disposto no item 14.1., acima.

14.2. Realizacdo das Assembleias: Respeitado o disposto no item 12.1. e seus subitens, acima, o0s

titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim de deliberarem

sobre matéria de interesse da comunhao dos titulares dos CRI. Aplicar-se-d a assembleia geral de

titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei n® 9.514/ 1997, bem como o disposto na Lei n°

6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme posteriormente alterada, a respeito das assembleias

gerais de acionistas.

14.3. Competéncia para Convocacdo: A assembleia geral dos titulares dos CRI podera ser

convocada:

a) pelo Agente Fiducidrio;

b) pela CVM;

c) pela Emissora; ou

d) por titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em

circulacdo, excluidos, para os fins deste quérum, os CRI que nao possuirem o direito de voto

conforme item 12.1 e seu subitens, acima.
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14.4. Convocacdo: A convocacdo da assembleia geral dos titulares dos CRI far-se-a mediante gﬁ;q{)

de correspondéncia a cada um dos titulares dos CRI, com “aviso de recebimento” expedido pe(d
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias corridos,
sendo que se instalard, em primeira convocacdo, com a presenca dos titulares que representem,
pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI Seniores e, em segunda convocacdo, com qualquer numero,
excluidos, para os fins dos quéruns estabelecidos neste item, os CRI que nao possuirem o direito de

voto conforme item 14.1. e seu subitens, acima.

14.5. Presidéncia: A presidéncia da assembleia geral caberd, de acordo com quem a tenha

convocado, respectivamente:

a) ao Diretor-Presidente ou Diretor de Relacoes com Investidores da Emissora; ou ,
b) ao titular de CRI eleito pelos titulares dos CRI presentes que possuirem direito de voto

conforme item 12.1 e seus subitens, acima.

14.6. Outros Representantes: Sem prejuizo do disposto no item 14.7, abaixo, a Emissora e/ouos

titulares dos CRI poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para
participar das assembleias gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante

para a deliberacao da ordem do dia.

14.7. Representantes do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio devera comparecer a todas as

assembleias gerais e prestar aos titulares dos CRI as informacoes que lhe forem solicitadas.

|
14.8. Deliberacoes: Parcf os fins deste Termo, as deliberacdes em assembleia geral serdo tomadas
por titulares de CRI representando pelo menos, 100% (cem por cento) dos CRI Seniores em

circulac@o, observado o disposto no item 14.9. e seu subitem 14.9.1, abaixo.

14.8.1. Respeitado o disposto no item 14.1., acima, e seus subitens, acima, cada CRI
corresponderd a um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatdrios, observadas as

disposicées dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei n° 6.404/1976.

14.9. Apuracdo: Sem prejuizo do disposto no item 12.1 e seus subitens, acima, para efeito de
cdlculo de quaisquer dos quoruns de instalacao e/ou deliberacao da assembleia geral dos titulares
dos CRI, serdo excluidos os CRI que a Emissora eventualmente possua em tesouraria; os que sejam
de titularidade de empresas ligadas a Emissora, ou de fundos de investimento administrados por

empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que sejam subsididrias, coligadas,
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controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus direto[gs/

conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacdo de conflito de interesses.

14.9.1. Também deverdo ser excluidos do cdlculo do quorum de deliberacdo da assembleia
geral: (i) os votos em branco; e (ii) os votos dados por titulares de CRI em conflito de
interesses, como aqueles emitidos pelas Cedentes enquanto titulares dos CRI Subordinados,

ressalvada a hipétese em que estas sejam as unicas titulares dos CRI Subordinados.
14.10. Validade: As deliberacées tomadas pelos titulares dos CRI, observados os quoruns e as
disposicoes estabelecidos neste Termo, serdo existentes, vdlidas e eficazes perante a Emissora,

bem como obrigardo a todos os titulares dos CRI.

14.11. Dispensa de Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste

Termo, serd considerada regularmente instalada a assembleia geral dos titulares dos CRI a que

comparecerem todos os titulares dos CRI que tenham direito de voto, sem pre juizo das disposicoes

relacionadas com os quoruns de deliberacao estabelecidos neste Termo.
CLAUSULA QUINZE - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

15.1. Tributac@o: Serdo de responsabilidade dos titulares de CRI todos os tributos diretos e
indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores nao devem considerar
unicamente as informacées contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo
consultar seus proprios consultores quanto a tributacdo esp(f?ci fica que sofrerdo enquanto titulares
de CRI: 3{

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados

de recebiveis imobilidrios é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo

estabelecidas aliquotas diversas em razdo do tempo de aplicacdo dos recursos. Assim, o0s

rendimentos dos certificados dos recebiveis imobilidrios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de

(i) 22,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20% quando os

investimentos forem realizados com prazo de 181 dias até 360 dias; (iii) 17,5% quando os /

investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15% quando os
s\
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Nao obstante, ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de Investidor, conforme sua quali ficacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento

mercantil ou Investidor estrangeiro.

A remuneracao produzida por certificados de recebiveis imobilidrios, excetuando-se o ganho de
capital na alienacdo ou cessdo, detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro
2005, fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual)
independentemente da data de emissdo do referido certificado. Os ganhos de capital estardo |
sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicdveis a investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no |

que se refere a tributacao de ganhos de capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdao seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensdvel. As
entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua
condicao a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributacdo pelo IRRF a
qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n° 9.532, de 10 de dezembro de
1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade ndo abrange os rendimentos
auferidos em aplicagées financeiras, de renda fixa ou de renda varidvel. Este dispositivo legal estd

suspenso por forca de acao direta de inconstitucionalidade movida pela Confederacao Nacional da

Saude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é
considerado antecipacao, gerando o direito a compensacé@o com o IRPJ apurado em cada periodo de

apuracao.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacoes de
recursos das provisoes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de
previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual
- FAPI, bem como de seguro de vida com cldusula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa

de retencado do imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipdtese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobilidrios realizada

\
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por instituicées financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia /

complementar abertas (com recursos ndo derivados das provisoes, reservas técnicas e fundos),
sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e

sociedades de arrendamento mercantil, hd dispensa de retencao na fonte e do pagamento do

imposto.

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relacao aos rendimentos e ganhos percebidos pelos
residentes no Pais. Por sua vez, hd um regime especial de tributacao aplicdvel aos rendimentos e
ganhos auferidos pelos investidores ndo residentes cu jos recursos adentrarem o pais de acordo com
as normas do Conselho Monetdrio Nacional (Resolucdo CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000).

Nesta hipétese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia

do imposto de renda, a aliquota de 15%, ao passo que 0s ganhos realizados em ambiente bursatil, j

como a BM&FBOVESPA, sdo isentos de tributac@o. Em relagdo aos investimentos oriundos de paises 5

i

que ndo tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20%, em qualquer situacao ha

incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25%.
(ii) IOF:

Ainda, com relacdo aos investidores ndo-residentes, o Regulamento do IOF determina que o
ingresso de recursos estrangeiros para aplicacdo nos mercados financeiro e de capitais, na forma
regulamentada pelo Conselho Monetdrio Nacional (Resoluc@o CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de
2000) a aliquota do IOF/Cambio serd igual a 2% (dois por cento), conforme alteracdo estabelecida
pelo Decreto n° 6.983/2009. Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce importante

papel extrafiscal, as aliquotas poderao ser alteradas de forma automadtica via Decreto do Poder

Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos ou
Valores Mobilidrios, cujo fato gerador serd a aquisicdo, cessao, resgate, repactuacdao ou pagamento
para liquidacdo de titulos e valores mobilidrios. Regra geral, para as operacoes cujo resgate,
cessd@o ou repactuacdo ocorra apos o periodo de 30 (trinta) dias contados da data de sua aquisi¢ao,

haverd isencdo do I0F/ Titulos ou Valores Mobilidrios.

Nas operacées com certificados de recebiveis imobilidrios registrados para negociacdo na
BM&FBOVESPA, a retencdo do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas

fisicas ou juridicas ndo financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através
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do proprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que nao
possuirem contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas
contas pela Emissora, cabendo as instituicdes financeiras titulares das referidas contas a retencao ,~

do e o recolhimento do IRRF.

A retencdo deve ser efetuada por ocasiGo do pagamento dos rendimentos e ganhos aos mvestldores

e o recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia util subsequente ao decéndio de

ocorréncia do referido pagamento.

(iii) Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade |
Social-COFINS

A contribuicdo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas
ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contdbil adotada para tais

receitas.

No tocante a contribuicao ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n° 10.637, de
30 de dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65%; e (ii)
o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos e despesas
incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve a alteracdo da
sistemdtica da tributacdo da COFINS pois de acordo com a Medida Provisoria n° 135, convertida na
Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi elevada
para 7,6%; e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de

custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imobilidrios aos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita
financeira. Para os investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras
auferidas estao sujeitas a tributacao pelo PIS e pela COFINS a aliquota zero, nos termos do Decreto
n° 5.442/2005.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneragao

conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios constitui
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receita financeira, porém, nao estdo sujeitas a contribuicao ao PIS e a COFINS, face a revogacas, d/@/
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pardgrafo 1° do artigo 3° da Lei n° 9.718/98 pela Lei n°® 11.941/2009, revogado em decorréncia ta
anterior declaracdo de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plendrio do Supremo
Tribunal Federal - STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploracdo de operacdes financeiras, como, por exemplo, as instituicoes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobilidrios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a
tributacdo pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacdo aplicavel a pessoa

juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas nao ha qualquer incidéncia dos

referidos tributos.

O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do
més subsequente ao de auferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimo

dia do més subsequente no caso das instituicoes financeiras e entidades assemelhadas.
CLAUSULA DEZESSEIS - PUBLICIDADE

76.1. Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos titulares dos CRI, bem como as
é:tonvocagées para as respectivas assembleias gerais, serao realizados mediante publicacdo de edital
{

nos jornais em que a Emissora publica seus atos societdrios.
CLAUSULA DEZESSETE - REGISTRO DO TERMO

17.1. Registro: O presente Termo serd registrado na Instituicao Custodiante da CCl, nos termos do
pardgrafo Gnico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004, e nos Cartoérios de Registro de Titulos e

Documentos das cidades das sedes das partes deste instrumento.
CLAUSULA DEZOITO - NOTIFICACOES

18.1. Comunicacoes: Todas as comunicacbes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do

seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por
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escrito, durante a vigéncia deste Termo.
Para a Emissora:
BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Endereco: Rua José Versolatto, n° 111, sala 2.126, Centro, CEP 09750-730, Cidade de Sao Bernardo s
do Campo, Estado de Sdo Paulo { \

At.: Sr. Ricardo Carmo/ Alexandre Ferreira

E-mail: ricardo@bsicapital.com.br / alexandre.f@bsicapital.com.br

Para o Agente Fiduciario:
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Sra. Viviane Rodrigues
E-mail: vrodrieues@planner.com.br
Fone: (11) 2172-2628

18.2. Aviso de Recebimento: As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas

com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, nos

enderecos mencionados neste Termo.
CLAUSULA DEZENOVE - DISPOSICOES GERAIS

19.1. Informacoes: Sempre que sc?licitada pelos titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos

relatorios de gestao dos Créditos I?(nobilidrios vinculados pelo presente Termo.

19.2. Divisibilidade: Na hipétese de qualquer disposicdo do presente Termo ser julgada ilegal,
ineficaz ou invdlida, prevalecerdo as demais disposicbées ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel,

produza efeitos semelhantes.

19.3. Auséncia de Vicios: A Emissora e o Agente Fiducidrio declaram, sob as penas da lei, que
verificaram e atestaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operacdo de securitizacdo,

além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacoes prestadas neste Termo.

CLAUSULA VINTE - LEI APLICAVEL E ARBITRAGEM

PMKA 41936v_1 166/1
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20.1.Interpretacdo: Os termos e condicoes deste Termo devem ser interpretados de acordo com _g”

P

legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

20.2. Controvérsia: As Partes envidardo seus melhores esforcos para alcancar um acordo sobre

uma disputa, controvérsia ou demanda oriunda, ou relacionada ao presente instrumento, incluindo,
,r'-~\
N\

\

sem limitacdo, qualquer questdo relacionada com a existéncia, validade, rescisdo ou violacao do (

presente instrumento (“Controversia”).

20.3. Arbitragem. As Partes desde jd convencionam que toda e qualquer Controvérsia serd|
obrigatéria, exclusiva e definitivamente resolvida por meio de arbitragem, a ser instituida e| -
processada de acordo com o Regulamento do Centro de Arbitragem da Cdmara de Comércio
Brasil-Canadd por trés drbitros, indicados de acordo com citado Regulamento ("Camara’). A
administracdo e o correto desenvolvimento do procedimento arbitral cabera a Camara. O
procedimento arbitral tera: (i) lugar na Cidade de Sao Paulo, local onde deverd ser proferida a
sentenca arbitral; (ii) como idioma oficial o Portugués; e (iii) como lei aplicavel a da Republ;ca
Federativa do Brasil. As Partes resolvem, de comum acordo que, para dirimir litigios, a Camara
deverd adotar primeiro as cldusulas deste instrumento e, na omissdo, utilizara o disposto na
legislacdo brasileira. Ressalta-se que no caso de conflito entre as normas prevalecera o previsto

neste instrumento.

20.4. Inicio do procedimento arbitral. A Parte interessada em iniciar o procedimento de

arbitragem notificard a Cdmara sobre sua intencao de comecar um procedimento de arbitragem e,

ao mesmo tempo, notificard também a outra parte, sujeito as normPs da Camara.

1
¥

|
20.5. Indenizacdo em caso de recusa do procedimento arbitral. A recusa, por qualquer das Partes,

em celebrar o compromisso de arbitragem e/ou em estar vinculado pela decis@o proferida na
sentenca de arbitragem serd considerada uma violacdo as obrigacoes assumidas segundo o presente

instrumento, e poderd dar origem a indenizagdo.

20.6. Sentenca. A sentenca da arbitragem serd pronunciada apds a conclusdo do procedimento, na

Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, segundo os requisitos da Lei n° 9.307/96 (Lei de
Arbitragem Brasileira). Exceto conforme previsto na lei acima mencionada, nenhum recurso serd
interposto contra a sentenca de arbitragem, a qual terd, para as partes, o valor de uma decisdo

final e inapelavel.

20.7. Medida Cautelar. Ndo obstante as disposicoes estabelecidas acima, as partes ndo estao
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impedidas de buscar medidas cautelares em qualquer foro (ou qualquer outro remedio legal que

ndo possa ser obtido segundo a Lei de Arbitragem Brasileira, incluindo, entre outras, a protec‘db/

especifica fornecida pelo artigo 461 do Codigo de Processo Civil Brasileiro), cuja concessao seja
considerada essencial o procedimento arbitral e a tutela de seus direitos. As partes reconhecem
que a necessidade de buscar qualquer medida cautelar junto a uma autoridade judicial competente

ndo é incompativel com a escolha de uma corte de arbitragem, nem constituira uma renuncia com

relacdo a sua execuc@o e/ou sujeicdo aos procedimentos de arbitragem.

O presente Termo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)(

testemunhas.

Sao Paulo, 14 de marco de 2014.”
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ANEXO | AO TERMO DE SECURITIZACAO- TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI

CRI SENIORES

Data Fluxo Saldo Devedor Valor Amortizar (R$) Juros Caclulado % Amortizagao
14/03/2014 48.640.000,00

PgtoTotal Incorpora Juros?

14/04/2014 48.934.024,86 - 294.024,86 - - Sim
14/05/2014 49.229.827,08 - 295.802,22 - - Sim
14/06/2014 49.527.417,40 e 297.590,32 - - Sim
14/07/2014 49.826.806,63 = 299.389,23 - - Sim
14/08/2014 50.128.005,64 = 301.199,01 - - Sim
14/09/2014 50.431.025,37 - 303.019,73 - - Sim
14/10/2014 50.735.876,84 . 304.851,46 - - Sim
14/11/2014 51.042.571,10 = 306.694,27 - - Sim
14/12/2014 51.351.119,31 “ 308.548,21 - - Sim
14/01/2015 51.661.532,67 5 310.413,36 - - Sim
14/02/2015 51.973.822,45 = 312.289,78 - - Sim
14/03/2015 52.288.000,00 - 314.177,55 - - Sim
14/04/2015 52.604.076,73 - 316.076,73 - - Sim
14/05/2015 52.922.064,11 - 317.987,38 - - Sim
14/06/2015 53.241.973,70 ] 319.909,59 - - Sim
14/07/2015 53.563.817,12 k: 321.843,42 - - Sim
14/08/2015 53.887.606,06 = 323.788,94 - - Sim
14/09/2015 54.213.352,27 = 325.746,22 - - Sim
14/10/2015 54.541.067,60 — 327.715,32 - - Sim
14/11/2015 54.870.763,94 = 329.696,34 - - Sim
14/12/2015 55.202.453,26 - 331.689,32 - - Sim i D |
14/01/2016 55.536.147,62 - 333.694,36 - - Sim | <= % 3
14/02/2016 55.871.859,14 & 335.711,52 0,000% - Sim ke e
14/03/2016 50.284.673,22 5.587.185,91 337.740,86 10,00% 5.924.926,7778 Nao
14/09/2016 44.697.487,31 5.587.185,91 1.851.585,64 10,00% 7.438.771,5535 Nao
14/03/2017 39.110.301,40 5.587.185,91 1.645.853,90 10,00% 7.233.039,8158 Nao
14/09/2017 33.523.115,48 5.587.185,91 1.440.122,16 10,00% 7.027.308,0780 Nao
14/03/2018 27.935.929,57 5.587.185,91 1.234.390,43 10,00% 6.821.576,3402 Nao
14/09/2018 20.951.947,18 6.983.982,39 1.028.658,69 12,50% 8.012.641,0808 Nao
14/03/2019 13.967.964,78 6.983.982,39 771.494,02 12,50% 7.755.476,4086 Nao
14/09/2019 6.983.982,39 6.983.982,39 514.329,34 12,50% 7.498.311,7364 Nao
14/03/2020 (0,00) 6.983.982,39 257.164,67 12,50% 7.241.147,0642 Nao
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Data Fluxo Saldo Devedor Valor Amortizar (R$) Juros Caclulado % Amortizacdo PgtoTotal Incorpora Juros?
14/03/2014 145.920.000,00
14/04/2014 146.802.074,58 - 882.074,58 - - Sim
14/05/2014 147.689.481,24 = 887.406,65 - - Sim
14/06/2014 148.582.252,19 = 892.770,95 - - Sim
14/07/2014 149.480.419,88 = 898.167,68 - - Sim
14/08/2014 150.384.016,91 3 903.597,03 - - Sim
14/09/2014 151.293.076,11 o 909.059,20 - - Sim
14/10/2014 152.207.630,51 = 914.554,39 - - Sim
14/11/2014 153.127.713,31 - 920.082,80 - - Sim
14/12/2014 154.053.357,94 - 925.644,63 - - Sim
14/01/2015 154.984.598,01 = 931.240,07 - - Sim
14/02/2015 155.921.467,36 - 936.869,34 - - Sim
14/03/2015 156.864.000,00 E 942.532,64 - - Sim
14/04/2015 157.812.230,18 - 948.230,18 - - Sim
14/05/2015 158.766.192,33 - 953.962,15 - - Sim
14/06/2015 159.725.921,11 2 959.728,78 - - Sim
14/07/2015 160.691.451,37 e 965.530,26 - - Sim
14/08/2015 161.662.818,18 - 971.366,81 - - Sim
14/09/2015 162.640.056,82 = 977.238,65 - - Sim
14/10/2015 163.623.202,80 - 983.145,97 - - Sim
14/11/2015 164.612.291,81 - 989.089,01 - - Sim
14/12/2015 165.607.359,78 - 995.067,97 - - Sim
14/01/2016 166.608.442,86 - 1.001.083,08 - - Sim
14/02/2016 167.615.577,41 - 1.007.134,55 - - Sim
14/03/2016 168.628.800,00 - 1.013.222,59 - - Sim
14/09/2016 169.648.147,44 - 1.019.347,44 - - Sim
14/03/2017 170.673.656,76 - 1.025.509,31 - - Sim
14/09/2017 171.705.365,19 e 1.031.708,43 - - Sim
14/03/2018 172.743.310,22 = 1.037.945,03 - - Sim
14/09/2018 173.787.529,54 o 1.044.219,32 - - Sim
14/03/2019 174.838.061,08 = 1.050.531,54 - - Sim
14/09/2019 175.894.943,01 - 1.056.881,92 - - Sim
14/03/2020 - 175.894.943,01 1.063.270,69 100,00% 176.958.213,6930 Nao
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