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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

I - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Bernardo do
Campo, Estado de Sao Paulo, na Rua José Versolatto, n° 111, sala 2.126, Centro, CEP 09750-730,

inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 11.257.352/0001-43, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Emissora”); e

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria de responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF

sob o0 n° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente
Fiduciario”).

Firmam o presente Termo de Securitizacdao de Créditos Imobiliarios, para vincular os Créditos
Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 e 22 Séries da 1* Emissao da BSI Capital
Securitizadora S.A., de acordo com o artigo 8° da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada, bem como das demais legislacoes aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicbes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicoes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento. Além disso, (a) os cabecalhos e
titulos deste Termo servem apenas para conveniéncia de referéncia e nao limitarao ou afetardo o
significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serao interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as
definicoes contidas nesta Clausula Primeira aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o

género masculino incluira o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros
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instrumentos incluem todas as suas alteracoes, substituicoes, consolidacoes e respectivas
complementacoes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposicoes
legais serdo interpretadas como referéncias as disposicoes respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Termo,

referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Termo; e (g) todas as referéncias a

quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios devidamente autorizados.

“Agéncia de Rating”:

“Alienacao Fiduciaria de

Acdes”:

“Alienacao Fiducidria de

Acdes Devedor”:

“Alienacao Fiduciaria de

Acdes Héstia Construcoes”:

“Alienacdo Fiduciaria de

Imovel”:

“Alienacao Fiduciaria de

Imovel Chronos”:

“Alienacao Fiduciaria de

Lopes Filho & Associados, Consultores de Investimentos Ltda.,
sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Arauio
Porto Alegre, n° 36, 8° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
29.511.508/0001-36;

Devedor Héstia

Alienacao Fiduciaria e Alienacao Fiduciaria

Construcoes, quando mencionadas em conjunto;

Alienacao Fiduciaria da totalidade das acdes do Devedor, outorgada

pelos acionistas do Devedor, mediante a formalizacao do
“Instrumento Particular de ConstituicGo de Garantia de Alienacdo

fiducidria de Acbes”;

Alienacao Fiduciaria da totalidade das acdes da Héstia Construcoes,
outorgada pelos acionistas da Héstia Construcoes, mediante a
formalizacao do “Instrumento Particular de Constituicdo de

Garantia de Alienacao fiducidria de Acoes”;

Alienacao Fiduciaria de Imovel Chronos, Alienacdo Fiduciaria de
Alienacao Fiduciaria de Imovel Gaia, Alienacao Fiduciaria de Imovel
Ithas Gregas, Alienacdao Fiduciaria de Imovel Orfeu, Alienacao
Fiduciaria de Imovel Poseidon, e Alienacao Fiduciaria de Imdvel

Tibagi, quando mencionadas em conjunto;

Alienacao fiduciaria do Imdvel Chronos, por meio do “Instrumento
Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria e Outras Avencas”, a

ser firmado nesta data, entre o Devedor e a BSI;

Alienacao fiduciaria do Imoével Gaia, por meio do “Instrumento
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Imovel Gaia”:

“Alienacao Fiduciaria de

Imovel llhas Gregas”:

“Alienacao Fiduciaria de

Imovel Orfeu”:

“Alienacao Fiduciaria de

Imovel Poseidon™:

“Alienacao Fiduciaria de

Imovel Tibagi”:

“Alienacao Fiduciaria de

Quotas”:

“Alienacao Fiduciaria de

“Alienacdo Fiduciaria de

Quotas Héstia Realty 01”:

Quotas Héstia Realty 02”:

Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria e Outras Avencas”, a
ser firmado nesta data, entre a Héstia Realty 01, na qualidade de

fiduciante, o Devedor e a BSI;

Alienacao fiduciaria do Imovel Ilhas Gregas, por meio do
“Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria e
Outras Avencas”,

a ser firmado nesta data, entre a Héstia

Construcodes, na qualidade de fiduciante, o Devedor e a BSI;

Alienacao fiduciaria do Imodvel Orfeu, por meio do “Instrumento
Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria e Outras Avencas”, a
ser firmado nesta data, entre a Héstia Realty 02, na qualidade de

fiduciante, o Devedor e a BSI;

Alienacao fiduciaria do Imével Poseidon, por meio do “Instrumento
Particular de Contrato de Alienacéo Fiducidria e Outras Avencas”, a
ser firmado nesta data, entre a Héstia Construcoes, na qualidade de

fiduciante, o Devedor e a BSI;

Alienacao fiduciaria do Imdvel Tibagi, por meio do “Instrumento
Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria e Outras Avencas”, a
ser firmado nesta data, entre a Tibagi Realty SPE Incorporacoes
Imobiliarias Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.500.077/0001-96,
na qualidade de fiduciante, o Devedor e a BSI;

Alienacao Fiduciaria de Quotas Héstia Realty 01, Alienacao
Fiduciaria de Quotas Héstia Realty 02 e Alienacdo Fiduciaria de

Quotas Tibagi, quando mencionadas em conjunto;

Alienacao Fiduciaria da totalidade das quotas da Héstia Realty 01,
outorgada pelos socios da Héstia Realty 01, mediante a formalizacao
do “Instrumento Particular de Constituicdo de Garantia de

Alienacdo fiducidria de Acoes”;

Alienacao Fiduciaria da totalidade das quotas da Héstia Realty 02,
outorgada pelos socios da Héstia Realty 02, mediante a formalizacao
do “Instrumento Particular de Constituicdo de Garantia de

Alienacdo fiducidria de Acoes”;
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“Alienacao Fiduciaria de Alienacao Fiduciaria da totalidade das quotas da Tibagi Realty SPE
Quotas Tibagi”: Incorporacdes Imobiliarias Ltda., outorgada pelos socios da Tibagi
Realty SPE Incorporacoes Imobiliarins Ltda., mediante a "@“f\
formalizacdo dc “Instrumento Particular de Constituicdo de %2 - |
Garantia de Alienacado fiducidria de Acoes”; : §§O§
“Avalista”: Gustavo Luis Selig, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, residente e g 3‘:0
domiciliado na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua| | g%
Eduardo Sprada, n° 4831, CEP 81270-010, inscrito no CPF/MF sob o fl;i{?
n°® 022.385.539-16; -
“Banco Liquidante”: Banco Paulista ».A., acima qualificado, responsavel pelas liquidacoes| \_~
financeiras dos CRI;
“BM&FBOVESPA”: BM&F BOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros; N
“CCI™: 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario Integral emitida pelo Cedente fg\%
sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria, nos termos da Z g\g
Escritura de Emissao, para representar a totalidade dos Créditos .g; ‘%2 i
Imobiliarios; g 3?.:‘-(\1
“Cedente”: HESTIA PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, que tem por g‘ g‘g
objeto social a participacao no capital social de outras sociedades =
como acionista ou quotista, com sede na Cidade de Curitiba, Estado
do Parana, na Avenida Sete de Setembro, 6.517, sala 01, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 11.371.548/0001-64;
“Cessédo de Créditos”: A cessao onerosa, em carater irrevogavel e irretratavel, pela
Cedente a Emissora dos Créditos Imobiliarios, representados pela
CCl, incluindo seu principal, juros, atualizacao monetaria, cobertura
securitaria, tarifa de cobranca e administracao e demais acessorios
e encargos perfeitamente descritos nas Debéntures Imobiliarias, nos
termos do Contrato de Cessao;
“Cessao Fiduciaria de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Chronos, Cessao Fiduciaria
Direitos Creditérios”: de Direitos Creditorios Corfu, Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios Gaia, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Orfeu,
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios Poseidon, Cessao Fiduciaria «P, }



“Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios

Chronos”:

“Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios Corfu”’:

“Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditérios Gaia”:

“Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditoérios Orfeu”:

“Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios

Poseidon”:

“Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios

Santorini”:

de Direitos Creditorios Santorini, Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios Skiathos e Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Tibagi, quando mencionadas em conjunto;

Cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios Chronos, constituida por
meio do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avencas”, a ser firmado nesta
data, entre o Devedor e a BSl;

Cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios Corfu, constituida por meio
do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avencas”, a ser firmado nesta

data, entre a Héstia Construcdes, na qualidade de fiduciante, o
Devedor e a BSI;

Cessao fiduciaria dos Direitos Creditérios Gaia, constituida por meio
do “Instrumenco Particular de CessGo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, a ser firmado nesta

data, entre a Héstia Realty 01, na qualidade de fiduciante, o
Devedor e a BSI;

Cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios Orfeu, constituida por meio
do “Instrumento Particular de CessdGo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avencas”, a ser firmado nesta

data, entre a Héstia Realty 02, na qualidade de fiduciante, o
Devedor e a BSI;

Cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios Poseidon, constituida por
meio do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avencas”, a ser firmado nesta

data, entre a Héstia Construcoes, na qualidade de fiduciante, o
Devedor e a BSI;

Cessao fiduciari < dos Direitos Creditorios Santorini, constituida por
meio do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avencas”, a ser firmado nesta

data, entre a Héstia Construcbes, na qualidade de fiduciante, o

UMENT
A

YOCU
§R

|
&y

M

fﬁggs TiT. &
i c;)(é'%E

b)

(56%

(
\

Oficial de Reglstro de Titul
C strado
3527569

Documentos/SP Regi

@

§




“Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios
Skiathos”:

“Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios Tibagi”:

“CETIP”:

“Conta Centralizadora A”:

“Conta Centralizadora B”:

“Contas Centralizadoras”:

“Contrato de Cessao”:

“Contrato de Distribuicdao”:

Devedor e a BSI;

Cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios Skiathos, constituida por
meio do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, a ser firmado nesta
data, entre a Héstia Construcoes, na qualidade de fiduciante, o

Devedor e a BSI;

Cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios Tibagi, constituida por
meio do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, a ser firmado nesta
data, entre a Tibagi Realty SPE Incorporacoes Imobiliarias Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.500.077/0001-96, na qualidade de

fiduciante, o Devedor e a BSI;
CETIP S.A. - Mercados Organizados;

Conta corrente n° 117976-4, mantida pela Emissora em nome do
Patrimonio Separado, na agéncia n° 0895-8 do Banco Bradesco S.A.,
na qual serao creditados pelo Devedor, durante a vigéncia dos CRI,

os pagamentos dos Créditos imobiliarios;

Conta corrente n° 117977-2, mantida pela Emissora em nome do
Patrimonio Separado, na agéncia n° 0895-8 do Banco Bradesco S.A.,
na qual serdo creditados pelo Devedor, durante a vigéncia dos CRI,

os pagamentos dos Créditos Imobiliarios;
Conta Centralizadora A e Conta Centralizadora B;

Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas, celebrado entre a Cedente e a
Emissora, nesta data, mediante os quais foram cedidos a Emissora

todos os Créditos Imobiliarios decorrentes da CCl;

Instrumento Particular de Contrato de Distribuicao Publica Primaria,
com Esforcos Restritos de Colocagdo, dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 1* e 2* Séries da 1° Emissao da BSI Capital

Securitizadora S.A., celebrado nesta data entre a Emissora e o
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“Coordenador Lider”:

“-Cﬂ!!:

“CRI Seniores”:

“CRI Subordinados”:

“Créditos Imobilidrios”:

Coordenador Lider, para regular a distribuicao publica dos CRI;

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO, instituicao financeira, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Renato
Paes de Barros, n° 717, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 09750-730, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001-86;

A totalidade do valor de principal das Debéntures, acrescido dos
respectivos juros remuneratorios e dos demais encargos, contratuais
e legais, descritos nas Debéntures, bem como todos e quaisquer
outros direitos creditorios devidos pelo Devedor, ou titulados pela

Emissora, por forca das Debéntures, incluindo a totalidade dos

respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacOes, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nas
Debéntures;

Sao os CRI Seniores e os CRI Subordinados;

Sao os Certificados de Recebiveis Imobiiiarios da 1* Série da 1°
Emissio da Emissora. Os CRI Seniores tém preferéncia no
recebimento de juros remuneratorios, principal e encargos
moratorios eventualmente incorridos, em relacao aos CRI
Subordinados, sendo que as despesas de responsabilidade do
Patrimonio Separado, previstas na Clausula Nona deste Termo, sao
pagas anteriormente ao pagamento os CRI Seniores, de acordo com a
Cascata de Pag~mentos, definida no item 5.2 deste Termo. Dessa
forma, os CRI Subordinados nao poderac ser resgatados pela

Emissora antes do resgate integral dos CRI Seniores;

Sao os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2° Série da 1°
Emissao da Emissora. Os CRI Seniores tém preferéncia no
recebimento de juros remuneratérios, principal e encargos
moratorios eventualmente incorridos, em relacao aos CRI
Subordinados, sendo que as despesas de responsabilidade do
Patrimonio Separado, previstas na Clausula Nona deste Termo, sao

pagas anteriormente ao pagamento os CRI Seniores, de acordo com a
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“CVM”:

“Data de Emissao”:

“Debéntures”:

“Devedor”:

“Dia Util”:

“Documentos da Operacao”:

“Emissao”:

“Empreendimento”:

“Escritura de Emissao”:

Cascata de Pagamentos, definida no item 5.2 deste Termo. Dessa
forma, os CRI Subordinados nao poderao ser resgatados pela

Emissora antes do resgate integral dos CRI Seniores;
Comissao de Valores Mobiliarios;

14 de marco de 2014,

Sao as 500 (quinhentas) debéntures, emitidas pelo Devedor no valor
total de RS 194.560.000,00 (cento e noventa e quatro milhoes,
quinhentos e sessenta mil reais) por meio do “Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures
Imobilidrias Ndo Conversiveis em Acoes, da Espécie Quirografdria,
em Série Unica, da Primeira Emissdo da Héstia Incorporagoes
Imobilidrias S.A.” firmado nesta data, para o desenvolvimento dos
Empreendimentus, descritos e caracterizados no Anexo |l da

Escritura de Emissao de Debéntures;

HESTIA INCORPORACOES IMOBILIARIAS S.A., sociedade por agoes,
com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Avenida Sete
de Setembro, n° 6.317, sala 03, CEP 80240-001, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 11.740.868/0001-44,
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Todo e qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou declarado

feriado na Republica Federativa do Brasil;

A Escritura de Emissao de Debéntures, a Escritura de Emissao de CCl,

as Garantias e o presente Termo, quando mencionados em conjunto;
A presente 12 e 2° Séries da 1% Emissao de CRI da Emissora;

Empreendimentos  imobiliarios  desenvolvidos pelo  Devedor
diretamente ou por meio de sociedades de proposito especifico sob
controle comum, para 0s quais serdao destinados 0s recursos
provenientes das Debéntures. Os Empreendimentos encontram-se

descritos no Anexo | deste Termo;

Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito Imobiliario

sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, firmado nesta
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“Fundo de Reserva”:

“Garantias”:

“Héstia Construcodes”:

“Héstia Realty 01”:

“Héstia Realty 02”:

“IPCA/IBGE”:

“Imovel Chronos”:

data, entre a Héstia Participacoes S.A. e a Instituicao Custodiante,
por meio do qual a CCl foi emitida pela Héstia Participacoes S.A.

para representa os Créditos Imobiliarios;

O fundo de reserva a ser constituido na Conta Centralizadora A, nos
termos do item 5.3 abaixo, para pagamento das despesas do

Patrimonio Separado, na forma prevista neste Termo;

O aval outorgado pelo Avalista no contrato de cessao, hem como as
demais garantias outorgadas no ambito do Contrato de Cessac, quais
sejam, a Alienacao Fiduciaria de Acodes, a Alienacao Fiduciaria de
Imoveis, a Alienacao Fiduciaria de Quotas, a Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, o Regime Fiduciario e, consequentemente, a
constituicao do Patrimdnio Separado, quando considerados em

conjunto, quando mencionadas em conjunto;

HESTIA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS S.A., sociedade por
acoes, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na
Avenida Sete de Setembro, n° 6.517, CEP 80240-001, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°®72.539.737/0001-98;

HESTIA REALTY 01 SPE INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA.,
sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede na
cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Avenida Sete de Setembro,
n° 6.517, sala 04, CEP 80240-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.316.228/0001-37;

HESTIA REALTY 02 SPE INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA.,
sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede na
cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Avenida Sete de Setembro,
n° 6.517, sala 06, CEP 80240-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.256.644/0001-48;

indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Imdvel objeto da matricula n°® 93.995, do 6° Cartorio de Registro de

Imdveis da Comarca de Curitiba, Estado do Parana, de propriedade
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“Imovel Gaia”:

“Imoével Ilhas Gregas”:

do Devedor;

Imével objeto das matriculas n° 23.517, 25.633 e 83.415, do 4°
Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Curitiba, Estado do
Parana, de propriedade da Héstia Realty 01 SPE Incorporacoes

Imobiliarias Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.316.228/0001-37;

As futuras unidades autonomas da matricula n° 26.604 do 1° Oficio
de Registro de ‘:ndveis da Comarca de Itajai, exclusivamente sobre
as fracdes do terreno que corresponderdo (1) as futuras unidades
autdnomas apartamentos n° 11, 12, 13, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33,
34, 41, 42, 43, 44, 51, 52, 53, 54, 61, 64, 71, 72, 73, 74, 83, 84, 93,
94, 101, 102, 103, 111, 112, 114 da Torre 2 - Santorini, (2) as futuras
unidades autonomas apartamentos n° 11, 12, 14, 21, 22, 23, 24, 31,
32, 33, 34, 41, 42, 43, 44, 52, 53, 54, 61, 62, 64, 71, 72, 73, 81, 83,
91, 92, 94, 101, 104, 111, 112, 113; vagas de garagem n°: 34, 35, 36,
37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 57, 58,
59, 60, 61, 62, 62, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76,
77, 78,79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94,
95, 96, 97, 98, 148, 149, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 159,
160, 161, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 175, 176, 177,
178, 179, 180, 181, 182, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193,
194, 195, 196, 197, 198, 199, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209,
210 da Torre ? - Santorini, (3) as futuras unidades auténomas
apartamentos n° 11, 12, 13, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33, 34, 41, 42,
43, 44, 51, 52, 53, 54, 61, 62, 63, 64, 71, 72, 82, 84, 91, 94, 101,
104, 111, 113, 114 da Torre 4 - Corfu; (4) as futuras unidades
autonomas apartamentos n° 11, 12, 14, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33,
34, 41, 42, 43, 44, 51, 52, 53, 54, 61, 63, 64, 71, 73, 74, 81, 82, 83,
91, 92, 94, 101, 111, 112, 113; vagas de garagem n°: 211, 212, 213,
214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227,
228, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244,
245, 246, 247, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259,
260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273,
274, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287,

=
}

MICROFILME NUMERC
156669

REGISTRO DE TIT, € DOCUME

2

Oficial de Registro de Titulos
BEFIRESR]

m -
o

|



“Imovel Orfeu”:

“Imovel Poseidon”:

“Imovel Tibagi”:

288, 289, 290, 291, 292, 294, 295, 296, 297, 298, 300, 301, 302, 303,
306, 309, 310, 313, 314, 316, 317, 319, 321, 323, 324, 325, 326, 327,
328, 329, 330, 331, 333, 335, 337, 338, 339, 340, 341, 342, 343, 344,
345, 346, 347, 348, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355, 356 da Torre
5 - Corfu e (5) as futuras unidades autériomas lojas n° 04, 05, 06,
apartamentos n° 12, 13, 14, 21, 22, 23, 24, 25, 31, 32, 33, 34, 35,
41, 42, 43, 44, 45, 51, 52, 53, 54, 55, 61, 62, 63, 64, 65, 71, 72, 74,
75, 81, 84, 85, 92, 93, 94, 102, 105, 111, 112, 113, 114; vagas de
garagem n° 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366, 367, 368,
369, 370, 371, 372, 373, 374, 375, 376, 377, 378, 379, 380, 381, 382,
383, 384, 385, 386, 387, 388, 389, 390, 392, 393, 394, 395, 396, 397,
398, 399, 400, 401, 402, 403, 404, 405, 408, 409, 410, 411, 412, 414,
415, 416, 418, 419, 420, 425 da Torre 6 - Skiathos, todas do Edificio

fthas Gregas, de propriedade da Héstia Construgoes;

Imdvel objeto da matricula n° 42.805, do 5° Cartorio de Registro de
Iméveis da Comarca de Curitiba, Estado do Parana, de propriedade
da Héstia Realty 02 SPE Incorporacoes Imobiliarias Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 17.256.644/0001-48;

Imdvel objeto das matriculas n° 92.975, 92.976, 92.977, 92.978,
92.979, 92.980, 92.981, 92.982, 92.983, 92.984, 92.985, 92.986,
92.987, 92.988, 92.989, 92.990, 92.991, 92.992, 92.993, 92.994,
92.995, 92.996, 92.997, 92.998, 92.999, 93.000, 93.001, 93.00Z,
93.003, 93.004, 93.005, 93.006, 93.007, 93.008, 93.009, 93.010,
93.011, 93.012, 93.013, 93.014, 93.015, 93.016, 93.017, 93.018,
93.019, 93.020, 93.021, 93.022, 93.023, 93.024, 93.025, 93.026,
93.027, 93.028, 93.029, 93.030, 93.031, 93.032, 93.033, 93.034,
93.035, 93.036, 93.037, 93.038, 93.039, 93.040, 93,041 e 93.042, do
6° Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Curitiba, Estado

do Parana, de propriedade da Héstia Construcoes;

Imével objeto da matricuta n° 9.853, do 4° Cartorio de Registro de

Imdveis da Comarca de Curitiba, Estado do Parana, de propriedade

da Tibagi Realty SPE Incorporacdes Imobiliarias Ltda., inscrita no
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“Imoveis Garantia”:

“Instituicao Custodiante”:

“Instrucdo CVM n°® 414”:

“Instrucao CVM n°® 476”:

“Lein® 9.514/1997”:

“Lei n® 10.931/2004”:

“Patrimonio Separado”:

“Preco de Aquisicao” ou

“Valor da Cessao”:

CNPJ/MF sob o n° 18.500.077/0001-96;

Imovel Chronos, Imovel Gaia, Imovel Ilhas Gregas, Imovel Orfeu,

Imovel Poseidon, e Imdvel Tibagi;

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicao financeira, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Estrada
Galeao, 2.789, grupo 310, CEP 21931-387, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 10.372.647/0001-06, que fara a custodia da CCl;

instrucao CVM n° 414 de 30 de dezembro de 2004, conforme
posteriormente alterada, que regula a emissao e a distribuicao
publica de CRI;

Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
posteriormente alterada, que regula as ofertas publicas de valores

mobiliarios com esforcos restritos;

Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme posteriormente

alterada, que regula o Sistema de Financiamento Imobiliario;

Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme posteriormente
alterada, que dispde sobre a afetacao de incorporacdes imobiliarias,
letras de crédito imobiliario, cédula de crédito imobiliario, cédula
de credito bancario, altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de
1969, as leis 4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de
julho de 1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras

providéncias;

Patrimonio constituido, apds a instituicao do Regime Fiduciario,
pelos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, e respectivas
Garantias, o qual nao se confunde com o patrimonio comum da
Emissora e se destina exclusivamente a liquidacao dos CRI a que esta
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de

administracao e obrigacoes fiscais;

Valor a ser pago pela Emissora a cada Cedente pela aquisicao dos
Créditos Imobitiarios, quando do cumprimento das Condicoes
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Precedentes estabelecidas no Contrato de Cessao;

“Regime Fiduciario”: Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/1997, a Emissora institui

regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela
CCl, e Garantias, incluindo as Contas Centralizadoras, com a

consequente constituicao do Patrimonio Separado;

REGISTRO DE TIT. E DOCUMENT
MICROFILME NUMERO

op)

“Servicer”: BFI Capital Gruup Participacoes Ltda., sociedade empresaria de S o)
responsabilidade limitada, com sede na cidade de Sao Bernardo do ch

Campo, Estado do Sao Paulo, na Rua Jose Versolato, n° 111, sl. el

o

2.126, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.998.194/0001-82;

Subordinacdo”: Preferéncia garantida aos CRI Seniores em relacdo aos CRI

Subordinados, no sentido de que os primeiros sao pagos pela

2

Emissora antes que os segundos, em estrita observancia a Cascata de

Titulo:
o b

Pagamentos, definida no item 5.2 deste Termo.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

527569

Oficial de Ragistro de Ti

ﬂ.
[n‘?}

2.1.  Objeto: Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a

e Documenios/SP Registrad

totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl e cedidos a Emissora nos termos dos

Contratos de Cessao, aos CRI objeto desta Emissdao, cujas caracteristicas sao descritas na clausula
terceira, abaixo.

2.2. Autorizacao: A presente Emissao foi autorizada pela Assembleia Geral Extraordinaria da
Emissora realizada em 23 de janeiro de 2014, cuja ata foi registrada perante a Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo - JUCESP em 07 de fevereiro de 2014, sob o n°® 60.648/14-4.

2.3.  Vinculacao: A Emissora declara que, pelo presente Termo, foram vinculados a presente
Emissdo os Créditos Imobiliarios, de sua titularidade, com valor nominal total de RS 194.560.000,00,
(cento e noventa e quatro milhdes, quinhentos e sessenta mil reais) na Data de Emissao,
devidamente identificados no Anexo Il deste Termo.
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2.3.1. Os Créditos Imobiliarios, vinculados aos CRI pelo presente Termo, encontram-se

representados pela CCl, emitida pelas Cedentes sob a forma escritural, na forma da Lei n°

10.931/2004, e encontram-se descritos no Contrato de Cessao. g/
= g' i

2.3.2. A CCl foi emitida sem garantia real imobiliaria e a Escritura de Emissao, bem como o ‘g’gcv
B3

Regime Fiduciario instituido pelo presente Termo de Securitizacao encontram-se devidamente “:_’gc_o

custodiados junto a Instituicao Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18, e § Unico ggg
O

do artigo 23 da Lei n® 10.931/2004. £ T
o
2

2.4.  Aquisicio dos Créditos Imobiliarios: A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela

Emissora mediante a celebracao do Contrato de Cessao e da negociacao da CCl por meio dos sistemas

administrados pela CETIP.
N\

2.5. Preco de Aquisicio: Pela cessdao dos Créditos Imobiliarios e da CCl que os representam, a

Emissora pagara a Cedente, apds o atendimento das Condicées Precedentes, o Preco de Aquisicao,

et

2.6. Cobranca: A cobranca administrativa dos Créditos Imobiliarios sera realizada pelo Servicer. A |

g=

2

=

]

o

- o
nos termos do Contrato de Cessao. =
i 8

o

@O

©

=

£

o

BB 7565

cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios, caso necessario, sera realizada pela Emissora, mediante a

e Documentos/SP Registrado_s

[ﬂ

contratacao de assessores e/ou advogados espec:alizados.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI

3.1. Emissdo: Com lastro nos Créditos Imobiliarios, a Emissora emite 0s CRI, que integram a 1% e 2°

Séries de sua 12 Emissao, com as caracteristicas descritas a seguir.

12 Série - CRI Seniores 22 Série - CRI Subordinados
1. Emissao: 1% 1. Emissao: 1%
2. Série: 1% 2. Série: 2%
3. Quantidade de CRI Seniores: 100 3. Quantidade de CRI Subordinades: 400 ’{ )
(cem); (quatrocentos); J/‘ﬁ
4. Valor Global da Série: 4. Valor Global da Série: RS 145.920.000,00
i
16



12 Série - CRI Seniores

22 Série - CRI Subordinados

10.

11.

12.

13.

RS 48.640.000,00 (quarenta e oito

milhoes, seiscentos e quarenta mil);

Valor Nominal Unitario:
RS 486.400,00 (quatrocentos e
oitenta e seis mil e quatrocentos

reais);

Prazo da Emissao: 2.192 (dois mil,

cento e noventa e dois) dias;
Atualizacao Monetaria: IPCA/IBGE;

Juros Remuneratorios: 7,5% (sete
virgula cinco por cento) ao ano, com
base 360 (trezentos e sessenta) dias,
calculada 30/360 a partir da Data de
Emissao;

Periodo de Caréncia Inicial: 23 (vinte
e trés) meses, conforme disposto no
Anexo | deste Termo de

Securitizacao;

Periodicidade de Pagamento de
Amortizacdo e Juros Remuneratorios:
Semestral, conforme disposto no
Anexo | deste Termo de
Securitizacao;

Primeiro Pagamento de Amortizacao
e Juros: em 14 de marco de 2016,
sendo que os demais pagamentos
serao realizados conforme a
periodicidade do item (10) acima;

Regime Fiduciario: Sim;

Sistema de Registro, Custddia

T
5. Valor Nominal Unitario: RS 364.800,00 g,
o
(trezentos e sessenta e quatro mil e gggg
oitocentos reais); “weo
E3
do)
BRI
B v
6. Prazo da Emissao: 2.192 (dois mil, cento ‘%
e noventa e dois) dias; %&
7. Atualizacao Monetaria: IPCA/IBGE; N tad 8
8. Juros Remuneratorios: 7,5% (sete virgula \\
cinco por cento) ao ano, com base360 2 Jg<
ERCe)
(trezentos e sessenta) dias, calculada = g%
® -
30/360 a partir da Data de Emissao; s B0
N
x 3O\
9. Periodo de Caréncia Inicial: nao ha; S an
10. Periodicidade de Pagamento de S 3.
Amortizaca J R torios: 8 <
mortizacdo e Juros Remuneratorios: ® C
conforme item 11 abaixo;
11.Pagamento de Amortizacao e Juros: em
14 de marco de 2020;
12.Regime Fiduciario: Sim; \3{

13.Sistema de Registro, Custodia

1174

(cento e quarenta e cinco milhoes,

novecentos e vinte mil reais);




12 Série - CRI Seniores

22 Série - CRI Subordinados

Eletronica, Distribuicao e Liquidacao
Financeira: CETIP;

14. Data de Emissao: 14 de marco de
2014;

15. Local de Emissao: Cidade e Estado de

Sao Paulo;

16. Data de Vencimento Final: 14 de

marco de 2020;

17. Taxa de Amortizacao: de acordo com
a tabela de amortizacao constante do

Anexo | deste Termo;
18. Garantia flutuante: Nao; e

19. Garantias: Aval do Avalista, Alienacao

Fiduciaria de Acbes, Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, Alienacao
Fiduciaria de  Quotas, Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios,

constituidos no ambito do Contrato
de Cessao, Regime Fiduciario e
consequente constituicao do

Patrimonio Separado.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Eletronica, Distribuicio e Liquidacao

Financeira: CETIP;

Data de Emissao: 14 de marco de 2014;

Local de Emissao: Cidade e Estado de

Sao Paulo;

Data de Vencimento Final: 14 de marco
de 2020;

Taxa de Amortizacao: de acordo com a
tabela de amortizacao constante do

Anexo | deste Termo;
Garantia flutuante: Nao; e

Garantias: Aval do Avalista, Alienacao
Fiduciaria de Acdes, Alienacao Fiduciaria
de Imoveis, Alienacao Fiduciaria de
Quotas, Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios, constituidos no ambito do
Contrato de Cessao, Regime Fiduciario e
consequente constituicao do Patrimonio

Separado.
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3.2. Registro: Os CRI da presente Emissao serao registrados, para distribuicao no mercado

primario, e, para negociacao no mercado secundario, na CETIP.

3.3. Forma: Os CRI serao emitidos na forma escritural. Nesse sentido, para todos os fins de direito,

a titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato da conta de depdsito aberta em nome de cada

titular e emitido pela CETIP, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na CETIP.
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3.4.

Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdo: Os CRI serao integializados a vista, na data de
subscricao, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario, atualizado, acrescido da
respectiva remuneracao (juros remuneratorios e correcao monetaria) descrita neste Termo,

conforme o caso, calculada pro rata temporis, desde a Data de Emissao até a data de sua efetiva
integralizacao (“Preco de Subscricao”).

3.5.

Correcao Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI sera atualizado monetariamente pela
variacao anual do IPCA/IBGE, com base na seguinte formula:

VNa =VNbxC

Onde,

VNa = Valor Nominal Unitario atualizado monetariamente, expresso em reais, calculado com 8 (0ito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario na Data de Emissdao, ou saldo do Valor Nominal Unitario apds
incorporacao de juros, atualizacao ou amortizacao, o que ocorrer por ultimo, expresso em reais,

calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

P
a=

Ui
R

8

E
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C = Fator da variacdo acumulada do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:

Onde:

NI, = valor do nimero-indice do IPCA/IBGE do segundo més anterior ao més de atualizacao. Para a

primeira data de atualizacdo, o Nl,sera o nimero-indice do IPCA/IBGE do més de janeiro (e
publicado em fevereiro).
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NI, = é o valor do numero-indice do IPCA/IBGE referente ao segundo més anterior ao més da Data de
Emissao ou da ultima Data de Atualizacao, conforme o caso. Para a primeira data de atualizacao, o

Nlysera o nimero-indice do IPCA/IBGE do més de janeiro (e publicado em fevereiro).

108
\|
\
«-,p/’

Observacoes:

REGISTRO OF 117, & DOGUMEN
1M
obb669

€ NUMERO

(i) A correcao monetaria se dara em bases anuais de acordo com a variacao acumulada do

IPCA/IBGE, todo dia 14 de marco de cada ano (“Data de Atualizacao”), sendo a primeira Data de
Atualizacao em 14 de marco de 2015.

; M

1
i

2

(ii) 0 termo “nUmero-indice” refere-se ao numero-indice do IPCA/IBGE, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica com todas as casas decimais.

3.5.1. Na hipdtese de o IPCA/IBGE do més aplicavel nao ter sido divulgado até a data dq

respectiva atualizacdo, devera ser utilizado, provisoriamente, para reajuste monetario, a variagag

de Thules,.

acumulada dos 3 (trés) Gltimos indices publicados, sendo certo que eventuais diferencas, que

positivas, quer negativas, deverdo ser compensadas na data de pagamento imediatamente
subsequente.

Oficial de Regis
?/

(4

3.6. Remuneracdo dos CRI: A remuneracdo dos CRI (“Remuneracdo”) compreendera juros

@
eDo
n‘o

remuneratorios incidentes sobre seu Valor Nominal Unitario atualizado a partir da Data de Emissao,

calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos e a
seguinte formula:

] = VNa X (Fator de Juros — 1)
Onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNa: Valor Nominal Unitario devidamente atualizado em conformidade com o item 3.5.

acima. / 1/'}
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Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado

da seguinte forma:

F d (1 i 252
‘ator de juros = + _)
’ J 100.

Onde:

i = Taxa de juros informada com 4 (quatro) casas decimais na base exponencial 252 dias uteis;

n = Diferenca entre a Data de Emissao ou de incorporacao ou ultimo pagamento, se

houver, e a data de atualizacao, pagamento ou vencimento, expressa em dias Uteis.

3.7. Amortizacao: O Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores sera amortizado em 9 (nove) parcelaé

semestrais (cada uma, uma “Parcela Semestral de Amortizacdo”), sendo a amortizacao paga no dia

14 de cada més de marco e setembro. A primeira data de pagamento da Parcela Semestral de

Amortizacao sera o dia 14 de marco de 2016. O Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinados sera
amortizado em uma Unica parcela em 14 de marco de 2020.

3.7.1. O calculo da parcela de amortizacao semestral do Valor Nominal Unitario dos CRI
Seniores sera realizado de acordo com a seguinte férmula:

AMi = VNa x (-2
= ax(100

Onde:

AMi = Valor Unitario da i-ésima parcela de amortizacdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = Saldo do valor nominal atualizado, considerando com 8 (oito) casas decimais;

Ta = i-ésima taxa de amortizaco, informada com 4 (quatro) casas decimais.
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3.8.

custodiado na CETIP, na data de seu pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivT&
pagamento a disposicao do respectivo titular dos CRI. Nesta hipotese, a partir da referida data dé
pagamento, nao havera qualquer tipo de remuneracao sobre o valor colocado a disposicao do titula

dos CRI na sede da Emissora.

3.9.

3.7.2. O calculo da amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinados sera

realizado de acordo com a seguinte formula:

AM =VN L

=G,

Onde:

AM = Valor Unitario de amortizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = Valor nominal atualizado, considerando com 8 (oito) casas decimais;

Ta = taxa de amortizacao, informada com 4 (quatro) casas decimais.

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serao efetuados utilizando-se os procedimentoﬁ

adotados pela CETIP, conforme o caso. Caso por qualquer razao, qualgier um dos CRI nao esteja

REGISTRO DE 117 E DOGUMENT
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Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-&o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de

@

B>

qualquer obrigacao, até o primeiro Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com um dia que

nao seja considerado um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

3.9.1. Sempre que o dia do més correspondente a data de recebimento dos Créditos

Imobiliarios pela Emissora coincida com uma sexta-feira ou dia que nao seja um Dia Util, os

prazos de pagamento de quaisquer obrigacdes referentes aos CRI devidas no més em questao

serao prorrogados, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, pelo numero de dias

necessarios para assegurar que entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e

o pagamento de suas obrigacoes referentes aos CRI sempre decorra 2 (dois) Dias Uteis, com

excecao da data de vencimento.
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3.9.2. A prorrogacao prevista no subitem 3.9.1., acima, se justifica em virtude ca necessidade
de haver um intervalo de pelo menos um Dia Util entre o recebimento dos Créditos

Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacoes referentes aos CRI.

[o]
%
, 2 o
3.10. Regime Fiduciario: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos §§ O
da Clausula Sétima abaixo. ;% g
| gé Vo)
) N &)__ sy
3.11. Negociacdo: Os CRI da presente Emissdo serao registrados, para distribuicao no mercado § 5=
’ . . ~ 4 . . . . 6
primario, e, para negociacao no mercado secundario, nos sistemas administrados pela CETIP. 4
CLAUSULA QUARTA - DA FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI L‘*‘

4.1. Distribuicdo: A presente Emissao € realizada em conformidade com a Instrugcao CVM n® 476 e

esta automaticamente dispensada de registro de distribuicao na CVM, nos termos do artigo 6° da

o
Instrucao CVM n° 476. A Emissao sera registrada na Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados :;5_- 2 o)\
Financeiro e de Capitais - ANBIMA, exclusivamente para fins de informar a base de dados, por se é % ,\g
tratar de oferta publica com esforcos restritos de colocagéo, nos termos do artigo 1°, §1° do Codigo ;‘é ;‘j"f\
ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para as Ofertas Plblicas de Distribuicao e Aquisicao de 13 %S
Valores Mobiliarios (“Codigo ANBIMA”), condicionado a expedicao de diretrizes especificas f‘:f, Em
= 3
4.1.1. A Emissao é destinada apenas a investidores qualificados, nos termos do artigo 109 da

Instrucdo CVM n° 409, observado que (i) todos os fundos de investimento serao considerados
investidores qualificados, mesmo que se destinem a investidores nao qualificados; e (ii) as
pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso 1V, do artigo 109, da Instrucao CVM n° 409,

deverao subscrever ou adquirir, no ambito da oferta, valores mobilidrios no montante minimo
de RS 1.000.000,00 (um milhao de reais).

4.1.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucdo CVM n° 476, os CRI da presente Emissao

serdo ofertados a, no maximo, 50 (cinquenta) investidores qualificados e subscritos ou
adquiridos por, no maximo, 20 (vinte) investidores qualificados.

0S
/

E
\

\
/
4.1.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos investidores, devendo os .//J
investidores por ocasidao da subscricao fornecer, por escrito, declaracao nos moldes
constantes do Boletim de Subscricdo, atestando que estao cientes de que: /
[ ot/
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a) a oferta dos CRI nao foi registrada na CVM; e \’@ v,
b) os CRI ofertados estao sujeitos as restricoes de negociacao previstas na Instrucao CVM \Et(/
n° 476 25
. §§
22 O
- O
4.1.4. A distribuicao publica dos CRI serd encerrada quando da subscricao e integralizacao da %gég
totalidade dos CRI, ou a exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer primeiro, nos termos do g‘s i)
Contrato de Distribuicao. g -
4.1.5. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucdo CVM n° 476, o encerramento da oferta Lm..m_f

devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contado do

seu encerramento, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina

da CVM na rede mundial de computadores e conter as informacoes indicadas no Anexo | da
Instrucao CVM n° 476.

ulo§

&Y

4.1.6. Caso a oferta publica dos CRI naw seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data de
seu inicio, o Coordenador Lider devera realizar a comunicacao prevista no subitem 4.1.5, |

acima, com os dados disponiveis a época, complementando-a semestralmente, até o seu |

Oficial de Registro de Tit
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encerramento.
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4.1.7. Os CRI da presente Emissdo somente poderao ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de

subscricao ou aquisicao dos CRI pelos investidores.

4.1.8. Os CRI da presente Emissao somente podcrao ser negociados entre investidores qualificados,
acima, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM nos termos do
caput do artigo 21 da Lei n® 6.385/1976 e da Instrucao CVM n° 400 e apresente prospecto da oferta a

CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel.

CLAUSULA QUINTA - GARANTIAS E CASCATA DE PAGAMENTO

5.1.  Garantias: Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora. Além do Regime Fiduciario e >f
consequente constituicdo do Patrimonio Separado, na forma da Clausula Sétima abaixo, foram constituidas »
as seguintes Garantias no ambito do Contrato de Cessao: , ,"/
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Aval do Avalista;

Alienacao Fiduciaria de Acoes;
Alienacao Fiduciaria de Imével;
Alienacao Fiduciaria de Quotas; e

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

Cascata de Pagamentos: Os CRi Seniores e os CRI Subordinados deverao obedecer a seguinte :

ordem de prioridade nos pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos

disponiveis, apos o cumprimento do item anterior:

a)

Despesas do Patrimonio Separado incorridas e nao pagas até a data da amortizacao mensal;

(i) Juros Remuneratdrios dos CRI Seniores;

(i) Juros capitalizados em meses anteriores e nao pagos,

(i) Juros vincendos no respectivo més de pagamento;

Amortizacdo dos CRI Seniores, conforme tabela vigente, e encargos moratorios eventualmente
incorridos;

Amortizacao dos CRI Subordinado, conforme subitem 5.2.1. abaixo.

5.2.1. O pagamento dos juros vincendos dos CRI Subordinados, a amortizacao dos CRI
Subordinados e os encargos moratorios eventualmente incorridos, ocorrerao exclusivamente
no dia 14 de marco de 2020.

5.2.2. Os CRI Seniores nao serao considerados, em nenhuma hipdtese, inadimplidos quando
amortizados de acordo com a tabela de amortizacao vigente para esses CRI a época acrescidos

da atualizacao e da remuneracao.

5.2.3. Considerando-se que os CRI Subordinados serao pagos de acordo com a prioridade de
recebimento prevista no item 5.2., acima, esses CRI Subordinados nao serao considerados
inadimplidos quando o seu nao pagamento for motivado unicamente pela observancia da

ordem estabelecida pela Cascata de Pagamentos.
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5.2.4. Os recursos eventualmente excedentes dos Créditos Imobiliarios, apds o atendimento
da Cascata de Pagamentos, serao integralmente devidos aos titulares dos CRI Subordinados,

em igual proporcao entre si, a titulo de prémio pela Subordinacao.

OQ/?

96669
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5.2.5. Apos a amortizacdo dos CRI Seniores, a Emissora podera exercer, em favor dos titulares | §§
w
dos CRI Subordinados, o resgate antecipado dos CRI Subordinados (“Resgate Antecipado dos '_,3'3
CRI Subordinados”), mediante a dacao em pagamento dos Créditos Imobiliarios aos titulares §§
dos CRI Subordinados. %1
&2

5.2.5.1. Para fins do Resgate Antec:pado dos CRI Subordinados, a Emissora convocara a
assembleia geral dos titulares dos CRI para deliberar sobre a forma de promover a dacao

dos Créditos Imobiliarios em funcdao do Resgate Antecipado dos CRI Subordinados,

[2@

observado o quoérum estabelecido no item 6.1 abaixo. Caso nao se consiga estabelecer

)
e

N

seb| 1«

LY VAR

uma regra para operacionalizar a dacdao em pagamento no prazo de até 90 (noventa) dias
a Emissora efetuara no prazo de até 10 (dez) dias Gteis o cancelamento da CCl na CETIP e

ato continuo, a dacdao em pagamento aos titulares dos CRI Subordinados,
proporcionalmente ao valor dos CRI que detenham.

Oficial de Registro de Titulos
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5.2.5.2. Os titulares dos CR! Subordinados receberao os Créditos Imobiliarios no estado

em que se encontram, inclusive com atrasos, passando a ser seus exclusivos credores,

[ﬁ
e Doc

ficando obrigados a administrar referidos Créditos Imobiliarios em seu nome e a
cientificar o Devedor da dacao em pagamento ora efetivada para os fins do artigo 290 do

codigo Civil, em até 30 dias da ocorréncia do Resgate Antecipado dos CRI Subordinados.

5.2.5.3. A Emissora se obriga a renassar aos titulares dos CRI Subordinados eventuais
pagamentos dos Créditos Imobiliarios que lhe sejam feitos diretamente pelo Devedor a
qualquer tempo, bem como a transferir a administracao dos Créditos Imobiliarios
(informagdes, documentos, acOes, etc) para os titulares dos CRI Subordinados, na

hipotese da administracao dos Créditos Imobiliarios ser feita diretamente pela Emissora.

5.2.5.4. Com a transferéncia dos Créditos Imobiliarios, os Investidores conferem a

Emissora em carater irrevogavel e irretratavel, a mais ampla, geral e irrestrita quitacao w7
dos CRI.
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5.3. Fundo de Reserva: Sera constituido na Conta Centralizadora A um Fundo de Reserva no valor de

RS 1.000.000,00 (um milhao de reais), mediante a retencao de parte dos valores pagos pelo Devedor
referentes aos Créditos Imobiliarios, a ser utilizado, conforme a necessidade, independentemente de
qualquer comunicacao ou interpelacao prévia, para o pagamento de despesas do Patriménio

Separado incorridas e nao pagas até a data da amortizacao mensal.

5.3.1. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva poderao ser aplicados pela Emissora em
titulos publicos federais, fundos de investimento renda fixa ou referenciados DI, administrados
por instituicdes financeiras classificadas como baixo risco de crédito ou certificados de depdsito

bancario emitidos por instituicoes financeiras classificadas como baixo risco de crédito.

5.3.2. O eventual saldo remanescente do Fundo de Reserva, ao final da Emissao, ficara com a

Emissora e nao sera devido aos investidores.
CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAO EXTRAORDI: {ARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1. Amortizacao Extraordinaria Voluntdria e Resgate Antecipado Voluntario: A Emissora podera,

realizar a amortizacao extraordinaria limitados a 98% do Saldo do Valor Nominal e/ou o resgate

antecipado dos CRI, desde que haja aprovacao de 100% (cem por cento) mais um dos titulares dos CRI
Seniores.

6.2. Amortizacio Extraordinaria Compulséria e Resgate Antecipado Compulsério: Os CRI Seniores

serdao amortizados extraordinariamente, total ou parcialmente, nas hipoteses de antecipacao do
fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios, nia hipétese de pagamento, pelo Cedente, da Multa
Indenizatoria definida no Contrato de Cessdo, ou ainda no caso de Resgate Antecipado dos CRI

Subordinados, nos termos do item 5.3.2 acima.

6.2.1. Em caso de amortizacao extraordinaria compulsoria dos CRI Seniores, o valor a ser pago
aos titulares dos CRI Seniores sera correspondente a parcela nao amortizada do saldo devedor

atualizado dos CRI Seniores, calculado n» forma deste Termo.

6.2.2. A Emissora utilizara os valores recebidos nas hipoteses descritas no item 6.2 acima para
promover a amortizacao extraordinaria dos CRI Seniores vinculados ao presente Termo. Neste

caso, o Agente Fiduciario devera informar aos titulares dos CRI Seniores o evento que
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ensejara a amortizacao extraordinaria no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da

data em que tiver tomado conhecimento de tal evento, através de notificacao expressa da
Emissora nesse sentido.

6.2.3. A amortizacao extraordinaria compulséria sera realizada sob a supervisao do Agente
Fiduciario e alcancara exclusivamente os CRI Seniores. No caso de amortizacao extraordinaria

compulséria parcial, uma nova tabela de pagamentos de juros e amortizacao, com os valores "‘

4
i
4

_ MICROFILME NUMERO
106669

alterados, sera elaborada pela Emissora e disponibilizada ao Agente Fiduciario e a CETIP e/ou
a BM&FBOVESPA, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de formalizacao de
aditamento ao presente Termo.

REGISTRO DE TIT, € DOGUMENT,
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6.3. Manutencao dos CRI Subordinados: Apds o pagamento de todos os CRI Seniores, se a

manutencao dos CRI Subordinados, tendo-se em vista o seu saldo devedor a época, se tornar inviavel

ou onerosa em razao das despesas suportadas pelo Patrimonio Separado no periodo, a Emissora

los
sqt

=]
convocara assembleia geral dos titulares dos CRI Subordinados, para que estes deliberem ou pela f (%f\j\o
© =
manutencdo dos CRI Subordinados, ou pelo recebimento dos Créditos Imobiliarios remanescentes a 40

época em pagamento dos CRI Subordinados, de acordo com os quoruns e demais disposicoes previstos
neste Termo.

Y

6.3.1. Na hipotese de a assembleia gera. deliberar pelo recebimento dos Créditos Imobiliarios

m Oficial de Registro
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em pagamento dos CRI Subordinados, a Emissora entregara aos titulares dos CRI Subordinados,

em igual proporcao para cada um deles, todas as CCl remanescentes.

CLAUSULA SETIMA - REGIME FIDUCIARIO

7.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/1997, a Emissora institui, em carater

irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, e

para a presente Emissao de CRI.

7.1.1. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo, serd registrado na

Garantias, incluindo as Contas Centralizadoras, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro /
Instituicdo Custodiante da CCl, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Lei n° eV,
U/

10.931/2004, através da declaracao contida no Anexo VI deste Termo.
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7.2. Segregacdo: Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, bem como as respectivas

Garantias, permanecerdo separados e segregados do patrimonio comurn da Emissora, até que se

3
complete o resgate da totalidade dos CRI. "éo
38 ;M
. 83
7.3. Credores da Emissora: Na forma do artigo 11 da Lei n° 9.514/1997, os Créditos Imobiliarios e ﬁgco
as Garantias estdo isentos de qualquer acao ou execucao pelos credores da Emissora, nao se Eaco
prestando a constituicao de garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por gi*"“v
mais privilegiados que sejam, e sO responderao pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, g
no entanto, eventual entendimento pela aplicacao do artigo 76 da Medida Provisoria n° 2.158- &
35/2001. N

7.4.  Administracao do Patrimonio Separado: A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio

Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a

dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo do principal, juros e demais encargos
acessorios.

tulos l
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7.5. Responsabilidade: A Emissora somente respondera por prejiizos ou insuficiéncia do
Patriménio Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia

ou administracao temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

mOﬁchl de Ragistro de T
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CLAUSULA OITAVA - TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO E LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

8.1. Transferéncia: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora; ou, ainda (ii) qualquer uma
das hipoteses previstas no item 8.2., abaixo, o Agente Fiduciario devera realizar imediatamente a
administracdo do Patrimonio Separado constituido pelos Créditos Imobiliarios e Garantias, ou
promover a liquidacao do Patrimonio Separado na hipotese em que a assembleia geral dos titulares

dos CRI venha a deliberar sobre tal liquidacao.

8.2. Eventos: Além da hipotese de insolvéncia da Emissora, a critério da assembleia geral dos
titulares dos CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assuncao da

administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo ou nao conforme itens i/
8.3. a 8.4, acima: /
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requerimento de autofaléncia, pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretacao de
faléncia da Emissora ou Devedor, bem como a existéncia de quaisquer outras situacoes que
possam caracterizar a insolvéncia civil da Emissora ou Devedor;
decretacao de intervencao, judicial ou ndo, na administracao da Devedor;
caso qualquer Garantia nao seja devidamente constituida no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da Data de Emissao, incluindo a averbacao de cara Alienacao
Fiduciaria de Imdvel na respectiva matricula;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacbes nao pecuniarias

previstas neste Termo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacao do Patrimonio Separadd

MICROFILME NUMERQ
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ocorrera desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 30 (trinta) dias,
contados da notificacao formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario;
inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas
neste Termo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacao do Patrimdnio Separado ocorrera desde
que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) dias, contados da notificagao
formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario;

inadimplemento de qualquer das obrigacoes constantes na Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios, incluindo, mas nao se limitando ao nao repasse de recebiveis pela respectiva
Conta Centralizadora, conforme estabelecido em cada Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios;

caso seja proposta medida judicial ou extrajudicial contra a Emissora ou Devedor que, a
critério dos titulares dos CRI Seniores, possa afetar a habilidade da Emissora ou Devedor de
pagar as suas obrigacdes oriundas de cada CRI ou prejudicar ou suspender a eficacia ou,
ainda, o exercicio pleno dos direitos dos titulares dos CRI Seniores oriundos dos demais
Instrumentos de Garantias;

reducio do capital social da Emissora ou do Devedor que, a critério dos titulares dos CRi
Seniores, seja considerada de risco para a presente operacao;

caso a Emissora ou o Devedor venha a ter o seu controle societario alterado, direta ou
indiretamente, sem que obtenha previamente a concordancia dos titulares dos CRI Seniores;
modificacao do objeto social da Emissot sz ou do Devedor de modo a alterar substancialmente
o ramo de negocios atualmente por eles explorado, sem que obtenha previamente a
concordancia dos titulares dos CRI Seniores, em relacdao a modificacao;

em caso de transformacao, incorporacao, fusio ou cisdo da Emissora ou Devedor, ou qualquer
outra alteracdo da estrutura societaria da Emissora ou Devedor, sem que seja obtida

previamente, a concordancia dos titulares dos CRI Seniores, em relacao a operacao;
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8.2.

em caso de falsidade ou inexatidao, a qualquer tempo, das declaracoes prestadas pela
Emissora, pelo Devedor e/ou pelo Avalista nos Documentos da Operacao;

em caso de desapropriacdo ou sinistro, parcial ou total, dos Imoéveis Garantia, que
comprometa ou possa vir a comprometer, parcial ou totalmente, na visao dos titulares dos
CRI Seniores, os cronogramas dos Empreendimento;

inadimplemento ou rescisao, por motivo imputavel ao Devedor, seus controladores,
procuradores ou contratados, de qualquer dos Documentos da Operacao;

caso a Emissora nao promova a avaliacao, ao menos anualmente, da classificacao de risco,
nos termos da Clausula Onze abaixo, ou caso tal classificacao de risco seja inferior a A- na
escala da Agéncia de Rating; e

em caso de perda da integralidade do patrimonio do Avalista.

Assembleia Relativa ao Patrimdnio Separado: Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da

administracao, pelo Agente Fiduciario, do Patrimonio Separado, devera ser convocada uma

assembleia geral dos titulares dos CRI Seniores, na forma estabelecida na clausula décima segunda,
abaixo, e na Lei n° 9.514/1997.

8.3.

Deliberacio Relativa ao Patrimonio Separado: A assembleia geral dos titulares dos CRI

Seniores devera deliberar pela liquidacdo do Patriménio Separado, ou pela continuidade de sua

administracdo pelo Agente Fiduciario, fixando, neste caso, a remuneracao deste ultimo, bem como

as condicdes de sua viabilidade econdémico-financeira.

8.3.1. Na hipotese de a assembleia deliberar pela liquidagdo do Patrimonio Separado, os
titulares de CRI Seniores deverdo deliberar sobre (1) o novo administrador do Patrimonio

Separado e as regras para sua administracdo ou (2) a nomeagao do liquidante e as formas de

liquidacao do Patrimonio Separado.

CLAUSULA NONA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADC

9%

a)

Despesas do Patrimonio Separado: Sao despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado:

as despesas com a gestao, cobranca, realizacdo, administracao, custodia e liquidacao dos

Créditos Imobiliarios e do Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia
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9.2.

para outra companhia securitizadora de créditos imobilidrios, na hipotese de o Agente R
Fiduciario vir a assumir a sua administracao; § L
=0
Sw
as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, empresa de medicao j w3
S . . o : E3
de obra, agéncia de rating, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo g% ch
sucumbeéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e realizacao dos é’; (Ce
- —_ o A - {2 W
Créditos Imobiliarios e Garantias integrantes do PatrimOnio Separado, que deverao ser ?‘3 e
previamente aprovadas e pagas pelos mesmos titulares; &
e

\.
as despesas com publicacdes, transporte, alimentacdo, viagens e estadias, necessarias ao
exercicio da funcao de Agente Fiduciario, durante ou apds a prestacao dos servicos, mas em

razao desta, serao pagas pela Emissora, desde que aprovadas previamente por ela;

. . . . ~ . @’
os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a ser criados e/ou | S &V
. ; o R : = a0\
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou | o g\o
. ! . e @

reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da | 3 L0
¥

tributacao incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e Garantias; = - Ta¥
3 3o
2 &0

as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados | & g N
pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas, danos, o T

obrigacdes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da
Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser
determinado em decisao judicial final proferida pelo juizo competente; ou (ii) sejam de

responsabilidade do Devedor ou puderem ser a ela atribuidos como de sua responsabilidade; e
demais despesas previstas em lei, regulamentacao aplicavel ou neste Termo.

Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se

limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei n° 9.514/1997, caso o Patrimonio Separado seja

insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item 9.1., acima, tais despesas serao

suportadas pelos titulares dos CRI Seniores, na propor¢ao dos CRI titulados por cada um deles.

9.3.
acima, sao de responsabilidade dos titulares dos CRI:

Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Observado o disposto nos itens 9.1. e 9.2.,
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eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custodia dos CRI nao compreendidas na

descricao do item 9.1., acima;

todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos

titulares dos CRI; e

tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI.

9.3.1. No caso de destituicao da Emissora nas condicoes previstas neste Termo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativ>s dos titulares dos CRI deverao ser previamente
aprovadas pelos titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcac de CRI

detidos, na data da respectiva aprovacao.

9.3.2. Em razao do quanto disposto na alinea “b” do item 9.3., acima, as despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRI a Emissora, na defesa dos interesses dos titulares dos CRI,
incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratacao de servicos de auditoria,
assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos
e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais
ou extrajudiciais propostos contra o Devedor, o Cedente ou terceiros, objetivando
salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos oriundos da CCl; (c) as despesas com viagens e
estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelos prestadores de servicos
eventualmente por ela contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos da
CCl; (d) eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenacodes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acoes judiciais propostas pela
Emissora, podendo a Emissora solicitar garantia prévia dos titulares dos CRI para cobertura do
risco da sucumbéncia; ou (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente

Fiduciario, nos termos deste Termo e do Contrato de Agente Fiduciario.
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CLAUSULA DEZ - RISCOS

10.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto ao Devedor e
aos proprios CRI, objeto desta Emissao. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informacdes que estao descritas neste Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e

outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de investimento:

Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissdao tem como lastro os Créditos Imobiliarios, os

quais constituem Patrimonio Separado do patrimonio comum da Emissora. As Leis n°® 9.514/1997 e
10.931/2004 possibilitam que os Créditos Imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos
da Emissora. No entanto, ainda nao ha jurisprudéncia firmada com relacdo ao tratamento dispensado
aos demais credores da Emissora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios,

em face do que dispoe o artigo 76 da Medida Provisoria n° 2.158-35/2001;

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para fins de

pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos
Imobiliarios; e (ii) da liquidacdo das garantias da Emissao. Os recebimentos oriundos das alineas
acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacoes dos
CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e suas garantias, caso estes nao sejam
suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de

eventuais saldos aos investidores;

Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacoes de

securitizacao no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas
de remuneracao de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou
perdas; e (iii) risco de falta de liquidez, sendo que a ocorréncia de qualquer um destes eventos

podera implicar em eventuais prejuizos para os iitulares de CRI;
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Riscos de Inadimplemento: os pagamentos dos CRI poderao ser afetados pelo atraso ou auséncia de

pagamento do Devedor, suas fiadoras e coobrigadas, no pagamento dos Créditos Imobiliarios. O
inadimplemento do Devedor, suas fiadoras e coobrigadas, no que se refere a essa obrigacao, afetara

o recebimento dos Créditos Imobiliarios, que sao o lastro para o pagamento das amortizacoes dos
CRI.

Risco Tributario: este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacao ou majoracac de

tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a
incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os titulares dos CRI a novos recolhimentos,

ainda que relativos a operacdes ja efetuadas;

Risco de Amortizacao Extraordinaria ou Antecipada: os CRI poderao estar sujeitos, na forma definida

neste Termo, a eventos de amortizacdo extraordinaria ou antecipada. A efetivacao destes eventos
podera resultar em dificuldades de re-investimento por parte dos investidores a mesma taxa

estabelecida como remuneracao dos CRI;

Risco de Estrutura: a presente Emissao tem o carater de “operacao estruturada”. Desta formz e

pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte, estipulados através de
contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradicao e juri prudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a operacoes de CRI, em situacoes de stress, podera haver perdas por parte dos investidores em

razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual;

Risco de nao Constituicio de Garantias: As garantias ainda nao se encontram totaimente

constituidas, até a data de assinatura deste Termo, tendo-se em vista que os seus respectivos
instrumentos ainda nao foram registrados, arquivados ou averbados, conforme o caso, perante as
entidades competentes, razao pela qual existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de
impossibilidade na completa constituicdo de uma ou mais dessas garantias, principalmente em

decorréncia da burocracia e exigéncias cartoriais,

Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobiliaria: possiveis variagdes no mercado imobiliario

poderao, eventualmente, impactar o valor de mercado do imovel objeto da Alienacao Fiduciaria do

Imovel, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissao. As variacoes de preco no
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mercado imcbiliario estdao vinculadas predominante, mas nao exclusivamente, a relacdo entre a
demanda e a oferta de iméveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacao, obsolescéncia

e adequacao para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios;

Risco em Funcao da Dispensa de Registro: a oferta dos CRI, distribuida nos termos da Instrucao CVM

n° 476/09, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM e pela AMBIMA, de forma que
as informacdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider nao foram objeto de analise pela

referida autarquia federal;

Demais Riscos: os CRI estdo sujeitos as variacoes e condicdes dos mercados de atuacao do Devedor,
que sao afetados principalmente pelas condicoes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracao na politica

economica, decisoes judiciais, etc.

CLAUSULA ONZE - CLASSIFICAGAO DE RISCO

11.1. Classificacdo de Risco: Os CRI objeto desta Emissao foram objeto de analise de classificacao

de risco pela Agéncia de Rating.

11.2. Disponibilizacdo: O relatério completo sera disponibilizado ao Agente Fiduciario na mesma

data de sua divulgacéo e estara disponivel nos sites da Emissora e da Agéncia de Rating.

11.3. Entrega ao Agente Fiduciario: A Emissora disponibilizara ao Agente Fiduciario, no prazo de ate

5 (cinco) Dias Uteis contado da data de seu rec:zbimento, qualquer relatorio emitido por agéncia de

classificacao de risco a respeito desta Emissao.

11.4. Atualizacdo: O relatorio de classificacao de risco serd atualizado anualmente no curso desta

Emissao, enquanto existirem CRI em circulagao.

11.4.1. A Emissora podera solicitar o cancelamento do acompanhamento anual desta Emissao
e, para tanto, devera solicitar a anuéncia prévia dos investidores, mediante deliberacao em

assembleia geral.
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CLAUSULA DOZE - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

12.1.

(i)

(ii)

(iiff)

(vii)

(viii)

Declaracoes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade

por acoes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizada e obteve tcdas as autorizacdes necesséarias a celebracac deste
Termo, a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido

satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os

poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

é responsavel pela existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e nas condicoes

descritas no Contrato de Cessao e no respectivo Aditamento;

os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer onus, gravames
ou restricoes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da Emissora a
existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este

Termo;

nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes judiciais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra o Cedente, o Devedor ou a Emissora em
qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que

indiretamente, o presente Termo;

ressalvada as Condicoes Suspensivas definidas nas Alienacdes Fiduciarias de Imoveis, o Imovel
encontra-se livre e desembaracado de quaisquer Onus, gravames ou restricoes de natureza

pessoal e/ou real;
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(ix) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agoes judiciais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra o Cedente, o Devedor ou a Emissora em
qualquer tribunal, até a presente data, que afetem ou possam vir a afetar o Imovel ou, ainda

que indiretamente, o presente Termo;

(x) nao tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restricdes urbanisticas,

ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca relacionadas ao Imovel;

(xi)y o Imovel sobre o qual foi construido o Edificio esta livre de materiais perigosos, assim
entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e
perigosas, ou materiais afins, asbestos, amianto, ou materiais contendo asbestos ou qualquer

outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras;

(xii) nao tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer pendéncia ou

exigéncia de adequacdo suscitada por nenhuma autoridade governamental referente ac

Imovel;

(xiii) nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente

Fiduciario de exercer plenamente suas ft'ngoes; e

(xiv) este Termo constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de

acordo com os seus termos e condicoes.

12.2. Obrigacoes da Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevarites acerca da

Emissao e da propria Emissora, mediante publicacao no jornal de publicacao de seus atos societarios,
assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de

comunicacao por escrito.

12.3. Obrigacdes Adicionais da Emissora: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatorio mensal,

coloca-lo a disposicao dos investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 5° (quinto) dia util de

cada més, ratificando a vinculacao dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

12.3.1. O referido relatério mensal devera incluir:
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a) data de emissao dos CRI;

b)  saldo devedor dos CRI;

c) critério de reajuste dos CRI;

d) data de vencimento final dos CRI;

e) valor pago aos titulares dos CRI no més;

f)  valor recebido do Devedor; e

g) saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

12.4. Informacdes: A Emissora obriga-se a for.iecer aos titulares dos CRI, no prazo de 3 (trés) Dias

Uteis contado do recebimento da solicitacao respectiva, todas as informacoes relativas aos Creditos
Imobiliarios.

12.5. Contratacao de Banco Liquidante: A Emissora se obriga a manter contratada, durante a

vigéncia deste Termo, instituico financeira habilitada para a prestacao do servico de banco

liquidante, na hipotese da rescisao do contrato vigente para tais Servicos.

12.6. Prestadores de Servico: A destituicdo ou renuncia do: (i) do Agente Fiduciario; (ii) da

Instituicdo Custodiante; (iii) do Banco Liquidante; (iv) da Agéncia de Rating; ou (v) de quaisquer

outros prestadores de servicos da presente Emissao (“Prestadores de Servico”) sera realizada nos

termos dos respectivos contratos de prestacao de servico, ficando a nomeacao do novo prestador
condicionada a prévia aprovacao, seja em primeira convocacao da assembleia geral ou em qualquer
convocacao subsequente, por titulares de CRI Seniores que representem a 100% (cem por cento) mais

um dos CRI Seniores em circulagao.

12.6.1. Na hipotese de substituicdo de qualquer Prestador de Servico de que trata o item
12.6., acima, a Emissora indicara uma relacao de até 3 (trés) empresas de primeira linha,

referendando a ordem de preferéncia de cada um dos indicados (“Ordem de Preferéncia”),

para substituir o Prestador de Servico, cabendo a assembleia geral deliberar sobre a

nomeacao do novo prestador.

12.6.2. Caso nenhuma das empresas indicadas pela Emissora seja nomeada pela assembleia
geral, esta devera indicar, no prazo maximo de até 5 (cinco) dias, contados da data da
assembleia, um novo prestador de servico, e este devera ser aprovado pela Emissora,

mediante manifestacao por escrito desta.
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12.6.3. Havendo discordancia da Emissora em relacao a indicacao realizada pela assembleia

geral, decidir-se-a a nomeacao do novo prestador de servico mediante confrontacao de z #
orcamentos: (i) do primeiro indicado na Ordem de Preferéncia da Emissora; e (ii) da empresa Sgccg
indicada pela assembleia geral, nos termos do item 7.5.2. Sera contratado aquele que, ::";CD
mantidos os termo e condicoes dos contratos anteriores, apresentar o menor orcamento ’ég‘g
(“Novo Prestador de Servico”). %5‘“
#
12.7. Declaracdes Regulamentares: As declaracdes exigidas da Emissora, do Agente Fiduciario e do

Coordenador Lider, nos termos da regulamentagao aplicavel, constam dos Anexos deste Termo, 0s

quais sao partes integrantes e inseparaveis do presente instrumento.

CLAUSULA TREZE - AGENTE FIDUCIARIO

13.1. Nomeacao: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua

nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma

remuneracao nos termos da lei e deste Termo.
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13.2. Declaracoes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos titulares dos CRI, o

Agente Fiduciario declara:

a) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condicoes;

D) nao se encontrar em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas nos artigos 9°,

inciso II, e 10 da Instrucdo CVM n° 28/1983;

c) sob as penas da lei, nao ter qualquer im sedimento legal para o exercicio da funcao que lhe e
atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n® 6.404/1976 e o artigo 10 da Instrucao CVM n°
28/1983.

13.3. Atribuicoes do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado:

a) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando no exercicio

da funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracao
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g)

dos préprios bens, acompanhando a atuacao da Emissora na administracao do Patrimonio

Separado;
acompanhar e monitorar as Garantias;

acompanhar e monitorar os eventos do item 8.2 acima;

exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora ou nas demais hipoteses previstas neste

Termo, a administracao do Patrimdnio Separado, observado o disposto neste Termo;
promover, nas hipoteses previstas neste Termo, a liquidacao do Patrimonio Separado;

renunciar a funcdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer

outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a escritu: acao, correspondéncia, informacao, inclusive aquelas
enviadas por meio magnético, e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas

funcoes;
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verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacodes contidas neste

Termo acerca dos Créditos Imobiliarios e Garantias;

manter atualizada a relacao de titulares dos CRI e seus enderecos mediante, inclusive,

gestoes junto a Emissora;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos titulares
dos CRI, bem como a realizacao dos Créditos Imobiliarios e Garantias afetados ao Patrimonio

Separado, caso a Emissora nao o faca;
notificar os investidores, no prazo maximo de 02 (dois) dias Uteis, contado a partir da

ocorréncia de eventual inadimplements de quaisquer obrigacOes atinentes ao presente

Termo;
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13.4.

acompanhar e fiscalizar a atuacao da Emissora na administracao do Patrimonio Separado e

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora, justificando as
razoes de tal medida;

acompanhar o valor unitario dos CRI cal~ulado pela Emissora, disponibilizando-o aos titulares

dos CRI, a Emissora e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento
e/ou de seu website;

verificar com o Banco Liquidante, nas datas em que devam ser liquidados, o integral e

pontual pagamento dos valores devidos ao titulares dos CRI, conforme estipulado no presente
Termo; e

fornecer a Emissora termo de quitacdo, no prazo de 5 (cinco) dias apoés a comprovacao de

quitacao dos CRI em circulacao a época e extincao do Regime Fiduciario.

Remuneracdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario recebera da Emissora, como

remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribuicoes que lhe competem, nos termos da lei e

deste Termo, parcelas trimestrais de R$ 6.000,00 (seis mil reais), sendo a primeira parcela devida no

5° (quinto) Dia Util a contar da data de assinatura do Termo de Securitizacao e as demais, nas

mesmas datas dos trimestres subsequentes.

13.4.1. A remuneracao nao inclui as despesas que sejam consideradas necessarias ao exercicio
da funcdo do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente, publicacdes em gerat
(exemplos: edital de convocacao de Assembleia Geral dos titulares dos CRI, ata da Assembleia
Geral dos titulares dos CRI, antncio comunicando que o relatorio anual do Agente Fiduciario
encontra-se a disposicao etc.), notificacdes, extracao de certidoes, despesas com viagens e
estadias, transportes e alimentacao de seus agentes, contratacao de especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal ao Agente Fiduciario, bem como
custas e despesas cartorarias relacionadas aos termos de quitacao e acompanhamento das
Gararitias, necessarias ao exercicio da funcao do Agente Fiduciario, as quais serao cobertas
pelo Patrimonio Separado, observando-se que a Emissora sera, sempre que possivel,

comunicada sobre tais despesas previamente, por escrito.
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13.4.2. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneracoes previstas no item ‘:\\

13.4, acima, estara sujeita a multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, \

PO T—
N\

bem como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em

‘f

MCI'CROFILME NUMER
106669

atraso sujeito ao reajuste pelo mesmo indice de reajuste dos CRI, adotando-se, ainda, os

g

mesmos critérios de substituicao desse indice, o qual incidira desde a data de mora até a data

de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessario.
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13.4.3. As parcelas de remuneracdo serao atualizadas, anualmente, a partir da Data de

Emissio dos CRI pela variacdo do mesmo indice de atualizacdo monetaria dos CRI, adotando-

{
i
i
i

se, ainda, os mesmos critérios de substituicao desse indice, conforme previsto neste Termo.

13.4.4. A remuneracao definida no item 13.4, acima, sera devida mesmo apds o vencimento

1

dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncias nao

sanadas.

sgisirado sp
569-

13.4.6. As parcelas serao acrescidas de (i) Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza (ISS);

(ii) Programa de Integracao Social (PIS); (iii) Contribuicdo para Financiamento da Seguridade!

3527

Social (COFINS) e (iv) quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao dg

umentos/9P Registra

Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas dg
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e Doc
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cada pagamento.

13.4.7. O pagamento da remuneracao do Agente Fiduciario sera feito mediante deposito na
conta corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do

depdsito como prova de quitacao do pagamento.

13.4.8. A remuneracao definida no item 13.4, acima, continuara sendo devida, mesmo apos o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de
inadimpléncia nao sanada, remuneracao esta que sera calculada e devida proporcionalmente

aos meses de atuacao do Agente Fiduciario.

13.4.9 Em caso de inadimplemento financeiro pela Emissora, nos termos do item 13.4. acima, -

nao sanado nos prazos previstos nos documentos da operagao sera devido ao Agente Fiduciario
uma remuneracao adicional equivalente a RS 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de

trabalho dedicado as atividades, pagas 5 (cinco) dias apés comprovacao da entrega, pelo
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13.5.

Agente Fiduciario, de "relatorio de horas” a Emissora, para assessoria aos titulares dos CRI em
processo de renegociacao das condicoes dos CRI requerido pela Emissora, bem como para (i)
comparecimento em reunides formais com Emissora e/ou titulares dos CRI e Assembleias
Gerais de Titulares de CRI; e (ii) implementacao das consequentes decisoes tomadas pelos

titulares de CRI.

13.4.10 Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRI deverac
ser previamente aprovadas, se assim possivel, e adiantadas pelos titulares dos CRI. Tais
despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRI incluem também os gastos com honorarios
advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas acoes propostas pelo
Agente Fiduciario, enquanto representante da comunhao dos titulares dos CRI. As eventuais
despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acodes judiciais serao
igualmente suportados pelos titulares dc. CRI, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario
na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacao ao pagamento desta por
um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos

titulares dos CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

Substituicao do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de

auséncia ou impedimento temporario, renuncia, intervencao, liquidacao, faléncia ou qualquer outro

caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de

qualquer desses eventos, assembleia geral dos titulares dos CRI, para que seja eleito o novo agente

fiduciario.

13.6. Hipoteses de Destituicio do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

a) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

b) pelo voto dos titulares dos CRI Seniores;

c) por deliberacao em assembleia geral, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos
no artigo 13 da Lei n°® 9.514/1997; e

d) nas hipoteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas no item 10.3, acima.
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13.7. Novo Agente Fiduciario: O agente fiduciario eleito em substituicao nos termos do item 10.6.,

acima, assumira integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da legislacao S )
aplicavel e deste Termo. %3
w
82
wy D
13.8. Aditamento ao Termo: A substituicao do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser E3J WO
objeto de aditamento ao presente Termo. §§§g
Ex
2 W
T
CLAUSULA CATORZE - ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CRI %
)

14.1. Assembleia Geral de Titulares de CRI: As assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar
sobre matérias de interesse comum dos titulares dos CRI, ou que afetem, direta ou indiretamente, 0s

direitos dos titulares dos CRI Seniores serao convocadas € as matérias discutidas nessas assembleias

los, '

iar@ S,.)/

serao deliberadas pelos titulares dos CRI Seniores, de acordo com 0s quoéruns e demais disposicoes
previstos nesta Clausula, sendo que as deliberacdes tomadas pelos titulares dos CRI Seniores nas

referidas assembleias obrigarao a todos os titulares dos CRI, em carater irrevogavel e irretratavel,

para todos os fins e efeitos de direito.

LY yals

14.1.1. Sao exemplos de matérias de in_eresse comum dos titulares dos CRI, ou que afetam,

nmicial de Registro de Titu
¢ Doc
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direta ou indiretamente, os direitos dos titulares dos CRI Seniores: (i) remuneracao e
amortizacao dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados; (i) despesas da Emissora, nao previstas
neste Termo; (iii) direito de voto dos titulares dos CRI e alteracdes de quéruns da assembleia
geral dos titulares dos CRI; (iv) novas normas de administracdo do Patrimonio Separado ou
opcao pela liquidacao deste; (v) substituicdo do Agente Fiduciario, salvo nas hipoteses
expressamente previstas no presente instrumento; (vi) escolha da entidade que substituirad a
Emissora, nas hipoteses expressamente previstas no presente instrumento; (vii) diminuicao da
Subordinacao prevista neste Termo, em prejuizo dos titulares dos CRI Seniores; (viii) demais

obrigacdes e deveres dos titulares dos CRI Subordinados, entre outros.

14.1.2. E vedado as assembleias gerais referidas no item 14.1., acima, no entanto, deliberar

pelo aumento da Subordinacao prevista neste Termo, em prejuizo dos titulares dos CRI P
Subordinados. Nesta hipdtese, as assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre \J
tal matéria somente serdao convocadas e essa matéria somente sera deliberada pelos titulares ~

dos CRI Subordinados, conforme os qusruns e demais disposicOes previstos nesta clausula
décima segunda.
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14.1.3. Uma vez integralmente amortizados todos os CRI Seniores, as assembleias gerais dos
titulares dos CRI passarao a ser convocadas € as matérias nelas discutidas passarac a ser

deliberadas somente pelos titulares dos CRI Subordinados, de acordo com 0s mesmos quoruns

e demais disposicoes previstos neste Termo.

14.1.4. As assembleias gerais que tiver~in por objeto deliberar sobre matérias de interesse
exclusivo de cada série, assim entendidas aquelas que nao afetam ou prejudicam os direitos
da outra série, somente serao convocadas e tais matérias somente serao deliberadas pelos
titulares dos CRI da respectiva série, conforme os quoruns e demais disposicoes desta clausula
décima segunda. Em caso de duvida sobre a competéncia exclusiva da assembleia geral dos

titulares de CRI de cada série, prevalece o disposto no item 14.1., acima.

14.2. Realizacdo das Assembleias: Respeitado o disposto no item 12.1. e seus subitens, acima, os
|, a fim de deliberarem

titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia gera
sobre matéria de interesse da comunhao dos titulares dos CRI. Aplicar-se-a a assembleia geral de

titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei n° 9.514/1997, bem como o disposto na Lei n°

6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme posteriormente alterada, a respeito das assembleias

gerais de acionistas.

14.3. Competéncia para Convocacao: A assembleia geral dos titulares dos CRI podera ser
convocada:

a) pelo Agente Fiduciario;

b) pela CVM;

c) pela Emissora; ou

d) por titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em circulacao,

excluidos, para os fins deste quorum, os CRI que nao possuirem o direito de voto conforme

item 12.1 e seu subitens, acima.

14.4. Convocacdo: A convocacao da assembleia geral dos titulares dos CRI far-se-a mediante envio
dos titulares dos CRI, com “aviso de recebimento” expedido pela

ECT, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias corridos,

de correspondéncia a cada um

Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos -
sendo que se instalara, em primeira convocacao, com a presenca dos titulares que representem, pelo
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menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI Seniores e, em segunda convocacao, com qualquer nimero,

excluidos, para os fins dos quoruns estabelecidos neste item, os CRI que nao possuirem o direito de

voto conforme item 14.1. e seu subitens, acima.
)
14.5. Presidéncia: A presidéncia da assembleia geral caberd, de acordo com quem a tenha gg%
us
convocado, respectivamente: :SCO
el
=]
2R
a) ao Diretor-Presidente ou Diretor de Relagoes com Investidores da Emissora; ou g’"‘"
b) ao titular de CRI eleito pelos titulares dos CRI presentes que possuirem direito de voto &
conforme item 12.1 e seus subitens, aciiia. &
N A

14.6. Outros Representantes: Sem prejuizo do disposto no item 14.7, abaixo, a Emissora e/ou 0s

titulares dos CRI poderao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para

A

S

participar das assembleias gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante

para a deliberacao da ordem do dia.

14.7. Representantes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as

ET e

assembleias gerais e prestar aos titulares dos CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.

mOﬁcial de Registre de Titulos,
Docu
|
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14.8. Deliberacoes: Para os fins deste Termo, as deliberagdes em assembleia geral serao tomadas
por titulares de CRI representando, pelo menos, 100% (cem por cento) dos CRI Seniores em

circulacédo, observado o disposto no item 14.9. e seu subitem 14.9.1, abaixo.

14.8.1. Respeitado o disposto no item 14.1., acima, e seus subitens, acima, cada CRI
correspondera a um voto, sendo adm‘iida a constituicao de mandatarios, observadas as

disposicoes dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei n° 6.404/1976.

14.9. Apuracdo: Sem prejuizo do disposto no item 12.1 e seus subitens, acima, para efeito de
célculo de quaisquer dos quoruns de instalagao e/ou deliberacdo da assembleia geral dos titulares
dos CRI, serao excluidos os CRI que a Emissora eventualmente possua em tesouraria; 0s que sejam de
titularidade de empresas ligadas a Emissora, ou de fundos de investimento administrados por

empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que sejam subsidiarias, coligadas,

controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou gualquer de seus diretores,

conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacao de conflito de interesses.
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14.9.1. Também deverao ser excluidos do calculo do quérum de deliberacdo da assembleia
geral: (i) os votos em branco; e (ii) os votos dados por titulares de CRI em conflito de
interesses, como aqueles emitidos pelas Cedentes enquanto titulares dos CRI Subordinados,

ressalvada a hipotese em que estas sejam as Unicas titulares dos CRI Subordinados.

14.10. Validade: As deliberacbes tomadas pelos titulares dos CRI, observados os quoruns € as
disposicoes estabelecidos neste Termo, serao existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem

como obrigarao a todos os titulares dos CRI.

14.11. Dispensa de Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste

Termo, sera considerada regularmente instalada a assembleia geral dos titulares dos CRI a que
comparecerem todos os titulares dos CRI que tenham direito de voto, sem prejuizo das disposicoes

relacionadas com os quoruns de deliberacao estabelecidos neste Termo.

CLAUSULA QUINZE - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

15.1. Tributacao: Serdo de responsabilidade dos titulares de CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores nao devem considerar unicamente as
informacdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus

proprios consultores quanto a tributagao especifica que sofrerao enquanto titulares de CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados

de recebiveis imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacao de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo
estabelecidas aliquotas diversas em razao do te 1po de aplicacao dos recursos. Assim, os rendimentos
dos certificados dos recebiveis imobiliarios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5%
quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20% quando os
investimentos forem realizados com prazo de 181 dias até 360 dias; (iii) 17,5% quando os
investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15% quando os

investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias.
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Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificacao

N??(
[ |
(.

como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive izenta, fundo de investimento, instituicao financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores

mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento

6M6£ %ngRO

mercantil ou Investidor estrangeiro.

REGISTRO DE TIT. E DOCUME
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A remuneracao produzida por certificados de recebiveis imobiliarios, excetuando-se o ganho de

capital na alienacao ou cessao, detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro 2005,

2

fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual) independentemente da
data de emissao do referido certificado. Os ganhos de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as

regras aplicaveis a investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se refere a tributagac de

ganhos de capital. ﬁ
£
- © 1
Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terao seus ganhocs e § :Et
5 , , s o
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao e compensavel. As | 5 20O
g
entidades imunes estao dispensadas da retencao do imposto na fonte desde que declarem sua ; %
2
condicao a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributacao pelo IRRF a = 8N
qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n°® 9.532, de 10 de dezembro de 1997, g
-@_|
® c)

em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade nao abrange os rendimentos auferidos
em aplicacoes financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este dispositivo legal esta suspenso

por forca de acao direta de inconstitucionalidade movida pela Confederacao Nacional da Saude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é
considerado antecipacdo, gerando o direito a compensagao com o IRPJ apurado em cada periodo de

apuracao.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagdes de recursos
das provisoes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia
complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPi, bem

como de seguro de vida com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de retencao

]
do imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado. \D
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Também, na hipdtese de aplicacao financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar abertas (com recursos nao derivados das provisoes, reservas técnicas e fundos),
sociedades de capitalizacao, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades

de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e do pagamento do imposto.

Em relacao aos investidores residentes, domicitiados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, 0 mesmo tratamento cabivel em relacao aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes
no Pais. Por sua vez, ha um regime especial de tributacao aplicavel aos rendimentos e ganhos
auferidos pelos investidores ndo residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as
normas do Conselho Monetario Nacional (Resolucao CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nesta
hipétese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do
imposto de renda, a aliquota de 15%, ao passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil, como
a BM&FBOVESPA, sao isentos de tributacdo. Em relacao aos investimentos oriundos de paises gue nao
tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20%, em qualquer situacao ha incidéncia
do imposto de renda a aliquota de 25%.

(if) IOF:

Ainda, com relacdo aos investidores nao-residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso
de recursos estrangeiros para aplicacao nos mercados financeiro e de capitais, na forma
regulamentada pelo Conselho Monetario Nacion :i (Resolucdo CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000)
a aliquota do IOF/Cambio sera igual a 2% (dois por cento), conforme alteracao estabelecida pelo
Decreto n°® 6.983/2009. Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel

extrafiscal, as aliquotas poderao ser alteradas de forma automatica via Decreto do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos ou
Valores Mobiliarios, cujo fato gerador sera a aquisicao, cessao, resgate, repactuacao ou pagamento
para liquidacao de titulos e valores mobiliarios. Regra geral, para as operacoes cujo resgate, cessao
ou repactuacao ocorra apos 0 periodo de 30 (trinta) dias contados da da.a de sua aquisicao, havera

isencao do IOF/Titulos ou Valores Mobiliarios.

Nas operacées com certificados de recebiveis imobilidrios registrados para negociacao na

BM&FBOVESPA, a retencao do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas
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fisicas ou juridicas nao financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através do

proprio sistema. \

\

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nao financeiras que nao possuirem
contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela
Emissora, cabendo as instituices financeiras titulares das referidas contas a retencao do e o
recolhimento do IRRF.

A retencao deve ser efetuada por ocasiao do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores e
o recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia util subsequente ao decéndio de

ocorréncia do referido pagamento.

(iii) Contribuicdo ao Programa de Integracao Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade
Social-COFINS

A contribuicao ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas
ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacao contabil adotada para tais

receitas.

No tocante a contribuicao ao PIS, € importante m:encionar que, de acordo com a Lei n° 10.637, de 30
de dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65%; e (ii} o
valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos e despesas
incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve a alteracao da sistematica
da tributacao da COFINS pois de acordo com a Medida Provisoria n°® 135, convertida na Lei n® 10.833,
de 29 de dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi elevada para 7,6%; e (ii)
o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos e despesas

incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios
aos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita financeira. Para
os investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras auferidas estao

sujeitas a tributacao pelo PIS e pela COFINS a aliquota zero, nos termos do Decreto n°® 5.442/2005.
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No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneragao conferida
a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios constitui receita
financeira, porém, nao estdo sujeitas a contribuicao ao PIS e a COFINS, face a revogacao do

paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n° 9.718/98 pela Lei n° 11.941/2009, revogado em decorréncia da

anterior declaracao de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do Supremo

Tribunal Federal - STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a |

exploracao de operacdes financeiras, como, por exemplo, as instituicoes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobiliarios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a
tributacao pela contribuicéo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacao aplicavel a pessoa juridica

que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas nao ha qualquer incidéncia dos

referidos tributos.

O pagamento da contribuicao ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do més
subsequente ao de auferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimo dia do

més subsequente no caso das instituicoes financeiras e entidades assemelhadas.

CLAUSULA DEZESSEIS - PUBLICIDADE

16.1. Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos titulares dos CRI, bem como as
convocacoes para as respectivas assembleias gerais, serdo realizados mediante publicacao de edital

nos jornais em que a Emissora publica seus atos societarios.
CLAUSULA DEZESSETE - REGISTRO DO TERMO
17.1. Registro: O presente Termo sera registrado na Instituicao Custodiante da CCl, nos termos do

paragrafo unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004, e nos Cartorios de Registro de Titulos e

Documentos das cidades das sedes das partes deste instrumento.

52

¥

REGISTRO DE TIT, E DOCUMENT
MICROFILME NUMERO
156669

|




CLAUSULA DEZOITO - NOTIFICAGOES

18.1. Comunicacdes: Todas as comunicacdes entre as Partes serao consideradas validas a partir do
seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por

escrito, durante a vigéncia deste Termo.

Para a Emissora:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Endereco: Rua José Versolatto, n° 111, sala 2.126, Centro, CEP 09750-730, Cidade de Sao Bernardo
do Campo, Estado de Sao Paulo

At.: Sr. Ricardo Carmo/Alexandre Ferreira

E-mail: ricardo@bsicapital.com.br / alexandre.f@bsicapital.com.br

Para o Agente Fiducidrio:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, Sao Paulo - SP
At.: Sra. Viviane Rodrigues

E-mail: vrodrigues@planner.com.br

Fone: (11) 2172-2628

18.2. Aviso de Recebimento: As comunicagdes serao consideradas entregues quando recebidas com

“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, nos

enderecos mencionados neste Termo.

CLAUSULA DEZENOVE - DISPOSICOES GERAIS

19.1. Informacdes: Sempre que solicitada pelos titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos

relatérios de gestao dos Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Teimo.

19.2. Divisibilidade: Na hipotese de qualquer disposicao do presente Termo ser julgada ilegal,
ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposicoes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel,

produza efeitos semelhantes.
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19.3. Auséncia de Vicios: A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei, que

verificaram e atestaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operacao de securitizacao,

além da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacoes prestadas neste Termo.

CLAUSULA VINTE - LEI APLICAVEL E ARBITRAGEM

20.1. Interpretacao: Os termos e condicdes deste Termo devem ser interpretados de acordo com a

legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

20.2. Controvérsia: As Partes envidarao seus melhores esforcos para alcancar um acordo sobre uma
disputa, controvérsia ou demanda oriunda, ou relacionada ao presente instrumento, incluindo, sem
limitacdo, qualquer questao relacionada com a existéncia, validade, rescisao ou violacao do presente

instrumento (“Controvérsia”).

20.3. Arbitragem. As Partes desde ja convencionam que toda e qualquer Controvérsia sera
obrigatoria, exclusiva e definitivamente resolvida por meio de arbitragem, a ser instituida e
processada de acordo com o Regulamento do Centro de Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-
Canada por trés arbitros, indicados de acordo com citado Regulamento ("Camara"). A administracac e
o correto desenvolvimento do procedimento arbitral cabera a Camara. O procedimento arbitral tera:
(i) lugar na Cidade de Sao Paulo, local onde devera ser proferida a sentenca arbitral; (ii) como
idioma oficial o Portugués; e (iii) como lei aplicavel a da Republica Federativa do Brasil. As Partes
resolvem, de comum acordo que, para dirimir litigios, a Camara devera adotar primeiro as clausutas
deste instrumento e, na omissao, utilizara o dis_sosto na legislacao brasileira. Ressalta-se que no caso

de conflito entre as normas prevalecera o previsto neste instrumento.

20.4. Inicio do procedimento arbitral. A Parte interessada em iniciar o procedimento de arbitragem

notificara a Camara sobre sua intencdo de comecar um procedimento de arbitragem e, a0 mesmo

tempo, notificara também a outra parte, sujeito as normas da Camara.

20.5. Indenizacao em caso de recusa do procedimento arbitral. A recusa, por qualquer das Partes,

em celebrar o compromisso de arbitragem e/ou em estar vinculado pela decisao proferida na

sentenca de arbitragem sera considerada uma violacao as obrigacoes assumidas segundo o presente /

instrumento, e podera dar origem a indenizacao.
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20.6. Sentenca. A sentenca da arbitragem sera pronunciada apés a conclusao do procedimento, na
Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, segundo os requisitos da Lei n° 9.307/96 (Lei de
Arbitragem Brasileira). Exceto conforme previsto na lei acima mencionada, nenhum recurso sera

interposto contra a sentenca de arbitragem, a qual tera, para as partes, o valor de uma decisao final
e inapelavel.

20.7. Medida Cautelar. Nao obstante as disposicdes estabelecidas acima, as partes nac estao

impedidas de buscar medidas cautelares em qualquer foro (ou qualquer outro remédio legal que nao
possa ser obtido segundo a Lei de Arbitragem Brasileira, incluindo, entre outras, a protegao
especifica fornecida pelo artigo 461 do Codigo de Processo Civil Brasileiro), cuja concessao seja
considerada essencial o procedimento arbitral e a tutela de seus direitos. As partes reconhecem gue
a necessidade de buscar qualquer medida caute'ar junto a uma autoridade judicial competente nao é
incompativel com a escolha de uma corte de arbitragem, nem constituira uma renuncia com relacao

a sua execucao e/ou sujeicao aos procedimentos de arbitragem.

O presente Termo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)

testemunhas.
Sao Paulo, 14 de marco de 2014.

[O restante da pagina foi intercionalmente deixada em branco.]
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 1 e 2* Séries da 1°

Emissao de Certificados de Recebiveis |
de marco de 2014, entre esta ultima
Mobiliarios Ltda.)

arflo Elson do Carmo
WRG: 22.165.101-9

BSI CAPITALWITIZADOM S.A.

Emissora
Nome:

Cargo:

i

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUID‘)RA DE TITULOS E VALORES MOBILIARI

Agente Fiducidrio

Nome: Viviane Rodrigues Note: :
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Nome: Wagfier José de Almeids
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- 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ; 45.564.895/0001-25

Paulo Roberto de Carvalho Régo - Oficial

Emol. R$ 8.140,24 Protocolado e prenotado sob o n. 3.53 o
\ .3.536.181 em N
Estado R$2.313,55 25/11/2014 ¢ registrado, hoje, em microfilme @QX\;
Ipesp R$ 1.713,73 sob o n. 3.527.569 , em titulos e documentos, - fx%
R. Civil R$ 428,44 S&o Paulo, 26 de novembro de 2014 b 2O
T. Justica R$ 428,44 M o~ q;é}fb ENd
L ) P % , "‘a:; ‘ &J

Total R$ 13.024,40 ”jj“%% \ %;\% @

Selos e taxas :

Recolhi A ici

:‘/Ise‘:éj:s Paulo Roberto de Carvalho Régo - Qficial

Liovaldo Cagnotto - Oficial Substftuto

icial de gistrg, de Titulos e Documentos

‘ ENTRO _gSAO BERNARDO DO CAMPO - SP
: TELEFONE: {11) 4330-2311
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FICAAL DELE@ADO: Bel. EDSON JOSE ZERBINATT!
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4 Auts.: Bel. Luis A. do Nascimento
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EMOL. E&T IPESP R.CIVIL T.JUSTICA TOTAL
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ANEXO | - TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI
=
=0
3% o
%’§ W
SALDO INICIAL - PAGAMENTO PAGAMENTO PAGAMENTO .
CRI Senior TX JUROS JURQOS PRINCIPAL JUROS TOTAL SALDO TOTAL E 5 CD
do)
14/03/2014  48.640.000,00 0,604% RS 294.024,86 48.934.024,86 g g LD
14/04/2014  48.640.000,00 0,604% RS 589.827,08 49.229.827,08 )-1_5 = -
14/05/2014  48.640.000,00 0,604% RS 887.417,40 49.527.417,40 ('5
14/06/2014  48.640.000,00 0,604% RS 1.186.806,63 49.826.806,63 'é
14/07/2014  48.640.000,00 0,604% RS 1.488.005,64 50.128.005,64
14/08/2014  48.640.000,00 0,604% RS 1.791.025,37 50.431.025,37 &
14/09/2014  48.640.000,00 0,604% RS 2.095.876,84 50.735.876,84 /
14/10/2014  48.640.000,00 0,604% RS 2.402.571,i0 51.042.571,10
14/11/2014  48.640.000,00 0,604% RS$2.711.119,31 51.351.116,31
14/12/2014  48.640.000,00 0,604% RS 3.021.532,67 51.661.532,67
14/01/2015  48.640.000,00 0,604% RS 3.333.822,45 51.973.822,45
14/02/2015  48.640.000,00 0,604% RS 3.648.000,00 52.288.000,00
14/03/2015  48.640.000,00 0,604% RS 3.964.076,73 52.604.076,73
14/04/2015  48.640.000,00 0,604% RS$4.282.064,11 52.922.064,11
14/05/2015  48.640.000,00 0,604% RS 4.601.973,70 53.241.973,70
14/06/2015  48.640.000,00 0,604% RS 4.923.817,12 53.563.817,12 “o’ %f« .
14/07/2015  48.640.000,00 0,604% RS 5.247.606,06 53.887.606,06 é v
14/08/2015  48.640.000,00 0,604% RS 5.573.352,27 54.213.352,27 — 8 O\
14/09/2015  48.640.000,00 0,604% RS 5.901.067,60 54.541.067,60 % g\o
14/10/2015  48.640.000,00 0,604% RS 6.230.763,94 54.870.763,94 ; gi_o
14/11/2015  48.640.000,00 0,604% RS 6.562.453,26 55.202.453,26 ‘a"’ ;B
14/12/2015  48.640.000,00 0,604% RS 6.896.147,62 55.536.147,62 & %
14/01/2016  48.640.000,00 0,604% RS 7.231.859,14 55.871.859.14 ® ;N
14/02/2016  48.640.000,00 0,604% RS 7.569.600,00 56.209.600,00 i 1_’ g|_(')
14/03/2016  56.209.600,00 0,604% RS 339.782,4% -5.620.960,00 -339.782,48 -5.960.742,48 50.588.640,00 3 Fg.n
14/04/2016  50.588.640,00 0,604% RS 681.618,92 51.270.258,92 8 5 - ¢
14/05/2016  50.588.640,00 0,604% RS 1.025.521,73 51.614.161,73 f é -
14/06/2016  50.588.640,00 0,604% RS$1.371.503,41 51.960.143,41 ® °C
14/07/2016  50.588.640,00 0,604% RS 1.719.576,51 52.308.216,51
14/08/2016  50.588.640,00 0,604% RS 2.069.753,69 52.658.393,69
14/09/2016  52.658.393,69 0,604% R$ 318.315,73 -5.620.960,00 -2.388.069,42 -8.009.029,42 44.967.680,00
14/10/2016  44.967.680,00 0,604% RS 638.555,64 45.606.235,64
14/11/2016  44.967.680,00 0,604% R$960.731,39 45.928.411,39
14/12/2016  44.967.680,00 0,604% RS 1.284.854,66 46.252.534,66
14/01/2017 44.967.680,00 0,604% RS 1.610.937,22 46.578.617,22
14/02/2017 44.967.680,00 0,604% RS 1.938.990,94 46.906.670,94
14/03/2017 46.906.670,94 0,604% RS 283.547 3 -5.620.960,00 -2.222.537,96 -7.843.497,96 39.346.720,00
14/04/2017  39.346.720,00 0,604% RS 568.808,07 . 39.915.528,07
14/05/2017  39.346.720,00 0,604% R$ 855.793,50 40.202.513,50
14/06/2017  39.346.720,00 0,604% RS 1.144.513,73 40.491.233,73
14/07/2017  39.346.720,00 0,604% RS 1.434.979,25 40.781.699,25
14/08/2017  39.346.720,00 0,604% RS 1.727.200,61 41.073.920,61
14/09/2017 41.073.920,61 0,604% RS 248.288,52 -5.620.960,00 -1.975.489,14 -7.596.449,14 33.725.760,00
14/10/2017  33.725.760,00 0,604% RS$ 498.077,93 34.223.837,93
14/11/2017  33.725.760,00 0,604% RS 749.377,30 34.475.137,30
14/12/2017 33.725.760,00 0,604% RS 1.002.195,75 34.727.955,75
14/01/2018  33.725.760,00 0,604% RS 1.256.542,46 34.982.302,46
14/02/2018 33.725.760,00 0,604% RS 1.512.426,68 35.238.186,68
14/03/2018  35.238.186,68 0,604% RS 213.011,99 -5.620.960,00 -1.725.438,67 -7.346.398,67 28.104.800,00
14/04/2018  28.104.800,00 0,604% R$ 427.311,61 28.532.111,61
14/05/2018  28.104.800,00 0,604% RS 642.906,66 28.747.706,66
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51 14/36/2018
52 14/07/2018
53 14/08/2018
54 14/09/2018
55 14/10/2018
56 14/11/2018
57 14/12/2018
58 14/01/2019
59 14/02/2019
60 14/03/2019
61 14/04/2019
62 14/05/2019
63 14/06/2019
64 14/07/2019
65 14/08/2019
66 14/09/2019
67 14/10/2019
68 14/11/2019
69 14/12/2019
70 14/01/2020
71 14/02/2020
72 14/03/2020

a u

AN

N o,

N

28.104.800,00
28.104.800,00
28.104.800,00
29.402.342,89
21.078.600,00
21.078.600,00
21.078.600,00
21.078.600,00
21.078.600,00
22.161.255,06
14.052.400,00
14.052.400,00
14.052.400,00
14.052.400,00
14.052.400,00
14.868.423,23
7.026.200,00
7.026.200,00
7.026.200,00
7.026.200,00
7.026.200,00
7.573.686,09

0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%

RS 859.804,96
RS 1.078.014,40
RS 1.297.542,89
RS 177.734,78
RS 356.543,96
RS 536.434,02
RS 717.411,50
RS 899.482,98
RS 1.082.655,06
RS 133.962,99
RS 268.735,78
RS 404.323,26
RS 540.730,35
RS 677.962,02
R$ 816.023,23
R$ 89.878,41
RS 180.300,14
R$ 271.268,45
RS 362.786,66
RS 454.858,09
RS 547.486,09

R$ 45.782,32

58

-7.026.200,00

-7.026.200,00

-7.026.200,00

-7.026.200,00

-1.475.277,68

-1.216.618,05

-905.901,65

-593.268,41

29

-8.501.477,68

-8.242.818,05

-7.932.101,65

-7.619.468,41

28.964.604,96
29.182.814,40
29.402.342,89
21.078.600,00
21.435.143,96
21.615.034,02
21.796.011,50
21.978.082,98
22.161.255,06
14.052.400,00
14.321.135,78
14.456.723,26
14.593.130,35
14.730.362,02
14.868.423,23
7.026.200,00
7.206.500,14
7.297.468,45
7.388.986,66
7.481.058,09
7.573.686,09
0,00
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SALDO INICIAL -
CRI Subordinado

145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00

TX JUROS

0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%

JUROS

RS 882.074,58

R$ 1.769.481,. 4
R$ 2.662.252,19
R$ 3.560.419,88
R$ 4.464.016,91
RS 5.373.076,11
R$ 6.287.630,51
R$ 7.207.713,31
RS 8.133.357,94
R$ 9.064.598,01
R$10.001.467,36
R$ 10.944.000,00
R$ 11.892.230,18
R$ 12.846.192,33
R$13.805.921,11
RS 14.771.451,37
R$ 15.742.818,18
RS 16.720.056,82
R$ 17.703.202,80
R$ 18.692.291,81
R$ 19.687.359,78
R$ 20.688.442,86
RS 21.695.577,41
R$ 22.708.800,00
RS 23.728.147,44
R$ 24.753.656,76
RS 25.785.365,19
RS 26.823.310,22
RS 27.867.529,54
RS 28.918.061,08
RS 29.974.943,01
R$ 31.038.213,69
R$ 32.107.911,77
R$ 33.184.076,08
RS 34.266.745,71
R$ 35.355.960,00
RS 36.451.758,50
R$ 37.554.181,01
RS 38.663.267,58
R$ 39.779.058,48
R$ 40.901.594,26
R$ 42.030.915,67
R$43.167.063,73
R$ 44.310.079,72
R$ 45.460.005,15
R$ 46.616.881,78
RS 47.780.751,64
R$ 48.951.657,00
R$ 50.129.640,39
R$ 51.314.744,59
R$ 52.507.012,65

PAGAMENTO
PRINCIPAL

59

PAGAMENTO
JURQOS

60

PAGAMENTO
TOTAL

SALDO TOTAL

146.802.074,58
147.689.481,24
148.582.252,19
149.480.419,88
150.384.016,91
151.293.076,11
152.207.630,51
153.127.713,31
154.053.357,94
154.984.598,01
155.921.467,36
156.864.000,00
157.812.230,18
158.766.192,33
159.725.921,11
160.691.451,37
161.662.818,18
162.640.056,82
163.623.202,80
164.612.291,81
165.607.359,78
166.608.442,86
167.615.577,41
168.628.800,00
169.648.147,44
170.673.656,76
171.705.365,19
172.743.310,22
173.787.529,54
174.838.061,08
175.894.943,01
176.958.213,69
178.027.911,77
179.104.076,08
180.186.745,71
181.275.960,00
182.371.758,50
183.474.181,01
184.583.267,58
185.699.058,48
186.821.594,26
187.950.915,67
189.087.063,73
190.230.075,72
191.380.005,15
192.536.881,78
193.700.751,64
194.871.657,00
196.049.640,39
197.234.744,59
198.427.012,65
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51
52
53

55
56
57
58
59
60
61
62
63

65
66
67
68
69
70
71
72

145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.920.000,00
145.520.000,00
225.198.558,62

0,604% RS 53.706.487,87
0,604% RS 54.913.213,83
0,604% R$ 56.127.234,34
0,604% RS 57.348.593,51
0,604% RS 58.577.335,70
0,604% RS 59.813.505,53
0,604% RS 61.057.147,92
0,604% RS 62.308.308,01
0,604% RS 63.567.031,27
0,604% R$ 64.833.363,42
0,604% RS 66.107.350,43
0,604% RS 67.389.038,60
0,604% RS 68.678.474,46
0,604% R$ 69.975.704,86
0,604% RS 71.280.776,92
0,604% RS 72.593.738,02
0,604% RS 73.914.635,88
0,604% RS 75.243.518,45
0,604% RS 76.580.434,01
0,604% RS 77.925.431,12
0,604% RS 79.278.558,62

0,604% RS 1.361.307,05 -225.198.558,62 -

60

1.361.307,05 -226.559.865,67

61

199.626.487,57
200.833.213,83
202.047.234,34
203.268.593,51
204.497.335,70
205.733.505,53
206.977.147,92
208.228.308,01
209.487.031,27
210.753.363,42
212.027.350,43
213.309.038,50
214.598.474,46
215.895.704,86
217.200.776,92
218.513.738,02
219.834.635,88
221.163.518,45
222.500.434,01
223.845.431,12
225.198.558,62
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Valor Nominal
- Unitério INICIAL
Debéntures/CCl

389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
389.120,00
449.676,80
404.709,12
404.709,12
404.709,12
404.709,12
404.709,12
421.267,15

TXJUROS

ANEXO II - IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%

JUROS

RS 2.352,20

RS 4.718,62

RS 7.099,34

RS 9.494,45
RS 11.904,05
RS 14.328,20
RS 16.767,01
RS 19.220,57
RS 21.688,95
RS 24.172,26
RS 26.670,58
R$ 29.184,00
RS 31.712,61
RS 34.256,51
RS 36.815,79
R$ 39.390,54
RS 41.980,85
RS 44.586,82
RS 47.208,54
R$ 49.846,11
RS 52.499,63
RS 55.169,18
RS 57.854,87
RS 60.556,80

RS 2.718,26

RS 5.452,95

RS 8.204,17
RS 10.972,03
RS 13.756,61
RS 16.558,03

RS 2.546,53

© PAGAMENTO
PRINCIPAL

-44.967,68

-44.967,68

61

"PAGAMENTO
JUROS

-2.718,26

-19.104,56

62

PAGAMENTO
TOTAL

ulos
sabl

., 3 5/?5%0 mg@
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-47.685,94

-64.072,24
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SALDO TOTAL

391.472,20
393.838,62
396.219,34
398.614,45
401.024,05
403.448,20
405.887,01
408.340,57
410.808,95
413.292,26
415.790,58
418.304,00
420.832,61
423.376,51
425.935,79
428.510,54
431.100,85
433.706,82
436.328,54
438.966,11
441.619,63
444.289,18
446.974,87
449.676,80
404.709,12
410.162,07
412.913,29
415.681,15
418.465,73
421.267,15
359.741,44
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359.741,44
359.741,44
359.741,44
359.741,44
359.741,44
375.253,37
314.773,76
314.773,76
314.773,76
314.773,76
314.773,76
328.591,36
269.806,08
269.806,08
269.806,08
269.806,08
269.806,08
281.905,49
224.838,40
224.838,40
224.838,40
224.838,40
224.838,40
235.218,74
168.628,80
168.628,80
168.628,80
168.628,80
168.628,80
177.290,04
112.419,20
112.419,20
112.419,20
112.419,20
112.419,20
118.947,39

56.209,60

56.209,60

56.209,60

56.209,60

56.208,60

60.589,49

0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%
0,604%

RS 5.108,45
RS 7.685,85
RS 10.278,84
RS 12.887,50
RS 15.511,93
RS 2.268,38
RS 4.550,46
RS 6.846,35
RS 9.156,11
RS 11.479,83
RS 13.817,60
RS 1.986,31
RS 3.984,62
RS 5.995,02
RS 8.017,57
RS 10.052,34
RS 12.099,41
RS 1.704,10
RS 3.418,49
RS 5.143,25
RS 6.878,44
RS 8.624,12
RS 10.380,34
RS 1.421,88
RS 2.852,35
RS 4.291,47
RS 5.739,29
RS 7.195,86
RS 8.661,24
RS 1.071,70
RS 2.149,89
RS 3.234,59
RS 4.325,84
RS 5.423,70
RS 6.528,19
RS 719,03

RS 1.442,40
RS 2.170,15
RS 2.902,29
RS 3.638,86
RS 4.379,89
RS 366,26

-44.967,68

-44.967,68

-44.967,68

-56.209,60

-56.209,60

-56.209,60

-56.209,60

62

-17.780,30

-15.803,91

-13.803,51

-11.802,22

-9.732,94

-1.247,21

-4.746,15

63

.,y N NN

-62.747,98

" Y " NN

-60.771,59

N N N YN

-58.771,19

.4

-68.011,82

-65.942,54

-63.456,81

-60.955,75

372.628,%
375.253, Y D&
314.773, 76 =
319.324,
321.620,1
323,929@{&
326.253,5 :
328.591,36
269.806,08
273.790,70
275.801,10
277.823,65
279.858,42
281.905,49
224.838,40
228.256,89
229.981,65
231.716,84
233.462,52
235.218,74
168.628,80
171.481,15
172.920,27
174.368,09
175.824,66
177.290,04
112.419,20
114.569,09
115.653,79
116.745,04
117.842,90
118.947,39
56.209,60
57.652,00
58.379,75
59.111,89
59.848,46
60.589,49
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ANEXO 1l - DECLARACAO DA EMISSORA PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Il DA INSTRUCAO CVM §§ %
414 =¥ O
e
a
8% 10
BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Bernardo do %, A
Campo, Estado de Sao Paulo, na Rua José Versolatto, n° 111, sala 2.126, Centro, CEP 09750-730, &
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.257.352/0001-43, neste ato representada na forma de seu Estatuto &
S

Social, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
“Emissora”, na qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1* e
22 Séries de sua 1® Emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), que serao objeto de oferta publica
de distribuicao, nos termos da Instrucao CVM n° 476, em que a SLW CORRETORA DE VALORES E

CAMBIO, instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua

Renato Paes de Barros, n° 717, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 09750-730, inscrita no CNPJ/MF sob o n° ‘3 9»0\

= o
50.657.675/0001-86, atua como instituicao inturmediaria lider (“Coordenador Lider”) e a PLANNER| & E\Lg
TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria de fga g"_\
responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida % %CL?')

©
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° % ’%m

2 B =
67.030.395/0001-46, atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario”), declara, para todos os finse| S 3 — |
efeitos, que verificou, em conjunto com o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario, a legalidade e ® <

auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,

consisténcia, correcao e suficiéncia formacdes prestadas pela Emissora no Termo de
issa

w

Securitizacao de Créditos Imobiliarios da\E

B
¢

BSI CAPITAL g‘v?%u‘almADORA S.A.
do Certu
;cardo E18O8 issora
RlcRG. 22.165.

165 101
Nome: ’ Nome:
Cargo: Cargo:
j/’ ) \,_\‘
3 /
o
I\
.. Registro Civil das Pessoas Naturais do 2° SubdjstritS @ Sao Bernardo do Campo - SP (
‘\ gBe!. LHM& Avenida~8enador Vergueiro, 4726 - Rudge Ra ?so.\_g I l//
& Oftoias CEP¥09604-000 - S5/ do Campo - SP- TEL.: 4368 &91 60\3 To (
p 5P D000 rigeray o T i 3 3 5 [N
Recophecn - por sepeliinra O)/firma sep/ Valor econgsirg, 0}5 /
7\ (
( f



ANEXO IV - DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO PREVISTAS NO ITEM 15 DO ANEXO Iil DA
INSTRUGAO CVM N° 414/2004 E NO ARTIGC 12, INCISO IX, DA INSTRUCAO CVM N° 28/1983

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria de responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente
Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario da oferta publica de distribuicao dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 1* e 2 Séries da 1* Emissao (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da BSI
CAPITAL SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Bernardo do Campo,
Estado de Sao Paulo, na Rua José Versolatto, n® 111, sala 2.126, Centro, CEP 09750-730, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 11.257.352/0001-43 (“Emissora”), nos termos da Instrucdo CVM n° 476, em que a
SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO, instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Renato Paes de Barros, n°® 717, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 09750-730,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001-86, atua como instituicao intermediaria lider

(“Coordenador _Lider”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a

Emissora e o Coordenador Lider: (i) a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdoes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da Emissao; e (ii) a
regularidade da constituicao das garantias da Emissdao, bem como o valor dos bens dados em
garantia, observando a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos do artigo 12,

inciso IX, da Instrucao CVM n° 28.

Sao Paulo, 14 de marco de 2074.

aJJNM%s?OAAB—- J M 5
PLANNER TRUSTEF DISTR'PUIDORA DE TiTULOS E VARORES MOBILIARIOS LTDA.

| \ Agente Fiducidrio

]

&

Nome: Viviane Rodrigues Nome:
Cargo: Diretora Cargo:
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ANEXO V - DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Il DA
INSTRUGAO CVM 414/2004

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO, instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Renato Paes de Barros, n° 717, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 09750-730, :
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001-86, neste ato representado na forma de seu Estatuto |
Social (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicao dos Certificados de Recebiveis | &
Imobiliarios da 1% e 2* Séries da 1* Emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da BSI CAPITAL

REGIS

SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Bernardo do Campo, Estado
de Sao Paulo, na Rua José Versolatto, n° 111, sala 2.126, Centro, CEP 09750-730, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 11.257.352/0001-43 (“Emissora”), nos termos da Instrucao CVM n° 476, declara,

para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia de

EJ/

= O
vicios da operacado, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, E B
g ®
correcdao e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacao de ; %\o
s e o a 20
Créditos Imobiliarios da Emissao. 3 o[~
/ & 2N
A 7 30
- ~ $ao aulo, 14 de marco de 2014. //,7 £ gm
/s A
| /1 7
) ~/  SLW.CORRETORA DE VALORESE CAMBIO ¥ <™
/ OV

Coordenador Lider o WO
RS $Q\6(5\>.“

Nowe: Hfitoria 3 Nome:
s,c.s.“:\j va ot el

Cargo:
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ANEXO VI - DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE DA CCl NOS TERMOS DO PARAGRAFO
UNICO DO ARTIGO 23 DA LEI N° 10.931/2004

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicao financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeirc,
Estado do Ric de Janeiro, na Estrada Galeao, 2.789, grupo 310, CEP 21931-387, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 10.372.647/0001-06, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicio
Custodiante”), na qualidade de instituicao custodiante da Cédula de Crédito Imobilidrio identificada
nesta declaracao (“CCl”), emitidas por meio de Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de
Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissdo”),
firmado, em 14 de marco de 2014, entre a HESTIA PARTICIPACOES S.A. sociedade por acoes, com
sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Avenida Sete de Setembro, 6.517, sala 01, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 11.371.548/0001-64 e a Instituicao Custodiante, por meio do qual a CC! foi
emitida pela HESTIA PARTICIPACOES S.A. para representar os Créditos Imobiliarios, DECLARA, para
os fins do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004, que lhe foram entregues para custddia
a CCl e que esta se encontra devidamente vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobilidrics da 12
e 2% Séries da 1* Emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da BSI CAPITAL SECURITIZADORA
S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua José Versolatto, n° 111, sala 2.126, Centro, CEP 09750-730, inscrita no CNPJ/MF scb o n°
11.257.352/0001-43 (“Emissora”), sendo que os CRI foram lastreados pela CCl por meio do Termo de

Securitizagac de Créditos Imobilidrios da Emissao, firmado entre a Emissora e a Instituicio

Custodiante (“Termo” ou “Termo de Securitizacao”), tendo sido instituido o regime fiduciario pela

Emissora, no Termo de Securitizacao, sobre a CCl e os créditos imobiliarios que elas representam,
nos termos da Lei n® 9.514/1997. Regime fiduciario este ora registrado nesta instituicao custodiante,
que declara, ainda, que o Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissao, por meio da quat a CCi
foi emitidas, encontram-se custodiados nesta instituicdo custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°,
da Lei n® 10.931/2004.

1 Sao Paulo, 14 de marco de 2014.
o O o

DOMUS COMPANHIA HIPOTECA @SJA 4/  —
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DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CCI NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO
ARTIGO 23 DA LEI N° 10.931/2004

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Estrada Galeao, 2.789, grupo 310, CEP 21931-387, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 10.372.647/0001-06, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicao
Custodiante”), na qualidade de instituicao custodiante da Cédula de Crédito Imobiliario identificada
nesta declaracao (“CCl”), emitidas por meio de Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de
Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissao”),
firmado, em 14 de marco de 2014, entre a HESTIA PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acdes, com
sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Avenida Sete de Setembro, 6.517, sala 01, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 11.371.548/0001-64 e a Instituicao Custodiante, por meio do qual a CCl foi

emitida pela HESTIA PARTICIPACOES S.A. para representar os Créditos Imobiliarios, DECLARA, para |

os fins do paragrafo unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004, que lhe foram entregues para custodia
as CCl e que estas se encontram devidamente vinculadas aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 1° e 22 Séries da 1 Emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Bernardo do Campo, Estado
de Sao Paulo, na Rua José Versolatto, n° 111, sala 2.126, Centro, CEP 09750-730, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 11.257.352/0001-43 (“Emissora”), sendo que os CRI foram lastreados pelas CCl por

meio do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da Emissao, firmado entre a Emissora e a

Instituicdo Custodiante (“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”), tendo sido instituido o regime
fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitizacdo, sobre as CCl e os créditos imobiliarios que elas
representam, nos termos da Lei n° 9.514/1997. Regime fiduciario este ora registrado nesta
instituicdo custodiante, que declara, ainda, que o Termo de Securitizacao e as Escrituras de Emissao,
por meio das quais as CCl foram emitidas, encontram-se custodiados nesta instituicao custodiante,
nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n° 10.931/2004.

Sao Paulo, 14 de marco de 2014.

[~ Gl e
% DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

— Instituicdo Custodiante i
Sérgio Sadok
Nome: , Nome: Diretor
Gerald6 Majela dos Santos CREA: 84.1.07568-D
Cargo: " Presidente Cargo: CPF: 592.370.317-34
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DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO PREVISTAS NO ITEM 15 DO ANEXO Il DA INSTRUCAO CVM
N° 414/2004 E NO ARTIGO 12, INCISO IX, DA INSTRUGAO CVM N° 28/1983

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria de responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente
Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario da oferta publica de distribuicao dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 1* e 2 Séries da 1* Emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da BSI
CAPITAL SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Bernardo do Campo,
Estado de Sao Paulo, na Rua José Versolatto, n° 111, sala 2.126, Centro, CEP 09750-730, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 11.257.352/0001-43 (“Emissora”), nos termos da Instrucao CVM n° 476, em que a
SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO, instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Renato Paes de Barros, n° 717, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 09750-730,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001-86, atua como instituicdo intermediaria lider

(“Coordenador Lider”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a

Emissora e o Coordenador Lider: (i) a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacoes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emissao; e (ii) a
regularidade da constituicdo das garantias da Emissao, bem como o valor dos bens dados em
garantia, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos do artigo 12,

inciso IX, da Instrucao CVM n° 28.

Sao Paulo, 14 de marco de/2014.
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PLANNER TRUSTEE DISYRIBUIDORA DE TITULOS E VA 5 MOBILIARIOS LTDA.
\ : Agente Fiducidrio
Nome: Viviane Rodrigues Nome:
Diretora
Cargo: Cargo:
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO IIl DA INSTRUCAO CVM
414/2004

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO, instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Renato Paes de Barros, n° 717, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 09750-730,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001-86, neste ato representado na forma de seu Estatuta
Social (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicao dos Certificados de Recebiveis
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