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Nome BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

CNPJ 11.257.352/0001-43

IF CRA017002GX

ISIN BRBSIPCRA004

PU de emissão R$1.000.000,00

Quantidade emitida 35

Volume emitido R$35.000.000,00

Remuneração IPCA + 8,0000%

Amortização Mensal

Data emissão 24/04/2017

Data vencimento 12/03/2025

Distribuição ICVM 476

Rating
Não existe rating para esse operação no
período analisado

Pagamento de juros Mensal

Data da primeira integralização 03/05/2017

1. Características da operação

1.1 Dados da emissora

1.2 Dados da emissão

Série 3
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Data do primeiro pagamento previsto em
contrato

24/08/2017

Início da rentabilidade Emissão

Inadimplemento no período Inadimplente

Risco Corporativo

Lastro CPR

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da página da
respectiva operação no  site da Vórtx .

1.3 Principais Contratos

Nome do contrato

AF IMOVEL 20572

AF IMOVEL 20572 - 1 ADITAMENTO

AF IMOVEL 20572 - 2 ADITAMENTO

AF IMOVEL 27464

AF IMOVEL 27464 - 1 ADITAMENTO

AF IMOVEL 27464 - 2 ADITAMENTO

CESSAO CREDITO

CESSAO CREDITO - 1 ADITAMENTO

CF

CF - 1 ADITAMENTO

CPRF

CPRF - 1 ADITAMENTO

CPRF - 2 ADITAMENTO

https://www.vortx.com.br/
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Nome do contrato

TS

TS - 1 ADITAMENTO

TS - 2 ADITAMENTO

1.4 Ativos em circulação em 31.12.2023

IF CRA017002GX

Emitida: 35

Em circulação: 35

Saldo cancelado ou não integralizado: 0

Convertidas: 0

Resgatadas: 0

Saldo: R$19.879.938,07

Série 3

1.5 Eventos �nanceiros

Operação sem �uxos de pagamento no período analisado.
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 CRA - 1E1S - REDENTOR - RELATORIO MENSAL 202312.PDF

2. Fatos relevantes
Eventuais fatos relevantes desta emissão podem ser consultados no  site da Vórtx .

3. Obrigações
A Vórtx informa que as obrigações desta emissão foram cadastradas no sistema VxInforma,
tendo o Emissor recebido as cobranças nas respectivas datas de cumprimento. Eventuais
obrigações em aberto no período de análise deste Relatório foram objeto de noti�cação e se
encontram disponíveis para consulta e acompanhamento no  site da Vórtx .

4. Informações �nanceiras

4.1 Informações �nanceiras da emissora

 BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A - DF 2023.pdf

Observação

Nos termos do art. 27 da Instrução CVM 80/2022, conforme alterada, caso a Emissora tenha
apresentado ao Agente Fiduciário a demonstração �nanceira auditada da Emissora relativa ao
exercício �ndo, esta encontra-se disponível neste item 4.1, para consulta dos investidores. O
Agente Fiduciário recomenda a leitura do documento disponibilizado.

4.2 Administração do patrimônio separado

https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/1b49af31-53df-4d3e-98aa-6ebaa7b0b077/3%C2%AA%20s%C3%A9rie.pdf?Expires=1745583443&Signature=RR3rWT8rrrJpD9bibR575sx8c7veqRfV2-kNPSoesBRjHx9jaT9XdCfJexcmYfUEQi~nhYJ~z6IkpDdTUVJ~-H70rQcgqecns0ez2oB98xYjZGqEnyy5-RlDtbz9mUVkYNgiKTfgnQUbhe~ex2IUMLzWNvcswy8G-fgsI5mqzOkgw2jut8ybxB-ZggZ8K9~mY2zmvaYS5z4ilvAxnftFFHRD-1VUyEF9PrTJNLhc7P3HWuisgOUumYY1Ixn8GVgOYg1oVG47cL1lntOfyJMz7cbtsTsYZlB07wQD1RuzgoLwmHythIE-WouqBF72kjM06xm0bRNKACFmS-Gga6lzkQ__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0&Expires=1745583443&Signature=RXmrjhT4GPp2zOI3oogYYNb5~35UVIpk4NihG1NQFUEtUGR9hym7jYaem3f~J5tTy-McXc938UbDjvhsQ3ewqNFSCUEPW1bSo0W~U~esqwl3qSnau-4PdYuH1XvLBv1MXAqaUrXtn9MmoR5IenaOPIAJWcQDU5Q2wTip3hiHqPlI1VXR135~h6Tmn10UecTVJLm-PtwTuKRCdixT8gRS0zamN57Odqt4I2O9jWDLhHy44UBXJlqONmBR8BVx5e76-luJFpJu7wbqeoT8QusRWGAOoIO9LA1tBVGpyHAWJ~216fVY4eoKjkzZuOygrUQGBw5kV6dokqfDhjCGi1eLCw__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/70dc6b32-b6df-4da5-b4a8-01c1955cfc80/BSI%20CAPITAL%20SECURITIZADORA%20S.A%20-%20DF%202023.pdf?Expires=1745583443&Signature=Tysbi05QFSkDrATnEzBABax1~EGUjXKmRSbiBaoiajFFU1aRj58PPAy-VsikGthM1rzeoYiv9-PJDR~fBQtPyfmWux84JTSILCtqDy3gcaeDrbpjUL6y309tbf6RHOHDPZC2tZ6E~FVBUE1LP4pm-qFRpVcv28QSD66CT749XHiQZSwtFp8PNbW4LNZR~-I6psmwgFcv4mZLpJEegDCIloFhqmRpMn9TYa3bfGAnE-DIitI1YKt95jnplcnzyO7pbT4O57N78hoXZmJdGwPlSzW-LG-34KtmxfDFLqnlftTwbibdGKMvaEfEn8LWe9iAjFFqV57N-mfuF~mV64xmCg__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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Observação

Os relatórios de gestão, disponibilizados pela Emissora para averiguação da movimentação
realizada na Conta Centralizadora para administração do Patrimônio Separado, encontram-se
anexos. O Agente Fiduciário recomenda a leitura de tais documentos.

5. Informações societárias da emissora
As eventuais alterações societárias da Emissora, com impactos para os titulares, foram objeto,
quando aplicável e quando disponibilizadas ao Agente Fiduciário, de assembleia de titulares ou
de comunicados através de Fatos Relevantes pela Emissora ou pelo Agente Fiduciário.
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6. Assembleias

Data: 02/02/2023

Ordem do dia: Deliberar sobre: (i) a contratação de serviços de Perito para atuação no
procedimento arbitral Nº 113/2021/SEC8, movido pelo Frigorí�co Redentor S.A., conforme
proposta anexa a presente ata. (ii) Autorizar a Emissora, em conjunto com o Agente
Fiduciário, a realizarem todos os atos necessários para a implementação das deliberações
desta assembleia.

CRA - 1E3S - REDENTOR - AGT

 CRA - 1E3S - REDENTOR - AGT 20230202 (cvm).pdf

Data: 23/11/2023

Ordem do Dia: Deliberar sobre: (i) a aprovação, ou não, das Demonstrações Financeiras do
Patrimônio Separado referentes ao exercício encerrado em 31 de dezembro de 2022
(“Demonstrações Financeiras”), emitidas sem ressalvas e sem opinião modi�cada,
acompanhadas do relatório da Audifactor Auditores Independentes S/S., na qualidade de
auditor independente, elaboradas conforme a Resolução CVM 60, a Lei nº 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada, e demais normas contábeis, legais e regulatórias
aplicáveis.

CRA - 1E3S - REDENTOR - AGT

 CRA - 1E3S - REDENTOR - AGT 20231123 (site).pdf

https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/8c2c6396-b678-4b42-a5af-314dadf3fb9b/CRA%20-%201E3S%20-%20REDENTOR%20-%20AGT%2020230202%20(cvm).pdf?Expires=1745583443&Signature=VS1PKsU~7DIbnG4JWnmS3q4BSBF0NpTkW-4SBopbNPyX9MADGfgtTZzR5xGIr7kbNbFssaaefOf2nlgLtS6Egt1ItdniIHg-WfxryyjSDjlEPRS5p-YZMB4ISt6G-L38uB79Xa5YQdaB8mKv9GKzP4sW2zCWn5ewVoSMPHLERf~URjwq2VQB7uHhhnwf33PKl-ktw4Nb2T2hR2Fsy0HupFs8a976UL~8WeZarF5VXrBcUUFdtXu7-gk5~V4nhbnUwjlQMDfqiXHlHhFNRaSimcFdUpjJj-kIgJqtfnOuieVJ2iUNx1mKaF9mkqEorWxBKHY2mjS8-un2wyPjjriqpQ__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/7d898aed-bc2f-49f9-974d-506eac2402b1/CRA%20-%201E3S%20-%20REDENTOR%20%20-%20AGT%2020231123%20(site).pdf?Expires=1745583443&Signature=SKRBMpwqxUrjRQPOld-96RxMid09CRTh0ME0jF3roQeAjjOXi6jMBPBgLzYT7Om~PLNsDEzrP~t8cIEVYnzb89w6rQxPV5kA6QxJr9iEB8po3JrEf13q9r8ItO7TeLN7pR39R8UsgpZKZyXE8D1qDYnwg11sEMP4ffQ7Y--P6bZIFypsNXqwXWUlRpDWIjZ7J4n8HWqV1lYC9y~KaD-cAdw4kqPbvHSPCRA9FSTVryWReoBESGbduFt9xW2PXDkXwVO~yOU03ICPqWCl5ROSRG18Y8cQmI-IyVkK5ICYs31o8YyXWAGCNpm-XI86J6rNWXPpWgmE~15w2cekiSYuZw__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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A Vórtx, na condição de Agente Fiduciário, dispõe na tabela abaixo a situação da constituição de
cada garantia da operação, com base na documentação disponibilizada:

7. Constituição e aplicação de fundos
As análises sobre a Constituição e Aplicação de Fundos constam nos itens 4.2 ou 9 deste
relatório, conforme aplicável.

8. Destinação de recursos
Conforme previsto no Termo de Securitização, os recursos obtidos com a integralização dos
CRA foram utilizados pela Emissora para pagamento do Preço de Cessão. Por se tratar de um
título de dívida emitido por produtor rural, trata-se de um crédito do agronegócio por origem e
não por destinação, nos termos do § 9º, artigo 3º da Instrução CVM nº 600, de 01 de agosto de
2018, conforme alterada. Deste modo, a Securitizadora declara que os recursos decorrentes da
integralização da Emissão foram destinados para quitação do Preço de Cessão.

9. Manutenção da su�ciência e exequibilidade
de garantias

9.1 Constituição de Garantias

Consolidado

Nome do Contrato Constituição

Alienação Fiduciária de Imóveis I SIM

Aval II SIM

Aval III SIM

Aval IV SIM

Cessão Fiduciária SIM
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Os documentos que comprovam a situação atual das garantias, se disponibilizados ao Agente
Fiduciário, podem ser encontrados no  site da Vórtx .

As análises da Su�ciência de Garantias, quando aplicáveis, se encontram na aba “Relatórios de
Garantias” ao acessar a operação no  site da Vórtx .

Nome do Contrato Constituição

Alienação Fiduciária de Imóveis II SIM

Aval I SIM

9.2 Su�ciência de Garantias

10. Covenants �nanceiros
As análises de Covenants Financeiros, quando aplicáveis, se encontram na aba “Relatórios de
Garantias” ao acessar a operação no  site da Vórtx .

11. Bens entregues ao �duciário
Não foram entregues bens à administração do Agente Fiduciário no período analisado.

12. Veri�cação de lastro

https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
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Nos termos dos documentos da operação, a Emissora contratou a instituição custodiante para
realizar a custódia do lastro da emissão, de acordo com os procedimentos e normas aplicáveis,
dentre as quais, inclui a obrigação de manter todos os procedimentos necessários para
assegurar a existência e a integridade do lastro da operação. Ainda, a instituição custodiante é
regularmente auditada pelos órgãos reguladores, que veri�cam sua atuação e a aderência às
normas aplicáveis para sua atividade. A Emissora e Custodiante atestam ao Agente Fiduciário
que: (i) foram adotados procedimentos para assegurar que os direitos incidentes sobre os
valores mobiliários, ativos �nanceiros ou instrumentos contratuais, conforme aplicável, que
lastreiam a operação de securitização, não sejam cedidos a terceiros, na medida em que a
Emissora; e (ii) o lastro mantem-se, conforme o caso, registrado/escriturado em sistemas de
registro e liquidação �nanceira de títulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil,
nos termos e de acordo com da Lei nº 10.931/2004.
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13. Parecer e declaração do agente �duciário
Em razão do não cumprimento das obrigações pecuniárias, a Emissão venceu
antecipadamente em 04 de junho de 2021, oportunidade em que em Assembleia Geral de
Titulares dos CRA restou deliberado e aprovado que a Securitizadora tomasse as providências
para o cumprimento das obrigações assumidas e cobrança do crédito sob o nº 1051730-
92.2021.8.26.0100, bem como iniciasse o procedimento extrajudicial de consolidação da
propriedade.  Em 2022, a Devedora entrou com pedido de Recuperação Judicial sob o nº
1006658-48.2022.8.11.0041, no qual o crédito da presente Emissão foi classi�cado como
quirografário, oportunidade em que a Securitizadora apresentou divergência.  A Devedora
ainda entrou com Procedimento de Arbitragem em face da Securitizadora nº 113/2021/SEC8,
na qual em fevereiro de 2023 foi convocada Assembleia Geral de Titulares dos CRA para dentre
outros, deliberar quanto a contratação de assistentes técnicos para a elaboração de
quesitos.  A Recuperação Judicial encontra-se suspensa até que os débitos tributários sejam
negociados, razão pela qual todas as demais medidas judiciais também estão suspensas. A
Vórtx Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda. declara que (i) está plenamente apta
a continuar exercendo a função de Agente Fiduciário da emissão a que se refere este relatório;
(ii) não foram entregues bens e valores à sua administração; e, (iii) não possui qualquer
con�ito com a Emissora que o impeça de exercer sua função. As informações contidas no
presente relatório estão baseadas exclusivamente na documentação recebida pelo Agente
Fiduciário nos termos dos instrumentos da emissão, incluindo a documentação fornecida pela
Emissora e devedores, conforme o caso. As informações contidas neste relatório não
representam recomendação de investimento, análise de crédito ou da situação econômica ou
�nanceira da Emissora, nem tampouco garantia, explícita ou implícita, acerca do pontual
pagamento das obrigações relativas aos títulos emitidos.  *Os documentos legais e as
informações técnicas que serviram para elaboração deste Relatório e estão em formato de link,
encontram-se à disposição dos titulares do ativo para consulta online no site do Agente
Fiduciário.  ** Ressaltamos que os valores expressos no presente relatório são oriundos da
nossa interpretação acerca dos Instrumentos da operação, se existentes, não implicando em
compromisso legal ou �nanceiro.
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Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF 17E1689386

Volume emitido R$24.000.000,00

Quantidade 48

Remuneração IPCA + 8,000%

Data de emissão 18/05/2017

Data de vencimento 18/03/2025

Inadimplemento no período Inadimplente

Garantias Aval, Alienação Fiduciária de Imovel, Cessão Fiduciária de Direitos Creditorios, Fundo

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF 21G0613844

Volume emitido R$50.000.000,00

Quantidade 50.000

Remuneração IPCA + 11,150%

Data de emissão 20/07/2021

Data de vencimento 20/07/2025

Inadimplemento no período Adimplente

Garantias
Alienação Fiduciária de Imovel, Cessão Fiduciária de Direitos Creditorios, Fundo,
Fiança

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF 21G0613884

Volume emitido R$43.000.000,00

Quantidade 43.000

Remuneração IPCA + 11,150%

Data de emissão 20/07/2021

Data de vencimento 20/07/2025

Inadimplemento no período Adimplente

Garantias Alienação Fiduciária de Imovel, Cessão Fiduciária de Direitos Creditorios, Aval, Fundo

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF 21G0613961

Volume emitido R$12.000.000,00

Quantidade 12.000

Remuneração IPCA + 11,150%

Data de emissão 20/07/2021

Data de vencimento 20/07/2025

Inadimplemento no período Adimplente

Garantias Alienação Fiduciária de Imovel, Cessão Fiduciária de Direitos Creditorios, Aval, Fundo

14. Outras emissões

Jp | 1ª Emissão 4ª Série

Chemin | 1ª Emissão 11ª Série

Chemin | 1ª Emissão 12ª Série

Chemin | 1ª Emissão 13ª Série
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Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF 21H0748557

Volume emitido R$8.500.000,00

Quantidade 8.500

Remuneração IPCA + 11,000%

Data de emissão 12/08/2021

Data de vencimento 12/07/2026

Inadimplemento no período Adimplente

Garantias
Alienação Fiduciária de Quotas, Aval, Cessão Fiduciária de Direitos Creditorios,
Fundo

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF 20H0796927

Volume emitido R$3.471.758,82

Quantidade 3.471

Remuneração IPCA + 10,000%

Data de emissão 25/08/2020

Data de vencimento 25/02/2026

Inadimplemento no período Adimplente

Garantias
Alienação Fiduciária de Imovel, Cessão Fiduciária de Direitos Creditorios,
Coobrigação, Fiança

Dubai | 1ª Emissão 14ª Série

Bsi capital jardim das palmeiras cri | 1ª Emissão 6ª Série


