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Carta aos investidores

Em atencéio aos Srs. investidores,

Conforme obrigagéio constante da Resolugio CVM n° 17, de 9 de fevereiro de
2021 ("Resolugdio n® 17/21") e elaborado de acordo com as informagdes prestadas
pelo Emissor ou Devedor, conforme o caso, e observando as regras estabelecidas
no instrumento de emissdo do respectivo ativo, disponibilizamos para andlise de

V.Sas. o relatério anual deste Agente Fiducidrio referente ao ano base de 2020.

Para facilitar a andlise, em nosso site fizemos constar também uma verséo
digital que ficard disponivel pelo prazo legal no endereco eletrénico:
www.vortx.com.br, e estd acomponhada de todos os documentos, imcormagées e
relatérios produzidos e elaborados pelas partes relacionadas ao ativo, de acordo
com as obrigacdes que lhe foram atribuidas nos documentos da operacéo.
Informamos aos investidores ainda, que estamos trabalhando continuamente
para prover informacdo em tempo real a V.Sas. através da nossa plataforma
VxInforma+ e que, caso seja de seu interesse ter acesso das informagc”)es dos

ativos que possui, podemos franqued-lo a qualquer momento.

Nossa missGo é descomplicar o mercado de capitais e proporcionar

transparéncia e informagdio de qualidade em tempo integral.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

Diretor de relagdo com investidores

CNPJ do auditor

Auditor independente

1.2 Dados da emisséo

Série 3

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortiza¢ao
Data emissdo
Data vencimento
Distribuicdo
Rating

Pagamento de juros

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A
11.257.352/0001-43

Ricardo Elson Do Carmo
07.037.795/0001-51

AUDIFACTOR AUDITORES INDEPENDENTES S/S

CRA017002GX
BRBSIPCRA004
R$1.000.000,00
35
R$35.000.000,00
IPCA + 8,0000%
Mensal
24/04/2017
12/03/2025
ICVM 476

Nao existe rating para esse opera¢ao no periodo
analisado

Mensal
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Data da primeira integraliza¢do

Data do primeiro pagamento previsto em

contrato

Inicio da rentabilidade
Inadimplemento no periodo
Risco

Lastro

1.3 Principais contratos

AF IMOVEL 20572

Parte

Fiduciario

Devedor

Fiduciante

Anuente

03/05/2017

24/08/2017

Emissao

Inadimplente

Corporativo

CPR

e partes

Nome

BSI CAPITAL SECURITIZADORA
S/A

FRIGORIFICO REDENTOR S/A.

J.P.M.B. INDUSTRIA E
COMERCIO LTDA.

SAO JOSE ALIMENTOS E
AGROPECUARIA EIRELI

AF IMOVEL 20572 - 1 ADITAMENTO

Parte

Fiduciario

Devedor

Fiduciante

Nome

BSI CAPITAL SECURITIZADORA
S/A

FRIGORIFICO REDENTOR S/A.

J.P.M.B. INDUSTRIA E
COMERCIO LTDA.

2020 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A 12 Emissdo - Série 3

CPF/CNPJ

11.257.352/0001-43

02.165.984/0001-96

04.536.410/0001-02

11.347.400/0001-94

CPF/CNPJ

11.257.352/0001-43

02.165.984/0001-96

04.536.410/0001-02
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Parte

Anuente

AF IMOVEL 27464

Parte
Fiduciario
Devedor

Fiduciante

Nome

SAO JOSE ALIMENTOS E
AGROPECUARIA EIRELI

Nome

BSI CAPITAL SECURITIZADORA
S/A

FRIGORIFICO REDENTOR S/A.

SAO JOSE ALIMENTOS E
AGROPECUARIA EIRELI

AF IMOVEL 27464 - 1 ADITAMENTO

Parte

Fiduciario

Devedor

Fiduciante

Anuente

CESSAO CREDITO

Parte

Avalista

Nome

BSI CAPITAL SECURITIZADORA
S/A

FRIGORIFICO REDENTOR S/A.

J.P.M.B. INDUSTRIA E
COMERCIO LTDA.

SAO JOSE ALIMENTOS E
AGROPECUARIA EIRELI

Nome

AGROPECUARIAMALP
ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA

2020 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A 12 Emissdo - Série 3

CPF/CNPJ

11.347.400/0001-94

CPF/CNPJ

11.257.352/0001-43

02.165.984/0001-96

11.347.400/0001-94

CPF/CNPJ

11.257.352/0001-43

02.165.984/0001-96

04.536.410/0001-02

11.347.400/0001-94

CPF/CNPJ

02.167.345/0001-60
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Parte
Cessionario

Avalista

Devedor
Anuente

Avalista

Avalista

Cedente

CF

Parte
Fiduciario
Fiduciante

Cedente

CPRF

Parte

Avalista

Avalista
Emissor

Avalista

Nome

BSI CAPITAL SECURITIZADORA
S/A

DIRCE SIMIONI BIHL
FRIGORIFICO REDENTOR S/A.

J.P.M.B. INDUSTRIA E
COMERCIO LTDA.

JOSE ALMIRO BIHL
PAULO ROBERTO BIHL

SAO JOSE ALIMENTOS E
AGROPECUARIA EIRELI

Nome

BSI CAPITAL SECURITIZADORA
S/A

FRIGORIFICO REDENTOR S/A.

SAO JOSE ALIMENTOS E
AGROPECUARIA EIRELI

Nome

AGROPECUARIAMALP
ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA

DIRCE SIMIONI BIHL
FRIGORIFICO REDENTOR S/A.

JOSE ALMIRO BIHL

2020 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A 12 Emissdo - Série 3

CPF/CNPJ

11.257.352/0001-43

042.044.718-03

02.165.984/0001-96

04.536.410/0001-02

147.655.789-68

517.695.901-10

11.347.400/0001-94

CPF/CNPJ

11.257.352/0001-43

02.165.984/0001-96

11.347.400/0001-94

CPF/CNPJ

02.167.345/0001-60

042.044.718-03
02.165.984/0001-96

147.655.789-68
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Parte

Avalista

Credor

CPRF - 1 ADITAMENTO

Parte

Garantidor

Credor

Garantidor
Emissor
Garantidor

Garantidor

Garantidor

TS

Parte

Emissor

Agente Fiduciario

Nome
PAULO ROBERTO BIHL

SAO JOSE ALIMENTOS E
AGROPECUARIA EIRELI

Nome

AGROPECUARIAM A LP
ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA

BSI CAPITAL SECURITIZADORA
S/A

DIRCE SIMIONI BIHL
FRIGORIFICO REDENTOR S/A.
JOSE ALMIRO BIHL

PAULO ROBERTO BIHL

SAO JOSE ALIMENTOS E
AGROPECUARIA EIRELI

Nome

BSI CAPITAL SECURITIZADORA
S/A

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

2020 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A 12 Emissdo - Série 3

CPF/CNPJ

517.695.901-10

11.347.400/0001-94

CPF/CNPJ

02.167.345/0001-60

11.257.352/0001-43

042.044.718-03
02.165.984/0001-96
147.655.789-68

517.695.901-10

11.347.400/0001-94

CPF/CNPJ

11.257.352/0001-43

22.610.500/0001-88
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TS - 1 ADITAMENTO

Parte

Emissor

Agente Fiduciario

TS - 2 ADITAMENTO

Parte

Emissor

Agente Fiduciario

Nome

BSI CAPITAL SECURITIZADORA
S/A

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Nome

BSI CAPITAL SECURITIZADORA
S/A

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

2020 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A 12 Emissdo - Série 3

CPF/CNPJ

11.257.352/0001-43

22.610.500/0001-88

CPF/CNPJ

11.257.352/0001-43

22.610.500/0001-88
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14 Fluxograma

CESSA0 DOS DIREITOS

] CERF CREDITO! 3 S
i B " e CRA

DEVEDOR

v

1.5 Ativos em circulagéo em 31.12.2020

Série 3
IF CRA017002GX
Emitida: 35
Em circulagao: 35
Saldo cancelado ou néo integralizado: 0
Convertidas: 0

Resgatadas: 0
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Saldo:

1.6 Eventos financeiros

2020 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A 12 Emissdo - Série 3

1° Emisséo - Série 3

Data Base

24/01/2020

24/02/2020

24/03/2020

24/04/2020

24/05/2020

24/06/2020

12/08/2020

12/09/2020

12/10/2020

12/11/2020

12/12/2020

Pgto. Juros

4.267,22040783
4.162,20390636
4.016,61766285
3.871,63387027
3.719,36932423
3.553,22255959
4.940,70901336
4.958,49393537
4.970,39699840
5.002,20962676

5.045,22947993

Pgto. Amrt.
Ordinaria

23.677,19276406
23.935,47194147
24.034,66878766
24.069,72843008
24.105,84047953
24.023,07439386
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000

0,00000000

2. Fatos relevantes

R$27.703.304,50

Pgto.
Amrt.
Extraordi.
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000

0,00000000

0,00000000

Pgto.
Amortiza¢ao

23.677,19276406
23.935,47194147
24.034,66878766
24.069,72843008
24.105,84047953
24.023,07439386
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000

0,00000000

Pgto. Total
27.944,41317189
28.097,67584783
28.051,28645051
27.941,36230035
27.825,20980376
27.576,29695345
4.940,70901336
4.958,49393537
4.970,39699840
5.002,20962676

5.045,22947993

Sem prejuizo de todas as informacdes constantes deste Relatério Anual que devem ser observadas, em
sua integralidade, pelos investidores, ndo foram publicados no site do Agente Fiducidrio fatos
relevantes para o periodo.
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3. Obrigagdes

3.1 Resumo

100.00% Cumpridas
15 Obrigagdes

4. Informag8es financeiras

4.1 Informagdes financeiras da emissora

Nome auditor AUDIFACTOR AUDITORES INDEPENDENTES S/S

CNPJ 07.037.795/0001-51

&) BSI Capital Securitizadora DF.pdf



https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/BSI%20Capital%20Securitizadora%20DF_202104132008225978.pdf

‘v/’VO‘RTX 2020 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A 1° Emiss&o - Série 3

Observagéo

Abaixo, fazemos seguir a opinido dos auditores independentes, segundo a qual:"Examinamos as
demonstracdes contabeis da BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., quecompreendem o balanco
patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as respectivasdemonstracdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutacbes do patrimonio liquidoe dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notasexplicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.Em nossa opinidao, as demonstrac¢des contabeis acima referidas apresentamadequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da BSICAPITAL SECURITIZADORA
S.A. em 31 de dezembro de 2020, o desempenho de suasoperacfes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, de acordo com aspraticas contabeis adotadas no Brasil."

4.2 Administragéo do patriménio separado

&1 CRA - 1E3S - REDENTOR - Relatorio Monitoramento - 202001.pdf
) CRA - 1E3S - REDENTOR - Relatorio Monitoramento - 202002.pdf
] CRA - 1E3S - REDENTOR - Relatorio Monitoramento - 202003 pdf
&1 CRA - 1E3S - REDENTOR - Relatorio Monitoramento - 202004

7 CRA - 1E3S - REDENTOR - Relatorio Monitoramento - 202005

) CRA - 1E3S - REDENTOR - Relatorio Monitoramento - 202006.pdf
] CRA - 1E3S - REDENTOR - Relatorio Monitoramento - 20200731.pdf
) CRA - 1E3S - REDENTOR - Relatorio Monitoramento - 202008

<] CRA - 1E3S - REDENTOR - Relatorio Monitoramento - 202009

] CRA - 1E3S - REDENTOR - Relatorio Monitoramento - 202010

;) CRA - 1E3S - REDENTOR - Relatorio Monitoramento - 202011

<] CRA - 1E3S - REDENTOR - Relatorio Monitoramento - 202012

10


https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRA%20-%201E3S%20-%20REDENTOR%20-%20Relatorio%20Monitoramento%20-%20202001_202002041004548481.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRA%20-%201E3S%20-%20REDENTOR%20-%20Relatorio%20Monitoramento%20-%20202002_202003231246062439.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRA%20-%201E3S%20-%20REDENTOR%20-%20Relatorio%20Monitoramento%20-%20202003_202005081442568227.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRA%20-%201E3S%20-%20REDENTOR%20-%20Relatorio%20Monitoramento%20-%20202004.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRA%20-%201E3S%20-%20REDENTOR%20-%20Relatorio%20Monitoramento%20-%20202005.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRA%20-%201E3S%20-%20REDENTOR%20-%20Relatorio%20Monitoramento%20-%20202006_202007151146586218.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRA%20-%201E3S%20-%20REDENTOR%20-%20Relatorio%20Monitoramento%20-%2020200731_202008171454314264.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRA%20-%201E3S%20-%20REDENTOR%20-%20Relatorio%20Monitoramento%20-%20202008.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRA%20-%201E3S%20-%20REDENTOR%20-%20Relatorio%20Monitoramento%20-%20202009.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRA%20-%201E3S%20-%20REDENTOR%20-%20Relatorio%20Monitoramento%20-%20202010.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRA%20-%201E3S%20-%20REDENTOR%20-%20Relatorio%20Monitoramento%20-%20202011.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRA%20-%201E3S%20-%20REDENTOR%20-%20Relatorio%20Monitoramento%20-%20202012.pdf

¥ VORTX 2020 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A 12 Emiss&o - Série 3

Observagéo

A averiguacdo pelo Agente Fiduciario da movimenta¢do realizada pela Emissora na Conta
Centralizadora para administracdo do Patrimdnio Separado foi realizada através dos relatorios de
gestdo efetivamente disponibilizados, de obrigacdo mensal pela Emissora, onde ndo se pode observar
aparente irregularidade. Os relatérios mensais disponibilizados ao Agente Fiduciario podem ser
consultados pelos investidores neste item 4.2, via link.

4.3 Demonstragéio contdbil do patriménio separado

&) CRA - 1E3S - REDENTOR - DF Patrimonio Separado 2020.pdf

&) «cra - le3s - redentor - df patrimonio separado 2020

Observagéo

Nos termos do art. 25-A, 81, inciso ll, da Instru¢do CVM 480/2009, conforme alterada, caso a
Securitizadora tenha apresentado ao Agente Fiduciario a demonstra¢do financeira auditada do
patrimoénio separado relativa ao exercicio findo, esta encontra-se disponivel neste item 4.3, para
consulta dos investidores.

5. Informag8es societdrias da emissora

5.1 Informag8es societdrias

&) AGO 05.06.2020.pdf

&) RCA 05.06.2020 (elege diretoria).pdf

&) AGE 09.09.2020.pdf
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https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRA%20-%201E3S%20-%20REDENTOR%20-%20DF%20Patrimonio%20Separado%202020_202103171830093363.pdf
https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Documentos/Operacao_10620/Demonstra%C3%A7%C3%A3o%20Cont%C3%A1bil%20Patrim%C3%B4nio%20Separado/CRA%20-%201E3S%20-%20REDENTOR%20-%20DF%20Patrimonio%20Separado%202020_20210408_163453..pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/AGO%2005.06.2020_202012082338446887.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/RCA%2005.06.2020%20(elege%20diretoria)_202012082338451859.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/AGE%2009.09.2020_202012082338454565.pdf

¥ VORTX

Observagéo

2020 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A 12 Emissdo - Série 3

O Agente Fiduciario disponibiliza aos investidores neste item todos os documentos societarios que
foram encaminhados pelo Emissor ou disponibilizados para acesso no site da Comissao de Valores
Mobiliarios. Abaixo fazemos seguir a lista dos documentos disponibilizados:

- Ata de Assembleia Geral Ordinaria, datada de 05 de junho de 2020 (Aprovacdo de Contas e elei¢cdo
Conselho de Administracao);

- Ata de Reunido do Conselho de Administra¢do, datada de 05 de junho de 2020 (elei¢do Diretoria);

- Ata de Assembleia Geral Extraordinaria, datada de 09 de setembro de 2020 (aumento do capital social
e Estatuto Social consolidado).

O Agente Fiduciario entende, dentro de sua avaliacdo, que as informag¢des societarias apresentadas
pelo Emissor ndo implicam em alteracfes estatutarias ou societarias com efeitos relevantes para os

investidores.

5.2 Organograma

Organograma Societdrio da BSI Capital Securitizadora S/A.

Ricardo Elson do Alexandre
Carmo Domingos Ferreira
51% 49%
can Bace BFI Capital Group
Carmo BSI 7%
53%
Conselho de Administragao
Alexandre Domingos Ferreira Marcio Soares Pinezi Octavio Pinheiro Cangucu Filho

Presidente Conselheiro Conselheiro

Ricardo Elson do Alexandre
Carmo Domingos Ferreira
Presidente Vice-Presidente

12


https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/Organograma_202012282034542416.jpg
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6. Assembleias

CRA - 1E3S - REDENTOR - AGT

Data: 21/07/2020

Ordem do Dia: Esta assembleia detém como objetivo deliberar sobre: (i) A aprova¢do para
celebracdo do Memorando de Entendimentos, conforme anexo a ata, a ser celebrado entre a
Securitizadora e a Frigorifico Redentor S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 02.165.984/0001-96 ("Devedora"), repactuando o fluxo de pagamento do saldo devedor
remanescente da CPR-F e consequentemente dos CRA, a ser definida em assembleia posterior
("Novo Fluxo de Pagamento"); (ii) Retificacdo da declara¢cdo de vencimento antecipado da CPR-F, e
consequentemente dos CRA, conforme aprovada na Assembleia Geral de Titulares dos CRA,
realizada em 26 de maio de 2020 ("AGT 26.05.2020"), desde ja, concedendo autoriza¢cdo para
retirada do status de inadimpléncia na CETIP nas parcelas de amortiza¢cdo e Juros Remuneratorios
inadimplidas até a presente data; e (iii) Autorizar a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario,
a realizarem todos 0s atos necessarios para a implementacdao das delibera¢des da presente
assembleia, incluindo, mas ndo se limitando, a celebra¢cdo de aditamentos aos Documentos da
Operacao.

|a) CRA - 1E3S - REDENTOR - AGT 20200721.pdf

CRI - 1E3S - REDENTOR - AGT

Data: 07/12/2020

Ordem do Dia: Esta assembleia detém como objeto deliberar sobre: (i) A suspensdo da exigibilidade
da clausula 1.6.2. do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras
Avencas, bem como da clausula 4.3 do Memorando de Entendimentos “(MOU"), celebrado em 13 de
julho de 2020 entre a Securitizadora e a FRIGORIFICO REDENTOR S.A (“Devedora”), até 17 de
dezembro de 2020.

1) CRA - IE3S - REDENTOR - AGT 20201207 (site).pdf

13


https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Assembleias/Operacao_10620/CRA%20-%201E3S%20-%20REDENTOR%20-%20AGT%2020200721.pdf
https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Assembleias/Operacao_10620/CRA%20-%201E3S%20-%20REDENTOR%20-%20AGT%2020201207%20(site).pdf
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CRA - 1E3S - REDENTOR - AGT

Data: 26/05/2020

Ordem do Dia: Deliberar sobre: (i) a contratacdo de servicos advocaticios, bem como a assuncao das
despesas que se fizerem necessarias, visando resguardar os interesses dos titulares dos CRA, para a
adocdo das medidas extrajudiciais e judiciais para a realizacdo dos Créditos do Agronegdcio e as
Garantias integrantes do Patrimonio Separado, conforme o disposto na Clausula 13.2, alinea "b" do
Termo e, ainda, a utilizacdo dos recursos constantes na Conta Vinculada para a manutencdao do
Patrimdnio Separado. (ii) Declaracdo de vencimento antecipado automatico da CPR-F caso o valor
em mora ndo seja pago até o dia 29 de maio de 2020, com a consequente decretacdo de vencimento
antecipado dos CRA; (iii) Autorizar a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, a realizarem
todos os atos necessarios para a implementacao das deliberacSes desta assembleia.

|a) CRA - 1E3S - REDENTOR - AGT 20200526 (site).pdf

7. Constituicéio e aplicagéo de fundos

Caso existam Fundos atrelados a essa operagdo, as informac¢des estardo descritas no Item 9
"Manutencdo e Suficiéncia de Garantias" deste Relatério.

8. Destinagéio de recursos

Nos termos da clausula V.6 da CPR-F, a Devedora utilizara os recursos obtidos com a CPR-F para
reforco do capital de giro de modo a viabilizar as atividades ordinarias da sociedade. Por se tratar de
um titulo de divida de emissao de produtor rural, cujas atividades econdmicas incluem, dentre outras,
(i) criagdo de bovinos para corte (CNAE 01.51-2-01); (ii) criacao de suinos (CNAE 01.51-7-00); (iii) criagao
de frangos para corte (CNAE 01.55-5-01); e (iv) transporte rodoviario de carga, exceto produtos
perigosos e mudancas, intermunicipal, interestadual e internacional, trata-se de um crédito do
agronegocio por origem e ndo por destinacdo, nos termos do 8 9°, artigo 3° da Instru¢do CVM n° 600, de
01 de agosto de 2018, conforme alterada. Deste modo, a Securitizadora declara que os recursos
decorrentes da integralizacao da Emissdo foram destinados para quitacdo do Valor de Cessao.
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9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade de

garantias

12 Garantia: Aval Valor: R$ 0.00 Porcentagem: 0%

Aval prestado por Dirce Simioni Bihl, inscrito no CPF/ME sob o n°® 147.655.789-68, formalizado nos
termos da Cédula de Produto Rural Financeira, datada de 24 de abril de 2017. Ndo foi apresentada
declaracdo de ajuste anual do imposto de renda atualizada do avalista, razdo pela qual ndo é
possivel verificar a suficiéncia da garantia prestada. Esta garantia pode ser afetada pela existéncia
de passivos contra o avalista, tanto em razdo de assuncdo de dividas, como de natureza fiscal e
trabalhista. A analise aqui descrita ndo contempla analise de todo o passivo do avalista.

Valor:

22 Garantia: Alienacao Fiduciaria de Iméveis
R$17.706.000,00

Porcentagem: 63,91%

Alienacdo fiduciaria de totalidade do imdével objeto da matricula n® 20.572 do Cartoério de Registro
de Imoveis de Cuiaba, Estado de MT, conforme registrada no R. 4 da referida matricula.
Considerando que (i) consta registrada a alienacdo fiduciaria na respectiva matricula, bem como (ii)
ndo fomos informados sobre eventual deterioracao do imovel ou outro aspecto que possa impactar
negativamente o valor atribuido ao imoével, concluimos que a garantia se mantém suficiente no
periodo analisado. O valor atribuido ao Imével considera do laudo de avaliagdo encaminhado pela
Securitizadora, datado de 09/09/2020.

3?2 Garantia: Aval Valor: R$ 0.00 Porcentagem: 0%

Aval prestado por Paulo Roberto Bihl, inscrito no CPF/M sob o n° 517.695.901-10, formalizado nos
termos da Cédula de Produto Rural Financeira, datado de 24 de abril de 2017. Ndo foi apresentada
declaracdo de ajuste anual do imposto de renda atualizada do avalista, razdo pela qual ndo é
possivel verificar a suficiéncia da garantia prestada. Esta garantia pode ser afetada pela existéncia
de passivos contra o avalista, tanto em razdo de assuncdo de dividas, como de natureza fiscal e
trabalhista. A analise aqui descrita ndo contempla analise de todo o passivo do avalista.

42 Garantia: Aval Valor: R$ 0.00 Porcentagem: 0%
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Aval prestado por José Almiro Bihl, inscrito no CPF/ME sob o n° 147.655.789-68, formalizado nos
termos da Cédula de Produto Rural Financeira, datada de 24 de abril de 2017. Nao foi apresentada
declaracdo de ajuste anual do imposto de renda atualizada do avalista, razdo pela qual ndo é
possivel verificar a suficiéncia da garantia prestada. Esta garantia pode ser afetada pela existéncia
de passivos contra o avalista, tanto em razdo de assuncdo de dividas, como de natureza fiscal e
trabalhista. A analise aqui descrita ndo contempla analise de todo o passivo do avalista.

52 Garantia: Aval Valor: R$ 0.00 Porcentagem: 0%

Aval prestado por Agropecuaria MALP Adm e Part. Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.167.345/0001-60, formalizado nos termos da Cédula de Produto Rural Financeira, datado de 24
de abril de 2017. Nao foi apresentada demonstra¢ao financeira atualizada da avalista, razao pela
qual ndo é possivel verificar a suficiéncia da garantia prestada. Esta garantia pode ser afetada pela
existéncia de passivos contra o avalista, tanto em razdo de assuncdo de dividas, como de natureza
fiscal e trabalhista. A analise aqui descrita ndo contempla analise de todo o passivo do avalista.

62 Garantia: Cessdo Fiduciaria Valor: R$ 0.00 Porcentagem: 0%

Cessdo fiduciaria de recebiveis oriundos das vendas realizadas pela Fiduciante, decorrente da
comercializacdo de couros, carne de bovino resfriada ou congelada, com ou sem o0sso, conforme
Anexo | do Contrato. Foram apresentadas as seguintes comprovacdes para constituicao da garantia:
(i) registro do referido contrato no 2° Cartoério de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Bernardo
do Campo - SP sob o n° 171042; (iii) registro do referido contrato no Cartério de Titulos e
Documentos da Cidade de Guarata Do Norte - MT, sob o n° 2571. Ndo foi apresentado registro
deste Contrato na Cidade de Cuiaba - MT, sede da cedente. Considerando que ndo fomos
informados sobre eventual deterioracdo da garantia, concluimos que a garantia se mantém
suficiente no periodo analisado. Nao foi atribuido valor a garantia pelas Partes. Nos termos da
clausula 1.6.2 do contrato, ficou estabelecido que devera ser mantida uma razao de garantia 20% do
saldo devedor do CRA, até a liquidacdo das Obrigacdes Garantidas e das Obriga¢des Acessorios. A
apuracdo desta razao de garantia encontra-se no link de acesso deste item.

4] Relatério de Garantia 2020.pdf

Valor: Porcentagem:

72 Garantia: Alienacao Fiduciaria de Iméveis
R$51.209.000,00 184,84%
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Alienacao fiduciaria de totalidade do imével objeto da matricula n°® 27.464 do Cartorio de Registro
de Imoveis de Cuiaba, Estado de MT, conforme registrada no R. 4 da referida matricula.
Considerando que (i) consta registrada a alienac¢ao fiduciaria na respectiva matricula, bem como (ii)
ndo fomos informados sobre eventual deterioracdo do imével ou outro aspecto que possa impactar
negativamente o valor atribuido ao imdvel, concluimos que a garantia se mantém suficiente no
periodo analisado. O valor atribuido ao Imével considera do laudo de avaliagdo encaminhado pela
Securitizadora, datado de 09/09/2020.

8?2 Garantia: Fundo de Liquidez Valor: R$763.736,78 Porcentagem: 2,75%

Fundo de Liquidez constituido com parte dos recursos pagos pela Emitente a Devedora em
contrapartida da cessdo dos Créditos do Agronegocio, devendo ser mantido na Conta Vinculada do
Patrimonio Separado até o integral e pontual cumprimento de todas as Obriga¢cdes Garantidas e as
ObrigacBes Acessorias, no valor de R$ 2.300.000,00. Foi deliberado na Assembleia Geral de Titulares
dos CRA, realizada em 23 de julho de 2019, a ndo decreta¢do de vencimento antecipado devido a
utilizacdo do Fundo de Liquidez, no valor de R$ 610.000,00 (seiscentos e dez mil reais) para o
pagamento da 23° parcela de amortizacdo da CPR-F, ocorrida em 24/06/2019, bem como a
autorizacao para a utilizagdo de R$ 1.220.000,00 (um milhdo e duzentos e vinte mil reais) para
pagamento das parcelas de amortizacdo ordinaria previstas para ocorrer em 24/07/2019 e
24/08/2019. Foi definido pelos Titulares dos CRA que a recomposicdao do Fundo de Liquidez se daria
em 18 parcelas, rentado a primeira parcela vincenda em 24/09/2019. O valor do Fundo de Liquidez
em 31/12/2020 era de R$ 763.736,78, conforme extrato enviado pela Emissora.

Consolidado

Soma total Soma porcentagem Saldo devedor em 31.12.2020

R$69.678.736,78 251,51% R$27.703.304,50

17



¥ VORTX 2020 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A 12 Emiss&o - Série 3 —

Observagéo

Em relacdo a suficiéncia e exequibilidade de cada garantia constituida nos termos deste item,
observamos individualmente seu valor atribuido de forma percentual, frente ao saldo devedor da
operacao em 31.12.2020. Alertamos os investidores que nos casos em que a garantia ndo possui
representatividade percentual em relacdo ao saldo devedor da opera¢do, este fato decorre
exclusivamente da auséncia expressa de valor atribuido pelas partes nos documentos da opera¢do ou
do ndo envio de informa¢des ao Agente Fiduciario. Esta informacdo ndo deprecia a garantia
formalizada, uma vez que, eventualmente em um procedimento de execucdo, sera atribuido valor de
acordo com o procedimento estabelecido no referido contrato.

10. Covenants financeiros

Foram estabelecidos nos documentos da operacdo o acompanhamento dos seguintes indicadores
financeiros.

&) BSI Capital - CRA Redentor - Covenants.pdf

) 4 [ )

11. Bens entregues ao fiducidrio

Nao foram entregues bens a administracao do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéo de lastro

Nos termos dos documentos da operacao, a Emissora contratou a instituicdo custodiante para realizar
a custddia do lastro da emissdo, de acordo com os procedimentos e normas aplicaveis, dentre as quais,
inclui a obrigacdo de manter todos os procedimentos necessarios para assegurar a existéncia e a
integridade do lastro da operac¢do. Ainda, a instituicdo custodiante é regularmente auditada pelos
orgaos reguladores, que verificam sua atuacao e a aderéncia as normas aplicaveis para sua atividade. A
Emissora e Custodiante atestam ao Agente Fiduciario que: (i) foram adotados procedimentos para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos
contratuais, conforme aplicavel, que lastreiam a opera¢do de securitizacdo, ndo sejam cedidos a
terceiros, na medida em que a Emissora; e (ii) o lastro mantem-se, conforme o caso,
registrado/escriturado em sistemas de registro e liquida¢ao financeira de titulos privados autorizados
pelo Banco Central do Brasil, nos termos e de acordo com da Lei n°® 10.931/2004.
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V 4 °

13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) estéa plenamente apta a
continuar exercendo a fun¢do de Agente Fiduciario da emissdo a que se refere este relatorio; (ii) nao
tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas informacfes divulgadas pela
companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdo de informacbes pela
companhia, dentro dos parametros estabelecidos na documentacdo da emissdo; (iii) ndo foram
entregues bens e valores a sua administracdo; e, (iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que
o impeca de exercer sua funcdo. As informac¢des contidas no presente relatério estdao baseadas
exclusivamente na documentac¢do recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da
emissdo, incluindo a documenta¢do fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As
informacBes contidas neste relatério ndo representam recomendacao de investimento, analise de
crédito ou da situa¢cdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacdes técnicas que serviram para elaboracao deste Relatério e estao
em formato de link, encontram-se a disposicao dos titulares do ativo para consulta online no site do
Agente Fiduciario.

** Ressaltamos que os valores expressos no presente relatério sao oriundos da nossa interpretacao

acerca dos Instrumentos da operacdo, se existentes, nao implicando em compromisso legal ou
financeiro.

14. Outras emissBes

Jp | 19 Emisséo 4° Série

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A

IF 17E1689386

Volume emitido R$24.000.000,00

Quantidade 48

Remuneragdo IPCA +8,00%

Data de emissdo 18/05/2017

Data de vencimento 18/05/2022

Inadimplemento no periodo Adimplente

Garantias Aval, AF Imovel, CF Recebiveis, Regime Fiduciario, Fundo de Reserva

Pollo | 19 Emisséio 5% Série

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A

IF 1710903641

Volume emitido R$16.000.000,00

Quantidade 32

Remuneragdo IPCA +8,00%

Data de emissdo 25/09/2017

Data de vencimento 25/09/2021

Inadimplemento no periodo Adimplente

Garantias Aval, AF Imovel, CF Recebiveis, Regime Fiduciario
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