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Carta aos investidores

Em atencédio aos Srs. investidores,

Conforme obrigacgéio constante da Instrugéio CVM n° 583, de 20 de dezembro de
2016 ("ICVM n° 583/16") e elaborado de acordo com as informagdes prestadas
pelo Emissor ou Devedor, conforme o caso, e observando as regras estabelecidas
no instrumento de emissdo do respectivo ativo, disponibilizamos para andlise de
V.Sas. o relatério anual deste Agente Fiducidrio referente ao ano base de 2019.
Para facilitar a andlise, em nosso site fizemos constar também uma verséo
digital que ficarad disponivel pelo prazo legal no endereco eletrénico:
www.vortx.com.br, e estd acompanhada de todos os documentos, informagdes e
relatérios produzidos e elaborados pelas partes relacionadas ao ativo, de acordo
com as obrigacdes que lhe foram atribuidas nos documentos da operacéo.
Informamos aos investidores ainda, que estamos trabalhando continuamente
para prover informacéo em tempo real a V.Sas. através da nossa plataforma
VxInforma+ e que, caso seja de seu interesse ter acesso as informagdes dos
ativos que possui, podemos franqued-lo a qualquer momento. Nossa misséo é
descomplicar o mercado de capitais e proporcionar transparéncia e informacéo

de qualidade em tempo integral.

Sé&o Paulo, 17 de Julho de 2020.
Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome
CNPJ
Diretor de relagdo com investidores

CNPJ do auditor

Auditor independente

1.2 Dados da emisséo

Série 3

IF

ISIN

PU de emissédo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagao

Data emissao

Data vencimento

Distribuicdo

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A
11.257.352/0001-43

Ricardo Elson Do Carmo
07.037.795/0001-51

AUDIFACTOR AUDITORES INDEPENDENTES
S/S

CRA017002GX
BRBSIPCRA004
R$1.000.000,00
35
R$35.000.000,00
IPCA + 8,0000%
Mensal
24/04/2017
24/04/2022

ICVM 476



W VORTX

Rating

Pagamento de juros
Data da primeira integralizacdo

Data do primeiro pagamento previsto em
contrato

Inicio da rentabilidade

Inadimplemento no periodo

Fiduciante

J.P.M.B. INDUSTRIA E
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Nao existe rating para esse opera¢ao no
periodo analisado

Mensal

03/05/2017

24/08/2017

Emissao

Inadimplente

Risco Corporativo
Lastro CPR
1.3 Principais contratos e partes
Af imovel 20572
Parte Nome CPF/CNPJ
Fiduciario B51 CAPITAL 11.257.352/0001-43
SECURITIZADORA S/A
Devedor FRIGORIFICO REDENTOR S/A.  02.165.984/0001-96

04.536.410/0001-02

COMERCIO LTDA.

SAO JOSE ALIMENTOS E

Anuente

11.347.400/0001-94

AGROPECUARIA EIRELI
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Af imovel 27464

Parte

Fiduciario

Devedor

Fiduciante

Cessao credito

Parte

Avalista

Cessionario

Avalista

Devedor

Anuente

Avalista

Avalista

Cedente

Nome

BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S/A

FRIGORIFICO REDENTOR S/A.

SAO JOSE ALIMENTOS E
AGROPECUARIA EIRELI

Nome

AGROPECUARIAMALP
ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA

BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S/A

DIRCE SIMIONI BIHL

FRIGORIFICO REDENTOR S/A.

J.P.M.B. INDUSTRIA E
COMERCIO LTDA.

JOSE ALMIRO BIHL
PAULO ROBERTO BIHL

SAO JOSE ALIMENTOS E
AGROPECUARIA EIRELI
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CPF/CNP)

11.257.352/0001-43

02.165.984/0001-96

11.347.400/0001-94

CPF/CNPJ

02.167.345/0001-60

11.257.352/0001-43

042.044.718-03

02.165.984/0001-96

04.536.410/0001-02

147.655.789-68

517.695.901-10

11.347.400/0001-94



W VORTX

Cf

Parte
Fiduciario
Fiduciante

Cedente

Cprf

Parte

Avalista

Avalista
Emissor
Avalista

Avalista

Credor

Ts

Parte

Emissor

Nome

BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S/A

FRIGORIFICO REDENTOR S/A.

SAO JOSE ALIMENTOS E
AGROPECUARIA EIRELI

Nome

AGROPECUARIAMALP
ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA

DIRCE SIMIONI BIHL

FRIGORIFICO REDENTOR S/A.

JOSE ALMIRO BIHL
PAULO ROBERTO BIHL

SAO JOSE ALIMENTOS E
AGROPECUARIA EIRELI

Nome

BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S/A
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CPF/CNP)

11.257.352/0001-43

02.165.984/0001-96

11.347.400/0001-94

CPF/CNP)

02.167.345/0001-60

042.044.718-03
02.165.984/0001-96
147.655.789-68

517.695.901-10

11.347.400/0001-94

CPF/CNP)

11.257.352/0001-43
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Parte Nome CPF/CNP)

VORTX DISTRIBUIDORA DE
Agente Fiduciario TITULOS E VALORES 22.610.500/0001-88
MOBILIARIOS LTDA

14 Fluxograma

CE2340 DOS DIRETOS -
A 3 EMISSAD DO
SD :
L ]

] CRRF
L]

DEVEDOR

v

AF IMOVEL
; W /DT
v OR 1T X INVESTIDOR
REGIME

FIDUCIARIO

CF DIREITOS
CREDITORIOS

1.5 Ativos em circulagéio em 31.12.2019
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Série 3

IF

Emitida:

Em circulagdo:

Saldo cancelado ou nao integralizado:

Convertidas:
Resgatadas:

Saldo:

1.6 Eventos financeiros

1° Emisséo - Série 3

Data base

24/01/2019

24/02/2019

24/03/2019

24/04/2019

24/05/2019

24/06/2019

24/07/2019

24/08/2019

24/09/2019

24/10/2019

Pagto. juros

5.772,35170378
5.636,48548207
5.509,53248911
5.387,60816560
5.281,31016251
5.163,87153953
5.058,30365265
4.946,66098252
4.843,71328764

4.697,75428470
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CRA017002GX
35

35

0

0

0

R$23.155.197,77

Pagto. amortiza¢do

22.428,98969923
22.462,61273976
22.534,68774368
22.631,36570575
22.801,29773940
17.428,57142856
17.428,57142857
17.428,57142856
23.488,21105505

23.583,58033705

Pagto. total

28.201,34140301
28.099,09822182
28.044,22023278
28.018,97387134
28.082,60790191
22.592,44296809
22.486,87508122
22.375,23241108
28.331,92434269

28.281,33462175
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Data base Pagto. juros Pagto. amortizacdo Pagto. total
24/11/2019 4.544,20009660 23.518,98626786 28.063,18636446
24/12/2019 4.397,27291270 23.578,67704817 27.975,94996087

2. Fatos relevantes

Ndo ocorreram fatos relevantes no periodo analisado.

3. Obrigagdes

3.1 Resumo

100.00% Cumpridas
14 Obrigacées

Observagéio

O Agente Fiduciario solicitou os documentos pendentes acima ao Emissor, mas até o
fechamento deste Relatorio, ndo recebeu.
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4. Informagdes financeiras do emissor

4.1 Informagdes financeiras

AUDIFACTOR AUDITORES INDEPENDENTES
S/S

Nome auditor
CNPJ 07.037.795/0001-51

DF 2019 - BSI Capital.pdf

Observagéio

Abaixo, fazemos seguir a opiniao dos auditores independentes, segundo a qual:

"Examinamos as demonstra¢des contabeis da BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas
demonstrac¢des do resultado, do resultado abrangente, das muta¢des do patrimonio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis. Em nossa opinido, as
demonstra¢des contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posicao patrimonial e financeira da BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A. em 31 de
dezembro de 2019, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil."

4.2 Administragéo do patriménio separado

.bsi capital - cra redentor - relatorio monitoramento - 201901

.bsi capital - cra redentor - relatorio monitoramento - 201906

@ .bsi capital - cra redentor - relatorio monitoramento - 201902

bsi capital - cra redentor - relatorio monitoramento - 201905

bsi capital - cra redentor - relatorio monitoramento - 201904

.bsi capital - cra redentor - relatorio monitoramento - 201903
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BSI Capital - CRA Redentor - Relatorio Monitoramento - 201909.pdf

@ CRA - 1E3S - REDENTOR - Relatorio Monitoramento - 201911.pdf

@ CRA - 1E3S - REDENTOR - Relatorio Monitoramento - 201912.pdf

.cra - le3s - redentor - df patrimonio separado 2019

Observagéo

A averiguacao pelo Agente Fiduciario da movimentacdo realizada pela Emissora na Conta
Centralizadora para administracao do Patrimdnio Separado foi realizada atraveés do relatério de
gestdo, fornecido mensalmente, onde ndo se pode observar aparente irregularidade. Os
relatorios mensais disponibilizados ao Agente Fiduciario podem ser consultados pelos
investidores neste item 4.2, via link.

5. Informagdes societarias do emissor

5.1 Informag8es societdrias

AGE 20190430.pdf

Observagéo

O Agente Fiduciario disponibiliza aos investidores neste item todos os documentos societarios
que foram encaminhados pelo Emissor ou disponibilizados para acesso no site da Comissao de
Valores Mobiliarios. Abaixo fazemos seguir a lista dos documentos disponibilizados: - Ata de
Assembleia Geral Ordinaria, datada de 30 de abril de 20190 Agente Fiduciario entende, dentro
de sua avaliacdo, que as informacdes societarias apresentadas pelo Emissor nao implicam em
alteracdes estatutdrias ou societarias com efeitos relevantes para os investidores.
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5.2 Organograma

@ BSI Capital Organograma.pdf

10
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6. Assembleias

Cri - 1e3s - redentor - agt

Data: 25/11/2019

Ordem do Dia: (i) Pela declaracdo ou ndo de vencimento antecipado devido ao ndo
pagamento da 18 e 19 parcela referente a parcela de amortizacdo dos CRA, vencidas em
24/10/19 e 24/11/19; ii) Solicitar a postergacdao do pagamento das 18 e 19 parcelas
referentes a amortizacdo dos CRA, entretanto, nao desobrigando o Devedor a efetuar o
pagamento de todos os encargos conforme V.5 da CPRF; (iii) Autorizacdo para o pagamento
somente das 27 e 28 parcelas de juros vencidas, com a recomposicao do fundo de reserva,
conforme deliberado na AGT realizada em 23 de julho de 2019; (iv) Autorizacdo para o
Agente Fiduciario e a Emissora realizarem todos os atos necessarios para a implementacao
das deliberacBes da presente assembleia, incluindo, mas nao se limitando a celebracao de
eventuais aditamentos.

CRA - 1E3S - REDENTOR - AGT 20191125 site.pdf

Cra - 1e3s - redentor - agt

Data: 03/10/2019

Ordem do Dia: (i) Decretacdo ou nao de vencimento antecipado devido a inadimplemento
da 25 parcela de juros e da 16 parcela de amortizacdao. (ii) concessdao de waiver para
pagamento da 16 parcela de amortizacad ocom os devidos encargos até o dia 08/10/2019 e
pela recomposicdao do Fundo de Reserva; (iii) concessdo de waiver referente ao pagamento
da 25 parcela de juros vencida em 24/9/19 com valor total original de R$ 169.529,97, paga
aos titulares do CRA fora do ambiente CETIP no dia 27/9/19 no valor integral acrescidos os
devidos encargos totalizando R$ 173.121,55

CRA - 1E3S - REDENTOR - AGT 20191003_20191105_123135..pdf

11
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Cra - 1e3s - redentor - agt

Data; 23/07/2019

Ordem do Dia: (i) Alteracao do Fluxo de Pagamento de Juros e Amortizacao dos CRA e da
CPRF, celebrada em 24 de abril de 2017, considerando o inicio do novo fluxo para o dia
24/06/2019, conforme Anexo | e Anexo II; (ii) Pela decretacdo ou ndo Vencimento
Antecipado devido a utilizacdo de R$ 799.695,56 do Fundo de Liquidez para pagamento da
22% parcela de amortizacdo da CPRF, e consequentemente dos CRA, em 24/05/2019,
conforme clausula 8, item (iii) da CPRF; (iii) Pela decretacdo ou ndao do Vencimento
Antecipado devido a utilizacao de R$ 610.000,00 do Fundo de Liquidez para pagamento da
23? pacela de amortizacdo da CPRF, e consequentemente dos CRA em 24/06/2019,
conforme clausula 8, item (iii) da CPRF; (iv) Pela decretacdo ou nao do Vencimento
Antecipado acerta do pagamento a menor da 23* parcela de amortizacdo no montande de
R$ 192.575,38; (v) Autoriza¢do para utilizacdao de R$ 1.220.000,00 do saldo do Fundo de
Liquidez para realizacao de amortizacdo extraordinaria obrigatéria, nas parcelas referentes
aos vencimentos de 24/07/2019 e 24/08/2019, no valor fixado de R$ 610.000,00, bem como
metodologia de sua recomposicao; (vi) Autorizacdo para exclusao dos itens (xvii) e (xviii) da
Clausula 8 da CPRF, com inclusdo de nova redacao. (vii) A inclusdo da clausula 3.6 no TS da
3?2 série da 12 emissao da Emissora, para prever a obrigatoriedade de classificacdo de risco
dos CRA; (viii) A inclusdo do item (vi) da Clausula 3.1 da Terceira do Instrumento Particular
de Alienacao Fiduciaria de Imével e Garantia - Matricula n 20.572, celebrado em 24 de abril
de 2017, para prever a inclusdao de uma Razao Garantia a Emissdo, abaixo definida, e
obrigatoriedade de reavalia¢do anual do Imdvel; (ix) Inclusdo do item (vi) Clausula 3.1 da
Terceira do Intrumento Particular de Alienac¢ao Fiduciaria de Imével em Garantia - Matricula
27.464, celebrado em 24 de abril de 2017, para prever a inclusao de uma Razao Garantia a
Emissdo e obrigatoriedade de reavaliacao anual o Imovel; (x) Alerar redacao da clausula V.9
da CPRF.

CRA - 1E3S - REDENTOR - AGT 20190723 _20191105.123407..pdf

7. Constituigéio e aplicagéio de fundos

Nao aplicavel.

12
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8. Destinagéio de recursos

Nos termos da clausula V.6 da CPR-F, a Devedora utilizara os recursos obtidos com a CPR-
F para refor¢o do capital de giro de modo a viabilizar as atividades ordinarias da sociedade. Por
se tratar de um titulo de divida de emissdo de produtor rural, cujas atividades econdémicas
incluem, dentre outras, (i) criacdo de bovinos para corte (CNAE 01.51-2-01); (ii) criagdo de
suinos (CNAE 01.51-7-00); (iii) criacdo de frangos para corte (CNAE 01.55-5-01); e (iv)
transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudancas, intermunicipal,
interestadual e internacional, trata-se de um crédito do agronegdcio por origem e ndo por
destina¢do, nos termos do & 9°, artigo 3° da Instrucdo CVM n° 600, de 01 de agosto de 2018,
conforme alterada.

9. Manutengéio da suficiéncia e exequibilidade

garantias

Valor: Porcentagem:

12 Garantia: Aval
R$5.897.734,21 25,47%

Aval prestado por Dirce Simioni Bihl, inscrito no CPF/MF sob o n°® 147.655.789-68, formalizado
nos termos da Cédula de Produto Rural Financeira, datado de 24 de abril de 2017. Nos termos
da Instrucao Normativa RFB 1934, de 07 de abril de 2020, restou deliberada a prorrogacao de
prazo para apresenta¢do de Imposto de Renda - Pessoa Fisica para 30 de junho de 2020.
Diante do quanto exposto, até a conclusao deste Relatério, o Agente Fiduciario nao recebeu a
correspondente declara¢do de imposto de renda do fiador, as quais deverdo ser encaminhadas
oportunamente, no prazo previsto acima. O valor atribuido a esta garantia considera os
valores constantes na declaracdo de ajuste anual de imposto de renda pessoa fisica do
exercicio de 2019. Esta garantia pode ser afetada pela existéncia de passivos contra o avalista,
tanto em razdo de assuncdo de dividas, como de natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui
descrita ndo contempla analise de todo o passivo do avalista.

Valor: Porcentagem:

2?2 Garantia: Alienacao Fiduciaria de Imoveis
R$19.189.000,00 82,87%

13
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Alienac¢ao fiduciaria de totalidade do imével objeto da matricula n°® 20.572 do Cartério de
Registro de Imoéveis de Cuiaba, Estado de MT, conforme registrada no R. 4 da referida
matricula. Considerando que (i) consta registrada a alienacdo fiducidaria na respectiva
matricula, bem como (ii) ndo fomos informados sobre eventual deterioracdo do imdével ou
outro aspecto que possa impactar negativamente o valor atribuido ao imovel, concluimos que
a garantia se mantém suficiente no periodo analisado. O valor atribuido a garantia considera
o laudo de avaliacao encaminhado pela Securitizadora datado de 05/2018.

Valor: Porcentagem:

32 Garantia: Aval
R$3.273.718,70 14,13%

Aval prestado por Paulo Roberto Bihl, inscrito no CPF/MF sob o n° 517.695.901-10,
formalizado nos termos da Cédula de Produto Rural Financeira, datado de 24 de abril de 2017.
Nos termos da Instru¢cdo Normativa RFB 1934, de 07 de abril de 2020, restou deliberada a
prorrogacao de prazo para apresentacdao de Imposto de Renda - Pessoa Fisica para 30 de
junho de 2020. Diante do quanto exposto, até a conclusdo deste Relatério, o Agente Fiduciario
nao recebeu a correspondente declaracao de imposto de renda do fiador, as quais deverao ser
encaminhadas oportunamente, no prazo previsto acima. O valor atribuido a esta garantia
considera os valores constantes na declaracdo de ajuste anual de imposto de renda pessoa
fisica do exercicio de 2019. Esta garantia pode ser afetada pela existéncia de passivos contra o
avalista, tanto em razao de assuncao de dividas, como de natureza fiscal e trabalhista. A
analise aqui descrita ndo contempla analise de todo o passivo do avalista.

. Valor:
42 Garantia: Aval Porcentagem: 100%
R$23.155.197,77

Aval prestado por José Almiro Bihl, inscrito no CPF/MF sob o n°® 147.655.789-68, formalizado
nos termos da Cédula de Produto Rural Financeira, datado de 24 de abril de 2017. Nos termos
da Instrucao Normativa RFB 1934, de 07 de abril de 2020, restou deliberada a prorrogacao de
prazo para apresentacdo de Imposto de Renda - Pessoa Fisica para 30 de junho de 2020.
Diante do quanto exposto, até a conclusdo deste Relatério, o Agente Fiduciario ndo recebeu a
correspondente declara¢ao de imposto de renda do fiador, as quais deverao ser encaminhadas
oportunamente, no prazo previsto acima. O valor atribuido a esta garantia considera os
valores constantes na declaracdo de ajuste anual de imposto de renda pessoa fisica do
exercicio de 2019. Esta garantia pode ser afetada pela existéncia de passivos contra o avalista,
tanto em razdo de assun¢do de dividas, como de natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui
descrita ndo contempla analise de todo o passivo do avalista.

14



W VORTX 2019 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A 12 Emissdo - Série 3 —

52 Garantia: Cessdo Fiduciaria Valor: R$ 0.00 Porcentagem: 0%

Cessao fiduciaria de recebiveis oriundos das vendas realizadas pela Fiduciante, decorrente da
comercializacdo de couros, carne de bovino resfriada ou congelada, com ou sem 0sso,
conforme Anexo | do presente Contrato. Foram apresentadas as seguintes comprovacdes para
constituicdo da garantia: (i) registro do referido contrato no 2° Cartério de Titulos e
Documentos da Cidade de Sdo Bernardo do Campo - SP sob o n°® 171042; (iii) registro do
referido contrato no Cartoério de Titulos e Documentos da Cidade de Guarata Do Norte - MT,
sob 0 n®2571. Nao foi apresentado registro deste Contrato na Cidade de Cuiaba - MT, sede da
cedente. Considerando que ndo fomos informados sobre eventual deterioracdo da garantia,
concluimos que a garantia se mantém suficiente no periodo analisado. Nao foi atribuido valor
a garantia pelas Partes. Nos termos da clausula 1.6.2 do contrato, ficou estabelecido que
devera ser mantida uma razao de garantia 20% do saldo devedor do CRA, até a liquidacao das
ObrigacBes Garantidas e das Obriga¢des Acessérios. A apura¢dao desta razao de garantia
encontra-se no link de acesso deste item.

Relatério de Garantia 2019.pdf

Valor: Porcentagem:

62 Garantia: Alienacdo Fiduciaria de Imoveis
R$71.132.000,00 307,19%

Alienacao fiducidria de totalidade do imovel objeto da matricula n° 27.464 do Cartério de
Registro de Imdveis de Cuiaba, Estado de MT, conforme registrada no R. 4 da referida
matricula. Considerando que (i) consta registrada a alienacdo fiduciaria na respectiva
matricula, bem como (ii) ndo fomos informados sobre eventual deterioracdo do imdvel ou
outro aspecto que possa impactar negativamente o valor atribuido ao imovel, concluimos que
a garantia se mantém suficiente no periodo analisado. O valor atribuido ao Imével considera
do laudo de avaliacdo encaminhado pela Securitizadora, datado de 05/2018

7® Garantia: Fundo de Liquidez Valor: R$953.598,86 Porcentagem: 4,11%

15
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Fundo de Liquidez constituido com parte dos recursos pagos pela Emitente a Devedora em
contrapartida da cessdao dos Créditos do Agronegdcio, devendo ser mantido na Conta
Vinculada do Patrimbénio Separado até o integral e pontual cumprimento de todas as
ObrigacBes Garantidas e as Obrigacbes Acessoérias, no valor de R$ 2.300.000,00. O valor
constante neste item descreve o saldo disponivel do referido fundo na conta centralizadora no
encerramento do exercicio de 2019, conforme relatério da Emissora. Foi deliberado na
Assembleia Geral de Titulares dos CRA, realizada em 23 de julho de 2019, a ndo decreta¢ao de
vencimento antecipado devido a utilizacdo do Fundo de Liquidez, no valor de R$ 610.000,00
(seiscentos e dez mil reais) para o pagamento da 23% parcela de amortizacdo da CPR-F,
ocorrida em 24/06/2019, bem como a autorizacdo para a utilizacdo de R$ 1.220.000,00 (um
milhdo e duzentos e vinte mil reais) para pagamento das parcelas de amortiza¢do ordinaria
previstas para ocorrer em 24/07/2019 e 24/08/2019. Foi definido pelos Titulares dos CRA que
a recomposicao do Fundo de Liquidez se daria em 18 parcelas, rentado a primeira parcela
vincenda em 24/09/2019. Desta forma, considerando os waivers concedidos, o Fundo de
Liquidez encontra-se adimplente, observando as autoriza¢bes concedidas.

Consolidado
Soma total Soma porcentagem Saldo devedor em 31.12.2019
R$123.601.249,54 533,79% R$23.155.197,77
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Observagéo

Em relacdo a suficiéncia e exequibilidade de cada garantia constituida nos termos deste item,
observamos individualmente seu valor atribuido de forma percentual, frente ao saldo devedor
da opera¢do em 31.12.2019. Alertamos os investidores que nos casos em que a garantia nao
possui representatividade percentual em relacdo ao saldo devedor da operacao, este fato
decorre exclusivamente da auséncia expressa de valor atribuido pelas partes nos documentos
da operacdo ou do ndo envio de informacdes ao Agente Fiduciario. Esta informacdo ndo
deprecia a garantia formalizada, uma vez que, eventualmente em um procedimento de
execuc¢do, serd atribuido valor de acordo com o procedimento estabelecido no referido
contrato.

10. Covenants financeiros

Nao aplicavel.

V4 °

11. Bens entregues ao fiducidrio

Ndo foram entregues bens a administracao do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéio de lastro

Nos termos dos documentos da operac¢ao, a Emissora contratou a instituicdo custodiante para
realizar a custddia do lastro da emissao, de acordo com os procedimentos e normas aplicaveis,
dentre as quais, inclui a obrigacdo de manter todos os procedimentos necessarios para
assegurar a existéncia e a integridade do lastro da operacdo. Ainda, a instituicdo custodiante €
regularmente auditada pelos 6rgaos reguladores, que verificam sua atuacdo e a aderéncia as
normas aplicaveis para sua atividade. Foram adotados procedimentos para assegurar que 0s
direitos incidentes sobre os valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos
contratuais, conforme aplicavel, que lastreiam a operacao de securitizacdo, ndo sejam cedidos
a terceiros, na medida em que a Emissora (i) contratou o custodiante para realizar a custodia
do lastro, bem como (ii) o lastro mantém-se, conforme o caso, registrado/escriturado em
sistemas de registro e liquidacao financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central
do Brasil, nos termos e de acordo com da Lei n°® 10.931/2004.
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y 4 °

13. Parecer e declaragéio do agente fiduciério

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que em razao do pedido de
renuncia realizado em 30 de agosto de 2018 ndo tem interesse na continuidade da presta¢do
de servicos desta operacao, motivos os quais foram esclarecidos oportunamente ao regulador
CVM. Nao houve interessados na substituicao da Vortx do papel de Agente Fiduciario, sendo
que neste caso permanece obrigada a desempenhar o papel de Agente Fiduciario nesta
operacao.

De toda forma declara que (i) esta plenamente apta a continuar exercendo a funcdo de Agente
Fiduciario da emissao a que se refere este relatério; (ii) ndo tem conhecimento de eventual
omissao ou inverdade contida nas informac¢des divulgadas pela companhia ou, ainda, de
inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdo de informac¢des pela companhia, dentro
dos parametros estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) nao foram entregues bens e
valores a sua administracao; e, (iv) nao possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca
de exercer sua funcao.

As informacbes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na
documentacdo recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissao,
incluindo a documentacdo fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso.

As informac¢des contidas neste relatério nao representam recomendac¢do de investimento,
analise de crédito ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco
garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigaces relativas aos
titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacdes técnicas que serviram para elaboracdo deste
Relatério e estdo em formato de link, encontram-se a disposicao dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario
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14. Outras emissdes

Jp | 19 Emiss&o 4° Série

Tipo CRI

Emissor BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A

IF 17E1689386

Volume emitido R$24.000.000,00

Quantidade 48

Remuneragdo IPCA +8,00%

Data de emissdo 18/05/2017

Data de vencimento 18/05/2021

Inadimplemento no periodo Adimplente

Garantias Aval, AF Imovel, CF Recebiveis, Regime Fiduciario, Fundo de Reserva

Pollo | 19 Emisséo 5° Série

Tipo CRI

Emissor BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A

IF 1710903641

Volume emitido R$16.000.000,00

Quantidade 32

Remuneragéo IPCA +8,00%

Data de emissdo 25/09/2017

Data de vencimento 25/09/2021

Inadimplemento no periodo Adimplente

Garantias Aval, AF Imovel, CF Recebiveis, Regime Fiducirio
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