
BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

Certi�cados de Recebíveis Imobiliários
4ª Série da 1ª Emissão





2024 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A 1º Emissão - Série 4

1

Nome BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

CNPJ 11.257.352/0001-43

IF 17E1689386

ISIN BRBSIPCRI023

PU de emissão R$500.000,00

Quantidade emitida 48

Volume emitido R$24.000.000,00

Remuneração IPCA + 8%

Amortização Mensal

Data emissão 18/05/2017

Data vencimento 18/03/2025

Distribuição ICVM 476

Rating
Não existe rating para esse operação no
período analisado

Pagamento de juros Mensal

Data da primeira integralização 18/08/2017

1. Características da operação

1.1 Dados da emissora

1.2 Dados da emissão

Série 4
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Data do primeiro pagamento previsto em
contrato

18/06/2018

Início da rentabilidade Emissão

Inadimplemento no período Inadimplente

Risco Corporativo

Lastro CCB

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da página da
respectiva operação no  site da Vórtx .

1.3 Principais Contratos

Nome do contrato

AF IMOVEIS TORRE B

AF IMOVEIS X JOAO BRITO

AF IMOVEIS X JOAO BRITO - 1 ADITAMENTO

AF IMOVEIS X JP

AF IMOVEIS X JP - 1 ADITAMENTO

CCB

CCB - 1 ADITAMENTO

CCB - 2 ADITAMENTO

CCB - 3 ADITAMENTO

CCB - 4 ADITAMENTO

CCB - 5 ADITAMENTO

CESSAO CREDITO

CF

https://www.vortx.com.br/
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Nome do contrato

CF - 1 ADITAMENTO

CF - 2 ADITAMENTO

CF - 3 ADITAMENTO

EMISSAO CCI

EMISSAO CCI - 1 ADITAMENTO

EMISSAO CCI - 2 ADITAMENTO

EMISSAO CCI - 3 ADITAMENTO

TS

TS - 1 ADITAMENTO

TS - 2 ADITAMENTO

TS - 3 ADITAMENTO

TS - 4 ADITAMENTO

TS - 5 ADITAMENTO

TS - 6 ADITAMENTO

1.4 Ativos em circulação em 31.12.2024

IF 17E1689386

Emitida: 48

Em circulação: 44

Saldo cancelado ou não integralizado: 4

Série 4
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Convertidas: 0

Resgatadas: 0

Saldo: R$18.761.889,05

1.5 Eventos �nanceiros

Operação sem �uxos de pagamento no período analisado.

2. Fatos relevantes
Eventuais fatos relevantes desta emissão podem ser consultados no  site da Vórtx .

3. Obrigações
A Vórtx informa que as obrigações desta emissão foram cadastradas no sistema VxInforma,
tendo o Emissor recebido as cobranças nas respectivas datas de cumprimento. Eventuais
obrigações em aberto no período de análise deste Relatório foram objeto de noti�cação e se
encontram disponíveis para consulta e acompanhamento no  site da Vórtx .

4. Informações �nanceiras

4.1 Informações �nanceiras da emissora

 BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A - DF 2024.pdf

https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/14cab554-40b7-4419-9516-ceb8123bf18c/BSI+CAPITAL+SECURITIZADORA+S.A+-+DF+2024.pdf?Expires=1777503877&Signature=kgSJ5o63OGuvaOIXH1DtyjV70iweACy8AEMbJRBQTU48dAurpH4zXs~xl5lxpyIeS3ZQeJYCcjx0fFD6KrquWcDCXHjFIjQm-wl~Z-pkiramLgyNesvaxjFPOEiQqs0eOyWmFBg4eD71mH6ADMJkP9oh-3EbfkWY40UALFBKa4AFa0eR14ZjRybLTHr2E2DAmkXz3WvClrhVaXf5qhUhE2WAK81EYMP4WcskBr4eQU1OQFNceqVg2vOvOfxdIUW0ns8mOndwVJw7Wbns3tnu4Gz5L2o39Xdsv0QpeCFd8VvOVzv3xtODxlIskhuaWV4~MPtsm-fKsZoG6W-BWj4PvQ__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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 CRI - 1E4S - JP - Relatorio Mensal 202412.pdf

Observação

Nos termos do art. 27 da Instrução CVM 80/2022, conforme alterada, caso a Emissora tenha
apresentado ao Agente Fiduciário a demonstração �nanceira auditada da Emissora relativa ao
exercício �ndo, esta encontra-se disponível neste item 4.1, para consulta dos investidores. O
Agente Fiduciário recomenda a leitura do documento disponibilizado.

4.2 Administração do patrimônio separado

Observação

Os relatórios de gestão, disponibilizados pela Emissora para averiguação da movimentação
realizada na Conta Centralizadora para administração do Patrimônio Separado, encontram-se
anexos. O Agente Fiduciário recomenda a leitura de tais documentos.

5. Informações societárias da emissora
As eventuais alterações societárias da Emissora, com impactos para os titulares, foram objeto,
quando aplicável e quando disponibilizadas ao Agente Fiduciário, de assembleia de titulares ou
de comunicados através de Fatos Relevantes pela Emissora ou pelo Agente Fiduciário.

https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/6d7f3550-146c-4d9d-859e-73f141376449/CRI+-+1E4S+-+JP+-+Relatorio+Mensal+202412.pdf?Expires=1777503877&Signature=DTuYcQNyRkRsosjhDK-ylg2qngEmGQ11~oghh56Exj-9OLOoxtQsJmYYPUIlVp-ylxVY6frWW-9c-gN1Y0j-2ApVXhtmcmDW529ZY7itA8Et07leOaiNy-7deNcYxE7lfFTiM1ALVc5JRpCb-lKXd-EtW9cjudd7~mZaGfUkGF6NHw37hnHqUxu05nAxBKd8mIEgdPlO5hhu2lmkKB39hnWaKUPyYb6anzCAXFqvq2PGsbx0wGCjYVV-p9EEknf4SexaEFlDVYdkH-45jhzJa-saV~1dWnYWs6eHPWjdvnMQQHhc4KrA-Vse6aoh-gLtixy5w3Zc1PkNN04MoJsROA__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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6. Assembleias

Data: 05/03/2024

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias: (i) Aprovar ou não a suspensão dos
efeitos do vencimento antecipado dos CRI, em razão do descumprimento da obrigação
pecuniária caracterizada pelo não pagamento, até 8 de janeiro de 2024, da Parcela de
Amortização e Remuneração dos CRI, referentes aos meses de outubro/2023,
novembro/2023, dezembro/2023, crescidas dos devidos encargos, conforme aprovado em
Assembleia Geral de Titulares dos CRI realizada em 19 de dezembro de 2023; (ii) Aprovar ou
não a não decretação do vencimento antecipado dos CRI, em razão do descumprimento da
obrigação pecuniária caracterizada pelo não da Parcela de Amortização e Remuneração dos
CRI, devidas nos meses de janeiro/2024 e fevereiro/2024; e (iii) Aprovar ou não, a
concessão do prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar a presente ata, para recomposição
do Fundo de Juros, o qual foi utilizado para pagamento da PMT referente ao mês de
setembro/2023 e para pagamento das Parcela de Amortização e Remuneração dos CRI, de
outubro/2023 até fevereiro/2024.

CRI - 1E4S - JP - AGT

 CRI%20-%201E4S%20-%20JP%20-%20AGT%2020240305%20(site).pdf

https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/52804b07-6f23-4ed4-9a58-632d27e10b92/CRI%20-%201E4S%20-%20JP%20-%20AGT%2020240305%20(site).pdf?Expires=1777503877&Signature=FPA~E67trYQb~QzkwaSkdKj1s65JBI4KYDbXWz21PVY9QPzOAb3k8wEtB0EFTSxEhvTaZuuWAEc9x1-UcvLVajrXfoFuXS9A08rKcly6~YM9~Clb1K8v-xEUnjnRsyZaoSJ-qUnCwn-brocaq7qdSpFfRBUp1Dr7BLbAThpFOXfqfEAHL8PZpjsiBaF0P5gqWl2X-ezbdEOne3aW610MmaSnuVkG3WIvKsctaQVjWCJElwRX2iJvRKOo-o6zv1~o2z6K6iNNGQr7ErB5FLNOZHDvTbiOzUacQTUwPa5uDXUfz~2xBQJmBKuHHJwJQkhT9-id6PBCVXRrmnNVk23xow__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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Data: 12/04/2024

Ordem do Dia: Deliberar sobre: a aprovação, ou não, das Demonstrações Financeiras do
Patrimônio Separado referentes ao exercício encerrado em 31 de dezembro de 2023
(“Demonstrações Financeiras”), emitidas sem ressalvas e sem opinião modi�cada,
acompanhadas do relatório da Audifactor Auditores Independentes S/S., na qualidade de
auditor independente, elaboradas conforme a Resolução CVM 60, a Lei nº 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada, e demais normas contábeis, legais e regulatórias
aplicáveis

CRI - 1E4S - JP - AGT

 CRI%20-%201E4S%20-%20JP%20-%20AGT%2020240412%20(site).pdf

Data: 30/08/2024

Deliberarsobre as seguintes matérias: 1. Deliberar sobre a não decretação do vencimento
antecipado, conforme cláusula 4.1.6 do Termo de Securitização e da cláusula 7.1 da CCB,
em razão do descumprimento da obrigação pecuniária caracterizada pelo não pagamento
da Amortização de Principal e Remuneração dos CRI, até a presente data, referentes aos
meses de janeiro/2024, fevereiro/2024, março/2024, abril/2024, maio/2024, junho/2024,
julho/2024 e agosto/2024 acrescidas dos devidos encargos; 2. Deliberar sobre a não
decretação do vencimento antecipado, conforme cláusula 4.1.6 do Termo de Securitização e
da cláusula 7.1 da CCB, em razão da não recomposição do Fundo de Juros, o qual foi
ultilizado para pagamento da PMT referente ao mês de setembro/2023; e 3. Caso aprovado
as ordens do dia acima, conceder à Devedora, o prazo de 30 (trinta) dias, a contar a
presente ata, para efetuar o pagamento em atraso relativas à Amortização de Principal e
Remuneração dos CRI, bem com para recompor o Fundo de Juros.

CRI - 1E4S - JP

 CRI - 1E4S - JP - AGT 20240830 (site).pdf

https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/cba0e103-218a-4664-a64a-d7fce4d51dca/CRI%20-%201E4S%20-%20JP%20-%20AGT%2020240412%20(site).pdf?Expires=1777503877&Signature=cTft7E1hRE8hmKrRrxp-ktjt2fzpXMqFnU2CyoDHk~DWQ7lqPYwv1s0E~qrtrZMBxPmhTwYL3PVzQcqaqGAYTEKKGCZ5ygbExjyTRvii6NWH8LqqRy7Z691r~VALGyR1AosaX6SOVAv8THDce83fNeVXfVaECMbvbNC3nrOi7-pDiaii-LSxh3Y3XBrS69TmcKtlP0CRgzhRdUQVFmcUUlD5HwUavt4AMnb1r9hR~F3F39LrX1nm32wLFGoK7BNyFEQfNcLYguU1opWyQHfiqjeSmjIC9ExSTpgZHfLnKjGtHks551U4hIGZ5DIxoIVij~bWvDVE~quoJkyVtRVsvA__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/6730cc2f-2f43-4f09-88eb-61badaee9683/CRI+-+1E4S+-+JP+-+AGT+20240830+(site).pdf?Expires=1777503877&Signature=Og~-tPkwXu9jsr1oatyB0mVWH2nwRmhAYpp1hQ57-Y344QKcmBw1LEKegNGkZQwyF3yY46SVpLFfYfkzCQS5wksGKLqdl7CvTo24-6jGKf7rUHc8XjmuecV5s24IqGCgRobn51FylIlgG4Ej4wmPg-gpM2u0gy23rygUJFglDHVKzeP6XXpxYGJNuq1Et5i7vie0ozZQmYaq~rf95KQSPW3u5A48BcvRt6yVOq7iDFmlGikgijbERWZjXBIDduMdcYizG6qOXpEv2QjXJx2N2bKwnuu5l8vpHjcnaOo6kB61SQ95GH8uxmCZjc2gIgnGmVRzHmiTScoRI9eSH5Q4pw__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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Data: 11/11/2024

Examinar e discutir sobre as seguintes matérias: (i)Aprovar a declaração do vencimento
antecipado não automático da CCB e, consequente, o resgate antecipado dos CRI, nos
termos da cláusula 7.1, alínea "b" da CCB e cláusula 4.1.6 do Termo de Securitização, em
razão não pagamento, pela Devedora, das seguintes obrigações pecuniárias: janeiro/2024,
fevereiro/2024, março/2024, abril/2024, maio/2024, junho/2024, julho/2024, agosto/2024,
setembro/2024 e outubro/2024, totalizando a inadimplência no valor de: R$ 9.955.034,18
(nove milhões novecentos e cinquenta e cinco mil trinta e quatro reais e dezoito centavos).
(ii) Caso aprovado o item "(i)" da Ordem do Dia e, consequentemente, ocorrer o vencimento
antecipado da CCB e resgate antecipado dos CRI, aprovar a contratação do Gabriel
Quintanilha Advogados, escritório de advocacia devidamente inscrito no CNPJ n°
28.850.230/0001-69, �lial localizada na Rua Tabapua, n° 474, Sala 37, Itaim Bibi, São Paulo -
SP, CEP: 04.533-001 "(Assessor Legal)" para adoção de todas as medidas de cobrança
judiciais, extrajudiciais em face da Devedora e demais medidas necessárias, nos termos da
Proposta de Prestação de Serviços Advocatícios constante no Anexo II da presente Ata,
cujas despesas serão arcadas pelo Patrimônio Separado. Em caso de insu�ciencia de
recursos no Patrimonio Separado para arcar com as despesas da Emissão, do Assessor
Legal e/ou das medidas necessárias para recuperação do crédito, a Emissora solicitará a
realização de aporte aos Titulares dos CRI.

CRI - 1E4S - JP

 CRI 1E4S - JP - AGT 20241111 (site).pdf

7. Constituição e aplicação de fundos
As análises sobre a Constituição e Aplicação de Fundos constam nos itens 4.2 ou 9 deste
relatório, conforme aplicável.

https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/4518572d-1cd7-4fe9-980f-5a9683921439/CRI+1E4S+-+JP+-+AGT+20241111+(site).pdf?Expires=1777503877&Signature=gRpg77WHSNykLCBaX7pqIZFOw01lpMlB4te6a26aXaGkuQAAEZgd3ZGOxCEZda4rkd4fjD9zvh2-CaWC6-RHcty3vYNWZU6ApwZcUU-qJv1oyfdTQzobK2h7JxEilhO66Ze8jsPKq7qxylPE7r~qe~v4wfP3neeFejdVo2g1myZVW86rerdLETXGgSpSklrY2e2495T~WoAb21aiNbPza0w9s8n0SI2lMt~ot24S-g700KvWNYnei9JruU-tj0E4mpb7YV3ogsgbI0VZLFHHl2KYH-TWhlr7FLBwKXvkbrd3zGHDbotKpnZzYtAaUV2ZL1M5FeGGA-d4WGgxzgw3wA__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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Valor Comprovado Valor a ser Comprovado

8. Destinação de recursos
Nos termos da cláusula 3.5 do Termo de Securitização, os recursos obtidos pela Emissora com
a integralização dos CRI foi utilizado para pagamento do Valor de Cessão à Devedora. Nos
termos do item 9 da CCB, o Valor do Crédito será utilizado pela Devedora para �nanciar o
desenvolvimento do empreendimento habitacional descrito no Anexo I da CCB, qual seja, o
Residencial Diamante do Lago, objeto da matrícula 46.875 do Registro de Imóveis de
Palma/TO. Sem prejuízo das informações contidas nesse item, o Agente Fiduciário vem
diligenciando junto a Emissora para recebimento de todos os eventuais documentos faltantes
para comprovação da destinação de recursos.

A destinação dos recursos foi veri�cada pelo Agente Fiduciário através da apresentação, pelo
Emissor, de relatório descritivo da destinação dos recursos, bem como dos respectivos
documentos comprobatórios. Desta forma, a destinação de recursos apresentada é total,
considerando o valor integralizado. Desta forma a Emissora já realizou a apresentação do
montante total da emissão ao Agente Fiduciário. Maiores detalhes da apuração pelo Agente
Fiduciário da destinação de recursos pode ser realizada através do e-mail
vxinforma@vortx.com.br.

8.1 Resumo
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A Vórtx, na condição de Agente Fiduciário, dispõe na tabela abaixo a situação da constituição de
cada garantia da operação, com base na documentação disponibilizada:

Os documentos que comprovam a situação atual das garantias, se disponibilizados ao Agente
Fiduciário, podem ser encontrados no  site da Vórtx .

As análises da Su�ciência de Garantias, quando aplicáveis, se encontram na aba “Relatórios de
Garantias” ao acessar a operação no  site da Vórtx .

9. Manutenção da su�ciência e exequibilidade
de garantias

9.1 Constituição de Garantias

Consolidado

Nome do Contrato Constituição

Alienação Fiduciária de Imóveis I SIM

Aval III SIM

Alienação Fiduciária de Imóvel II SIM

Alienação Fiduciária de Imóvel SIM

Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios SIM

Aval I SIM

Aval II SIM

Alienação Fiduciária de Imóvel - Torre B SIM

9.2 Su�ciência de Garantias

https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
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10. Covenants �nanceiros
As análises de Covenants Financeiros, quando aplicáveis, se encontram na aba “Relatórios de
Garantias” ao acessar a operação no  site da Vórtx .

11. Bens entregues ao �duciário
Não foram entregues bens à administração do Agente Fiduciário no período analisado.

12. Veri�cação de lastro
Nos termos dos documentos da operação, a Emissora contratou a instituição custodiante para
realizar a custódia do lastro da emissão, de acordo com os procedimentos e normas aplicáveis,
dentre as quais, inclui a obrigação de manter todos os procedimentos necessários para
assegurar a existência e a integridade do lastro da operação. Ainda, a instituição custodiante é
regularmente auditada pelos órgãos reguladores, que veri�cam sua atuação e a aderência às
normas aplicáveis para sua atividade. A Emissora e Custodiante atestam ao Agente Fiduciário
que: (i) foram adotados procedimentos para assegurar que os direitos incidentes sobre os
valores mobiliários, ativos �nanceiros ou instrumentos contratuais, conforme aplicável, que
lastreiam a operação de securitização, não sejam cedidos a terceiros, na medida em que a
Emissora; e (ii) o lastro mantem-se, conforme o caso, registrado/escriturado em sistemas de
registro e liquidação �nanceira de títulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil,
nos termos e de acordo com da Lei nº 10.931/2004.

https://www.vortx.com.br/
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Tipo CRA

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF CRA017002GX

Volume emitido R$35.000.000,00

Quantidade 35

Remuneração IPCA + 8,0000%

Data de emissão 24/04/2017

Data de vencimento 12/03/2025

Inadimplemento no período Inadimplente

Garantias Alienação Fiduciária de Imovel, Aval, Cessão Fiduciária de Direitos Creditorios, Fundo

13. Parecer e declaração do agente �duciário

A Vórtx Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda. declara que (i) está plenamente
apta a continuar exercendo a função de Agente Fiduciário da emissão a que se refere este
relatório; (ii) não tem conhecimento de eventual omissão ou inverdade contida nas
informações divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatória prestação de informações pela companhia, dentro dos parâmetros estabelecidos
na documentação da emissão; (iii) não foram entregues bens e valores à sua administração; e,
(iv) não possui qualquer con�ito com a Emissora que o impeça de exercer sua função. As
informações contidas no presente relatório estão baseadas exclusivamente na documentação
recebida pelo Agente Fiduciário nos termos dos instrumentos da emissão, incluindo a
documentação fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informações contidas
neste relatório não representam recomendação de investimento, análise de crédito ou da
situação econômica ou �nanceira da Emissora, nem tampouco garantia, explícita ou implícita,
acerca do pontual pagamento das obrigações relativas aos títulos emitidos.

*Os documentos legais e as informações técnicas que serviram para elaboração deste
Relatório e estão em formato de link, encontram-se à disposição dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciário

** Ressaltamos que os valores expressos no presente relatório são oriundos da nossa
interpretação acerca dos Instrumentos da operação, se existentes, não implicando em
compromisso legal ou �nanceiro.

14. Outras emissões

Redentor | 1ª Emissão 3ª Série



2024 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A 1º Emissão - Série 4

13

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF 21G0613844

Volume emitido R$50.000.000,00

Quantidade 50.000

Remuneração IPCA + 11,1500%

Data de emissão 20/07/2021

Data de vencimento 20/07/2025

Inadimplemento no período Inadimplente

Garantias
Alienação Fiduciária de Imovel, Cessão Fiduciária de Direitos Creditorios, Fundo,
Fiança

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF 21G0613884

Volume emitido R$43.000.000,00

Quantidade 43.000

Remuneração IPCA + 11,1500%

Data de emissão 20/07/2021

Data de vencimento 20/07/2025

Inadimplemento no período Inadimplente

Garantias Alienação Fiduciária de Imovel, Aval, Cessão Fiduciária de Direitos Creditorios, Fundo

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF 21G0613961

Volume emitido R$12.000.000,00

Quantidade 12.000

Remuneração 11,1500%

Data de emissão 20/07/2021

Data de vencimento 20/07/2025

Inadimplemento no período Inadimplente

Garantias Alienação Fiduciária de Imovel, Aval, Cessão Fiduciária de Direitos Creditorios, Fundo

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF 21H0748557

Volume emitido R$8.500.000,00

Quantidade 8.500

Remuneração IPCA + 11,0000%

Data de emissão 12/08/2021

Data de vencimento 12/07/2026

Inadimplemento no período Resgatado

Garantias
Alienação Fiduciária de Quotas, Aval, Cessão Fiduciária de Direitos Creditorios,
Fundo

Chemin | 1ª Emissão 11ª Série

Chemin | 1ª Emissão 12ª Série

Chemin | 1ª Emissão 13ª Série

Dubai | 1ª Emissão 14ª Série


