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Nome BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

CNPJ 11.257.352/0001-43

IF 17E1689386

ISIN BRBSIPCRI023

PU de emissão R$500.000,00

Quantidade emitida 48

Volume emitido R$24.000.000,00

Remuneração IPCA + 8,0000%

Amortização Mensal

Data emissão 18/05/2017

Data vencimento 18/03/2025

Distribuição ICVM 476

Rating
Não existe rating para esse operação no período
analisado

Pagamento de juros Mensal

Data da primeira integralização 18/08/2017

Data do primeiro pagamento previsto em contrato 18/06/2018

Início da rentabilidade Emissão

Inadimplemento no período Inadimplente

1. Características da operação

1.1 Dados da emissora

1.2 Dados da emissão

Série 4
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Risco Corporativo

Lastro CCB

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da página da respectiva
operação no  site da Vórtx .

1.3 Principais Contratos

Nome do contrato

AF IMOVEIS TORRE B

AF IMOVEIS X JOAO BRITO

AF IMOVEIS X JOAO BRITO - 1 ADITAMENTO

AF IMOVEIS X JP

AF IMOVEIS X JP - 1 ADITAMENTO

CCB

CCB - 1 ADITAMENTO

CCB - 2 ADITAMENTO

CCB - 3 ADITAMENTO

CCB - 4 ADITAMENTO

CCB - 5 ADITAMENTO

CESSAO CREDITO

CF

CF - 1 ADITAMENTO

CF - 2 ADITAMENTO

CF - 3 ADITAMENTO

EMISSAO CCI

EMISSAO CCI - 1 ADITAMENTO

EMISSAO CCI - 2 ADITAMENTO

https://www.vortx.com.br/
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Nome do contrato

EMISSAO CCI - 3 ADITAMENTO

TS

TS - 1 ADITAMENTO

TS - 2 ADITAMENTO

TS - 3 ADITAMENTO

TS - 4 ADITAMENTO

TS - 5 ADITAMENTO

TS - 6 ADITAMENTO

1.4 Ativos em circulação em 31.12.2023

IF 17E1689386

Emitida: 48

Em circulação: 44

Saldo cancelado ou não integralizado: 4

Convertidas: 0

Resgatadas: 0

Saldo: R$16.710.999,71

Série 4

1.5 Eventos �nanceiros
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Data Base Pgto. Juros
Pgto. Amrt.
Ordinária

Pgto. Amrt.
Extraordi.

Pgto.
Amortização Pgto. Total

18/01/2023 2.948,05851134 4.508,16467534 0,00000000 4.508,16467534 7.456,22318668

22/02/2023 31,97366532 4.535,94724363 0,00000000 4.535,94724363 4.567,92090895

20/03/2023 5.458,72579949 4.560,14393510 0,00000000 4.560,14393510 10.018,86973459

18/04/2023 2.648,37674186 6.897,68909776 8.408,20409089 15.305,89318865 17.954,26993051

18/05/2023 2.572,74047461 6.809,45445874 0,00000000 6.809,45445874 9.382,19493335

19/06/2023 2.674,19227568 6.850,87127042 0,00000000 6.850,87127042 9.525,06354610

18/07/2023 2.636,16085301 6.866,52373950 0,00000000 6.866,52373950 9.502,68459251

18/08/2023 2.837,43422947 6.861,17314512 0,00000000 6.861,17314512 9.698,60737459

18/09/2023 2.427,07452068 6.869,57476258 0,00000000 6.869,57476258 9.296,64928326

1ª Emissão - Série 4

2. Fatos relevantes
Eventuais fatos relevantes desta emissão podem ser consultados no  site da Vórtx .

3. Obrigações
A Vórtx informa que as obrigações desta emissão foram cadastradas no sistema VxInforma, tendo o
Emissor recebido as cobranças nas respectivas datas de cumprimento. Eventuais obrigações em aberto no
período de análise deste Relatório foram objeto de noti�cação e se encontram disponíveis para consulta e
acompanhamento no  site da Vórtx .

4. Informações �nanceiras

4.1 Informações �nanceiras da emissora

https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
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 CRI - 1E4S - JP - Relatorio Mensal 202312.pdf

 BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A - DF 2023.pdf

Observação

Nos termos do art. 27 da Instrução CVM 80/2022, conforme alterada, caso a Emissora tenha apresentado
ao Agente Fiduciário a demonstração �nanceira auditada da Emissora relativa ao exercício �ndo, esta
encontra-se disponível neste item 4.1, para consulta dos investidores. O Agente Fiduciário recomenda a
leitura do documento disponibilizado.

4.2 Administração do patrimônio separado

Observação

Os relatórios de gestão, disponibilizados pela Emissora para averiguação da movimentação realizada na
Conta Centralizadora para administração do Patrimônio Separado, encontram-se anexos. O Agente
Fiduciário recomenda a leitura de tais documentos.

5. Informações societárias da emissora
As eventuais alterações societárias da Emissora, com impactos para os titulares, foram objeto, quando
aplicável e quando disponibilizadas ao Agente Fiduciário, de assembleia de titulares ou de comunicados
através de Fatos Relevantes pela Emissora ou pelo Agente Fiduciário.

https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/518d71ca-273d-4a6c-8df8-b47318435391/CRI%20-%201E4S%20-%20JP%20-%20Relatorio%20Mensal%20202312.pdf?Expires=1745583467&Signature=M8Q~vUrHffnDHCAYbZyTVzShPvsnEXPkXiUYaUakmylyUpG3~31VvtLnfUnyT9crrfHp2sogdlB-nl7f4u4UYz0Ri2NZ4ZlG59VLQ0H27AjWg7hwatOcFxjKdaXy4kGqfMt~AQD3h4fXrH466H6tgePklAM1rXirmlEvC3IkY8-aTJlw4fNtFn6PzG51VkKm-ZbmmEYInFeocNAJmqUBGWCDDEoTAjMwTtD8McPmtw6tQRneLk8etxb2I9MkJ9wlt88Kqi5VsIKUql2HQrHWQTnMSS55E4Qh3OXvP3fEGp26lIsjAgPuRyQ-T~AsZHdsyoJoINsCTXmCGPSgmm3xBQ__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0&Expires=1745583467&Signature=PZEghM0Z0aENHOo0wxHLyW8lL6ehEN3FHYaMPpMSW9B5z3AYkPmOG3ojIL0VONYVEAm8Iyyg40u5iruFeranj5XCgRP0nEdboW1klrCIZ6v-RfLwZbfpI2A2m3eFhWWEpycyEqqi9GfuKRRAvzUsKZCiVVjcgxhnLxXsq4~7bv9DSqwvk6~V9kQPErrljqjgPCNRvJqiCtx3Qk6PbGgl~0Qd0iR5DPPK5XNfBgm3KAdbT94zvtGpo8NNOrrPUPsVb4uDWYNfNO8Z6eGB43yrkcPW178E~L~66u7jjK4PPYYQJAOFWJVALOesDEhVQbxOS~fLvFa9lg5KyspT33Q-yQ__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/70dc6b32-b6df-4da5-b4a8-01c1955cfc80/BSI%20CAPITAL%20SECURITIZADORA%20S.A%20-%20DF%202023.pdf?Expires=1745583467&Signature=kQnx-CR6mBsdU8xYy2NkH5coVScSCFBEkhwGQZ6KwxsLVDjwZGsbEFp6XCM3tAHm9A2PbhkAKtFGeXngpNTl9M8M0Oaz715-w9~IrQ82hbk801LtmftvCcRGfhXXIhJ6x6y80vfVB-8D0VICAsazcTZeVxSja2ZWq0VgZnUSjHalMK9rxAG3xj~p~KVDNQoUHrFynUw3AKmkLI0tVTbAP9xIfqgYQMTk-wtL0acscbe8vM0IudiZcbM0JxMRjND8Sy9HAfi6N2Kcl9z4szDMnCguK99IbdhpfSKMjkZcw5jj7p3LGVg8qwN1apuPGxZAUQ2F~cG3tzLAIBErS5f2nw__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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6. Assembleias

Data: 23/11/2023

Ordem do Dia: Deliberar sobre: I. a aprovação, ou não, das Demonstrações Financeiras do Patrimônio
Separado referentes ao exercício encerrado em 31 de dezembro de 2022 (“Demonstrações
Financeiras”), emitidas sem ressalvas e sem opinião modi�cada, acompanhadas do relatório da
Audifactor Auditores Independentes S/S., na qualidade de auditor independente, elaboradas conforme
a Resolução CVM 60, a Lei nº 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, e demais normas
contábeis, legais e regulatórias aplicáveis.

CRI - 1E4S - JP - AGT

 CRI - 1E4S - JP - AGT 20231123 (site).pdf

Data: 19/12/2023

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias: (i) Aprovar a não decretação de vencimento
antecipado dos CRI, em razão do descumprimento da obrigação pecuniária caracterizada pelo não
pagamento da Parcela de Amortização e Remuneração dos CRI, referentes aos meses de outubro/2023,
novembro/2023 e dezembro/2023; (ii)Caso aprovado o item (i) acima, aprovar ou não, a a proposta
para que a Emissora realize o pagamento da Parcela de Amortização e Remuneração aos Titulares dos
CRI, referentes aos meses de outubro/2023, novembro/2023 e dezembro/2023 acrescidas dos devidos
encargos previstos no Termo de Securitização até 08 de janeiro de 2024, sendo certo que nesta data,
caso o pagamento não seja realizado, será convocada uma nova assembléia para deliberar sobre a
declaração do vencimento antecipado dos CRI. (iii) Aprovar ou não, a concessão de waiver até o dia 17
de janeiro de 2024, para recomposição do Fundo de Juros, o qual foi ultilizado para pagamento da PMT
referente ao mês de setembro/2023.

CRI - 1E4S - JP - AGT

 CRI - 1E4S - JP - AGT 20231219 (site).pdf

https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/a1a3a674-2289-4f11-8ae8-662569bec8af/CRI%20-%201E4S%20-%20JP%20-%20AGT%2020231123%20(site).pdf?Expires=1745583467&Signature=SuHUEjDTCCIrJDNCexhzP-64e0Wx9OAfvpJGEktBccXhQiDE0Dyu5Oxs-rSHyri9cT0VbBnYTnJ37MFx4TPYVAHEANg3FfGPdxRT29276UUP1IVSpxfrYPjkXvsUaSiUITswTmLw1ETfhR6dPc9QzrbhW39-y4OELXfOnZ7niXI9rP9mL0VJkfEBolXmjR0jGj2fyzfp4MgjHJWYltS6VP6CiuyjUjfG0NRAUmKgEIfkRizm2HMBxAIsaFwOXIyt2RAllc0eVuyZLz7jXAWISBrcImIJZ9FgtwD2m7eBA1-ZtBEs2wgw-seW0Vxgg4BgfFMRHA6gF18y-qSuTKn84Q__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/2b9a48bc-a3d8-4b11-b1b9-ad301deeb35e/CRI%20-%201E4S%20-%20JP%20-%20AGT%2020231219%20(site).pdf?Expires=1745583467&Signature=m9JdB0kfFlHzkVsPj5k9gWtMmk138osvDDFCDwC0WGZRU1c87G94sDi46mqEOBkCAwVkaI0oKnemq6aug1VKl-MLJfgit3FOM3b6JbKjL29Ls5c3yyaCv7I-tGpApS-lfAMiASoF9Xp64tgu9y1hJjEwvekPADYEfExxTCKi93zzKibQFTs-JvRP0PJh~EbTgIgBh0zzCC3opQ4bwCxsq5Wa-Y25uXOQewNueJfvjEw3J0ll~d-1ihKONreA6SnkC1LaGt7h2GYlbnKOzJz6HmptoT9W20gpJVcqPyQ2P3navhkqhwrrmsVL4sNyfJCZO3je7j-7hjfdv5cf9VdFZg__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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Data: 24/04/2023

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias: (i) Aprovar a proposta de quitação da unidade
1.601-A do Residencial Diamante do Lago pelo valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), de
modo que, seja concedido o desconto acima do percentual de 20% (vinte por cento) aprovado na
assembleia de 12 de abril de 2022; (ii) em razão da aprovação dos itens acima, aprovação da concessão
do prazo de 90 (noventa) dias corridos, a contar da presente data, para a perfeita formalização de todos
os documentos necessários; e (iii) a autorização para que a Emissora, em conjunto com o Agente
Fiduciário, realize todos os atos necessários para a implementação das deliberações da presente
assembleia.

CRI - 1E4S - JP - AGT

 CRI - 1E4S - JP - AGT 20230424.pdf

7. Constituição e aplicação de fundos
As análises sobre a Constituição e Aplicação de Fundos constam nos itens 4.2 ou 9 deste relatório,
conforme aplicável.

8. Destinação de recursos
Nos termos da cláusula 3.5 do Termo de Securitização, os recursos obtidos pela Emissora com a
integralização dos CRI foi utilizado para pagamento do Valor de Cessão à Devedora. Nos termos do item 9
da CCB, o Valor do Crédito será utilizado pela Devedora para �nanciar o desenvolvimento do
empreendimento habitacional descrito no Anexo I da CCB, qual seja, o Residencial Diamante do Lago,
objeto da matrícula 46.875 do Registro de Imóveis de Palma/TO. Sem prejuízo das informações contidas
nesse item, o Agente Fiduciário vem diligenciando junto a Emissora para recebimento de todos os
eventuais documentos faltantes para comprovação da destinação de recursos.

A destinação dos recursos foi veri�cada pelo Agente Fiduciário através da apresentação, pelo Emissor, de
relatório descritivo da destinação dos recursos, bem como dos respectivos documentos comprobatórios.
Desta forma, a destinação de recursos apresentada é total, considerando o valor integralizado. Desta
forma a Emissora já realizou a apresentação do montante total da emissão ao Agente Fiduciário. Maiores
detalhes da apuração pelo Agente Fiduciário da destinação de recursos pode ser realizada através do e-
mail corporate@vortx.com.br.

https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/44e486db-f333-4f95-8b52-a15997ea53d8/CRI%20-%201E4S%20-%20JP%20-%20AGT%2020230424.pdf?Expires=1745583467&Signature=EHagWnqCkweU0tDXlNJ-t7u0D5j06CIysaAQMF8ilYpxwqbzwOpDSXktREReFwM5c6j2ud7pzJcbBuXmAhHCwfgJRJyz-3XTWHORoXi7lA91lRzPg5ITo~yUotzrpOBkOO3uXi~XaulgltUq35sngGEE~y0HUf0~E0-wyO46AI1adhSHvMCjowXDLXlYdj1eJZ6NRzkb7ZUWuL6-xDqS5Ykyppv4Ceh620QkwRz4WZu5a8t4GODAIuoS54VB3XfoRS-4TTf8-eaPNLXygnIWGkn4jE-tI6gpMLCW5tVf2uqqPKtULR5927lhi5mUq-QHgYLQzEJrFaO6SHpt2ZeCew__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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Valor Comprovado Valor a ser Comprovado

A Vórtx, na condição de Agente Fiduciário, dispõe na tabela abaixo a situação da constituição de cada
garantia da operação, com base na documentação disponibilizada:

8.1 Resumo

9. Manutenção da su�ciência e exequibilidade de
garantias

9.1 Constituição de Garantias

Consolidado

Nome do Contrato Constituição

Alienação Fiduciária de Imóveis I -

Aval III SIM

Alienação Fiduciária de Imóvel II SIM

Alienação Fiduciária de Imóvel SIM

Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios SIM

Aval I SIM

Aval II SIM

Alienação Fiduciária de Imóvel - Torre B -
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Os documentos que comprovam a situação atual das garantias, se disponibilizados ao Agente Fiduciário,
podem ser encontrados no  site da Vórtx .

As análises da Su�ciência de Garantias, quando aplicáveis, se encontram na aba “Relatórios de Garantias” ao
acessar a operação no  site da Vórtx .

9.2 Su�ciência de Garantias

10. Covenants �nanceiros
As análises de Covenants Financeiros, quando aplicáveis, se encontram na aba “Relatórios de Garantias”
ao acessar a operação no  site da Vórtx .

11. Bens entregues ao �duciário
Não foram entregues bens à administração do Agente Fiduciário no período analisado.

12. Veri�cação de lastro
Nos termos dos documentos da operação, a Emissora contratou a instituição custodiante para realizar a
custódia do lastro da emissão, de acordo com os procedimentos e normas aplicáveis, dentre as quais,
inclui a obrigação de manter todos os procedimentos necessários para assegurar a existência e a
integridade do lastro da operação. Ainda, a instituição custodiante é regularmente auditada pelos órgãos
reguladores, que veri�cam sua atuação e a aderência às normas aplicáveis para sua atividade. A Emissora
e Custodiante atestam ao Agente Fiduciário que: (i) foram adotados procedimentos para assegurar que os
direitos incidentes sobre os valores mobiliários, ativos �nanceiros ou instrumentos contratuais, conforme
aplicável, que lastreiam a operação de securitização, não sejam cedidos a terceiros, na medida em que a
Emissora; e (ii) o lastro mantem-se, conforme o caso, registrado/escriturado em sistemas de registro e
liquidação �nanceira de títulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil, nos termos e de acordo
com da Lei nº 10.931/2004.

https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
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Tipo CRA

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF CRA017002GX

Volume emitido R$35.000.000,00

Quantidade 35

Remuneração IPCA + 8,000%

Data de emissão 24/04/2017

Data de vencimento 12/03/2025

Inadimplemento no período Inadimplente

Garantias Aval, Alienação Fiduciária de Imovel, Cessão Fiduciária de Direitos Creditorios, Fundo

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF 21G0613844

Volume emitido R$50.000.000,00

Quantidade 50.000

Remuneração IPCA + 11,150%

Data de emissão 20/07/2021

Data de vencimento 20/07/2025

Inadimplemento no período Adimplente

Garantias Alienação Fiduciária de Imovel, Cessão Fiduciária de Direitos Creditorios, Fundo, Fiança

13. Parecer e declaração do agente �duciário

A Vórtx Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda. declara que (i) está plenamente apta a
continuar exercendo a função de Agente Fiduciário da emissão a que se refere este relatório; (ii) não tem
conhecimento de eventual omissão ou inverdade contida nas informações divulgadas pela companhia ou,
ainda, de inadimplemento ou atraso na obrigatória prestação de informações pela companhia, dentro dos
parâmetros estabelecidos na documentação da emissão; (iii) não foram entregues bens e valores à sua
administração; e, (iv) não possui qualquer con�ito com a Emissora que o impeça de exercer sua função. As
informações contidas no presente relatório estão baseadas exclusivamente na documentação recebida
pelo Agente Fiduciário nos termos dos instrumentos da emissão, incluindo a documentação fornecida
pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informações contidas neste relatório não representam
recomendação de investimento, análise de crédito ou da situação econômica ou �nanceira da Emissora,
nem tampouco garantia, explícita ou implícita, acerca do pontual pagamento das obrigações relativas aos
títulos emitidos.

*Os documentos legais e as informações técnicas que serviram para elaboração deste Relatório e estão
em formato de link, encontram-se à disposição dos titulares do ativo para consulta online no site do
Agente Fiduciário

** Ressaltamos que os valores expressos no presente relatório são oriundos da nossa interpretação
acerca dos Instrumentos da operação, se existentes, não implicando em compromisso legal ou �nanceiro.

14. Outras emissões

Redentor | 1ª Emissão 3ª Série

Chemin | 1ª Emissão 11ª Série
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Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF 21G0613884

Volume emitido R$43.000.000,00

Quantidade 43.000

Remuneração IPCA + 11,150%

Data de emissão 20/07/2021

Data de vencimento 20/07/2025

Inadimplemento no período Adimplente

Garantias Alienação Fiduciária de Imovel, Cessão Fiduciária de Direitos Creditorios, Aval, Fundo

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF 21G0613961

Volume emitido R$12.000.000,00

Quantidade 12.000

Remuneração IPCA + 11,150%

Data de emissão 20/07/2021

Data de vencimento 20/07/2025

Inadimplemento no período Adimplente

Garantias Alienação Fiduciária de Imovel, Cessão Fiduciária de Direitos Creditorios, Aval, Fundo

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF 21H0748557

Volume emitido R$8.500.000,00

Quantidade 8.500

Remuneração IPCA + 11,000%

Data de emissão 12/08/2021

Data de vencimento 12/07/2026

Inadimplemento no período Adimplente

Garantias Alienação Fiduciária de Quotas, Aval, Cessão Fiduciária de Direitos Creditorios, Fundo

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF 20H0796927

Volume emitido R$3.471.758,82

Quantidade 3.471

Remuneração IPCA + 10,000%

Data de emissão 25/08/2020

Data de vencimento 25/02/2026

Inadimplemento no período Adimplente

Garantias Alienação Fiduciária de Imovel, Cessão Fiduciária de Direitos Creditorios, Coobrigação, Fiança

Chemin | 1ª Emissão 12ª Série

Chemin | 1ª Emissão 13ª Série

Dubai | 1ª Emissão 14ª Série

Bsi capital jardim das palmeiras cri | 1ª Emissão 6ª Série


