SEXTO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 42 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Sao partes neste "Sexto Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da
48 Série da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis da BSI Capital Securitizadora S.A.”
("Sexto Aditamento"):

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sdo
Bernardo do Campo, Estado de S&o Paulo, localizada na Rua José Versolato, 111, Sala
2126, Bairro Centro, CEP 09750-730, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n®© 11.257.352/0001-43, neste ato
representada na forma de seu estatuto social ("Emissora" ou "Securitizadora"); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
no 215, conj. 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social ("Agente
Fiduciario" e, em conjunto com a Emissora, “Partes” e, individualmente, “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

a) em 18 de maio de 2017, a Familia Paulista Companhia Hipotecaria, instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Santos, Estado de Sao Paulo, na Rua Jodo
Pessoa, 63, CEP 11013-903, inscrita no CNPJ/ME sob o n°© 53.146.221/0001-39
(“Credor Original”) concordou em conceder a JP Arquitetura e Construgbes Ltda.,
inscrita no CNPJ/ME sob n° 08.640.392/0001-65 ("Devedora”) um financiamento,
no valor total de principal de R$ 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais)
(“Financiamento”), em razdao do qual a Devedora emitiu, em favor do Credor
Original, a Cédula de Crédito Bancario n® FP 1805/17 ("CCB");

b) em decorréncia da concessao do Financiamento, a Devedora se obrigou, entre
outras obrigacbes, a pagar ao Credor Original os créditos imobilidrios presentes e
futuros oriundos do Financiamento, no valor, forma de pagamento e demais
condigOes previstas na CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como atualizagdo monetaria, juros remuneratérios, encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos na CCB (“Créditos Imobiliarios”);

c) em 18 de maio de 2017, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario, sem Garantia Real Imobilidria, Sob a
Forma Escritural e Outras Avencas”, celebrado entre o Credor Original e a Devedora
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(“Escritura de Emissdo de CCI”), o Credor Original emitiu 1 (uma) cédula de crédito
imobiliario representativa dos Créditos Imobilidrios ("CCI");

d) em 18 de maio de 2017, os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, foram
transferidos para a Securitizadora, por meio da celebragdo do “Instrumento
Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e Outras Avencas” (“Contrato de
Cessdo”) para fins de vinculagdo dos respectivos créditos aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 4@ Série da 1@ Emissdo da BSI Capital Securitizadora
S.A. ("CRI");

e) em 18 de maio de 2017, as partes celebraram o “Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios da 42 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da BSI Capital Securitizadora S.A.” ("Termo de Securitizacdo”);

f) em 14 de junho de 2019, foi realizada Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares
dos CRI 42 série da 12 emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A. ("AGT 1"), e por
decisdo unanime foi aprovada: (i) a extensdo no prazo de pagamento da 12
(primeira) parcela de amortizagdo com vencimento em 18 de junho de 2019, sendo
o valor incorporado ao saldo devedor; e (ii) a concessao de 12 (doze) meses de
caréncia para pagamento de juros e amortizagdo da CCB e do CRI, a contar de 18
de julho de 2019, com consequente alteracao do fluxo de pagamentos, nos termos
previstos na Tabela de Amortizacdo da CCB e na Tabela de Amortizagdao dos CRI,
ambas constantes na AGT 1;

g) Em Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares dos CRI da 42 Serie da 1@ Emissdo
da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 21 de julho de 2020 ("AGT 2"), por
decisdo unanime, foi autorizada a concessdo (i) de waiver para ndo pagamento da
12 (primeira) parcela de amortizagdo da CCB, com vencimento previsto para 18 de
julho de 2020 e, consequentemente, da 12 (primeira) parcela do CRI; (ii) de 12
(doze) meses de caréncia para pagamento dos juros e amortizacdao da CCB e
alteracao de seu fluxo de pagamento e, consequentemente, do fluxo de pagamento
do CRI, passando a vigorar conforme descrito na tabela constante no Anexo I da
AGT 2; (iii) de liberacdo do Fundo de Reserva, mantido em conta para obra,
conforme laudo de medicao; e (iv) de reducao do valor de composicdo do Fundo de
Reserva para R$120.000,00 (cento e vinte mil reais) e forma e prazo da sua
constituicdo, que serd em 12 (doze) parcelas de R$10.000,00 (dez mil reais);

h) Em Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares dos CRI da 42 Serie da 128 Emissao
da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 15 de julho de 2021 ("AGT 3"), por
decisdo unanime foi aprovada (i) alteracdo do fluxo de pagamento da CCB,
passando a vigorar conforme descrito na tabela do Anexo I da AGT 3; (ii) alteracao
do fluxo de pagamento do CRI, passando a vigorar conforme descrito na tabela do
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Anexo II da AGT 3; (iii) concessdo do periodo de 60 (sessenta) dias a contar da
realizagdo da AGT 3 para formalizacao dos documentos da operagao para que
nestes fosse refletido a alteragao do fluxo de pagamento da CCB e do CRI; e (iv)
dispensa da apresentacdo do laudo de avaliacdo dos imdveis objeto das matriculas
n® 107.475 e n° 110.607 previsto na clausula 3.2.2 do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Imdveis em Garantia e outras Avencas;

i) Em Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares dos CRI da 42 Serie da 1@ Emissao
da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 16 de agosto de 2021 (“AGT 4"),
por decisdo unanime foi aprovada (i) alteracdo do fluxo de pagamento da CCB,
passando a vigorar conforme descrito na tabela do Anexo I da AGT 4; (ii) alteracao
do fluxo de pagamento do CRI, passando a vigorar conforme descrito na tabela do
Anexo II da AGT 4; e (iii) concessdo do periodo de 60 (sessenta) dias a contar da
realizagdo da AGT 4 para formalizacao dos documentos da operagao para que
nestes fosse refletido a alteracao do fluxo de pagamento da CCB e do CRI;

j) Em Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares dos CRI da 42 Serie da 1@ Emissao
da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 23 de agosto de 2021 (“"AGT 5"),
por decisdo unanime foi aprovada (i) a ndo aplicacdo da multa prevista na clausula
1.3.2 da CCB; e (ii) a autorizagao para que a Emissora, em conjunto com o Agente
Fiduciario, realizasse todos os atos necessarios para a implementacdo das
deliberacdes da AGT 5;

k) Em Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares dos CRI da 42 Serie da 18 Emissao
da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 12 de novembro de 2021 (“"AGT
6"), por decisdo undnime foi aprovada (i) alteracdo do fluxo de pagamento da CCB,
passando a vigorar conforme descrito na tabela do Anexo I da AGT 6; (ii) alteracao
do fluxo de pagamento do CRI, passando a vigorar conforme descrito na tabela do
Anexo II da AGT 6; (iii) concessao do periodo de 60 (sessenta) dias a contar da
realizacdo da AGT 6 para formalizacdo dos documentos da operacdao para que
nestes fosse refletido a alteracao do fluxo de pagamento da CCB e do CRI;

) Em Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares dos CRI da 42 Serie da 1@ Emissao
da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 14 de dezembro de 2021 (“"AGT
7", por decisdo unanime foi aprovada (i) alteracao do fluxo de pagamento da CCB,
passando a vigorar conforme descrito na tabela do Anexo I da AGT 7; (ii) alteracao
do fluxo de pagamento do CRI, passando a vigorar conforme descrito na tabela do
Anexo II da AGT 7; (iii) concessdo do periodo de 60 (sessenta) dias a contar da
realizagdo da AGT 7 para formalizacao dos documentos da operagao para que
nestes seja refletido a alteracao do fluxo de pagamento da CCB e do CRI conforme
abaixo;
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m) Em Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares dos CRI da 42 Serie da 1@ Emissao
da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 12 de abril de 2022 (“AGT
Reestruturacdo”), por decisdo unanime foi aprovada (i) a recomposicdo do Fundo
de Reserva, no valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), com recursos
decorrentes dos recebiveis, objeto do Contrato de Cessdo Fiduciaria, sendo certo
que, caso seja utilizado, sua recomposicao devera ser feita pela Devedora em até
02 (dois) dias Uteis a contar de notificagdo da Emissora neste sentido; (ii) a
constituicdo de Fundo de Juros, em montante equivalente a R$ 450.000,00
(quatrocentos e cinquenta mil reais), com recursos decorrentes dos recebiveis,
objeto do Contrato de Cessao Fiduciaria, a ser mantido na conta do Patrimonio
Separado e atualizado anualmente, ou na menor periodicidade admitida em lei, pela
variacdo acumulada do Indice Nacional de Precos ao Consumidor (IPCA), para fazer
frente aos eventuais inadimplementos de obrigacGes pecuniarias do Devedor, sendo
certo que sua eventual recomposicdo deverda ser feita (ii.A), com recursos
decorrentes dos recebiveis, objeto do Contrato de Cessdo Fiduciaria; ou (ii.B)
diretamente pelo Devedor, caso ndo haja recursos de recebiveis suficientes; (iii) a
alteracdo dos Documentos da Operacdao, para que apdés o cumprimento das
obrigacdes pecuniarias (incluindo o pagamento das Parcelas de Amortizacdo e da
eventual recomposicdo do Fundo de Reserva), os recursos disponiveis na Conta do
Patrimonio Separado sejam utilizados para amortizacdo extraordinaria dos CRI
(mecanismo de cash sweep); (iv) a alteracao do fluxo de pagamentos previstos no
Anexo II da CCB e do Anexo III do Termo de Securitizacdo, de modo que o fluxo
seja estendido pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses, com vencimento final dos
CRI em 18 de marco de 2025, com sua consequente substituicdo, nos termos do
Anexo B desta Ata; (v) a substituicdo do Anexo I ao Contrato de Cessdo Fiduciaria,
considerando o valor de venda atualizado das unidades cedidas, sendo certo que
unidades em estoque terdo desconto de até 15% (quinze por cento) para a venda
e unidades ja vendidas terdo desconto de até 20% (vinte por cento) sobre o valor
do saldo devedor; (vi) a constituicdo de garantia adicional de alienacgédo fiduciaria
das fragOes ideais correspondentes a determinadas futuras unidades auténomas do
Bloco B do empreendimento “Residencial Diamante do Lago”, registrado sob o R.06
de 04/02/2014 na matricula n°® 46.875 do Registro de Imdveis de Palmas, Estado
de Tocantins, fragOes ideais estas objeto das matriculas 121.580 a 121.665 do
Registro de Imdveis de Palmas, de titularidade da Devedora, em termos e condicoes
semelhantes a Alienacao Fiduciaria de Imodveis JP, sendo certo que tais imdveis,
referentes ao Bloco B, s6 serdo liberados mediante um valor minimo de
desligamento ("VMD") de 50% do valor de avaliacdo da Setape Servigos Técnicos
de Avaliagdo do Patrimdnio e Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ 44.157.543/0001-
92 (“Setape”); (vii) a reavaliacdo, pela Setape, dos imoveis objeto da Alienagao
Fiduciaria de Imoveis; (viii) a contratacdo do escritério TozziniFreire Advogados,
na qualidade de assessor legal, nos termos da proposta constante do Anexo C da
AGT Reestruturacdo; (ix) o pagamento da comissdo de reestruturacdo para a
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Emissora, no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais) liquidos de impostos; (x) o
pagamento de todas as despesas advindas da AGT Reestruturagao, incluindo dos
itens (viii) e (ix) acima, bem como todas as despesas ordinarias, relacionadas a
operacdo, com recursos do Patrimdnio Separado; (xi) a ndo declaracdo do
vencimento antecipado dos CRI, em razao do nao pagamento de obrigacdes
pecuniarias pela Devedora, no ambito da CCB, referentes aos meses de fevereiro e
marco de 2022, com a consequente isengao de multa e juros de mora sobre tais
valores; (xii) em razao da aprovacao dos itens de (i) a (x) acima, aprovacao da
concessao do prazo de 90 (noventa) dias corridos, a contar de 12 de abril de 2022,
para a perfeita formalizacao de todos os documentos necessarios para materializar
a reestruturacao pretendida; e (xiii) a autorizacdo para que a Emissora, em
conjunto com o Agente Fiduciario, realize todos os atos necessarios para a
implementacgao das deliberagOes da presente assembleia.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Sexto Aditamento, que sera regido pelas
seguintes clausulas e condigdes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Os termos em letras mailsculas ou com iniciais mailsculas empregados e que nao
estejam de outra forma definidos neste Sexto Aditamento sao aqui utilizados com o mesmo
significado atribuido a tais termos no Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO ADITAMENTO

2.1. As Partes decidem aditar o Termo de Securitizacao, conforme deliberado e aprovado
na AGT Reestruturacdo, para alterar as seguintes clausulas conforme abaixo:

2.1.1. Alterar o fluxo de pagamentos dos CRI previsto no Anexo III do Termo de
Securitizacao, em virtude da alteracao do fluxo de pagamentos da CCB, passando a valer
0 Anexo A deste Sexto Aditamento.

2.1.2. Alterar os seguintes termos definidos da Clausula 1.1 do Termo de Securitizacdo,
conforme abaixo:

"Alienacdo Fiducidria de Imdveis. Quando mencionadas em conjunto, a Alienacédo
Fiduciaria de Imoéveis JP, a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel Avalistas e a Alienacao
Fiduciaria de Imdvel Bloco B.”

"Contratos de Alienacdo Fiducidria de Iméveis. Quando mencionadas em conjunto, o
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis JP, o Contrato de Alienacdo Fiducidria
de Imdvel Avalistas e o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével Bloco B.”
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"Fundo de Reserva: E o fundo de reserva para pagamento das despesas do
Patriménio Separado, em valor que devera corresponder ao montante de RS
200.000,00 (duzentos mil reais), constituido pela Emissora na Conta Centralizadora
dos CRI com recursos retidos pela Emissora nos termos do Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis, sendo certo que, em caso de insuficiéncia, sua
recomposicdo devera ser realizada nos termos da Clausula 8.3.2 deste Termo de
Securitizagédo.”

“"Patrimdénio Separado: Patrimdénio constituido apds a instituicdo do Regime
Fiduciario, composto (i) pelos Créditos Imobiliarios, (ii) pela CCI, (iii) pela Alienacdo
Fiduciaria de Imoveis, (iv) pela Cessdo Fiducidria de Recebiveis; (v) pelo Fundo de
Reserva; (vi) pelo Fundo de Juros; e (v) pela Conta Centralizadora, o qual ndo se
confunde com o patriménio comum da Emissora e se destina exclusivamente a
liquidacdo dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento das Obrigacdes
Garantidas, dos respectivos custos de administracdo e obrigacoes fiscais.”

"Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei n°© 9.514, a Emissora institui regime
fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, a CCI, a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, a
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, o Fundo de Reserva, o Fundo de Juros e a Conta
Centralizadora que lastreiam a emissdo dos CRI, segregando-os do patrimbnio da
Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constituicdo do Patriménio
Separado.”

2.1.3. Incluir os seguintes termos definidos na Clausula 1.1 do Termo de Securitizacao,
conforme abaixo:

"Cash Sweep”: E 0 mecanismo de pagamento previsto na Clausula 6.3 deste Termo
de Securitizagcdo.”

"Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdvel Bloco B. O Instrumento Particular de
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis (conforme aditado de tempos em
tempos), celebrado em 12 de maio de 2022 entre a Emissora, a Devedora e
interveniente-anuentes 13 identificados.”

"Fundo de Juros: E o fundo de juros destinado ao pagamento de eventuais
inadimplementos de obrigacbes pecuniarias da Devedora, em valor que devera
corresponder ao montante de R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais),
constituido com recursos retidos pela Emissora nos termos do Contrato de Cessao
Fiduciaria, ou diretamente pela Devedora, caso ndo haja recursos de recebiveis
suficientes, o qual seréd mantido na conta do Patriménio Separado e atualizado
anualmente, ou na menor periodicidade admitida em lei, pela variacdo acumulada do
Indice Nacional de Precos ao Consumidor (IPCA), sendo certo que, em caso de
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insuficiéncia, sua recomposicdo deverd ser realizada nos termos da Clausula 8.3.2
deste Termo de Securitizagdo.”

2.1.4. Alterar ositens 6, 16, e 19 da Clausula 4.1 e as Clausulas 8.2 e 8.3, todos do Termo
de Securitizagdo, que passarao a vigorar conforme abaixo:

4.1 (...)
6. Prazo da Emissdo: 2.861 dias;

16. Data de Vencimento Final: 18 de maio de 2025;

19. Garantias do CRI: Fundo de Reserva, Fundo de Juros, Regime Fiduciario e
consequente constituicdo do Patriménio Separado.”

"8.2. Os Créditos Imobilidrios, a CCI, a Alienacdo Fiducidria de Imdveis, a Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis, o Fundo de Reserva, o Fundo de Juros e a Conta
Centralizadora estdo sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido e sdo destacados
do patriménio da Emissora e passam a constituir Patriménio Separado, destinando-
se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacées relativas ao
Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n© 9.514.”

"8.3. Os Créditos Imobilidrios, a CCI, a Alienacdo Fiducidria de Imdveis, a Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis, o Fundo de Reserva, o Fundo de Juros e a Conta
Centralizadora objeto do Regime Fiduciario responderdo apenas pelas obrigacoes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patriménio
Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo de
Securitizacdo, estando imunes a qualquer acdo ou execucao de outros credores da
Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI, ndo sendo passiveis de constitui¢cdo
de outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme
previsto neste Termo de Securitizagcdo.”

2.1.5. Incluir as Clausulas 6.3 e 8.3.2 no Termo de Securitizagdo, conforme abaixo:

"6.3. Exceto pelo Fundo de Reserva e pelo Fundo de Juros, eventuais recursos
disponiveis na Conta do Patriménio Separado apds o cumprimento das obrigacées
pecuniarias da Devedora, dentre as quais, mas ndo exclusivamente, o pagamento
das Parcelas de Amortizacdo e eventual recomposicdo do Fundo de Reserva e do
Fundo de Juros, serdo utilizados para amortizacdo extraordinaria parcial ou total
dos CRI, conforme o caso.”

"8.3.2 Na hipdtese de insuficiéncia de recursos do Fundo de Reserva e/ou do Fundo
de Juros, a Emissora ficara autorizada a recompor o saldo com recursos decorrentes
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da Cesséo Fiduciaria de Recebiveis até alcancar o montante previsto neste Termo
de Securitizacdo. Se ainda assim né&o for suficiente, a Emissora devera notificar
imediatamente a Devedora para que esta, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a
contar do recebimento da referida notificacdo, realize diretamente a recomposicdo
do Fundo de Reserva e/ou do Fundo de Juros, conforme o caso.”

2.1.6. Alterar o Anexo II do Termo de Securitizagdo, a fim de refletir a copia atualizada
da versdo consolidada da CCB, assim como 0s seus anexos, apds as atualizacdes efetuadas
nas Clausulas 6.1.; item 2 do Anexo I da CCB; e Anexo II da CCB; em decorréncia de seus
aditamentos, os quais passardo a vigorar nos termos do Anexo B deste Sexto Aditamento.

2.1.7. Alterar o Anexo X do Termo de Securitizacdo, a fim de refletir as alteracOes
realizadas no Anexo I da Escritura de Emissdo de CCI, especificamente nas Clausulas 7.1;
7.5; e 7.10, com sua consequente substituicdo, nos termos do Anexo C deste Sexto
Aditamento.

2.1.8. Consolidar o Termo de Securitizacdo, que passara a vigorar com a redacdo
atribuida no Anexo D.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS DISPOSICOES GERAIS

3.1. Todas as demais clausulas e disposicbes do Termo de Securitizacdo ndo
expressamente alteradas pelo presente Sexto Aditamento sdo ora ratificadas pelas Partes,
permanecendo inalteradas.

3.2. Os termos e condicdes deste Sexto Aditamento devem ser interpretados de acordo
com a legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

3.3. Todas as despesas referentes ao presente Sexto Aditamento serdao de
responsabilidade Unica e exclusiva da Devedora.

3.4. Quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Sexto Aditamento deverdo ser
dirimidas de acordo com o quanto estabelece a Clausula Dezenove do Termo de
Securitizagao.

3.5. Foro. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com renlncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas que se
originarem deste instrumento.

3.6. Assinatura Eletrénica: As Partes concordam que serd permitida a assinatura
eletronica do presente Sexto Aditamento, mediante folha de assinaturas eletronicas, com
2 (duas) testemunhas instrumentarias, para que este documento produza os seus efeitos
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juridicos e legais. Nesse caso, a data de assinatura desse Sexto Aditamento serd
considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas eletrénicas, devendo,
em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padroes ICP-BRASIL,
conforme disposto pelo art. 10 da Medida Provisdria n. 2.200/2001 em vigor no Brasil. As
Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse Sexto
Aditamento e o Termo de Securitizagdo tém natureza de titulo executivo extrajudicial, nos
termos do art. 784 do Cddigo de Processo Civil.

O presente Sexto Aditamento é firmado de forma eletrGnica, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.
Sao Paulo, 13 de maio de 2022.

(Assinatura na pagina seguinte)
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[Pagina de assinatura do Sexto Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 4@ Série da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis da BSI Capital
Securitizadora S.A. celebrado em 12 de maio de 2022 por Vortx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda. e BSI Capital Securitizadora S.A.]

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario
Nome: Bruno Ivonez Borges Nome: Alex de Andrade Freitas

Alexandre Cargo: Procurador
Cargo: Procurador

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
Emissora/Securitizadora

Nome: Ricardo Elson do Carmo Nome: Alexandre Domingos Ferreira
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
Testemunhas:
Nome: Amanda Oliveira de Melo Nome: Felipe Pereira Gouvea
CPF: 479.623.408-00 CPF: 122.812.357-85
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Anexo A ao Sexto Aditamento

Tabela de Amortizagdo dos CRI

Fluxo Futuro do CRI
Data Indexador Amor.tiz’ag.ﬁo Pagto de
Ordindria Juros
18/03/2022 IPCA 0,0000% |Incorp. Juros
18/04/2022 IPCA 0,0000% 8,00%
18/05/2022 IPCA 0,0000% 8,00%
18/06/2022 IPCA 0,0000% 8,00%
18/07/2022 IPCA 0,0000% 8,00%
18/08/2022 IPCA 0,0000% 8,00%
18/09/2022 IPCA 0,0000% 8,00%
18/10/2022 IPCA 1,0000% 8,00%
18/11/2022 IPCA 1,0101% 8,00%
18/12/2022 IPCA 1,0204% 8,00%
18/01/2023 IPCA 1,0309% 8,00%
18/02/2023 IPCA 1,0417% 8,00%
18/03/2023 IPCA 1,0526% 8,00%
18/04/2023 IPCA 1,5957% 8,00%
18/05/2023 IPCA 1,6216% 8,00%
18/06/2023 IPCA 1,6484% 8,00%
18/07/2023 IPCA 1,6760% 8,00%
18/08/2023 IPCA 1,7045% 8,00%
18/09/2023 IPCA 1,7341% 8,00%
18/10/2023 IPCA 1,7647% 8,00%
18/11/2023 IPCA 1,7964% 8,00%
18/12/2023 IPCA 1,8293% 8,00%
18/01/2024 IPCA 1,8634% 8,00%
18/02/2024 IPCA 1,8987% 8,00%
18/03/2024 IPCA 1,9355% 8,00%
18/04/2024 IPCA 2,6316% 8,00%
18/05/2024 IPCA 2,7027% 8,00%
18/06/2024 IPCA 2,7778% 8,00%
18/07/2024 IPCA 2,8571% 8,00%
18/08/2024 IPCA 2,9412% 8,00%
18/09/2024 IPCA 37,8788% 8,00%
18/10/2024 IPCA 4,8780% 8,00%
18/11/2024 IPCA 5,1282% 8,00%
18/12/2024 IPCA 5,4054% 8,00%
18/01/2025 IPCA 5,7143% 8,00%
18/02/2025 IPCA 6,0606% 8,00%
18/03/2025 IPCA 100,0000% 8,00%
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Anexo B ao Sexto Aditamento

Cépia da CCB consolidada e seus respectivos anexos atualizados

CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° FP 1805/17

Em conformidade com as cldusulas, termos e condicdes contidas nesta Cédula de Crédito
Bancéario ("Cédula" ou “CCB"), J.P. ARQUITETURA E CONSTRUCOES LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Palmas, Estado do Tocantins, na Quadra 106
Sul, Alameda 3, 25, ARSE 12, S/N, Plano Diretor Sul, CEP 77.020-074, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°® 08.640.392/0001-65 ("Emitente”), pagara irrevogavelmente e incondicionalmente
a FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Santos, Estado de Sao Paulo, na Rua Jodo Pessoa, 61/63, CEP 11013-903,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°© 53.146.221/0001-39 ("Credor Original"), ou a sua ordem, a
importancia total de principal de R$24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais), na
praca de pagamento abaixo indicada, acrescida dos encargos na forma prevista no "Quadro
I - Caracteristicas da Operacdo” deste Quadro Resumo, observando-se as datas de

pagamento e demais condicdes constantes do “Quadro III - Condi¢cdes da Operagao”.

I - Caracteristicas da Operacao

1. VALOR DO CREDITO (“Principal”): 2. PRAZO DA OPERAGAO:
R$24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes 94 (noventa e quatro) meses, a contar da
de reais). data

3. TAXA DE JUROS EFETIVA: 4. ENCARGOS:

9,0000% ao ano. Pré-fixados.

5. INDEXADOR: 6. PERIODICIDADE DA

fndice Nacional de Pregos ao Consumidor CAPITALIZACAO:
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Mensal.

Brasileiro de Geografia e Estatistica

(“IPCA/IBGE"), ou indice que venha a

substitui-lo nos termos do item 1.2 e seus

subitens do “Quadro III - CONDICOES DA

OPERAGAO".
7. IOF: 8. TARIFA DE ANALISE E
Operacao de crédito isenta de IOF, nos ESTRUTURACAO:

termos do artigo 99, inciso I, do Decreto n® R$ 60.000,00 (sessenta mil reais).
6.306, de 14 de dezembro de 2007, em

razao da destinacao dos recursos descrita

no item 9 abaixo.
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9. DESTINAGCAO DOS RECURSOS:

O Valor do Crédito serad utilizado pela
Emitente para financiar o desenvolvimento
do empreendimento habitacional descrito no
“Anexo I” a esta CCB.

11. ENCARGOS MORATORIOS:

Conforme o item 4 do “Quadro III -
Condigoes da Operagao”.

13. GARANTIAS:

Em garantia do cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, abaixo definidas,
serdo constituidas, em favor do Credor, as
garantias mencionadas no item 6 do
“Quadro III - Condigdes da Operagao”, sem
prejuizo de outras, eventualmente.

15. CONTA VINCULADA DA EMITENTE:
Conta corrente n® 37250-3, Agéncia 0001,
no Banco Arbi S.A. (n° 231) ("Banco Arbi"”)
(“Conta Vinculada”).

II - Emissao e outros dados da Cédula

1. Nimero de vias

1 via negocidvel desta CCB,
que ficara em poder do
Credor Original, e 4 vias nao
negociaveis.

Santos/SP

III - CondicOes da Operacao

2. Local de Emissao:

10. DESCRICAO DOS PAGAMENTOS:
Informagdes de pagamento de principal e
juros a ser pago pela Emitente nas Datas de
Pagamento relacionadas no Anexo II a esta
CCB.

12. PRACA DE PAGAMENTO:

Sao Paulo - SP.

14. PAGAMENTO ANTECIPADO:

A critério da Emitente, serd admitido o pré-
pagamento total do saldo devedor desta
CCB, nos termos dos itens 1.3 e 1.3.1 do
“Quadro III - Condicdes da Operagao”.

16. AGENTE FIDUCIARIO:

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda.

Rua Ferreira de Araujo, n© 221, Cj 93, CEP
05428-000

Sao Paulo- SP

Data de Emissao:

de Emissao”).

18 de maio de 2017 (“Data

1. Amortizacao, Atualizacdo Monetaria, Encargos Remuneratorios e Desembolso
do Financiamento Imobiliario

1.1. O crédito concedido, cujo valor estd disciplinado no item 1 do “Quadro I -
Caracteristicas da Operacao”, sera liquidado nos percentuais e na quantidade de parcelas
indicada no item 10 do “Quadro I - Caracteristicas da Operacao”, sendo que o valor e data
de vencimento de cada parcela sdo aqueles mencionados no referido item 10.
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1.1.1. Se a Data de Pagamento de quaisquer das parcelas previstas no item 10 do
“Quadro I - Caracteristicas da Operagdo” coincidir com dia que ndo seja um dia util,
referido pagamento devera ser realizado no dia uUtil imediatamente posterior, com
base nos valores determinados nas Datas de Célculo para Pagamento de Juros.

1.2. Ao saldo ndo amortizado da CCB, atualizado mensalmente pela média da variacao
acumulada do IPCA/IBGE desde a data de emissao, conforme previsto no item 5 do "Quadro
I - Caracteristicas da Operacdo”, serdo acrescidos juros efetivos de 9,000% (nove por
cento) ao ano, conforme previsto no item 3 do “Quadro I - Caracteristicas da Operagao”,
calculados de forma exponencial pro rata temporis (capitalizados), com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, conforme previsto no item 4 do “Quadro I
- Caracteristicas da Operacgao”.

1.2.1. Na hipodtese de extingdo ou substituicdo do IPCA/IBGE, os valores que sejam
corrigidos pelo IPCA/IBGE, em conformidade com esta CCB, deverao ser corrigidos,
provisoriamente, de acordo com a média da variacdo acumulada dos 3 (trés) ultimos
indices publicados, sendo certo que eventuais diferencas, quer positivas, quer
negativas, ndo serao compensadas.

1.2.2. Se, na data de pagamento de quaisquer das parcelas previstas no item 10 do
“Quadro I - Caracteristicas da Operagdo”, ndo houver a divulgagdo do IPCA/IBGE,
devera ser utilizado, provisoriamente, para reajuste monetario, a média da variacao
acumulada dos 3 (trés) ultimos indices publicados, sendo certo que eventuais
diferencgas, quer positivas, quer negativas, ndo serdao compensadas.

1.3. Fica facultado a Emitente realizar, a qualquer momento (“*Data de Amortizacdo
Extraordindria”), a amortizacdo extraordinaria antecipada parcial ou total do saldo devedor
nao amortizado da CCB, acrescido da remuneragdo e ainda de todos os encargos
contratuais e legais incidentes até entdo (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria”).

1.3.1. Para a realizagdo da amortizacdo extraordinaria desta CCB, na forma prevista
do item 1.3 deste “Quadro III - Condigbes da Operacdo”, a Emitente devera notificar
o Credor Original, o Credor e o Agente Fiduciario, por escrito, com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias, manifestando a sua intencdo de realizar a amortizagdo
antecipada desta CCB.

1.3.2. Ao valor da amortizacdo extraordindria desta CCB, que ndo decorra do
vencimento antecipado da presente CCB, sera acrescido de multa equivalente a 1%
(um por cento) sobre o Saldo Devedor na Data de Amortizagdo Extraordinaria.

1.4. O valor de Principal desta CCB serd desembolsado tantas parcelas forem necessarias
pelo Credor Original, mediante crédito na Conta Vinculada da Emitente, em até 1 (um) dia
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util a contar do pagamento do valor de cessdo pela BSI Capital Securitizadora S.A., inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 11.257.352/0001-43 (“Securitizadora” ou “Credor”), para quem o
Credor Original cedera todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Emitente,
ou titulados pelo Credor Original, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais
como atualizacdo monetaria, juros remuneratdrios, encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais, devidos pela Emitente e/ou titulados pelo Credor Original por
forca desta CCB (“Créditos Imobiliarios”).

1.4.1. O Credor Original emitirda Cédula de Crédito Imobilidrio (“CCI”) para
representar os Créditos Imobilidrios decorrentes desta CCB, nos termos dos artigos
18 e seguintes da Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei
n® 10.931/2004").

1.5. O Valor de Principal desta CCB sera creditado na Conta Vinculada (*Desembolso”)
deduzindo as despesas e tarifas conforme Clausula 3.1 abaixo (“Valor Liquido”), e sera
liberado a Emitente da seguinte forma: (i) o montante de R$1.000.000,00 (um milhao de
reais) através de transferéncia para conta corrente n® 4807-5, agéncia n® 2525 de
titularidade da Emitente na Caixa Econ6mica Federal (n° 104) (“Conta Livre Movimento”)
em até 01 (um) dia util da data do primeiro Desembolso; (ii) o montante correspondente
ao pagamento dos prestadores de servigo relacionados a emissdo da CCB, através de
transferéncia para as contas correntes de titularidade dos respectivos prestadores, em até
01 (um) dia atil da data do primeiro Desembolso; e, (iii) o saldo remanescente (Valor
Liquido subtraido o valor utilizado nos termos das alineas “i” e “ii” acima) sera liberado a
Emitente, para sua Conta Livre Movimento, conforme acordado no Contrato de Cessao
Fiduciaria (abaixo definido), e ap6s o cumprimento, de forma integral e cumulativa, das
seguintes condicOes precedentes abaixo relacionadas (“Condicdes Precedentes”):

() Entrega, pela Emitente ao Credor Original e ao Credor, conforme abaixo
definido, de declaracdo de ndo ocorréncia das hipoteses de vencimento antecipado
dispostas na Clausula 7.1 abaixo;

(i) Entrega, pela Emitente ao Credor Original, da via negociavel desta Cédula,
devidamente formalizada e com firma reconhecida das Partes;

(iii)  Apresentagdo ao Credor Original e ao Credor, do comprovante da prenotagao
dos Contratos de Alienagao Fiducidria de Imdveis no Cartorio de Registro de Imédveis
de Palmas, Estado do Tocantins, sendo certo que os custos deverdo ser arcados pela
Emitente;

(iv)  Apresentacdo ao Credor Original e ao Credor, do comprovante de registro do
Contrato de Cessdo Fiducidria nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos
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das cidades das sedes de todas as partes, inclusive da Vortx Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda. (“Agente Fiduciario”), sendo certo que todos os custos
deverao ser arcados pela Emitente; e

(v) Apresentacao ao Credor Original e ao Credor, do comprovante de registro do
contrato de cessdo dos Créditos Imobilidrios, decorrentes da presente CCB nos
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das cidades das sedes de todas as
partes, sendo certo que os custos deverao ser arcados pela Emitente

1.5.1. A liberagao do valor liquido, nos termos da Clausula 1.5 acima, sera realizada
pelo Banco Arbi mediante o recebimento de instrucdo de transferéncia da Emitente,
com a anuéncia do Credor Original e do Credor, apds a verificagdo do cumprimento
de todas as CondigOes Precedentes pela Emitente.

1.6. Apos o Desembolso, o saldo remanescente do Valor Principal, nos termos do item “ii”
da Clausula 1.5 acima, permanecera depositado na Conta Vinculada da Emitente e sera
liberado pelo Credor mediante observacao do cronograma de obra e relatério de medicdo
enviado pela empresa Setape Servicos Técnicos de Avaliacdo do Patrimonio e Engenharia
Ltda., inscrita no CNPJ/ME 44.157.543/0001-92, nos termos do Contrato de Cessao
Fiduciaria.

1.7. Durante a vigéncia desta CCB, a movimentagdo da Conta Vinculada serd realizada
exclusivamente pelo Banco Arbi, mediante instrucdo do Credor, sendo que a Emitente
concorda que nao podera movimentar a Conta Vinculada, ndo sendo permitida a Emitente
a emissdo de cheques, a movimentagdo por meio de cartdo de débito ou ordem verbal ou
escrita ou qualquer outra movimentagao dos recursos depositados na Conta Vinculada, de
forma isolada pela Emitente.

1.7.1 O cdlculo do saldo devedor desta CCB, com atualizacdo monetaria, sera realizado
desde a data do primeiro Desembolso (“*Data de Inicio”), da seguinte forma:

SDa = Sdmant x C + Ji

SDa = Valor nominal da CCB atualizado para data de calculo. Valor em reais, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDmant = Valor nominal de emissdo da CCB ou da data de incorporacgdo de juros, ou apos
a Ultima amortizacdo se houver. Valor em reais calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Ji = Valor os juros remuneratérios, calculados conforme item 1.8 abaixo.
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C = Fator da variagao mensal do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

duppro-rata
C = [(Nlml) dutpro—rata] x [(Nlmn)], onde:
Nlmo Nlma

NImi= Numero Indice referente ao més 1. Quando o primeiro aniversario mensal do ativo
ocorre no més seguinte ao més da Data de Inicio, “més 1” é igual ao més da Data de Inicio.
Quando o primeiro aniversario mensal do ativo ocorre no proprio més da Data de Inicio,
“més 1” é igual ao més imediatamente anterior ao més da Data de Inicio.

NImo: NUmero Indice referente ao més 0. Quando o primeiro aniversario mensal do ativo
ocorre no més seguinte ao més da Data de Inicio, *“més 0” é igual ao més imediatamente
anterior ao més da Data de Inicio. Quando o primeiro aniversario mensal do ativo ocorre
no proprio més da Data de Inicio, *més 0” é igual ao segundo més anterior ao més da Data
de Inicio.

NImn: Nimero indice do més imediatamente anterior ao més de atualizagcao, pagamento ou
vencimento.

duppro-rata:  NUmero de dias Uteis entre a Data de Inicio, e a data de aniversario
imediatamente posterior.

dutprorata: NUmero de dias Uteis entre a data de aniversario imediatamente anterior a Data
de Inicio, e a data de aniversario imediatamente posterior & Data de Inicio.

duppro—rata

NI . . .

[(F”“)d“t"”"“‘f“]: calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
mo

NI _ o
(—Mm"): calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
m1

d — . .
ZPpro-rata, alculado com 9 (nove) casas decimais, sem arredondamento.

dutpro—rata

Considera-se data de aniversario o dia 18 de cada més.
O primeiro pagamento da CCB ocorrera em 18 de junho de 2018.
1.8. O calculo dos Juros Remuneratorios:

J, =SDax(FJ-1)
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Ji = Valor unitario dos juros acumulados da CCB na data de atualizagdo. Valor em reais,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

SDa = Conforme definido acima.

F] = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
parametrizado conforme definido a seguir:

dep
Fator de Juros = [(i + 1)252]

i = 9,0000%, conforme definido no item 3 do Quadro I - Caracteristicas da Operacgdo.

dcp = NUumero de dias Uteis entre a Data de Inicio ou a Data de Calculo para Pagamento
de Juros imediatamente anterior e a data de calculo, conforme o caso, sendo dcp um
numero inteiro.

1.9. Calculo da Amortizagdo:
AMi = SDa x TA

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento.

SDa = conforme definido acima.

TA = i-ésima taxa de amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais
sem arredondamento, de acordo com a tabela constante do Anexo II.

2. Obrigacoes, Declaragoes e Garantias da Emitente

2.1. A Emitente se obriga a enviar relatorios até a integral e completa utilizacdo dos
recursos, sempre que razoavelmente solicitado, em periodicidade ndo menor que 30
(trinta) dias, ao Agente Fiduciario, ao Credor Original ou ao Credor, conforme o caso,
demonstrando a aplicacdo dos recursos desta CCB no empreendimento listado no “Anexo
I” ("Empreendimento”), bem como o0 andamento das obras deste, caso estejam em fase de
construgao.

2.2. A Emitente se obriga, ainda, a arcar com a Tarifa de Analise e Estruturacao devida ao
Credor Original, no valor de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), conforme previsto no item
8 do “Quadro I - Caracteristicas da Operacdo”.
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2.3. A Emitente se obriga a exibir ao Credor Original e/ou ao Credor, conforme 0 caso, no
prazo de até 60 (sessenta) dias, sempre que por eles razoavelmente solicitado, os
respectivos comprovantes de pagamento de quaisquer tributos federais, estaduais ou
municipais, contribuigdes sociais ou parafiscais incidentes, ou que venham a incidir, sobre
0 Empreendimento financiado com os recursos captados com esta CCB, bem como sobre
as acessOes, melhorias e benfeitorias que a estes forem acrescidas, excetuados os
comprovantes de tributos/contribuicdes devidos por terceiro.

2.4. A Emitente compromete-se, ainda, a:

(i) manter constantemente atualizados, junto ao Credor Original e/ou ao Credor,
conforme o caso, e ao Agente Fiduciario, seu endereco, para fins de comunicacao
sobre qualquer ato ou fato decorrente desta CCB;

(ii) dar ciéncia desta CCB e de seus termos e condicGes aos seus administradores e
fazer com que estes cumpram e fagam cumprir todos os seus termos e condicdes;

(iii) informar ao Credor Original e/ou ao Credor, conforme o caso, e ao Agente
Fiduciario, qualquer descumprimento de qualquer de suas respectivas obrigacGes
nos termos desta CCB e nos Contratos de Garantia, no prazo de 1 (um) dia util
contado da ocorréncia do respectivo evento;

(iv) comunicar imediatamente ao Credor Original e/ou ao Credor, conforme o caso,
e ao Agente Fiduciario, a ocorréncia de quaisquer eventos ou situacdes que sejam
de seu conhecimento e que possam afetar, de maneira relevante, o pontual
cumprimento das obrigacdes assumidas nesta CCB;

(v) solicitar previamente anuéncia ao Credor Original e/ou ao Credor, conforme o
caso, sobre a intencdo de deliberar a reducao de seu capital social ou alteracao no
Contrato Social que implique a concessao do direito de retirada aos quotistas da
Emitente em montante que possa afetar, direta ou indiretamente, o cumprimento
das obrigacdes da Emitente nesta CCB ou nos Contratos de Garantia;

(vi) cumprir com suas obrigacdes pecunidrias e ndo pecunidrias previstas nos
Contratos de Garantia.

2.5. A Emitente declara e garante que:

(i) respeita a legislacdo ambiental aplicavel ao Empreendimento e que a utilizagdo
dos recursos oriundos desta CCB nao implicara em violacdo de qualquer de seus
dispositivos;

19

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno Ivonez Borges Alexandre, Alex De Andrade Freitas, Felipe Pereira Gouvea,
Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Ricardo Elson Do Carmo, Amanda Oliveira De Melo e
Alexandre Domingos Ferreira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 808A-85FF-4F88-E642.

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno Ivonez Borges Alexandre, Alex De Andrade Freitas, Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Ricardo

Elson Do Carmo, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 808A-85FF-4F88-E642.



(ii) para a realizacdo do Empreendimento foram ou serdo obtidas todas as licengas
necessarias a atestar a adequagao do Empreendimento as normas de uso e ocupagdo
do solo, ndo tendo sido feita qualquer ressalva em relacdo a legislacdo pertinente,
inclusive ambiental;

(iii) ndo tem conhecimento de que existam sobre o Empreendimento quaisquer
restricGes de carater urbanistico, sanitario, viario e de seguranga que impegam a
sua ocupacdo, sendo certo que qualquer restricio que venha a surgir sera
prontamente sanada pela Emitente, de forma que o Empreendimento ndo sera
afetado;

(iv) ndo tem conhecimento de que existam reclamagbes ambientais, incluindo, mas
ndo se limitando a notificacdes, procedimentos administrativos, regulatérios ou
judiciais que tenham por objeto o Empreendimento, sendo certo que qualquer
reclamacdo ambiental que venha a surgir sera prontamente sanada pela Emitente,
de forma que ndo serdao afetados o Empreendimento;

(v) ndo tem conhecimento de que existam contra o Empreendimento questdes
ambientais e sociais incluindo, mas ndo se limitando a despejos de residuos no ar,
despejos de residuos na agua; depdsito, despejo, conservagdo, armazenamento,
tratamento, producao, transporte, manuseio, processamento, carregamento,
fabricacdo, arrecadacdo, triagem ou presenca de qualquer substancia perigosa ou
com potencial para contaminagao, ou que afetem a salde e a seguranca no trabalho,
ou causem doenca do trabalho, lesdo do trabalho decorrente de fatores ambientais,
problemas de salide ambiental; conservagdo, preservacao ou protecdo do ambiente
natural ou dos organismos vivos; ou quaisquer outras questbes de qualquer
natureza relacionadas as questdes humanas, de salde, ambientais, sociais ou de
salde e seguranca, sendo certo que qualquer das questdes mencionadas nesta
alinea que venha a surgir serd prontamente sanada pela Emitente, de forma que
nao serdo afetados o Empreendimento;

(vi) na hipdtese de existir eventuais reclamagdes ambientais ou questdes ambientais
relacionadas ao Empreendimento, a Emitente responsabilizar-se-a integralmente
pelos custos de investigagdo, custos de limpeza, honorarios de consultores, custos
de resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areas
alagadas, vida selvagem, espécies aquaticas e terrestres e vegetacao), lesdes
pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer
outra questdo ambiental;

(vii) o Empreendimento esta livre de materiais perigosos, assim entendidos os
materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias tdxicas e
perigosas, materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou
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qualquer outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras,
gue possam vir a afetar adversamente os Créditos Imobilidrios, sendo certo que,
mediante o surgimento de qualquer dessas condicGes a Emitente agira prontamente
para que seja imediatamente sanada, de forma que o Empreendimento ndo sera
afetado;

(viii) ndo tem conhecimento de que exista qualquer exigéncia de adequacgdo
suscitada por autoridade governamental referente ao Empreendimento e a Emitente
ndo tem conhecimento de que uma exigéncia com tal natureza esteja na iminéncia
de ser feita, sendo certo que qualquer pendéncia ou exigéncia que venha a surgir
sera prontamente sanada pela Emitente, de forma que o Empreendimento ndo sera
afetado;

(ix) nao tem conhecimento de que existam contra si processos de desapropriacao,
serviddao ou demarcacao de terras direta ou indiretamente envolvendo o
Empreendimento e que possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios, sendo certo que
qualquer processo dessa natureza que venha a surgir obrigard a Emitente a
prontamente substituir o Empreendimento, ou, alternativamente, liquidar
integralmente esta CCB;

(x) é uma sociedade devidamente constituida, validamente existente e em situacdo
regular segundo as leis da Republica Federativa do Brasil;

(xi) estd plena e perfeitamente autorizada a emitir esta CCB, bem como realizou
todos os atos societarios necessarios para tanto. Esta CCB constitui uma obrigacdo
legal, vélida e vinculante da Emitente, exequivel de acordo com os termos e
condigOes aqui estabelecidos;

(xii) a emissao desta CCB e o cumprimento pela Emitente de suas obrigacOes
decorrentes desta CCB (i) ndo violam nem violardo qualquer dispositivo legal; (ii)
nao estdao nem estarao em conflito o estatuto social ou outros documentos
societarios da Emitente; e (iii) ndo estdo nem estardo em conflito com qualquer
disposicao de qualquer outro contrato do qual a Emitente sejam partes;

(xiii) conduzem (incluidas nesta declaracdo as suas controladoras, controladas e
coligadas) seus negoécios e operacbées em cumprimento a todas as leis e
regulamentos aplicaveis e estd devidamente qualificada ou registrada para o
exercicio das atividades de loteamento, entre outras relacionadas ao seu negocio,
conforme aplicavel;

(xiv) realiza e realizard durante toda a vigéncia desta CCB, o integral e pontual
pagamento de todos os tributos federais, estaduais e municipais, contribuices
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sociais ou parafiscais incidentes ou que venham a incidir sobre o Empreendimento,
bem como sobre acessbes, melhorias e benfeitorias que a estes forem acrescidas; e

(xv) as declaracbes prestadas nesta CCB sdo verdadeiras, validas e ndo contém
qualquer falsidade ou inexatidao, tampouco omitem a existéncia de qualquer ato ou
fato relevante, cujo conhecimento seja necessario para fazer com que as declaragdes
prestadas nao sejam enganosas ou incompletas.

3. Despesas

3.1. Os encargos, despesas e tarifas mencionados nos itens 7 e 8 do “Quadro I -
Caracteristicas da Operacao” sao devidos pela Emitente e serdo deduzidos do Valor do
Crédito, estipulado no item 1 do “Quadro I - Caracteristicas da Operagdo”, no momento da
transferéncia do valor do Principal da CCB a Conta Vinculada de titularidade da Emitente.

3.1.1. Em razdo da finalidade da presente CCB consistir no financiamento de
empreendimento habitacional, esta operagao é isenta do Imposto sobre Operacoes
de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“"IOF"), de
acordo com a legislagao em vigor, especificamente nos termos do inciso I do artigo
9° do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

3.1.2. Face ao disposto no item 3.1.1 acima e, ainda, considerando a qualidade de
contribuinte da relagdo juridico-tributaria decorrente do IOF, a Emitente obriga-se,
de forma irrevogavel e irretratavel, a arcar integralmente com quaisquer valores de
principal, multa ou encargos relativos a exigéncia do IOF, pela Unido Federal, que
tenha como fato gerador o financiamento formalizado pela presente CCB, devendo
a Emitente ressarcir o Credor Original de todos e quaisquer custos, emolumentos e
despesas, inclusive honorarios de assessoria legal eventualmente contratados para
a defesa, judicial ou administrativa, dos interesses do Credor Original decorrentes
da cobranca do IOF acima mencionada.

3.1.3. Correrao, ainda, por conta da Emitente todas as despesas relacionadas e/ou
decorrentes desta CCB, incluindo, mas ndo se limitando, despesas junto a cartorios
de registros publicos e quaisquer outras despesas judiciais ou extrajudiciais que o
Credor Original e/ou o Credor e/ou o Agente Fiduciario tiver que incorrer para a
cobranca e/ou seguranca do seu crédito, bem como quaisquer outros Onus e
encargos que venham a ser suportados pelo Credor Original e/ou pelo Credor e/ou
pelo Agente Fiduciario, relacionados e/ou decorrentes desta CCB, observado o
disposto no item 3.2 abaixo.
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3.2. Sem prejuizo do quanto disposto no item 3.1 acima, quaisquer tributos, presentes e
futuros, exigidos por forca da presente CCB serao suportados e pagos pela parte que,
segundo a legislagdo aplicavel, for por eles responsavel.

4. Encargos Moratoérios

4.1. Na hipotese de mora no pagamento de quaisquer obrigacées assumidas pela Emitente
nesta CCB, os encargos da divida serdo exigiveis pelo periodo que decorrer a data da mora
até a efetiva liqguidacdo da divida da seguinte forma:

a) Multa: 2% (dois por cento) incidente sobre o valor em atraso;

b) Juros Moratodrios: 1 % (um por cento) ao més, ou fracdo, incidente sobre o valor
em atraso, além de atualizagdo monetaria na forma do item 1.2 e seus subitens
deste “Quadro III - CondigOes da Operagdao”; e

c) Reembolso de quaisquer despesas incorridas pelo Credor Original e/ou pelo
Credor e/ou pelo Agente Fiduciario na cobranca do crédito.

4.2. O saldo devedor da CCB sera apurado pelo Credor Original com base em planilha de
calculo que acompanhara esta CCB se e quando promovida a sua execugao.

5. Débito em Conta

5.1. Fica o Credor Original e/ou o Credor e/ou o Agente Fiduciario autorizado, em carater
irrevogavel e irretratavel, a debitar da Conta Vinculada indicada no item 15 do “"Quadro I -
Caracteristicas da Operagdo” o valor das parcelas devidas pela Emitente em razdo desta
CCB, acrescidas dos respectivos encargos, inclusive os decorrentes de mora. O débito de
quaisquer outros valores, tais como tributos, tarifas e demais despesas previstas nesta
CCB, somente poderdo ser debitados da conta corrente acima mencionada, depois de prévia
e expressa aprovacao da Emitente.

6. Garantias

6.1. Em garantia do integral e pontual cumprimento de todas as obrigacdes, principais,
acessorias, presentes ou futuras da Emitente oriundas desta CCB, incluindo (i) o Principal,
bem como todo e qualquer montante devido a titulo de Juros Remuneratérios, multas,
encargos ordinarios, encargos de mora e/ou indenizacGes relativas aos Créditos
Imobilidrios; e (ii) todos os acessérios ao principal, inclusive qualquer custo ou despesa,
judicial ou extrajudicial, incorrido pela Emitente em decorréncia desta CCB e/ou, quando
houver, honorarios advocaticios, verbas indenizatérias devidas pela Emitente no dmbito de
qualquer processo judicial, administrativo ou arbitral relativo a esta CCB (“Obrigacoes
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Garantidas”) serdo constituidas as seguintes garantias (em conjunto “Garantias”): (a) aval
dos avalistas conforme Clausula 6.2 abaixo; (b) alienacéo fiduciaria (b.1) das fracGes ideais
correspondentes a determinadas futuras unidades autonomas do Bloco A do
empreendimento “RESIDENCIAL DIAMANTE DO LAGO”, registrado sob o R.06 de
04/02/2014 na matricula n® 46.875 do Registro de Imédveis de Palmas, Estado de Tocantins,
fracOes ideais estas objeto das matriculas 121.484 a 121.506; 121.508 a 121.513;
121.516; 121.518 2 121.525; 121.527; 121.529 a 121.539; 121.541 a 121.567 e 121.570
a 121.579 do Registro de Imodveis de Palmas, de titularidade da Emitente, (b.2) do
apartamento n° 403 do condominio denominado “RESIDENCIAL DUBAI”, localizado na
Alameda 03, lote 27, da quadra ARSE-12, conjunto Lotes "L" do Loteamento Palmas 12
Etapa fase I, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins, objeto da matricula n® 110.607,
do Registro de Imodveis de Palmas, Estado de Tocantins, de titularidade da Emitente,
conforme estabelecido no Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis e Outras Avencas e seu(s) respectivo(s) aditamento(s), se houver (“Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imdveis JP"); (b.3) do apartamento n® 1101-B do Bloco B do
condominio denominado "RESIDENCIAL MONTESE”, localizado na Alameda Beija Flor, lote
03, da quadra ARSE-21, conjunto habitacional multifamiliar 04 do Loteamento Palmas 12
Etapa fase I, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins, objeto da matricula n® 107.475,
do Registro de Imdveis de Palmas, Estado de Tocantins, de titularidade dos Avalistas
(abaixo definidos), conforme estabelecido no Instrumento Particular de Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imodvel e Outras Avengas e seu(s) respectivo(s) aditamento(s), se
houver (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével Avalistas"); (b.4) das fracbes ideais
correspondentes a determinadas futuras unidades autébnomas do Bloco B do
empreendimento “RESIDENCIAL DIAMENTE DO LAGO”, registrado sob o R.06 de
04/02/2014 na matricula n°® 46.875 do Registro de Imdveis de Palmas, Estado de Tocantins
e das fragOes ideais estas objeto das matriculas 121.580; 121.581; 121.582; 121.583;
121.584; 121.585; 121.586; 121.587; 121.588; 121.589; 121.590; 121.591; 121.592;
121.593; 121.594; 121.595; 121.596; 121.597; 121.598; 121.599; 121.600; 121.601;
121.602; 121.603; 121.604; 121.605; 121.606; 121.607; 121.608; 121.609; 121.610;
121.611; 121.612; 121.613; 121.614; 121.615; 121.616; 121.617; 121.618; 121.619;
121.620; 121.621; 121.622; 121.623; 121.624; 121.625; 121.626; 121.627; 121.628;
121.629; 121.630; 121.631; 121.632; 121.633; 121.634; 121.635; 121.636; 121.637;
121.638; 121.639; 121.640; 121.641; 121.642; 121.643; 121.644; 121.645; 121.646;
121.647; 121.648; 121.649; 121.650; 121.651; 121.652; 121.653; 121.654; 121.655;
121.656; 121.657; 121.658; 121.659; 121.660; 121.661; 121.662; 121.663; 121.664 e
121.665, conforme estabelecido no Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imovel e Outras Avencas e seu(s) respectivo(s) aditamento(s), se houver(em)
(“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imodvel Adicional" e, em conjunto com o Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imdveis JP e o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel Avalistas,
os "Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis"); e (c) cessao fiducidria dos direitos
creditdrios, principais e acessérios, detidos ou a serem detidos pela Emitente, decorrentes
de (i) contratos de compra e venda ou qualquer que seja a forma contratual adotada,
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incluindo promessa de compra e venda, compra e venda com pacto adjeto de alienagao
fiduciaria, entre outras, firmados ou a serem firmados com os adquirentes das futuras
unidades auténomas dos Blocos A e B do empreendimento "RESIDENCIAL DIAMANTE DO
LAGO”, registrado sob o R.06 de 04/02/2014 na matricula n® 46.875 do Registro de Imodveis
de Palmas, Estado de Tocantins, fracdes ideais estas objeto das matriculas 121.484 a
121.506; 121.508 a 121.513; 121.516; 121.518 a 121.525; 121.527; 121.529 a 121.539;
121.541 2 121.567; 121.570 2 121.606; 121.608 a 121.609; 121.613 a 121.616; 121.618
a 121.620; 121.622 a 121.625; 121.627 a 121.630; 121.632 a 121.640 e 121.642 a
121.663 do Registro de Imdveis de Palmas; e (ii) da totalidade dos direitos creditérios de
titularidade da Emitente contra o Banco Arbi em decorréncia dos recursos recebidos e que
vierem a ser recebidos na Conta Vinculada, bem como dos direitos sobre a Conta Vinculada,
conforme estabelecido no Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdérios em Garantia e seu(s) respectivo(s) aditamento(s), se houver(em) (“Contrato
de Cessao Fiduciaria” e, em conjunto com os Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis,
os “Contratos de Garantia”).

6.1.1 A Emitente obriga-se a manter, durante a vigéncia desta CCB, garantias reais
compostas por imoveis hipotecados ou alienados fiduciariamente, que somados
representem no minimo 150% (cento e cinquenta por cento) do valor principal de
emissdo da CCB (“Valor Minimo das Garantias Reais”).

6.1.1.1. Para fins de calculo do Valor Minimo das Garantias Reais, sera considerado
o valor de mercado dos imdveis hipotecados ou alienados fiduciariamente.

6.2. Os avalistas adiante qualificados: (i) JOAO PAULO TAVARES DE BRITO., brasileiro,
solteiro, arquiteto e urbanista, portador da Carteira de Identidade RG n° 2.680.251 SSP/PB
e inscrito no CPF/ME sob o n° 043.553.724/56, residente e domiciliado na Cidade de
Palmas, Estado do Tocantins, na Quadra 306 Sul, Alameda 01, Lote 04, Residencial
Flamboyant, Apto. 401, Plano Diretor Sul, CEP 77021-050 (“Jodo Paulo”); (ii) JULIANA
TAVARES DE BRITO GERMANO, brasileira, casada sob o regime de separacdo total de
bens, empresaria, portadora da Carteira de Identidade RG n° 1.259.879 SSP/TO e inscrita
no CPF/ME sob o0 n° 054.443.394-71, residente e domiciliada na Cidade de Palmas, Estado
do Tocantins, na Quadra 306 Sul, Alameda 01, Lote 04, Residencial Flamboyant, Apto. 401,
Plano Diretor Sul, CEP 77021-050 (“Juliana”); e, (iii) MIRELLA TAVARES DE BRITO
PESSOA, brasileira, casada sob o regime de separacao total de bens, empresaria,
portadora da Carteira de Identidade RG n° 1.326.895 SSP/TO e inscrita no CPF/ME sob o
n° 021.041.011-66, residente e domiciliada na Cidade de Palmas, Estado do Tocantins, na
Quadra 306 Sul, Alameda 01, Lote 04, Residencial Flamboyant, Apto. 401, Plano Diretor
Sul, CEP 77021-050 (“Mirella” e, em conjunto com Jodo Paulo e Juliana, os “Avalistas”),
neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, prestam garantia fidejussoéria, na forma de
aval prestado nesta CCB, na qualidade de avalistas coobrigados, como principais
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pagadores, sendo solidariamente responsaveis entre si e com a Emitente, por todas as
ObrigacOes Garantidas (“Aval”).

6.2.1. Sem prejuizo da garantia fidejusséria constituida por meio do Aval, os
Avalistas, neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, assinam esta CCB também
na qualidade de devedores solidarios, nos termos dos artigos 275 e seguintes do
Cddigo Civil, e principais pagadores, renunciando expressamente a qualquer
beneficio concedido por lei, incluindo, sem limitacdo, aqueles previstos nos termos
dos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 827, 829, 830, 834, 835,
837, 838 e 839 do Cddigo Civil Brasileiro, e dos artigos 130 e 794 do Cddigo de
Processo Civil. Ndo obstante qualquer endosso, cessao e/ou transferéncia desta CCB
ou dos direitos creditdrios dela decorrentes, o aval ora constituido por meio desta
CCB permanecera valido e eficaz desde a Data de Emissdo desta CCB até que o
Credor receba da Emitente ou de qualquer Avalista todas as importéncias que lhe
forem devidas, consentindo, desde ja, os Avalistas com todos e quaisquer endossos,
cessOes e/ou transferéncias da presente.

6.2.2. Em decorréncia da constituicdo da garantia fidejusséria prestada, esta CCB
sera levada a registro no Cartério de Titulos e Documentos da sede e domicilio dos
Avalistas para completa constituicdo do 6nus e devida publicidade a terceiros, no
prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de emissdo.

6.2.3. Os Avalistas se comprometem a ndo cobrar, receber ou de qualquer outra
forma demandar, da Emitente ou dos demais Avalistas, 0 pagamento de qualquer
valor por eles pagos ao Credor em favor da Emitente em decorréncia do aval da
presente CCB, seja por subrogacdo ou a qualquer outro titulo, enquanto todas as
importancias que forem devidas ao Credor ndo tenham sido integralmente pagas.
Caso qualquer dos Avalistas receba quaisquer pagamentos da Emitente ou dos
demais Avalistas em decorréncia do aval prestado nesta CCB e ainda haja
importancias devidas ao Credor, o Avalista em questdo recebera referidos valores
em carater fiducidrio e se compromete a, independentemente de qualquer
notificacao ou outra formalidade, transferirimediatamente para o Credor, em fundos
imediatamente disponiveis e transferiveis, os recursos entdo recebidos, livres de
quaisquer deducbGes ou retencdes em decorréncia de tributos, impostos ou
contribuigdes fiscais, sociais ou parafiscais.

7. Vencimento Antecipado

7.1. E facultado ao Credor considerar antecipadamente vencida esta CCB e exigivel de
imediato o pagamento do saldo devedor em aberto, independentemente de aviso ou
notificacdo, nas seguintes hipdteses, além das previstas em lei:
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a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo
Civil Brasileiro;

ndao pagamento, pela Emitente, no prazo de 1 (um) dia util apoés a data em que tal
pagamento tornar-se exigivel, de qualquer obrigacdo pecuniaria relacionada a esta
CCB;

a Emitente deixe de cumprir, no seu vencimento, qualquer obrigacdo ndo pecuniaria,
principal ou acesséria, assumida nesta CCB ou qualquer dos Contratos de Garantia e
nao sane tal descumprimento no prazo de 10 (dez) dias, a contar da comunicagao do
referido descumprimento: (i) pela Emitente ao Credor Original, ao Credor, ou ao Agente
Fiduciario, ou (ii) por qualquer terceiro a Emitente, sendo que esse prazo ndo se aplica
as obrigacgGes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico inferior nesta CCB;

os recursos oriundos do desembolso do valor Principal da CCB ndo sejam aplicados,
comprovadamente, para desenvolvimento do Empreendimento referido no Anexo I a
esta CCB;

for movida, contra a Emitente, qualquer acao ou execugao, ou, ainda, qualquer outra
medida, mesmo administrativa, que afete a sua solvéncia;

conforme aplicavel, cessdo, venda, alienacdo, transferéncia ou constituicdo de qualquer
onus real sobre os imdveis objeto do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis e/ou
sobre os recebiveis objeto do Contrato de Cessédo Fiduciaria;

distribuicdo de dividendos ou a realizagdo de quaisquer outros pagamentos a seus
guotistas, caso a Emitente esteja em mora com qualquer de suas obrigacGes pecuniarias
ou ndo pecuniarias estabelecidas nesta CCB;

a Emitente deixe de pagar, nos seus vencimentos, tributos de qualquer natureza,
lancados sobre o Empreendimento, e ndo sane tal inadimplemento em até 10 (dez) dias
a contar desse inadimplemento;

haja protesto legitimo de titulos, contra a Emitente em valor individual ou agregado
superior a R$500.000,00 (quinhentos mil reais), ou em montante equivalente em outras
moedas, salvo se no prazo de 10 (dez) dias a contar do referido protesto: (i) seja
validamente comprovado que o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros;
(ii) o protesto for cancelado; (iii) forem prestadas garantias suficientes para cobrir o
débito em juizo; ou, ainda, (iv) houver sustacdo do protesto;

haja pedido de qualquer plano de liquidacao/recuperacao judicial ou extrajudicial em
face da Emitente, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao
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judicial do referido plano; ou se a Emitente ingressar em juizo com requerimento de
liguidacdo/recuperagao judicial, independentemente de deferimento do processamento
da liquidacao/recuperacao judicial ou de sua concessao pelo juiz competente; ou, ainda,
se a Emitente formular pedido de autofaléncia;

k) liguidacdo, dissolucdo, extincdo ou decretacao de faléncia da Emitente;

) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, na data em que foram
prestadas, quaisquer das declaracdes ou garantias prestadas pela Emitente, durante a
vigéncia desta CCB, inclusive, mas ndo se limitando as declaracbes ou garantias
prestadas nesta CCB e nos Contratos de Garantia;

m) ndo cumprimento de qualquer decisao transitada em julgado contra a Emitente em valor
unitario ou agregado superior a R$500.000,00 (quinhentos mil reais);

n) deliberacdo de reducdo de capital social da Emitente que resulte em capital social
inferior a 90% (noventa por cento) do capital social da Emitente na data de emissdo
desta CCB;

o) inadimplemento, pela Emitente, de quaisquer contratos, instrumentos ou obrigacoes a
que estejam sujeitas, no mercado local ou internacional, em valor, individual ou
agregado, superior a R$500.000,00 (quinhentos mil reais), ou seu montante
equivalente em outras moedas;

p) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emitente das obrigagdes assumidas nesta CCB, sem a prévia anuéncia do Credor;

q) incorporacdo da Emitente por quaisquer terceiros, e/ou realizacdo pela Emitente, de
fusdo, cisdo ou qualquer forma de reorganizacao societaria envolvendo a Emitente que
nao tenha sido previamente aprovada pelo Credor;

r) mudanga ou alteracdao no objeto social da Emitente que modifique as atividades
atualmente praticadas pela Emitente de forma relevante, ou que agregue a essas
atividades novos negdcios que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios
significativos e relevantes em relacdo as atividades atualmente desenvolvidas;

s) alteragdo do tipo societdrio da Emitente;

t) caso a Emitente ndao submeta suas demonstracdes financeiras a auditoria, por auditor
registrado na CVM; ou
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u) caso a relagdo entre a Divida Liquida e o EBITDA dos ultimos 12 (doze) meses, calculada
de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, a ser verificada
semestralmente pelo Credor e/ou pelo Agente Fiduciario seja superior a 3,0.

Para esses fins, considera-se (I) EBITDA dos Ultimos 12 (doze) meses ou
Despesa Financeira Liquida dos ultimos 12 meses, o somatoério dos EBITDAs
trimestrais consolidados ou da Despesa Financeira Liquida trimestrais
consolidadas, respectivamente, dos quatro Ultimos trimestres fiscais da
Emitente; (II) “EBITDA” o somatério: (i) do lucro/prejuizo antes de deduzidos
os impostos, tributos, contribuicdes e participacdes minoritarias, (ii) das
despesas de depreciacdao e amortizacdo, (iii) das despesas financeiras deduzidas
das receitas financeiras, (iv) da provisdao para manutencdao de rodovias, e (v)
das despesas ndo operacionais deduzidas das receitas nao operacionais
ocorridos no mesmo periodo; e (III) “Divida Liquida” o somatorio das dividas
onerosas consolidadas junto a pessoas fisicas e/ou juridicas, incluindo, mas ndo
limitado, a empréstimos e financiamentos com terceiros, emissdo de titulos de
renda fixa, conversiveis ou ndo, no mercado de capitais local e/ou internacional,
além de avais, fiancas, penhores ou garantias prestadas, bem como valores a
pagar a acionistas, liquido do saldo a receber (ou acrescido do saldo a pagar) de
contratos de hedge (“Divida Bruta”), e deduzido do saldo em caixa e aplicacbes
financeiras de liquidez imediata desde que nao estejam submetidos a qualquer
onus, impedimento ou gravame e desde que ndo estejam garantindo qualquer
obrigacdo de pagar, devida por si ou por qualquer terceiro (“Caixa e Aplicacdes
Financeiras”).

8. Cessao e Transferéncia da CCB

8.1. Levando-se em conta que os Créditos Imobiliarios, decorrentes da presente CCB, serao
cedidos ao Investidor, a custddia fisica da via negociavel da presente CCB ficard com a
Instituicao Custodiante da CCI.

8.2. O Credor Original e/ou o Credor poderd, a qualquer tempo e ao seu exclusivo critério,
ceder (inclusive fiduciariamente), transferir, negociar, caucionar ou empenhar, total ou
parcialmente, este titulo de crédito, os direitos, acbes e garantias oriundos dessa CCB, os
quais poderao ser representados por Cédulas de Crédito Imobilidrio nos termos dos artigos
18 e seguintes da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada,
independentemente de notificagdo a Emitente e aos Avalistas, que declaram, desde ja,
nada terem a opor nesse sentido.

8.3. A presente CCB e/ou a divida da Emitente perante o Credor ndo poderdo ser cedidos
ou transferidos pela Emitente, no todo ou em parte, sem o prévio consentimento, por
escrito, do Credor.
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9. DisposicOoes Gerais

9.1. Para os fins desta CCB, “dia util” significa qualquer dia que ndo seja um sabado,
domingo ou feriado nacional na Republica Federativa do Brasil.

9.2. Na ocorréncia de faléncia, recuperacdo extrajudicial, recuperagdo judicial, insolvéncia
da Emitente ou em caso de ndao pagamento de todo e qualquer valor devido em razdo da
presente CCB, a Emitente instrui e autoriza o Credor Original, o Credor e/ou o Agente
Fiducidrio, em carater irrevogavel e irretratavel, independente de qualquer notificacdo
prévia, a utilizar qualquer importancia por esta mantida na Conta Vinculada e/ou em conta
de investimento ou de depdsito a vista ou a prazo, bem como quaisquer titulos, valores e
outros haveres vinculados a presente CCB, incluindo haveres objeto de custddia, para os
fins de proceder a amortizacdo e/ou liquidacdo do saldo devedor da presente CCB, acrescido
dos encargos devidos.

9.3. As partes acordam, desde ja, que os atos acima referidos podem ser realizados
automaticamente, e isoladamente pelo Agente Fiduciario, reconhecendo, desde ja, a
Emitente a autenticidade, a validade e a legalidade de tais atos.

9.4. Todos os avisos, notificagbes ou comunicacdoes que, de acordo com a presente CCB,
devam ser feitos por escrito serao considerados entregues quando recebidas sob protocolo
ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos
- ECT, ou por correio eletrénico, quando da mensagem eletronica, nos enderecos indicados
no preambulo desta CCB. Os originais dos documentos enviados por correio eletronico
deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 02 (dois) dias Uteis apds o
envio da mensagem. Cada parte devera comunicar as outras a mudanca de seu endereco,
ficando responsavel a parte que ndo receba quaisquer comunicacées em virtude desta
omissao.

9.5. A Emitente reconhece, desde ja, como meios de prova do débito e do crédito
decorrentes da presente CCB, os extratos demonstrativos, os avisos de langamento ou os
avisos de cobrancga expedidos pelo Credor Original. Estes extratos demonstrativos, avisos
de langamento ou avisos de cobranca serdo enviados a Emitente, através do servigo postal
ou meio eletronico, a critério do Credor Original e, quando ndo contestados no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias Uteis, contado da data do respectivo recebimento pela
Emitente, serdo considerados aceitos, bons, liquidos e certos, bastantes e suficientes,
valendo como efetiva prestacao de contas, operada e formalizada entre o Credor Original
e a Emitente, para todos os fins de direito, ficando expressa e plenamente assentadas a
certeza e a liquidez do crédito do Credor.
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9.6. A tolerancia por qualquer das partes diante do ndo cumprimento da outra parte de
qualquer das obrigacGes previstas na presente CCB ndo constituird novacdo ou mesmo
precedente que, por algum modo ou para algum fim, desobrigue as partes de efetiva-las
em qualquer outra ocasidao subsequente.

9.7. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que Ihes asseguram
a presente CCB e a lei, ndo constituird causa de alteracdo ou de novacdo dos termos e
condigOes da presente CCB e ndo prejudicard o exercicio desses direitos em ocasioes
subsequentes.

9.8. Ficam o Credor Original e o Credor expressamente autorizados a incluir, consultar e
divulgar as informagdes da Emitente junto ao Sistema Central de Risco de Crédito do Banco
Central do Brasil, em estrita conformidade e limitado aos termos da Resolugdo 2.724, de
31 de maio de 2000, do Conselho Monetario Nacional e/ou de outros normativos do Banco
Central do Brasil aplicaveis.

9.9. Na hipoétese de descumprimento de qualquer obrigacdo da Emitente, ficam o Credor
Original ou o Credor, conforme o caso, expressamente autorizados, em carater irrevogavel
e irretratavel, a consultar, incluir e ou divulgar as informagdes desta junto ao SERASA, ao
SPC (Servico de Protecdo ao Crédito) a Central de Riscos do Banco Central do Brasil ou a
qualquer outro 6rgdo que tenha por fungdo o cadastro de atraso no pagamento e
descumprimento de obrigacdo, sem prejuizo da responsabilidade do Credor Original e/ou
do Credor, conforme o caso, por perdas e danos sofridos pela Emitente pela consulta,
inclusdo e/ou divulgacao indevida.

9.10. Ap0ds a liquidacédo da divida que tenha originado a inscricdo do nome da Emitente nos
orgaos de protegdo de crédito, cabera Unica e exclusivamente a esta proceder a exclusdo
dos respectivos registros e cadastros de devedores. Desse modo, uma vez entregue recibo
de quitacdo dos pagamentos devidos, o Credor Original e/ou o Credor, conforme o caso,
estardo isentos de qualquer outra responsabilidade quanto ao cancelamento do registro no
respectivo cadastro de protecdo ao crédito; salvo no caso de cadastro indevido em que o
Credor e/ou Credor Original, conforme o caso, serdo os responsaveis pela baixa e exclusdo
dos dados da Emitente nos referidos 6rgdos de protegdo ao crédito.

9.11. Para atendimento de eventuais reclamacbes e/ou sugestdes decorrentes
exclusivamente do financiamento ora contratado ou para solucao de eventuais conflitos
relacionados a esta CCB, o Credor Original coloca a disposicdo da Emitente o telefone de
sua OUVIDORIA: Ouvidoria FAPA: 0800-771-1246, dias Uteis das 9 as 18 horas.
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9.12. A Emitente autoriza o Credor Original a divulgar sua marca/logotipo e a operagao
ora contratada, em seu website, Unica e exclusivamente em apresentacées e materiais
institucionais, indicando a condicdo da Emitente como “Cliente”.

10. Lei Aplicavel e Solucao de Conflitos

10.1. As Partes desde ja convencionam que todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos
desta CCB serdo obrigatéria, exclusiva e definitivamente resolvidas por meio de
arbitragem, a ser instituida e processada de acordo com o Regulamento do Centro de
Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canada por trés arbitros, indicados de acordo
com citado Regulamento ("Camara"). A administracdo e o correto desenvolvimento do
procedimento arbitral cabera a Cadmara. O procedimento arbitral tera: (i) lugar na Cidade
de Sdo Paulo, local onde devera ser proferida a sentenca arbitral; (ii) como idioma oficial
o Portugués; e (iii) como lei aplicavel a da RepuUblica Federativa do Brasil. As Partes
resolvem, de comum acordo que, para dirimir litigios, a Camara devera adotar primeiro as
clausulas deste instrumento e, na omissao, utilizard o disposto na legislagdo brasileira.
Ressalta-se que no caso de conflito entre as normas prevalecerda o previsto neste
instrumento.

10.2. A Parte interessada em iniciar o procedimento de arbitragem notificara a Camara
sobre sua intencdo de comecar um procedimento de arbitragem e, ao mesmo tempo,
notificarda também a outra parte, sujeito as normas da Camara.

10.3. A recusa, por qualquer das Partes, em celebrar o compromisso de arbitragem e/ou
em estar vinculado pela decisdo proferida na sentenga de arbitragem sera considerada
uma violacdo as obrigacGes assumidas segundo o presente instrumento, e podera dar
origem a indenizagao.

10.4. A sentenca da arbitragem sera pronunciada apds a conclusao do procedimento, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, segundo os requisitos da Lei n® 9.307/96 (Lei
de Arbitragem Brasileira). Exceto conforme previsto na lei acima mencionada, nenhum
recurso sera interposto contra a sentenca de arbitragem, a qual tera, para as partes, o
valor de uma decisdo final e inapelavel.

10.5. Nao obstante as disposicOes estabelecidas acima, as partes elegem o Foro da
Comarca de Sdo Paulo/SP como o Unico competente, renunciando-se a todos os outros,
por mais especiais ou privilegiados que sejam, para buscar medidas cautelares (ou
qgualquer outro remédio legal que ndo possa ser obtido segundo a Lei de Arbitragem
Brasileira, incluindo, entre outras, a protecao especifica fornecida pelos artigos 497 e
seguintes do Cddigo de Processo Civil Brasileiro), cuja concessdo seja considerada
essencial o procedimento arbitral e a tutela de seus direitos. As partes reconhecem que a
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necessidade de buscar qualquer medida cautelar junto a uma autoridade judicial
competente ndo é incompativel com a escolha de uma corte de arbitragem, nem constituira
uma renuncia com relagdo a sua execucdo e/ou sujeicdo aos procedimentos de arbitragem.

Esta CCB é emitida em namero de vias indicada no item 1 do “Quadro II - Emissdo e outros
dados da Cédula”, sendo somente a primeira delas negociavel.

Declaramos para os devidos fins que todas as clausulas e condigdes desta CCB foram
previamente lidas, entendidas e aceitas em todos os seus termos.

kK k

33

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno Ivonez Borges Alexandre, Alex De Andrade Freitas, Felipe Pereira Gouvea,
Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Ricardo Elson Do Carmo, Amanda Oliveira De Melo e
Alexandre Domingos Ferreira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 808A-85FF-4F88-E642.

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno Ivonez Borges Alexandre, Alex De Andrade Freitas, Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Ricardo

Elson Do Carmo, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 808A-85FF-4F88-E642.



ANEXO I da CCB Consolidada
Descricao do Empreendimento Habitacional

Empreendimento

Residencial Diamante do Lago

Identificagdo do Projeto

Empreendimento residencial em fase de
construcdo, em Palmas - TO, que sera
composto por 2 Blocos Multifamiliares,
com 182 unidades autébnomas.

No da Matricula

46.875

Registro de Imoveis

Registro de Imoveis de Palmas/TO

Endereco

Quadra ARNO-13, Conjunto QI-04,
Alameda 122 e Lote 02 do Loteamento
Palmas, Palmas - TO.

Unidades Autbnomas

182, objeto de matriculas préoprias que
correspondem as fracoes ideais vinculadas
a estas futuras unidades auténomas em
construgao.

Data de Inicio

Julho de 2015

Data de Conclusao

Janeiro de 2019

Atual Fase do Projeto

Construcao
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ANEXO II da CCB Consolidada
Descricao dos Pagamentos

Fluxo Futuro do CCB
Data Indexador Amor‘tiz?g.;éo Pagto de
Ordinaria Juros
18/03/2022 IPCA 0,0000% [ncorp. Juros
18/04/2022 IPCA 0,0000% 9,00%
18/05/2022 IPCA 0,0000% 9,00%
18/06/2022 IPCA 0,0000% 9,00%
18/07/2022 IPCA 0,0000% 9,00%
18/08/2022 IPCA 0,0000% 9,00%
18/09/2022 IPCA 0,0000% 9,00%
18/10/2022 IPCA 1,0000% 9,00%
18/11/2022 IPCA 1,0101% 9,00%
18/12/2022 IPCA 1,0204% 9,00%
18/01/2023 IPCA 1,0309% 9,00%
18/02/2023 IPCA 1,0417% 9,00%
18/03/2023 IPCA 1,0526% 9,00%
18/04/2023 IPCA 1,5957% 9,00%
18/05/2023 IPCA 1,6216% 9,00%
18/06/2023 IPCA 1,6484% 9,00%
18/07/2023 IPCA 1,6760% 9,00%
18/08/2023 IPCA 1,7045% 9,00%
18/09/2023 IPCA 1,7341% 9,00%
18/10/2023 IPCA 1,7647% 9,00%
18/11/2023 IPCA 1,7964% 9,00%
18/12/2023 IPCA 1,8293% 9,00%
18/01/2024 IPCA 1,8634% 9,00%
18/02/2024 IPCA 1,8987% 9,00%
18/03/2024 IPCA 1,9355% 9,00%
18/04/2024 IPCA 2,6316% 9,00%
18/05/2024 IPCA 2,7027% 9,00%
18/06/2024 IPCA 2,7778% 9,00%
18/07/2024 IPCA 2,8571% 9,00%
18/08/2024 IPCA 2,9412% 9,00%
18/09/2024 IPCA 37,8788% 9,00%
18/10/2024 IPCA 4,8780% 9,00%
18/11/2024 IPCA 5,1282% 9,00%
18/12/2024 IPCA 5,4054% 9,00%
18/01/2025 IPCA 5,7143% 9,00%
18/02/2025 IPCA 6,0606% 9,00%
18/03/2025 IPCA 100,0000% 9,00%
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Anexo C do Sexto Aditamento

Descricdo da CCI

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO S50 Paulo, SP, 18 de maio de 2017

SERIE UNICA NUMERO | FP 1805/17 \TIPo DE CCI | INTEGRAL

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/ME: 53.146.221/0001-39

ENDERECO: Rua Jodo Pessoa, 61/63

CEP | 11013-903 | cIDADE | santos |UF | sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/ME: 53.146.221/0001-39

ENDERECO: Rua Jodo Pessoa, 61/63

CEP | 11013-903 | cIDADE | santos |UF |sp

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: J.P. ARQUITETURA E CONSTRUGOES LTDA.

CNPJ/ME: 08.640.392/0001-65

ENDERECO: Quadra 106 Sul, Alameda 3, Lote 25, ARSE 12, S/N, Plano Diretor Sul

CEP | 77.020-074 | CIDADE | Palmas lur |10

4. TITULO

Cédula de Crédito Bancario n® FP 1805/17, com data de emissdo de 18 de maio de 2017,
emitida pela Devedora em favor da Emissora ("CCB"”), por meio da qual a Emissora
concedeu o Financiamento Imobilidrio a Devedora, para aplicacdo no desenvolvimento do
Empreendimento listado no Anexo I a CCB, descrito no item 6 abaixo.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes
de reais)

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO
Nome do empreendimento
habitacional

Residencial Diamante do Lago
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Quadra ARNO-13, Conjunto QI-04, Alameda 122 e Lote 02

Endereco
¢ do Loteamento Palmas, Palmas — TO.
77001-
CEP 112 CIDADE | Palmas UF |TO

Cartorio de Registro de ,
g Registro de Imoveis de Palmas, Estado de Tocantins.

Imoveis
Matricula 46.875

182, objeto de matriculas préprias que correspondem as
Unidades fragOes ideais vinculadas a estas futuras unidades

autbnomas em construcéo.

Participacdo da Devedora
no Empreendimento

Tipo de investimento
(construcao, aquisicao | Construgdao de empreendimento residencial.
etc.)

100% (incorporadora e proprietaria).

7.CONDICOES DE

EMISSAO

21, PRAZO TOTAL 36 .(tr~inta e seis) meses, contados a partir da Data de
Emissao.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL | R$24.000.000,00 (vinte e guatro milhdes de reais)

7.3. ATUALIZACAO Mensal, de acordo com a variagao mensal do IPCA/IBGE, ou

MONETARIA outro indice que venha a substitui-lo, nos termos da CCB.

7.4. JUROS Juros remuneratérios calculados a taxa de juros efetiva de

REMUNERATORIOS 9,0000% (nove por cento) ao ano, na forma da CCB.

7.5. DATA DE 18 de maio de 2025.

VENCIMENTO FINAL

Sera admitido o pagamento antecipado total do saldo

7.6. PAGAMENTO
devedor da CCB nos termos dos itens 1.3. e 1.3.1. do Quadro

ANTECIPADO ITI - “Condicoes da Operacao” da CCB.
Multa moratoria de 2% (dois por cento), juros de mora de
7.7. ENCARGOS 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, além da atualizacdo
MORATORIOS: monetaria referida acima, com calculo pro rata die, se
necessario.
7.8. PERIODICIDADE DE | Mensal, nos termos do item 6 do “Quadro I - Quadro
PAGAMENTO DE | Resumo” da CCB.
AMORTIZACAO E JUROS:
7.9. PRIMEIRO
PAGAMENTO DE | 18 de julho de 2021.
AMORTIZACAO:
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7.10. GARANTIAS:

A CCI ndo conta com garantia real imobilidria. Conforme
estipulado na CCB, os Créditos Imobilidrios representados
pela CCI contam com: (a) Aval (conforme definido na CCB);
(b) alienacdo fiduciaria (b.1) das fragdes ideais
correspondentes a determinadas futuras unidades
autonomas do Bloco A do empreendimento “RESIDENCIAL
DIAMANTE DO LAGO”, registrado sob o R.06 de 04/02/2014
na matricula n® 46.875 do Registro de Imdveis de Palmas,
Estado de Tocantins, fracOes ideais estas objeto das
matriculas 121.484 a 121.506; 121.508 a 121.513;
121.516; 121.518 a 121.525; 121.527; 121.529 a 121.539;
121.541 a 121.567 e 121.570 a 121.579 do Registro de
Imédveis de Palmas, de titularidade da Devedora, (b.2) do
apartamento n° 403 do condominio denominado Residencial
Dubai localizado na Alameda 03, lote 27, da quadra ARSE-
12, conjunto Lotes "L" do Loteamento Palmas 12 Etapa fase
I, Palmas/TO, objeto da matricula n® 110.607, do Registro
de Imoveis de Palmas, Estado de Tocantins, de titularidade
da Devedora, conforme estabelecido no Instrumento
Particular de Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imodveis e
Outras Avencgas e seu(s) respectivo(s) aditamento(s), se
houver(em); (b.3) do apartamento n°® 1101-B do Bloco B do
condominio denominado Residencial Montese localizado na
Alameda Beija Flor, lote 03, da quadra ARSE-21, conjunto
habitacional multifamiliar 04 do Loteamento Palmas 12 Etapa
fase I, Palmas/TO, objeto da matricula n°® 107.475, do
Registro de Imoéveis de Palmas, Estado de Tocantins, de
titularidade dos Avalistas (conforme definido na CCB),
conforme estabelecido no Instrumento Particular de Contrato
de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel e Outras Avencas e seu(s)
respectivo(s) aditamento(s), se houver(em); (b.4) das
fragbes ideais correspondentes a determinadas futuras
unidades autonomas do Bloco B do empreendimento
“RESIDENCIAL DIAMENTE DO LAGQ”, registrado sob o R.06
de 04/02/2014 na matricula n° 46.875 do Registro de
Imédveis de Palmas, Estado de Tocantins, das frages ideais
estas individualizadas conforme Av.07 de 04/02/2014 na
matricula n® 46.875 do Registro de Imoveis de Palmas,
Estado de Tocantins e objeto das matriculas 121.580 a
121.665, conforme estabelecido no Instrumento Particular
de Contrato de Alienacdao Fiduciaria de Imédvel e Outras
Avencas e seu(s) respectivo(s) aditamento(s), se
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houver(em); e (c) cessao fiduciaria dos direitos creditorios,
principais e acessorios, detidos ou a serem detidos pela
Devedora, decorrentes de (i) contratos de compra e venda
ou qualquer que seja a forma contratual adotada, incluindo
promessa de compra e venda, compra e venda com pacto
adjeto de alienacdo fiduciaria, entre outras, firmados ou a
serem firmados com os adquirentes das futuras unidades
autonomas dos Blocos A e B do empreendimento
“RESIDENCIAL DIAMANTE DO LAGOQ”, registrado sob o R.06
de 04/02/2014 na matricula n° 46.875 do Registro de
Imoveis de Palmas, Estado de Tocantins, fracdes ideais estas
objeto das matriculas 121.484 a 121.506; 121.508 a
121.513; 121.516; 121.518 a 121.525; 121.527; 121.529 a
121.539; 121.541 a 121.567; 121.570 a 121.606; 121.608
a 121.609; 121.613 a 121.616; 121.618 a 121.620;
121.622 a 121.625; 121.627 a 121.630; 121.632 a 121.640
e 121.642 a 121.663 do Registro de Imdveis de Palmas, e
(i) da totalidade dos direitos creditorios de titularidade da
Devedora contra o Banco Arbi S.A. em decorréncia dos
recursos recebidos e que vierem a ser recebidos na conta
vinculada, conforme estabelecido no Instrumento Particular
de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e
seu(s) respectivo(s) aditamento(s), se houver(em).
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Anexo D ao Sexto Aditamento

CONSOLIDAGAO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 42 SERIE DA 12
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por acoes, com sede na Cidade de Sao
Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo, localizada na Rua José Versolato, 111, Sala
2126, Bairro Centro, CEP 09750-730, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Fazenda ("CNPJ/ME”) sob o n° 11.257.352/0001-43, neste ato
representada na forma de seu estatuto social ("Emissora" ou "Securitizadora"); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Ferreira de
Araujo, n°© 221. Cj 93, Pinheiros, CEP 05428-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n©°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social ("Agente
Fiduciario" e, em conjunto com a Emissora, “Partes” e, individualmente, “Parte”).

A Emissora e o Agente Fiuduciario, adiante designados em conjunto como "Partes" e,
individualmente, como "Parte", firmam o presente "Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 4@ Série da 138 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da BSI
Capital Securitizadora S.A." ("Termo de Securitizagdao"), de acordo com o artigo 8° da Lei
n° 9.514, bem como em consonancia com o estatuto social da Emissora, para formalizar a
securitizacdo dos Créditos Imobilidrios e a correspondente emissdo dos CRI pela Emissora,
de acordo com as seguintes clausulas e condicoes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINIGCOES

1.1. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicdes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas nas demais cldusulas deste Termo de
Securitizagao:
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"ANBIMA"

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiros e de Capitais — ANBIMA.

"Assembleia de Titulares de
mll

A assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma
da Clausula Treze deste Termo de Securitizagdo.

Pereira Gngee, Felipeglereira Gouvea, Ricardo

"Alienacdo Fiduciaria de
Imodveis"

&

e
a

Quando mencionadas em conjunto, a Alienacdo Fiduciaria
Iméveis JP, a Alienacdo Fiducidria de Imovel Avalistas
Alienacgdo Fiduciaria de Imével Bloco B.

®el

souvea

.

"Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis JP"

a

A alienagdo fiduciaria (i) das fracGes ideais corresponden'ges
a determinadas futuras unidades auténomas do Bloco A°do
empreendimento “RESIDENCIAL DIAMANTE DO MG§”,
registrado sob o R.06 de 04/02/2014 na matricula n® 46.875
do Registro de Imdveis de Palmas, Estado de Tocanti§s,2'
fragbes ideais estas objeto das matriculas 121.484(?3 aé
121.506; 121.508 a 121.513; 121.516; 121.518 a 121.525; i
121.527; 121.529 a 121.539; 121.541 a 121.567 e 121.%70?"
a 121.579 do Registro de Imdveis de Palmas, de titularidade
da Devedora; e (ii) do apartamento n° 403 do condom[@io%
denominado Residencial Dubai localizado na Alameda @3,.1
lote 27, da quadra ARSE-12, conjunto Lotes "L" %';do~
Loteamento Palmas 12 Etapa fase I, Palmas/TO, objetogda
matricula n°® 110.607, do Registro de Imdveis de Palmgs,
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Estado de Tocantins, de titularidade da Devedora. g g
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“Alienacao Fiduciaria de Imovel | A alienagao fiduciaria das fragOes ideais correspondenteg a
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Bloco B”
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determinadas futuras unidades auténomas do Bloco B
empreendimento “RESIDENCIAL DIAMENTE DO LAG
registrado sob o R.06 de 04/02/2014 na matricula n° 46.
do Registro de Imdveis de Palmas, Estado de Tocant
fragOes ideais estas individualizadas conforme Av.07
04/02/2014, na matricula n°® 46.875 do Registro de Imovei
de Palmas, Estado de Tocantins, e objeto das matricu
121.580 a 121.665 do Registro de Imoéveis de Palmas,
titularidade da Devedora.
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"Alienacdo Fiduciaria de Imovel

Avalistas"

o djgitalme
liveira De

A alienacao fiduciaria do apartamento n® 1101-B do Bloc
do condominio denominado Residencial Montese localiz
na Alameda Beija Flor, lote 03, da quadra ARSE-21, conju
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reira Gouvea, Ricardo

habitacional multifamiliar 04 do Loteamento Palmas 12 Etgpa
fase I, Palmas/TO, objeto da matricula n°® 107.475, Ho
Registro de Imoveis de Palmas, Estado de Tocantins,ude
titularidade dos Avalistas.

bouvea, kel

L

ra

Garantia fidejussoéria prestada pelos Avalistas no ambitoaa
CCB, na qualidade de coobrigados, na condigao ‘%:de
responsaveis de forma solidaria, como principais pagado%es
perante a Cedente ou seu cessionario, pelo cumprime%to
integral das Obrigagdes Garantidas, sem a existéncia e
qualquer beneficio de ordem e beneficio de divisao.

“Avalistas”

Pefreira Go

(i) JOAO PAULO TAVARES DE BRITO, brasileiro, solteigo,
arquiteto e urbanista, portador da Carteira de Identidade@G
n® 2.680.251 SSP/PB e inscrito no CPF/ME sob o an°
043.553.724/56, residente e domiciliado na Cidade 8:leu
Palmas, Estado do Tocantins, na Quadra 306 Sul, Alam&ja0
01, Lote 04, Residencial Flamboyant, Apto. 401, PI@'\O*
Diretor Sul, CEP 77021-050; (ii) JULIANA TAVARES ibEu
BRITO GERMANO, brasileira, casada sob o regime Li:deg
separacgdo total de bens, empresaria, portadora da CartgﬁraO
de Identidade RG n© 1.259.879 SSP/TO e inscrita no CPF/i/IE?
sob 0 n® 054.443.394-71, residente e domiciliada na Cid@e

de Palmas, Estado do Tocantins, na Quadra 306 §J|,§=
el

Alameda 01, Lote 04, Residencial Flamboyant, Apto. 401,
Plano Diretor Sul, CEP 77021-050; e, (iii) MIRELLA TAVA%S‘

DE BRITO PESSOA, brasileira, casada sob o regime g:le‘;:-

separacgdo total de bens, empresaria, portadora da Carteﬁra
de Identidade RG n° 1.326.895 SSP/TO e inscrita no CPFﬁMLE
sob 0 n®021.041.011-66, residente e domiciliada na Cid \ 8.
de Palmas, Estado do Tocantins, na Quadra 306 '
Alameda 01, Lote 04, Residencial Flamboyant, Apto. 4
Plano Diretor Sul, CEP 77021-050.
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“BACEN"

Banco Central do Brasil.

"Banco Liquidante "

Imente por Bruno Ivade:

Banco Paulista S.A., instituicdo financeira com sede
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brlgad
Faria Lima, 1.355, 2° Andar, Pinheiros, CEP 01452- 0
inscrita _no CNPJ/ME sob o n©61.820.817/0001-@
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responsavel pelas liquidacGes financeiras da Emissora.

"Brasil

Republica Federativa do Brasil.

”

“Cash Sweep

E o mecanismo de pagamento previsto na Clausula 6.3 deste

Termo de Securitizagdo.

& PereiranGouvea, Felipe Perejra Gouvea, Ricardo

IICCBII

Ip

A Cédula de Crédito Bancario n® FP 1805/17, cuja cbpia egta
no Anexo II ao presente Termo de Securitizagao, emltgda
pela Devedora em favor do Cedente em 18 de maio de 2057,
cujos recursos serdao destinados a construgao .®§:Io
Empreendimento.

II@"

FeI pe Per

A Cédula de Créditos Imobiliarios integral, descrita no A _eax

X ao presente Termo de Securitizagdo, emitida em 18 ijec'
maio de 2017 pela Cedente, sob a forma escritural, s%mu
garantia real imobiliaria, nos termos da Escritura de EmlssaOU
de CCI, representativa dos Créditos Imobiliarios.

e

, Felipe Pe!

"Cedente"

Familia Paulista Companhia Hipotecaria, institui¢do
financeira, com sede na Cidade de Santos, Estado de %o
Paulo, na Rua Jodo Pessoa, 61/63, CEP 11013-903, mscrgta
no CNPJ/ME sob o n® 53.146.221/0001-39.

Adin~ QNN QEEF 4

€6 €oGHI6oUSA-OOT

bl

"Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis"

ex De And

A cessdo fiduciaria dos direitos creditorios, principais; e
acessorios, detidos ou a serem detidos pela Devede;a
decorrentes (i) de contratos de compra e venda ou qualqaear
que seja a forma contratual adotada, incluindo promessa<fdi'é
compra e venda, compra e venda com pacto adjeto
alienagdo fiduciaria, entre outras, firmados ou a serérg

firmados com os adquirentes das futuras unida %35

auténomas dos Blocos A e B do empreendime IE

“RESIDENCIAL DIAMANTE DO LAGOQO”, registrado sob o Ré‘)g
de 04/02/2014 na matricula n® 46.875 do Registro gg
Imoveis de Palmas, Estado de Tocantins, fragoes ideais es@@
objeto das matriculas 121.484 a 121.506; 121. 508:§
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121.513; 121.516; 121.518 a 121.525; 121.527; 121. 529:
121.539; 121.541 a 121.567; 121.570 a 121.606; 121. @J‘B
a 121.609; 121.613 a 121.616; 121.618 a 121. 62(2 g
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ejra Gouvea, Ricardo

e 121.642 a 121.663 do Registro de Imdveis de Palma§i5 e
(ii) da totalidade dos direitos creditorios de titularidade Ha
Devedora contra o Banco Arbi S.A. em decorréncia dos
recursos recebidos e que vierem a ser recebidos na Cogta

Vinculada. g
j
"CETIP" CETIP S.A. - Mercados Organizados, sociedade por agﬁesﬂZde
capital aberto, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Est%lo
L
do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n° 2%0,
11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n® 09.358.105/00G1-
91. ©
[z
&
"CMN" Conselho Monetario Nacional. 8
D
©
"Cédigo Civil " Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada. |
3 g
"Cdédigo de Processo Civil" Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme aItera%’a
o

"Condicoes Precedentes"

CondicGes estabelecidas na Clausula Terceira do Contratoide
Distribuicdo que devem ser atendidas para a d|str|bU|g§o,
subscricao e integralizagdao dos CRI.

QNOAN QEOC ACQQ

Ay

"Conta Centralizadora"

drade Frei

Conta corrente n® 16.000-8, Agéncia 6569-2, no Barco.]
Bradesco S.A. (n° 237), de titularidade da Emissora, na céal
serdo depositados os valores decorrentes do pagamento &os
Créditos Imobiliarios.

14

m he 442

"Conta Vinculada"

a\le andre,

Conta corrente n® 37250-3, Agéncia 0001, no Banco
S.A. (n° 231), de titularidade da Devedora.

"Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imédveis JP"

nartaldinacoinat e

O Instrumento Particular de Contrato de Alienacao Fiduci
de Iméveis (conforme aditado de tempos em temp
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"Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imovel Avalistas

"

rejira Gouvea, Ricardo

O Instrumento Particular de Contrato de Alienacao Fiducié:ria
de Imodvel (conforme aditado de tempos em tempo%,),
celebrado em 18 de maio de 2017 entre a Emissora,u(;as
Avalistas e interveniente-anuentes |a identificados. 2

Gouv

"Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Imodveis"

Quando mencionadas em conjunto, o Contrato de AIiena%o
Fiduciaria de Imoveis JP, o Contrato de Alienagdo Fiducigria
de Imdvel Avalistas e o Contrato de Alienacdo Fiducidriafde
Imével Bloco B. ]

r

"Contrato de Cessao"

O Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilid
e Outras Avencgas, celebrado nesta data entre a Cedent
Emissora e a Devedora.

S
a

"Contrato de Cessao Fiduciaria

de Recebiveis"

ea, Felipefger%a Qouvea

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria
de Recebiveis (conforme aditado de tempos em tempéfs),
celebrado em 18 de maio de 2017 entre a Emissorag a
Devedora e interveniente-anuentes la identificados.

TOT T4 000

"Contrato de Distribuicdo"

Felipe P

Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuigdo Public

com Esforcos Restritos de Distribuicao, de Certificadostde
Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de Melhores Esforggs,

S

re

da 423 Série da 12 Emissdao de Certificados de Recebiveis |
Imobilidrios da BSI Capital Securitizadora S.A., celebrado |

x
nesta data entre o Coordenador Lider, a Emissora €’ a

bhorn he 442 b o
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Devedora. =
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o) = (o
"Contratos de Garantia" Os Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e o Contrét?n; *3
~ . o .o O oP
de Cessao Fiduciaria de Recebiveis. 2oF
QE @
oYk
, . . AL . W Seq B
"Coordenador Lider" Fram Capital DTVM S.A. sociedade anénima, instituiéad i
[SENON
financeira, com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, g g S
Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.700, 2° andar, conju@t@éi
22, Itaim Bibi, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/ME sob o{h2 gzl
= Ao
13.673.855/0001-25. EE
Sod
. . . g9
"Créditos Imobiliarios" Os direitos de crédito decorrentes da CCB, com Aval d: s
[y
Avalistas, de valor principal total de R$24.000.000,00 (vi_ét@ ¢§
e quatro milhdes de reais), que deverdo ser pagos p§I§ zg
Devedora, acrescidos de juros remuneratérios, incidenﬁe& b
TED
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(0]

sobre o valor de principal ndo amortizado a partir Data &
Desembolso da CCB até a data do efetivo pagamentoé‘ja
CCB, correspondentes a atualizacdo monetaria p%_lo
IPCA/IBGE (conforme abaixo definido), acrescida da taxagde
juros de 9,000% (nove por cento) ao ano, base &2
(cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forfa
exponencial e cumulativa, pro rata temporis, bem coﬁ’m
todos e quaisquer encargos devidos por forca da CQZB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais coﬁ(“po
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagéqés,
seguros, despesas, custas, honorarios, garantias (inclus:Ne
os Contratos de Garantia) e demais encargos contratuai‘E e

legais previstos na CCB representados pela CCI. %
g
i
"Credor" Significa o credor da CCB, sendo originalmente a Famgia
oid |
Paulista Companhia Hipotecaria e, apds a cessao %osgg
Créditos Imobilidrios, a Emissora. s &
O i
0{‘:
"CRI" Significam os certificados de recebiveis imobilidrios da§4a

série da 12 emissdo da Emissora que terdo como Iastrot,os
Créditos Imobiliarios representados integralmente pela C§II,
nos termos da Lei n® 9.514, da Instrugao CVM n® 414 eida
Instrugao CVM n° 476.

QNON QELC

A

"CRI em Circulacao

De Andrad

Para fins de constituicdo de qudérum, a totalidade dos CRI em
circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a Emiss%ra
detiver em tesouraria, ou que sejam de propriedade de sgus
controladores, ou de qualquer de suas controladas {p@
coligadas, bem como dos respectivos diretores aO'tJ

conselheiros e respectivos conjuges, ou detidos por qualqgé"

pessoa que esteja em conflito de interesse, para fins yg
determinacdo de quéruns de Assembleia de Titulares de C@g

s o
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llCVM"

Comissdo de Valores Mobiliarios.

1T WA

N

"Data de Desembolso da CCB"

18 de maio de 2017.
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"Data de Emissao dos CRI "

18 de maio de 2017.
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"Data de Vencimento dos CRI "

18 de margo de 2025.

"Data de Vencimento da CCB"

18 de margo de 2025.

“Datas de Pagamento da CCB”

Gouvea, Fglipe Perejra Gouvea, Ricardo

Datas previstas na CCB, em seu Anexo II, para pagamegto
parcelado pela Devedora da divida em dinheiro, certa, quu{da
e exigivel, correspondente ao valor do principal da CCB,
acrescido dos juros remuneratérios devidos nos termos@:la
CCB.

.

"Datas de Pagamento dos CRI"

@_ira [5ouvea
(0]

Datas em que os Juros Remuneratérios e a Amortizacdo
Principal se tornam devidas aos Titulares de CRI, confo
Clausula 4.1., item 11 deste Termo de Securitizacao.

Lven, Felipe33e
(0]

"Devedora"

J.P. Arquitetura e Construgdes Ltda., sociedade empreszaﬂa*
limitada, com sede na cidade de Palmas, Estado Etloa
Tocantins, na Quadra 106 Sul Alameda 3, s/n, Lote 25, AI@B
12, Plano Diretor Sul, CEP 77.020-074, inscrita no CNPJ/t?ZIEu
sob 0 n° 08.640.392/0001-65.

—

e

(o]~

[eTaTe N\

"Dia Util"

P

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou dia declarado i

como feriado nacional.

"Documentos da Operacao

. 1H

ex De Andrad(gﬁ_:reitas, Feli

0]

(i) a CCB; (ii) os Contratos de Alienacdo Fiduciaria
Imoveis; (iii) o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiv
(iv) o Contrato de Cessao; (v) a Escritura de Emissao de
(vi) o Contrato de Distribuicao, (viii) o Boletim de Subscri
e (ix) este Termo de Securitizacao.

@y

~

S;

m he 442

rBre

"Emissao"

Bprges Atgka
mingos Fe‘.%enﬁ'

A presente emissdo de CRI, a qual constitui a 42 série da
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Emissora.

O
re
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"Empreendimento"

pqr Bruno
o ¢ Alexa

O empreendimento imobilidrio descrito e caracterizado%@

I3

Anexo II da CCB, nos quais os recursos liquidos obti
através do Financiamento Imobiliario serdo destinado.

agye
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“Encargos de Mora”

a%ma o digit:

Na hipdétese de atraso no pagamento de qualquer quar
devida aos Titulares de CRI, nos termos da CCB, sobre

mamda Pliveira

3
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valores em mora, independente de aviso ou interpela@o
judicial ou extrajudicial, em adicdo aos Jufos
Remuneratoérios, que continuardo a ser calculados e deviéf_os
até a data do efetivo pagamento integral do Valor NomiEaI
Unitario dos CRI, de juros de mora de 1,0% (um por cer@o)
ao més, calculados “pro rata temporis” por Dias Uteis do-%ia
do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento, efde
multa convencional ndo compensatoria de 2,0% (dois
cento) sobre o valor total devido. .

e‘ge
=

"Escritura de Emissdo de CCI"

a5oyvea, F

A Escritura de Emissdo da Cédula de Crédito Imobilia
representada pelo “Instrumento Particular de Emissdo
Cédula de Crédito Imobilidrio, sem Garantia Real Imobiliak
sob a Forma Escritural e Outras Avencas” celebrado entre
Cedente e a Devedora em 18 de maio de 2017.

o,

F«B pe_Pe&lr
(0]

"Escriturador"

Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Lt
acima qualificada, responsavel pela escrituracao
Emissora.

<

Q

"Eventos de Liguidacao do
Patrimonio Separado"

as,| Felipe F&re& Gouvea,

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula Dez deste

. ~ . .~ .,
Termo de Securitizagdo, 0s quais ensejardo a assungao-

imediata da administracdo do Patrimdnio Separado pélo

QNN QECE ACQ0 CAaAD

s o
EHtHHZE- 0 CoaIgoouo oo 4T ooL9

=H

“Fundo de Juros”

Agente Fiduciario, em beneficio dos Titulares de CRI. < g
|
o g
"Eventos de Vencimento Os eventos previstos na CCB e descritos na Clausula 4. 1?,6.}
Antecipado" deste Termo de Securitizagao. gg g
x @
<
"Financiamento Imobilidrio" O financiamento imobiliario no valor de principal é’;lé:
R$24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais) |
N O
concedido por meio da CCB. c03
251
8 T
X

E o fundo de juros destinado ao pagamento de eventuﬁg
inadimplementos de obrigacdes pecuniarias do Devedor, e_rﬁ
valor que deverd corresponder ao montante de %%

450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais), constltu%l@'
com os recursos retidos nos termos do Contrato de Ces@g

Fiduciaria, ou diretamente pelo Devedor, caso ndo h%]@

recursos de recebiveis suficientes, o qual serd mantido mm%
. n . . ®©

conta do Patriménio Separado e atualizado anualmente,-;pﬁ

I
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na menor periodicidade admitida em lei, pela variagéo
acumulada do Indice Nacional de Precos ao Consumidor
(IPCA), sendo certo que, em caso de insuficiéncia, s?ya
recomposicao devera ser realizada nos termos da Cléusﬁla
8.3.2 deste Termo de Securitizagao. s

reira Go

"Fundo de Reserva"

E o fundo de reserva para pagamento das despesas‘%:do
Patrimonio Separado, em valor que devera corresponder%ao
montante de RS 200.000,00 (duzentos mil reais), constitulla&:lo
pela Emissora na Conta Centralizadora dos CRI, com §os
recursos retidos pela Emissora nos termos do Contrato(;fde
Cessao Fiduciaria de Recebiveis, sendo certo que, em c%so
de insuficiéncia, sua recomposicdo devera ser realizada Paéos

termos da Clausula 8.3.2 deste Termo de Securitizagdo. ©
]
% cpi
"Garantias" O Aval, a Alienagdo Fiduciaria de Imoveis e a Cessdog
Fiduciaria de Recebiveis. £ 3
i
i
"Governo Federal" Governo Federal do Brasil. = R
- 3
s
"Imdveis" Os imoveis descritos e caracterizados no Anexo I deste
w
Termo de Securitizagao. ‘%é k3
% D
<

"Instituicdo Custodiante

Familia Paulista Companhia Hipotecaria, acima qualificad@&.

LHH

S
< 3
"Instrucdao CVM n° 476" Instrucdo da CVM n© 476, de 16 de janeiro de 20@@‘;
conforme alterada. §5
<0
8 21
"Instrucdo CVM n° 414" Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 20@’4@5
conforme alterada. N5
6o
“Instrucdao CVM n© 539" Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 20§

conforme alterada.

por Br

N

“Instrucao CVM n° 583"

rentq

Instrugdo da CVM n° 583, de 20 de dezembro de 20
conforme alterada.

gital
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“IPCA/IBGE"

Indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurad
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatist

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno Ivonez Borges Alexandre, Alex De Andrade Freitas, Felipe Pereira Gouvea,
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“Investidores Qualificados”

Sao aqueles definidos no artigo 9°-B da Instrugdo CVMano

539: (i) pessoas naturais ou juridicas que possugm
investimentos financeiros em valor superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmer%e,
atestem por escrito sua condicao de investidor qualificé?do
mediante termo préprio, de acordo com o Anexo 9-B; (ii)’iﬁas
pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames.de
qualificacdo técnica ou possuam certificagoes aprovadas p%la
CVM como requisitos para o registro de agentes autdénongos
de investimento, administradores de carteira, analistas? e
consultores de valores mobiliarios, em relacdo a séus
recursos proprios; e (iv) clubes de investimento, desde ?ﬁ.le
tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejgm
investidores qualificados.

pegereira Gouvea, Ricardo

F

“Investidores Profissionais”

(o]

gouvaa, Feli
EaAD
——r

Sao aqueles definidos no artigo 9°-A da Instrugdo CVM

539: (i) instituicdes financeiras e demais instituig%esg
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; ii) ]
companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao; éii)“
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementLgr;
(iv) pessoas naturais ou juridicas que possu-%ﬁm
investimentos financeiros em valor superior a ;R$?
10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condicao de investidor profissioﬁalé
mediante termo préprio, de acordo com o Anexo 9-A; E;fv)c
fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, de?og:leE
que tenham a carteira gerida por administrador de carté‘i'%r@‘g
de valores mobiliarios autorizado pela CVM; (vii) agenEeg
autdbnomos de investimento, administradores de carteffa;
analistas e consultores de valores mobilidrios autorlza@bg’-
pela CVM, em relacdo a seus recursos proprios; e (\ﬁl
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investidores nédo residentes. Sg

c
m g E
G ok
. 22F
"Juros Remuneratorios" Os juros incidentes sobre o saldo do Valor Nominal Umt%r P
atualizado dos CRI, conforme descritos na Clausula 4.1.4%@ :g

g
presente Termo de Securitizagao. 52
30 ¢
£EoTE
. . ~ . ? P
"Lei das Sociedades por Agdes" | Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforng ¢
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©

0

alterada. 8

2

2

"Lei n© 10.931" Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme aIteradLé.
"Lei n©9.514" Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada.

lipe PereirgEOLve

“Liguidacao Antecipada
Facultativa da CCB”

Liquidacdo antecipada voluntaria da CCB, no todo ou Lﬁm
parte, pela Devedora, ao seu exclusivo critério, desde ogue
notifique por escrito a Cedente, a Emissora e o Ageéte
Fiduciario, com, pelo menos, 10 (dez) dias de antecedén%ia
de tal liquidagdo antecipada, no montante equivalentefao
saldo devedor da CCB acrescido de Prémio pela Liquida%o
Antecipada Facultativa da CCB.

Fel

ea,

“Liquidacao Antecipada
Obrigatéria da CCB”

ou|

Liquidacdo antecipada obrigatoria da totalidade da CCB, pﬁ%la
Devedora, em razao de declaracdo de venameﬁto
antecipado da CCB, no montante equivalente ao sai{clo

6844

ST OO CO%

L

[e]e]

L

4

u

L

devedor da CCB. o E‘

"Medida Proviséria n® 2.158- Medida Proviséria n© 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, &
3_5|| -i.; :
<

“Mudanca Adversa Relevante” Significa (a) qualquer efeito que possa prejudif;e':ar

materialmente a capacidade de pagamento das obrigac&es
operacionais e/ou financeiras da Devedora; (b) qualqger
efeito que possa prejudicar a capacidade juridica Qja
Devedora de cumprir com suas obrigacdes decorrentesjdﬁ

m he 442 .
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CCB e/ou dos Contratos de Garantia; e (c) qualquer efeitd |
o .=

que prejudique a constituigdo, validade e/ou exequibilidgdg |

. N

da CCB e/ou dos Contratos de Garantia ou, de qualquer ougra

e

forma, afete o cumprimento das obrigagdes |a assumidas g% ¢

== <_L =

" . ~ . " . ~ T - s o%

Obrigacdes Garantidas Todas as obrigagdes, principais, acessorias, presentes oy &

futuras da Devedora e/ou dos Avalistas em conexdo com 3§

E b

CCB, no seu vencimento original ou antecipado, mcIusweﬁ@ b

- =P

o valor do principal da CCB, bem como todo e qualquer ¢

o8 ¢

montante devido a titulo de juros remuneratérios, VanrEétI(é ¢

= 0

Liquidagao Antecipada (conforme definido na CCB), mult§ 2

~ D

encargos ordinarios, encargos de mora e/ou indenizac@es §
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relativas aos créditos imobiliarios devidos pela Devedora e
pelos Avalistas em virtude da CCB; (ii) todos os acessér_‘ﬁos
ao principal, inclusive qualquer custo ou despesa, judicialﬁ)pu
extrajudicial, incorrido pelo Credor em decorréncia 5§jo
Financiamento Imobilidrio, da Emissdo e dos Documentosg:la
Operacdo e/ou, quando houver, honorarios advocatici%s,
verbas indenizatoérias devidas pela Devedora no émbitofde
qualquer processo judicial, administrativo ou arbitral relatjélo
ao Financiamento Imobiliario, a Emissdo e aos Documentos
da Operacao; e (iii) todas as despesas relativas qg’ao
Financiamento Imobilidrio, a Emissdo e aos Documentos‘da

LA A=t = 7o

"Patrimdnio Separado"

©
Operacdo cujo pagamento seja de responsabilidade da
(O]
Devedora. 5
g
i
"Oferta Publica Restrita" A distribuicdo publica dos CRI, que sera realizada cgm
>
esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da Instru?og
CVM no 476. s 4
o q
2
@ L

PatrimoOnio constituido apds a instituicido do Regimedy
Fiduciério composto (i) pelos Créditos Imobiliarios, (ii) p%la<

, (iii) pela Alienagdo Fiduciaria de Imodveis, (iv) p%la
Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (v) pelo Fundo de Resersza 1
(vi) pelo Fundo de Juros; e (v) pela Conta Centrallzadorg o]
gual nao se confunde com o patriménio comum da Emlssezra 3
e se destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que e@ta
afetado, bem como ao pagamento das Obr|gagezes<
Garantidas, dos respectivos custos de adm|n|stragao§
obrigagdes fiscais.
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“Periodo de Capitalizagdo”

@oes Alexan
imgos Ferreiram

Para o primeiro periodo de capitalizacdo, é o intervalo

tempo que se inicia na Data de Emissao do CRI, inclusiv
termina na primeira Data de Pagamento da CCB, exclusi
e para os demais Periodos de Capitalizacdo, o intervalo

tempo que se inicia em uma Data de Pagamento da C
inclusive, e termina na Data de Pagamento da

subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitaliza
sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a D
de Vencimento da CCB.
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4.1.2 do presente Termo de Securitizacdo, calculado
forma cumulativa pro rata temporis, desde a Data
Emissdo do CRI, até a data da efetiva integralizagado.

m @
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cento) sobre o saldo devedor da CCB na data ‘%:da
amortizagao. :
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CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1, Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater
irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI,
descritos na Clausula Terceira abaixo, aos CRI objeto desta Emissdo, conforme
caracteristicas descritas na Clausula Quarta abaixo.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E
DA CCI

3.1. Os Créditos Imobiliarios vinculados a presente Emissdo tém valor nominal total
de R$24.000.000,00 (vinte e quatro milhOes de reais) na Data de Emissao.

3.2. A identificacdo completa do(s) Imovel(is) ao(s) qual(is) se vincula(m) aos
Créditos Imobiliarios encontra-se no Anexo I ao presente Termo de Securitizacdo e as
caracteristicas da CCB, incluindo as Datas de Pagamento da CCB e o percentual de
amortizagdo de principal, encontram-se descritas na CCB, cuja cdpia esta inserida no
Anexo II a este Termo de Securitizagao.

3.2.1. O rol do(s) Empreendimento(s) podera ser alterado, mediante a
substituicdo, exclusao ou inclusdao de novos empreendimentos em desenvolvimento pela
Devedora, com as mesmas caracteristicas do(s) Empreendimento(s), desde que a
Emissora esteja satisfeita com a auditoria juridica e financeira, e mediante formalizacao
de aditamentos aos Documentos da Operacdo, dispensada a necessidade de prévia
aprovacao dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia de Titulares de CRI, sendo que
para cada uma das eventuais alteracées que venham a ser realizadas, a Devedora devera
arcar com todos os custos decorrentes da formalizacdo de tais aditamentos e despesas
gerais, inclusive, mas nao se limitando a, despesas, taxas e emolumentos devidos aos
cartérios de notas, de registro de titulos e documentos, de registros de imdveis, ou ainda,
aquelas relativos aos custos de auditoria e aos honorarios advocaticios devidos ao assessor
legal escolhido a critério da Emissora, acrescido das despesas e custos incorridos por tal
assessor legal.

3.2.2. A autorizacdo de que trata o item 3.2.1 acima é exclusivamente para o(s)
Empreendimento(s), sendo certo que qualquer alteracdo na Alienacdo Fiduciaria de
Imédveis ou na Cessdo Fiducidria de Recebiveis devera ser previamente autorizada pelos
Titulares de CRI reunidos em Assembleia de Titulares de CRI.

3.3. A CCI representativa dos Créditos Imobilidrios foi emitida sob a forma escritural
e a Escritura de Emissao de CCI se encontra custodiada pela Instituicdo Custodiante, tendo
sido a CCI devidamente registrada na CETIP, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do
artigo 18 da Lei n°® 10.931.
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3.4. Os Créditos Imobiliarios representados pela CCI foram adquiridos pela Emissora
por meio da celebracdo do Contrato de Cessao.

3.5. Atendidas as condicbes estabelecidas na Clausula 2.3. do Contrato de Cessao,
a Emissora pagara ao Cedente o Valor de Cessdo de R$24.000.000,00 (vinte e quatro
milhGes de reais), referente a aquisicdo da CCI.

CLAUSULA QUARTA - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Os CRI, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios representados pela
CCI, integram a 42 série da 1@ Emissdo e possuem as seguintes caracteristicas:

1. Emissdo: 13;

2. Série: 43;

3. Quantidade de CRI: 48 (quarenta e oito);

4, Valor Global da Série: R$24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais);

5. Valor Nominal Unitario: R$500.000,00 (quinhentos mil reais);

6. Prazo da Emissao: 2.861 dias;

7. Atualizacdo Monetaria: IPCA/IBGE, calculada conforme o item 4.1.3 abaixo;

8. Juros Remuneratoérios: 8,000% (oito por cento) ao ano, calculados conforme o item
4.1.4 abaixo;

9. Periodo de Caréncia Inicial: 12 (doze) meses, contados da Data de Emissdo,

conforme disposto no Anexo III deste Termo de Securitizagao;

10. Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo e Juros Remuneratérios: Mensal,
conforme disposto no Anexo III deste Termo de Securitizagao;

11. Primeiro Pagamento de Juros: em 18 de junho de 2018, sendo que os demais
pagamentos serdo realizados conforme a periodicidade do item (10) acima;

12. Primeiro Pagamento de Amortizacdo: em 18 de junho de 2019, sendo que os demais
pagamentos serdo realizados conforme a periodicidade do item (10) acima;

Regime Fiduciario: Sim;

13. Ambiente para Deposito, Distribuicdo, Negociacdo e Liquidacao Financeira: CETIP;
14. Data de Emissdo: 18 de maio de 2017;

15. Local de Emissao: Sao Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo;

16. Data de Vencimento Final: 18 de maio de 2025;

17. Taxa de Amortizagdo: de acordo com a tabela de amortizacao constante do Anexo
III deste Termo;

18. Garantias das CCB e do Contrato de Cessdo: Aval na CCB, Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis e Cessao Fiduciaria de Recebiveis, constituidos no ambito do Contrato de Cessao.
19. Garantias do CRI: Fundo de Reserva, Fundo de Juros, Regime Fiduciario e
consequente constituicdo do Patrimonio Separado.

4.1.1. Forma: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua
titularidade serd comprovada por extrato emitido pela CETIP em nome dos Titulares dos
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CRI, enquanto estiveram eletronicamente custodiados na CETIP ou o extrato em nome dos
Titulares de CRI emitido pelo Escriturador dos CRI com base nas informagdes prestadas
pela CETIP, enquanto estiverem eletronicamente custodiados pela CETIP.

4.1.2. Preco de Subscricdo e Forma de Integralizagdo: Os CRI serdo integralizados
a vista, na data de subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal
Unitario na primeira Data de Subscricdo e, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado,
acrescido da respectiva remuneragao descrita no Termo de Securitizagdo, calculada pro
rata temporis, desde a primeira Data de Subscricao até a data de sua efetiva integralizacao
(“Preco de Subscricdo”).

4.1.2.1. A integralizacdo dos CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela CETIP.

4.1.3. Correcdo Monetdria: O Valor Nominal Unitdrio serda atualizado
monetariamente pela variagdo mensal do IPCA/IBGE, com base na seguinte formula:

VNa = VNb x C
Onde,

VNa = Valor Nominal Unitario atualizado , expresso em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo, ou saldo do Valor Nominal Unitario apds
incorporagdo de juros, atualizacdo ou amortizacdo, o que ocorrer por Ultimo, expresso em
reais, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variacdo acumulada do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

Onde:

NI, = valor do nimero-indice do IPCA/IBGE, divulgado no més imediatamente anterior ao
més da proxima Data de Aniversario, caso a atualizacdao seja em data anterior ou na propria
Data de Aniversario do ativo. Apds a Data de Aniversario, valor do nimero-indice divulgado
no més de atualizacdo;
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NI,_,= valor do nimero-indice do IPCA/IBGE divulgado no més anterior ao més “k”;

dup: ndmero de Dias Uteis entre a Data de Emissdo, ou a ultima Data de Aniversario,
inclusive, e a data de célculo, exclusive, sendo “dup” um ndmero inteiro.

dut: nimero de Dias Uteis entre a Ultima Data de Aniversario, inclusive, e a proxima Data
de Aniversario, exclusive, sendo “dut” um nimero inteiro.

Observacoes:
(i) Considera-se data de aniversario todo dia 18 de cada més.

(i) O termo “numero-indice” refere-se ao numero-indice do IPCA/IBGE, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica com todas as casas decimais.

4.1.3.1. Na hipétese de o IPCA/IBGE do més aplicavel ndo ter sido divulgado até a
data da respectiva atualizacdo, devera ser utilizado, provisoriamente, para reajuste
monetdario, a média da variacdo acumulada dos 3 (trés) ultimos indices publicados, sendo
certo que eventuais diferencgas, quer positivas, quer negativas, ndo serao compensadas.

4.1.3.2. Na hipotese de o IPCA/IBGE ser extinto ou legalmente considerado
inaplicavel aos CRI, os valores que sejam corrigidos pelo IPCA/IBGE, em conformidade
com este Termo de Securitizacdo, deverao ser corrigidos, provisoriamente, de acordo com
a média da variacdo acumulada dos 3 (trés) ultimos indices publicados, sendo certo que
eventuais diferencas, quer positivas, quer negativas, ndao serdao compensadas.

4.1.4. Remuneracdo: A remuneragdo dos CRI (“Remuneracdo”) compreendera
juros remuneratorios incidentes sobre seu Valor Nominal Unitario Atualizado a partir da
Data de Subscricdo, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos e a seguinte formula:

] = VNa X (Fator de Juros — 1)
Onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa: Valor Nominal Unitario atualizado em conformidade com o item 3.1. acima.

Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:
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i

F d 1 2 Bk
ator de Juros = x T
J 100

Onde:
i = Taxa de juros informada com 4 (quatro) casas decimais na base exponencial
252 dias, correspondente a 8,0000;

n = numero de dias (teis entre a Data de Emissdo dos CRI ou Data de Pagamento
da CCB imediatamente anterior (inclusive) e a data de calculo, exclusive, conforme
0 caso, sendo n um numero inteiro.

4.1.5. Amortizacdo: Apos o Periodo de Caréncia, o Valor Nominal Unitario
atualizado dos CRI sera amortizado em 11 (onze) parcelas mensais (cada uma, uma
"Parcela de Amortizacao”), sendo a primeira data de pagamento da Parcela de Amortizacao
em 18 de julho de 2021.

4.1.5.1. O calculo da parcela de amortizacdo mensal do Valor Nominal Unitario
atualizado dos CRI sera realizado de acordo com a seguinte formula:

AMi = VNa X (%)

Onde:

AMi = Valor Unitario da i-ésima parcela de amortizacdo, calculado com 8(oito) casas
decimais, sem arredondamento;
VNa = Saldo do valor nominal atualizado, considerando com 8 (oito) casas

decimais;
Ta = i-ésima taxa de amortizacdo, informada com 4 (quatro) casas decimais.
4.1.6. Vencimento Antecipado: Sera considerado como um evento de vencimento

antecipado dos CRI observado o disposto na Clausula 10.2.1 abaixo, a ocorréncia de
qualquer evento de vencimento antecipado da CCB, conforme hipdteses previstas na
Clausula 7 da CCB ("Evento de Vencimento Antecipado"), quais sejam:

4.1.6.1. Caso venha a ocorrer um Evento de Vencimento Antecipado, o Agente
Fiduciario, assim que tomar ciéncia de sua ocorréncia, ou a Emissora, assim que tomar
ciéncia de sua ocorréncia, o que ocorrer primeiro, notificarda um ao outro. Caso os Titulares
de CRI, reunidos em Assembleia de Titulares de CRI, deliberem pela declaracdo do
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vencimento antecipado dos CRI (observadas as formalidades previstas neste Termo de
Securitizagdo), a Emissora devera declarar o vencimento antecipado da CCB.

4.1.6.2. Em caso de declaragdo de vencimento antecipado da CCB, a Emissora devera
efetuar o pagamento necessario para a liquidacao integral dos CRI, conforme previstos na
Clausula Sexta abaixo, na data do recebimento dos recursos pagos pela Devedora pela
declaragao do vencimento antecipado da CCB. Caso a Emissora nao realize o referido
pagamento no prazo acima estipulado mesmo tendo recebido os recursos decorrentes dos
Créditos Imobilidrios, caberd ao Agente Fiduciario promover a liquidacdo do Patrimoénio
Separado nos termos da Clausula Dez deste Termo de Securitizacdo.

4.1.7. Multa e Juros Moratérios: Na hipotese de atraso no pagamento de qualquer
guantia devida aos Titulares de CRI, incidirdo Encargos de Mora, sem prejuizo dos Juros
Remuneratérios, que continuardo a ser calculados e devidos, nos termos da férmula da
Clausula 4.1.4 acima.

4.1.8. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serao efetuados utilizando-se
os procedimentos adotados pela CETIP. Caso, por qualquer razao, a qualquer tempo, os
CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na CETIP nas Datas de Pagamento dos CRI,
a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicdo do respectivo
Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data de pagamento, ndo havera
qualquer tipo de atualizagdo ou remuneracdo sobre o valor colocado a disposicdo do Titular
de CRI na sede da Emissora.

4.1.9. Prorrogacado dos Prazos: Considerar-se-ao automaticamente prorrogadas as
datas de pagamento de qualquer obrigacdo relativa ao CRI até o primeiro Dia Util
subsequente, caso tal Data de Vencimento nao seja Dia Util, sem qualquer acréscimo aos
valores a serem pagos.

4.1.10. Deposito para Distribuicdo, Negociacdo e Liguidacdo Financeira: Os CRI
serdo depositados para distribuicdo no mercado primario e para negociacdo no mercado
secundario no “MDA - Mdédulo de Distribuigdo de Ativos” e “CETIP21 - Titulos e Valores
Mobilidrios”, respectivamente, ambos administrados e operacionalizados pela CETIP, e a
custddia eletronica dos CRI realizada por meio da CETIP.

4.1.11. Regime Fiducidrio: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobilidrios e seus respectivos acessoérios, nos termos da Clausula Oitava abaixo.

4.1.12. Auséncia de Coobrigacdo: Os CRI sdo emitidos sem qualquer coobrigacdo da
Securitizadora.

4.1.13. Cascata de Pagamentos: Os CRI deverdo obedecer a seguinte ordem de
prioridade nos pagamentos, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos
disponiveis, apés o cumprimento do item anterior:
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a) Despesas do Patrimbnio Separado incorridas e ndo pagas até a data da amortizagdo
mensal;

b) Recomposicao do Fundo de Reserva, se for o caso;

c) Remuneracao dos CRI:

(i) Juros capitalizados em meses anteriores e ndo pagos;
(i) Juros vincendos no respectivo més de pagamento; e

d) Amortizacdo dos CRI e encargos moratérios eventualmente incorridos.
4.2. Pagamentos: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo depositados

diretamente na Conta Centralizadora.

4.3. Classificacao de Risco: Os CRI desta Emissao nao serdo objeto de classificagao
de risco.

CLAUSULA QUINTA - DA FORMA DE DISTRIBUIGAO DOS CRI

5.1. A Emissdo é realizada em conformidade com a Instrugdo CVM n° 476 e com as
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, razdo pela qual esta
automaticamente dispensada de registro de distribuicao na CVM, nos termos do artigo 6°
da referida instrucdo. Por se tratar de oferta para distribuicdo publica com esforgos restritos
de distribuicdo, a Oferta Publica Restrita sera registrada na ANBIMA, nos termos do
disposto no paragrafo primeiro, inciso (i) e paragrafo segundo do artigo 1° do novo “Cddigo
ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e
Aquisicdo de Valores Mobiliarios”, no prazo de até 15 (quinze) dias constados da data do
encerramento da Oferta Publica Restrita, exclusivamente para envio de informacdes que
irdo compor a da base de dados da ANBIMA, conforme diretrizes expedidas pelo Conselho
de Regulagao e Melhores Praticas da ANBIMA em 06 de outubro de 2014.

5.2. Em atendimento ao que dispde a Instrugao CVM n© 476, os CRI da presente
Emissdo serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e
subscritos ou adquiridos por no maximo 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

5.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais,
devendo o Investidor Profissional, por ocasido da subscricao, fornecer, por escrito,
declaracdo no boletim de subscricdo, atestando que esta ciente que: (a) a oferta dos CRI
nao foi registrada na CVM; (b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacao
previstas na Instrucdao CVM n° 476. Ademais, os investidores deverdo fornecer, por escrito,
declaragao no boletim de subscrigdo, atestando sua condicao de Investidor Profissional,
nos termos da Instrugao CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004.

5.3.1. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrucdo CVM n® 476, o inicio da
Oferta Publica Restrita serd informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da primeira procura de potenciais investidores.
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5.3.1.1. A Oferta Publica Restrita serd encerrada quando da subscricio e
integralizacdo da totalidade dos CRI pelos Investidores Profissionais, ou a exclusivo critério
da Emissora em conjunto com o Coordenador Lider, o que ocorrer primeiro.

5.3.2. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM n° 476, o encerramento
da Oferta Publica Restrita sera informado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de até
5 (cinco) dias contados do seu encerramento, devendo referida comunicacao ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores (se a
pagina da CVM estiver disponivel) e conter as informacdes indicadas no anexo I da
Instrugao CVM n° 476.

5.3.3. Caso a Oferta Publica Restrita ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses
da data de seu inicio, o Coordenador Lider realizard a comunicacdo a CVM com os dados
disponiveis a época, complementando-os semestralmente até o seu encerramento.

5.4. Os CRI da presente Emissao somente poderdao ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios entre os Investidores Qualificados depois de
decorridos 90 (noventa) dias contados da data de subscrigao ou aquisicdo dos CRI pelos
Investidores Profissionais, nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM n° 476 e
depois do cumprimento, pela Emissora, das obrigagdes previstas no artigo 17 da Instrugao
CVM n° 476, sendo que a negociacdo dos CRI devera sempre respeitar as disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis, incluindo, mas ndo se limitando a, comprovagdo da
efetividade titularidade dos CRI pelos Titulares de CRI

5.4.1. Observadas as restricdes de negociacdo acima, os CRI da presente Emissao
somente poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a
Securitizadora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM, nos termos do caput
do artigo 21 da Lei n° 6.385/1976 e da Instrucao CVM n° 400.

5.5. Para fins de atender ao previsto no item 15 do Anexo III da Instrugdo CVM n©°
414, seguem anexos (Anexos IV, V e VI) ao presente Termo de Securitizacdo, declaragdes
emitidas pelo Coordenador Lider, pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario,
respectivamente.

CLAUSULA SEXTA - DA AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E DO RESGATE
ANTECIPADO DOS CRI

6.1. A Emissora promovera a amortizagdo extraordinaria parcial, ou o resgate
antecipado total dos CRI vinculados a este Termo de Securitizagdo no caso de pagamento
antecipado da CCB, conforme indicado abaixo.

6.2. Os CRI serdo (i) parcialmente amortizados nas hipoteses de Liquidagdo Antecipada
Facultativa da CCB parcial; ou (ii) integralmente resgatados na hipotese de Liquidacdo

Antecipada Obrigatéria da CCB, em caso declaragdo de vencimento antecipado da CCB em
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razdo de Evento de Vencimento Antecipado, ou na hipotese de Liquidagdo Antecipada
Facultativa da CCB total.

6.2.1. A Emissora ou o Agente Fiducidrio comunicara aos Titulares de CRI e a CETIP, com
antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis, sobre a amortizacdo extraordinaria ou o
resgate antecipado dos CRI, conforme o caso.

6.2.2. Sobre o valor dos CRI amortizados extraordinariamente ou integralmente
resgatados antecipadamente incidird o Prémio pela Liquidacdo Antecipada Facultativa,
calculado sobre o saldo do valor principal da CCB objeto da Liquidagdo Antecipada
Facultativa da CCB, cujo calculo serd efetuado sob a supervisdo do Agente Fiduciario e
alcangara, indistintamente, todos os CRI, por meio de procedimento adotado pela CETIP.

6.2.3. O Prémio pela Liquidacdo Antecipada Facultativa serd integralmente devido aos
Titulares de CRI.

6.2.4. Para que ndo haja duvidas, o Prémio pela Liquidagdo Antecipada Facultativa sera
integralmente devido aos Titulares de CRI.

6.2.5. Os CRI objeto de resgate antecipado serao obrigatoriamente cancelados pela
Emissora.

6.3. Exceto pelo Fundo de Reserva e pelo Fundo de Juros, eventuais recursos disponiveis
na Conta do Patriménio Separado apds o cumprimento das obrigacGes pecunidrias da
Devedora, dentre as quais, mas ndo exclusivamente, o pagamento das Parcelas de
Amortizacao e eventual recomposicdo do Fundo de Reserva e do Fundo de Juros, serao
utilizados para amortizacdo extraordinaria parcial ou total dos CRI, conforme o caso.

CLAUSULA SETIMA - DA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

7.1. Os CRI serdo subscritos e integralizados na forma da Clausula 7.1.1 abaixo,
sendo admitido, inclusive, agio ou desagio no momento da sua subscrigcdo e integralizacado,
desde que ofertados em condicao de igualdade a todos os investidores.

7.1.1. A integralizacdo dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, a vista,
na data a ser informada no respectivo boletim de subscricao. O Preco de Integralizagao
dos CRI podera ser acrescido de eventual agio ou deduzido de desagio negociado na
distribuicdo, calculados pro rata die, desde a Data de Emissdo até a data de sua efetiva
integralizagao.

7.1.2. A liguidagdo dos CRI estara condicionada ao desembolso do valor da CCB
pelo Cedente.
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7.1.3. Uma vez ocorrido o referido desembolso, o montante total da integralizagao
dos CRI sera utilizado no pagamento do Valor de Cessdo, conforme procedimento
estabelecido no Contrato de Cessao.

7.2. A integralizacdo dos CRI sera realizada via CETIP.
CLAUSULA OITAVA - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

8.1. Em observancia a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n® 9.514, a Emissora
institui o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo
de Securitizagdo, sobre a Conta Centralizadora, a Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, a Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, o Fundo de Reserva e a CCI, nos termos da declaracdo constante
do Anexo V deste Termo de Securitizagao.

8.1.1. O Regime Fiduciario sera registrado mediante entrega deste Termo na
Instituicdo Custodiante, para registro conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 23
da Lei n© 10.931.

8.2. Os Créditos Imobilidrios, a CCI, a Alienacdao Fiduciaria de Imodveis, a Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, o Fundo de Reserva, o Fundo de Juros e a Conta Centralizadora
estdo sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido e sdo destacados do patrimoénio da
Emissora e passam a constituir Patrimonio Separado, destinando-se especificamente ao
pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos
do artigo 11 da Lei n© 9.514.

8.3. Os Créditos Imobiliarios, a CCI, a Alienagdo Fiduciaria de Imodveis, a Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis, o Fundo de Reserva, o Fundo de Juros e a Conta Centralizadora
objeto do Regime Fiduciario responderao apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI e pelo
pagamento das despesas de administracdo do PatrimoOnio Separado e respectivos custos
tributarios, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo, estando imunes a qualquer
acdo ou execugao de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI, nao
sendo passiveis de constituicdo de outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas
que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

8.3.1. A realizacdo dos direitos dos titulares de CRI estara limitada ao Patriménio
Separado, nos termos do paragrafo 3o do artigo 11 da Lei 9.514, ndo havendo qualquer
outra garantia prestada por terceiros ou pela propria Emissora.

8.3.2. Na hipdtese de insuficiéncia de recursos do Fundo de Reservas e/ou do Fundo

de Juros, a Emissora ficara autorizada a recompor o saldo com recursos decorrentes da

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis até alcancar o montante previsto neste Termo de

Securitizagdo. Se ainda assim ndo for suficiente, a Emissora deverda notificar

imediatamente a Devedora para que esta, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar do

recebimento da referida notificacdo, realize diretamente a recomposicdo do Fundo de
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Reserva e/ou do Fundo de Juros, conforme o caso.
CLAUSULA NONA - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Na forma do art. 9° da Lei n°® 9.514, a Emissora institui, em carater irrevogavel
e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos do Imobiliarios que sdo lastro para a
presente Emissao de CRI.

9.2. Os Créditos Imobilidrios, bem como as suas Garantias, permanecerdao
separados e segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se complete o resgate
da totalidade dos CRI.

9.3. Na forma do art. 11 da Lei n® 9.514, os Créditos Imobilidrios, as Garantias, e
os recursos mantidos na Conta Vinculada do Patrimonio Separado estdao isentos de
qualquer agdo ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituigdo
de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados
gue sejam, e sbé responderdo, exclusivamente, pelas obrigagdes inerentes aos CRI,
ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicagdo do artigo 76 da Medida
Provisoria n© 2.158-35.

9.4. A Emissora administrard ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo
as diligéncias necessarias a manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos
de pagamento das parcelas de amortizacdo do principal, juros e demais encargos
acessorios dos CRI.

9.4.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo III a Instrugdo CVM n° 414,
a Emissora declara que:

(a) a custddia da CCI sera realizada pela Instituicdo Custodiante;
(b) ¢é responsavel pela existéncia dos Créditos Imobiliarios,
(c) a arrecadacdo, o controle e a cobranca ordinaria dos Créditos Imobiliarios

sao atividades que serdo realizadas, da seguinte forma:

(c.1) pela Emissora: (i) o controle da evolucdo dos Créditos Imobilidrios;
(ii) a apuracdo e informacdo a Devedora dos valores devidos; (iii) o controle
e a guarda dos recursos que transitardao pela Conta Vinculada; e (iv) a
emissao, quando cumpridas as condicOes estabelecidas dos respectivos
termos de liberacao de garantias;

(c.2) pelaDevedora: (i) a adogcao das providéncias necessarias a efetivacao
do crédito, na Conta Vinculada, do valor das parcelas de responsabilidade da
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Devedora; e (ii) a prestacdo de informacdes relacionadas a inexecugdo dessa
tarefa, assim que solicitadas pela Emissora.

(d) 0os recursos gerados através da arrecadacdo e cobranca dos Créditos
Imobilidrios serdo utilizados para pagamento dos valores devidos aos
Titulares de CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

9.5. Com relacdo a administracdo dos Créditos Imobilidrios, compete ainda a
Emissora:

(a) emitir o termo de liberacao de garantia, em conjunto com o Agente
Fiduciario, quando encerrados os compromissos contratuais ou cumpridas as
condicOes estabelecidas nos Documentos da Operacao; e

(b) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e
judiciais que se tornarem necessarias a cobranca dos Créditos Imobiliarios
inadimplidos, nos termos da CCB.

9.5.1. Os recursos depositados na Conta Centralizadora em virtude do pagamento
do Créditos Imobilidrios deverdo ser investidos em aplicagdes de baixo risco, sendo
exclusivamente direcionados ao pagamento dos CRI.

9.6. A Emitente ndo poderd ser responsabilizada, em hipotese alguma, pelo
inadimplemento da Devedora, notadamente pela recusa da Devedora de transferéncia de
recursos oriundos da Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditérios.

9.7. A Emitente somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimoénio
Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia
ou administracao temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

9.8. Pela administracdo do Patrimonio Separado, a Emitente fara jus a remuneracdo
mensal de R$ 6.950,00 (seis mil, novecentos e cinquenta reais). Este montante sera pago
mensalmente em conta corrente a ser indicada por esta, corrigidos mensalmente pela
variacdo acumulada do IPCA/IBGE. Este valor serd acrescido dos impostos que incidem
sobre a prestacao desses servigos, tais como ISS (Imposto Sobre Servicos de qualquer
natureza), CSSL (Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integragdao Social), IRR, Cofins (Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao
da Emitente.

CLAUSULA DEZ - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
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10.1. A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncdo imediata
e transitdria da administragdo do Patrimoénio Separado pelo Agente Fiduciario ("Eventos de

Liquidacdo do Patrimonio Separado"):

(@) pedido por parte da Emissora de recuperacdo judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagdao judicial do referido plano; ou
requerimento, pela Emissora, de recuperagao judicial, independentemente
de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo
juiz competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo
legal;

(c) decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora;

(d) ndo pagamento pela Emissora das obrigagdes pecuniarias devidas a qualquer

dos eventuais Titulares de CRI, nas datas previstas neste Termo de
Securitizagao, nao sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data
de vencimento original, desde que a Emissora tenha recebido os valores
correspondentes para satisfacdo das obrigacGes pecuniarias devidas pela
Devedora conforme estipulado na CCB; e/ou

(e) falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
prevista neste Termo de Securitizacdao, nao sanada em 30 (trinta) dias,
contados da data do recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que lhe
for enviado pelo Agente Fiduciario.

10.2. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagdo do Patrimonio
Separado e assumida a administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario este
devera convocar, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento
do evento, Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre a eventual liquidacao do
Patrimonio Separado.

10.3. Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 10.2. acima, os
Titulares de CRI deverdo deliberar: (a) pela liquidagdo do Patrimoénio Separado, hipdtese
na qual devera ser nomeado o liquidante e determinadas as formas de liquidacdo; ou (b)
pela ndo liquidacdo do Patrimonio Separado, hipétese na qual devera ser deliberada a
continuidade da administracao do Patrimonio Separado pela nova securitizadora, fixando-
se as condigcOes e termos para sua administracao, bem como a remuneracgao da instituicao
administradora nomeada.
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10.3.1. A deliberacdo pela ndo declaracdo da liquidacdo do Patrimdnio Separado
devera ser tomada pelos Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos)
dos CRI em Circulagao.

10.4. A liquidagdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobiliarios e demais ativos integrantes do PatrimoOnio Separado ao Agente
Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI),
na qualidade de representante dos Titulares de CRI, para fins de extingdo de toda e
qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente
Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI),
conforme deliberacdo dos Titulares de CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidrios e
demais ativos que integram o Patrimonio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais
e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios e demais
ativos que Ihe foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI
na proporcao de CRI detidos, e (d) transferir os Créditos Imobilidrios e demais ativos que
integram o Patrimoénio Separado eventualmente nao realizados aos Titulares de CRI, na
proporcdo de CRI detidos.

10.5. Em caso de vencimento antecipado, de insuficiéncia de recursos no Patrimonio
Separado e/ou ndo recebimento de recursos advindos dos Créditos Imobilidrios
representados pela CCI, as despesas sob responsabilidade do Patriménio Separado serdao
suportadas pelo préprio Patrimoénio Separado e, caso ndo seja suficiente, os titulares do
CRI, reunidos em Assembleia de Titulares de CRI, deverao deliberar pela liquidagao do
Patrimonio Separado. Em ultima instdncia, as despesas que eventualmente ndo tenham
sido saldadas na forma deste item serdo acrescidas a divida da Devedora e gozardo das
mesmas garantias dos Créditos Imobilidrios, preferindo a estes na ordem de pagamento.

CLAUSULA ONZE - DAS DECLARAGOES E DAS OBRIGACOES DA EMISSORA
11.1. A Emissora neste ato declara que:

() € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por agOes com registro de companhia aberta de acordo
com as leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a
celebracdo deste Termo de Securitizacdo, a emissdo dos CRI e ao
cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos
0s requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os
demais Documentos da Operagdo tém poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigagOes ora estabelecidas e, sendo
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mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(v) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer
onus, gravames ou restricbes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo
sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que
impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de
Securitizacao;

(vi) ndo ha procedimentos administrativos ou acGes judiciais, pessoais, reais, ou
arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que
afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo de Securitizacao;

(vii) ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca
o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funcgoes; e

(viii) este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacdo legal, vélida e
vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com o0s seus termos e
condigOes.

11.2. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e
da propria Emissora, mediante publicagdo na imprensa, assim como prontamente informar
tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagdo por escrito.

11.2.1. A Emissora se compromete a informar imediatamente o Agente Fiduciario
acerca da necessidade de se manifestar, na qualidade de Credor, em relagdo a CCB, bem
como se obriga a acatar a orientacao de voto exarada pelos Titulares de CRI na Assembleia
de Titulares de CRI de que trata a Clausula 13.3. abaixo.

11.3. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacgdes e declaracdes
prestadas ao Agente Fiducidrio e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificagdo de sua legalidade,
legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de Vvicios,
consisténcia, corregdo e suficiéncia das informacgdes disponibilizadas ao Investidor e ao
Agente Fiduciario, declarando que os CRI se encontram perfeitamente constituidos e na
estrita e fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizacdo.

11.4. A Emissora compromete-se a notificar os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario,
assim que tomar conhecimento de que quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-
se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.
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11.5. A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitagdao, todas as informacdes
relativas aos Créditos Imobiliarios.

11.6. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar as informagoes necessarias
a realizacdo do relatorio anual, conforme Instrucdo CVM n© 583, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, as quais deverdo ser devidamente encaminhadas ao
Agente Fiducidrio em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera
conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de
bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

11.7. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado deverd ser
prontamente comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util da data
que tiver conhecimento da sua ocorréncia.

CLAUSULA DOZE - DO AGENTE FIDUCIARIO

12.1. A Emissora nomeia e constitui a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda. como Agente Fiduciario da Emissdo que, neste ato, aceita a nomeacdo
para, nos termos da lei e do presente Termo de Securitizagdo, representar perante a
Emissora, os interesses da comunhdo dos Titulares de CRI.

12.2. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario declara:

() aceitar a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuicGes previstas na legislacao especifica e neste Termo;

(i) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacao, em todas as suas
cldusulas e condicses;

(iii) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a
cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) gue a celebracao deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas
obrigacdes aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente
assumida peto Agente Fiduciario;

(v) ter verificado a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo objeto do
presente Termo de Securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo
e suficiéncia das informacdes prestadas peta Emissora no presente Termo
de Securitizacao;
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(vi) que os Créditos Imobiliarios do Patrimbnio Separado estdo vinculados Unica
e exclusivamente aos CRI;

(vii) nao se encontrar em nenhuma das situagbes de conflito de interesse
previstas no artigo 6° da Instrucdo CVM n° 583;

(viii) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
funcdo que lhe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei das
Sociedades por Acgoes;

(ix) nao possuir qualquer relagdo com a Emissora, com o Cedente ou com a
Devedora que o impega de exercer suas funcdes de forma diligente;

(x) gue assegurara, nos termos do § 1° do artigo 6° da Instrucdo CVM n° 583,
tratamento equitativo a todos os titulares de certificados de recebiveis
imobiliarios de eventuais emissGes realizadas peta Emissora, sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario; e

(xi) ter verificado a regularidade da constituicdo das garantias, exceto pela
constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e da Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade
nos termos das disposicdes estabelecidas no Termo de Securitizacdo.

12.3. O Agente Fiduciario exercera suas fungoes a partir da data de assinatura deste
Termo de Securitizacdo devendo permanecer no exercicio de suas funcbes até a quitacdo
integral dos CRI ou até sua efetiva substituigdo.

12.4. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacdo,
nos demais Documentos da Operacdo e/ou decorrentes da legislacdo aplicavel, sdo
obrigagdes do Agente Fiduciario:

) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI,
empregando no exercicio da fungao o cuidado e a diligéncia que todo homem
ativo e probo emprega na administracdo dos préprios bens, acompanhando
a atuacgdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado;

(i) acompanhar e monitorar as Garantias;

(iii) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora ou nas demais hipoteses
previstas neste Termo de Securitizacdo, a administracdo do Patrimdnio
Separado, observado o disposto neste Termo;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

promover, nas hipoteses previstas neste Termo de Securitizacdo, a
liguidagdo do Patrimoénio Separado;

renunciar a funcdo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddao e/ou impedimento;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, informacao,
inclusive aquelas enviadas por meio magnético, e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas funcgoes;

verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informagoes
contidas neste Termo de Securitizacdo, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissOes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

manter atualizada a relagao de Titulares de CRI e seus enderegos mediante,
inclusive, gestbes junto a Emissora;

manter os Titulares de CRI informados acerca de toda e qualquer informagao
gue possa vir a ser de seu interesse, inclusive, sem limitacao, com relacdo a
ocorréncia de um evento de liquidagdo do Patrimonio Separado;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de
Securitizacao, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e
de nao fazer;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos
Imobilidrios e Garantias afetados ao Patrimonio Separado, caso a Emissora
nao o faca;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros érgaos
pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da
Emissora, da Cedente e/ou da Devedora, conforme o caso;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informacoes constantes das propostas
de modificacdes nas condigdes dos CRI;

notificar os investidores, no prazo maximo de 5 (cinco) dias corridos, contado
a partir da sua ciéncia de eventual inadimplemento, pela Emissora, pela
Cedente ou pela Devedora de quaisquer obrigacdes atinentes aos
Documentos da Operagao que ndo tenham sido sanadas no prazo de cura
eventualmente previsto nos respectivos instrumentos, indicando o local em
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que fornecera aos interessados maiores informacdes. Comunicacdo de igual
teor deve ser enviada: (a) a CVM; (b) a CETIP; e (c) ao Banco Central do
Brasil, quando se tratar de instituicdao por ele autorizada a funcionar;

(xv) acompanhar e fiscalizar a atuagdo da Emissora na administracao do
Patrimbnio Separado e solicitar, quando considerar necessario, auditoria
extraordinaria na Emissora, justificando as razdes de tal medida;

(xvi) calcular diariamente o valor unitario dos CRI, disponibilizando-o aos Titulares
de CRI, a Emissora e aos participantes do mercado, através de sua central
de atendimento e/ou de seu website;

(xvii)  verificar com o Banco Mandatario, nas datas em que devam ser liquidados,
o integral e pontual pagamento dos valores devidos ao Titulares de CRI,
conforme estipulado no presente Termo de Securitizagao;

(xviii) fornecer a Emissora termo de quitacdo, no prazo de 5 (cinco) dias apods a
comprovacao de quitacdo dos CRI em circulacdo a época e extincao do
Regime Fiduciario;

(xix) elaborar relatério destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, §
19, b da Lei das Sociedades por Agdes e do artigo 15 da Instrugao CVM no
583, o qual devera conter, ao menos, as informacdes do Anexo 15 da
Instrugao CVM n° 583;

(xx) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora,
pelo Cedente e/ou pela Devedora, de obrigacdes financeiras assumidas nos
Documentos da Operacdo, incluindo as obrigacdes relativas a garantias e a
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI
e que estabelecem condicdes que ndao devem ser descumpridas pela
Emissora, pelo Cedente e/ou pela Devedora, indicando as consequéncias
para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto, observado o prazo previsto no art. 16, Il, da Instrugdao CVM n° 583;

(xxi) acompanhar a prestacao das informacdes periddicas pela Emissora e alertar
os Titulares de CRI, no relatério anual de que trata o art. 15 da Instrugdo
CVM n° 583, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(xxii)  convocar, quando necessario, a Assembleia dos Titulares de CRI, incluindo,
sem limitacdo, na hipdétese de insuficiéncia dos bens do Patrimonio
Separado, para deliberar sobre a forma de administragdo ou liquidagao do
Patriménio Separado, bem como a nomeacao do liquidante, caso aplicavel;
e
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(xxiii) comparecer a Assembleia dos Titulares de CRI a fim de prestar as
informagdes que Ihe forem solicitadas.

12.4.1. No caso de inadimplemento da Emissora e/ou da Devedora, o Agente
Fiducidrio devera usar de toda e qualquer acdo para proteger direitos ou defender
interesses dos Titulares de CRI, devendo para tanto:

(i) declarar, observadas as condigdes previstas na CCB e neste Termo de
Securitizacdo, antecipadamente vencidos os Créditos Imobilidrios e cobrar
seu principal e acessoérios;

(i) executar a Alienacdo Fiducidria de Imodveis e a Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis, aplicando o produto no pagamento, integral ou proporcional, dos
Titulares de CRI;

(iii) tomar qualquer providéncia necessaria para que os Titulares de CRI realizem
seus créditos, inclusive aquelas determinadas pelos Titulares de CRI em
assembleia; e

(iv) representar os Titulares de CRI em processos de faléncia, concordata,
intervencao ou liquidagao extrajudicial da Devedora.

12.4.1.1. O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela nao adocao
das medidas contempladas nos itens (i) a (iii) da Clausula 12.4.1. acima se, convocada a
Assembleia de Titulares de CRI, esta assim o autorizar por nao declarar o vencimento
antecipado da operacdo nos termos dos quéruns definidos nos Documentos da Operacéo.
Na hipodtese do item (iv) da Clausula 12.4.1. acima, sera suficiente a deliberacdo da maioria
dos CRI em Circulagao.

12.5. O Agente Fiduciario recebera da Emissora, como remuneracdo pelo
desempenho dos deveres e atribuigcdes que Ihe competem, nos termos da lei e deste Termo
de Securitizagdo, parcelas trimestrais de R$ 3.000,00 (trés mil reais), sendo que a 12
(primeira) parcela devera ser paga até o 5° (quinto) dia util apds a data de assinatura do
Termo de Securitizacdo, e as demais parcelas deverdo ser pagas no mesmo dia dos
trimestres subsequentes.

As parcelas acima previstas serdo acrescidas dos tributos correspondentes, aplicaveis e
vigentes a época da respectiva cobranca.

As parcelas acima previstas serdo reajustadas anualmente pela variagdao acumulada do
indice de Preco ao Consumidor Amplo, divulgado pela IBGE (*IPCA/IBGE"”), ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a
partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se necessario.
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12.6. O Agente Fiduciario poderd ser substituido nas hipéteses de auséncia ou
impedimento temporario, rendncia, intervencdo, liquidacdo, faléncia ou qualquer outro
caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da
ocorréncia de qualquer desses eventos, assembleia geral dos titulares de CRI, para que
seja eleito o novo agente fiduciario.

12.7. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:
) pela CVM, nos termos da legislacdao em vigor;
(i) pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacdo detidos pelos Titulares

de CRI presentes na Assembleia de Titulares de CRI, ou

(iii) por deliberacdo em Assembleia de Titulares de CRI, na hipdtese de
descumprimento de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo de
Securitizagao.

12.8. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,
atribuicGes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de
Securitizagao.

12.9. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operacao
dos quais o Agente Fiduciario é parte.

12.10. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes
assumidas neste Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente
assim deliberado pela Assembleia de Titulares de CRI.

12.11. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo
sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de
definicao pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade
com as instrucdes que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o
Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os
efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientaces dos Titulares de CRI
a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a
Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-
se ao escopo da Instrugdo CVM n° 28 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por
AcOes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que nédo tenha decorrido da legislacdo aplicavel e das obrigacées assumidas nos

documentos da Oferta Publica Restrita.
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12.12. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
gue o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos detentores dos
CRI, que ndo sejam suportadas pelo Patrimbnio Separado, deverdo ser previamente
aprovadas e adiantadas por estes em Assembleia de Titulares de CRI. Tais despesas a
serem adiantadas pelos detentores dos CRI incluem também os gastos com honorarios
advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciais nas agdes propostas pelo
Agente Fiduciario, enquanto representante dos detentores dos CRI. As eventuais despesas,
depodsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgles judiciais serdo
igualmente suportadas pelos detentores dos CRI, bem como a remuneracao do Agente
Fiducidrio na hipotese da Devedora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente
Fiducidrio solicitar garantia dos detentores dos CRI para cobertura do risco de
sucumbeéncia.

CLAUSULA TREZE - DA ASSEMBLEIA DE TITULARES DE CRI

13.1. Os Titulares de CRI poderdao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de
Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos
Titulares de CRI.

13.2. A Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada pelo Agente Fiduciario,
pela Emissora ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento)
dos CRI em Circulagao.

13.3. Observado o disposto na Clausula 13.2. acima, deverd ser convocada
Assembleia de Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de credora da CCB,
tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos na CCB ou nos Contratos de
Garantia, conforme o caso, para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora
devera exercer seu direito frente a Devedora.

13.3.1. A Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 13.3. acima
devera ser realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora
manifestar-se a Devedora, nos termos da CCB.

13.3.2. Somente apds receber do Agente Fiducidrio a orientacao definida pelos
Titulares de CRI a Emissora devera exercer seu direito e devera se manifestar conforme
Ihe for orientado. Caso os Titulares de CRI ndo comparecam a Assembleia de Titulares de
CRI, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo, ou ainda o Agente Fiduciario
ndo informe a Emissora sobre a orientacdo de voto definida, a Emissora devera permanecer
silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio nao sera
interpretado como negligéncia em relacao aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo
ser imputada a Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de
manifestagao.
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13.3.3. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo
sobre a orientacdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos
Titulares de CRI por ela manifestado frente a Devedora, independentemente dos eventuais
prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

13.4. Aplicar-se-a a Assembleia de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei
n° 9.514, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Acbes, a respeito das
assembleias gerais de acionistas.

13.5. A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convocagdo, com
a presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, metade dos CRI em
Circulacao e, em segunda convocacao, com qualquer nimero.

13.6. Cada CRI correspondera a um voto nas Assembleias de Titulares de CRI, sendo
admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo.

13.7. Serd facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias de Titulares de CRI.

13.8. O Agente Fiduciario deverd comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e
prestar aos Titulares de CRI as informacdes que Ihe forem solicitadas.

13.9. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI cabera ao Titular de CRI eleito
pelos demais ou aquele que for designado pela CVM.

13.10. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacao, todas as
deliberacbes serao tomadas, em primeira convocagdo ou em qualquer convocacdo
subsequente, por Titulares de CRI que representem 50% (cinquenta por cento) mais um
dos CRI em Circulagdo presentes a referida assembleia.

13.11. As propostas de alteracbes em relacgado (i) as Datas de Pagamento dos CRI; (ii)
aos Juros Remuneratérios e a Amortizacdo de Principal dos CRI; (iii) ao prazo de
vencimento dos CRI, (iv) aos Eventos de Liquidacdo do PatrimoOnio Separado; (v) a
quaisquer alteragdes da CCB que possam impactar os direitos dos Titulares de CRI; (vi) a
qguaisquer alteracGes que possam comprometer a suficiéncia, exequibilidade, validade ou
liguidez da Alienacdo Fiduciaria; (vi) a hipoteses de resgate antecipado e/ou os Eventos de
Vencimento Antecipado; (vii) a quéruns de deliberagdo, e/ou (ix) a renuncia, pelos
Titulares de CRI, de quaisquer dos direitos que Ihes sdo assegurados pelos Documentos da
Operacao, deverao ser aprovadas seja em primeira convocacao da Assembleia de Titulares
de CRI ou em qualquer convocagao subsequente, por Titulares de CRI que representem,
no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacdo.
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13.12. As Assembleias de Titulares de CRI serdo realizadas no prazo de 15 (quinze)
dias corridos a contar da data de publicacdo do edital relativo a primeira convocacdo, ou
no prazo de 8 (oito) dias corridos a contar da data de publicacdo do edital relativo a
segunda convocacdo, se aplicavel, sendo que, na hipétese de segunda convocacdo, o
respectivo edital devera ser publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior & data
indicada para a realizagdo da Assembleia nos termos da primeira convocagdo.

13.12.1. Alternativamente, a Emissora podera publicar edital Unico, para convocacédo
dos Titulares de CRI, em primeira e segunda convocacdes, além de realizar as 2 (duas)
assembleias (em primeira e segunda convocacdes) na mesma data e local.

13.13. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizagdo, sera considerada regular a Assembleia de Titulares de CRI a que
comparecerem todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das disposicbes relacionadas com
os quéruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA QUATORZE - DAS DESPESAS DA EMISSAO

14.1. Serao de responsabilidade:
(a) Da Devedora:
() despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta

Centralizadora;

(i) despesas com as publicacdes necessarias nos termos dos
Documentos da Operagao;

(iii) honorarios e demais verbas e despesas devidos a advogados e
consultores, incorridos em razdo da analise e/ou elaboragdo dos
Documentos da Operacdo, realizagdo de diligéncia legal e emissdo
de opinido legal;

(iv) quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros
encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a
Emissora e/ou ao Patrimdnio Separado, em razdo da presente
Oferta PUblica Restrita; e

(v) eventuais despesas com registros perante 6rgdos de registro do
comeércio e publicagdo de documentacdo de convocacdo e societaria
da Emissora relacionada aos CRI, bem como de eventuais
aditamentos aos mesmos, na forma da regulamentagdo aplicavel.

(b) do Patrimonio Separado:
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(i) eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais
incorridas para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e
realizacgdo dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimonio
Separado;

(i) caso ndo pago pela Devedora, as despesas com a gestao, cobranga,
realizagdo e administragdo do Patrimobnio Separado, outras
despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobiliarios,
exclusivamente na hipétese de liquidacdo do Patrimo6nio Separado,
inclusive as referentes a sua transferéncia na hipétese de o Agente
Fiduciario assumir a sua administragado;

(iii) tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI;

(iv) honorarios referentes a gestdo, realizacdo e administracdo do
Patrimonio Separado e, na ocorréncia de um Evento de Liquidagdo
do Patrimonio Separado, as despesas com cobranca;

(v) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo
verbas de sucumbéncia) incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario na defesa de eventuais processos administrativos e/ou
judiciais propostos contra o Patriménio Separado;

(vi) honorarios e despesas incorridas na contratacao de servigcos para
procedimentos extraordinarios que sejam atribuidos & Emissora;

(vii) eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acbes judiciais ajuizadas com a finalidade de
resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a realizacao dos
Crédito Imobiliarios; e

14.2. em caso de (a) vencimento antecipado do CRI ou da CCB; (b) reestruturacdo
das condicoes dos CRI apdés a Emissdao, bem como participacdo em reunides ou
conferéncias telefénicas, assembleias gerais presenciais ou virtuais, serdao devidas a
Emitente; ou (c) caso sejam necessarios esforcos de cobranga e manutencdo do Patrimonio
Separado por prazo superior ao vencimento dos CRI, serd devida uma remuneracdo
adicional correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) por hora-homem de trabalho dedicado
pela Emissora (i) execugdo das garantias, (ii) comparecimento em reunides formais ou
conferéncias telefénicas com a Emitente e/ou com os titulares dos CRI; (iii) implementacdo
das consequentes decisGes tomadas em tais eventos, pagas 5 (cinco) dias apés
comprovacdao da entrega, pela Emitente, de "relatdrio de horas" a Emitente. Ndo havendo
guestionamento ao relatéorio de horas apresentado dentro do referido prazo, o mesmo
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presumir-se-a aceito, constituindo-se direito exigivel, liquido e certo. Entende-se por
reestruturacao das condicdes dos CRI os eventos relacionados a: (A) alteragao (i) das
garantias, (ii) prazos de pagamento e remuneragao e (iii) condicOes relacionadas ao
vencimento antecipado, bem como validacdo; (B) de assembleias gerais presenciais ou
virtuais e aditamentos aos documentos da operagdao. Os eventos relacionados a
amortizacao dos CRI nao sao considerados reestruturacao dos CRI. No caso de celebracdo
de aditamentos aos Documentos da Operacdo, serdo devidas a Emitente, adicionalmente,
o valor de R$ 800,00 (oitocentos e um reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais
alteragdes. Os impostos diretos e indiretos de responsabilidade dos Titulares de CRI estao
descritos no Anexo VIII a este Termo de Securitizagao.

14.3. Em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimbnio Separado, as despesas
serao suportadas pelos Titulares de CRI, podendo a Emissora deduzir esses valores do
fluxo de pagamento dos CRI, sem prejuizo do direito dos Titulares de CRI, por meio da
Emissora e/ou do Agente Fiduciario, de cobrarem da Devedora os valores por ela devidos.

14.4. Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patriménio
Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCI, seja na
forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos devem ser restituidos pela
Emissora & Devedora na conta indicada por esta em até 5 (cinco) Dias Uteis.

CLAUSULA QUINZE - DAS PUBLICACOES

15.1. As publicag0es relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Titulares de CRI
serdao efetuadas no jornal "Gazeta de Sdo Paulo - ABC" em circulacdo no Estado de Sao
Paulo, podendo a Emissora, mediante comunicacdo prévia ao Agente Fiduciario e aos
Titulares de CRI, alterar referido veiculo.

15.2. As demais informacdes periédicas da Emissao e/ou da Emissora serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema
de envio de Informacgbes Periddicas e Eventuais, ou em outro meio autorizado pela
Instrucdo da CVM n° 547, de 5 de fevereiro de 2014, assim como prontamente informara
tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagdo por escrito.

CLAUSULA DEZESSEIS - DO REGISTRO DO TERMO

16.1. O Termo de Securitizacdo sera entregue para registro a Instituicdo Custodiante,
nos termos do Paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n°® 10.931, para que seja registrado o
Regime Fiduciario, nos termos da declaracdo constante do Anexo VII deste Termo de
Securitizagao.
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CLAUSULA DEZESSETE - DAS NOTIFICAGOES

17.1. Todas as notificacdes, aprovacgoes, solicitacdes, avisos, pedidos, exigéncias ou
demais comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos deste Termo
de Securitizacdo deverao ser encaminhadas para os seguintes enderecos, ou para outros
gue as partes venham a indicar, mediante comunicacdo por escrito ao Agente Fiduciario,
durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo.

(a) se para a Emissora:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Rua José Versolato, 111, Sala 2126

Bairro Centro - Sdo Bernardo do Campo - SP

CEP 09750-730

At.: Ricardo Carmo / Alexandre Ferreira

Tel.: 11 4330-9660 / 4330-9780

E-mail: ricardo@bsicapital.com.br / ale@bsicapital.com.br

(b) se para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Ferreira de Araujo, 221, cj 93

Pinheiros - Sao Paulo- SP

CEP 05428-000

At.: Marina Pafiella / Flavio Scarpelli/Eugénia Queiroga

Telefone: 11 3030-7177

Correio eletronico: agentefiduciario@vortxbr.com

17.2. Todas as comunicagoes decorrentes deste Termo de Securitizagdo deverdo ser
feitas por escrito e serdo consideradas eficazes: (i) quando entregues pessoalmente a
pessoa a ser notificada, mediante protocolo; (ii) apos confirmagdo de recebimento de carta
registrada ou com aviso de recebimento a pessoa a ser notificada; ou (iii) apds confirmacao
de envio de correspondéncia eletronica. Os respectivos originais deverao ser encaminhados
para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem. A
mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada a outra parte pela parte
que tiver seu enderecgo alterado.

CLAUSULA DEZOITO - DAS DISPOSIGOES GERAIS

18.1. Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Termo de Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio
de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares

de CRI em razao de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais
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direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de
quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

18.2. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores.

18.3. Todas as alteracdes do presente Termo de Securitizacdo somente serdo validas
se realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares de CRI,
observados os quéruns previstos neste Termo de Securitizacdo; e (ii) pela Emissora.

18.3.1. Adicionalmente, as partes concordam que este Termo de Securitizacdo
podera ser alterado, independentemente de anuéncia dos Titulares de CRI, sempre que tal
alteracao decorrer exclusivamente (i) de modificagbes ja permitidas expressamente nos
documentos da Oferta Publica Restrita, (ii) da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacao a normas legais ou regulamentares, (iii) quando verificado de erro de digitagao,
ou ainda (iv) em virtude da atualizagdao dos dados cadastrais, tais como alteragao na razao
social, endereco e telefone das Partes, em qualquer caso desde que (a) tais modificacdes
nao representem prejuizo aos Titulares de CRI; e (b) ndo haja qualquer alteracdo que
ameace a validade ou legalidade deste Termo de Securitizagao.

18.4. Caso qualquer das disposicdes deste Termo de Securitizacdao venha a ser
julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdao todas as demais disposicdoes ndo afetadas
por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicao
afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

18.5. O Agente Fiduciario ndo serd obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de
veracidade nas deliberacdes societarias e em atos da administracao da Emissora ou ainda
em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido
encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas
decisbes. Ndo sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracdo de tais
documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-
los, nos termos da legislacdo aplicavel.

CLAUSULA DEZENOVE - DA LEGISLAGAO APLICAVEL E DA ARBITRAGEM

19.1. Os termos e condicdes deste Termo de Securitizacao devem ser interpretados de
acordo com a legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

19.2. As Partes desde ja convencionam que todas e quaisquer duvidas e/ou questoes
oriundas deste Termo de Securitizacdo serdo obrigatdria, exclusiva e definitivamente
resolvidas por meio de arbitragem, a ser instituida e processada de acordo com o
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Regulamento do Centro de Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canada por trés
arbitros, indicados de acordo com citado Regulamento ("Camara"). A administracdo e o
correto desenvolvimento do procedimento arbitral caberda a Camara. O procedimento
arbitral tera: (i) lugar na Cidade de S&o Paulo, local onde devera ser proferida a sentenca
arbitral; (ii) como idioma oficial o Portugués; e (iii) como lei aplicadvel a da Republica
Federativa do Brasil. As Partes resolvem, de comum acordo que, para dirimir litigios, a
Camara devera adotar primeiro as clausulas deste instrumento e, na omissdo, utilizara o
disposto na legislagdao brasileira. Ressalta-se que no caso de conflito entre as normas
prevalecera o previsto neste instrumento.

19.3. A Parte interessada em iniciar o procedimento de arbitragem notificard a Camara
sobre sua intencdo de comecar um procedimento de arbitragem e, ao mesmo tempo,
notificara também a outra parte, sujeito as normas da Camara.

19.4. Indenizagdao em caso de recusa do procedimento arbitral. A recusa, por qualquer
das Partes, em celebrar o compromisso de arbitragem e/ou em estar vinculado pela decisdo
proferida na sentenca de arbitragem serd considerada uma violagdo as obrigacoes
assumidas segundo o presente instrumento, e podera dar origem a indenizagdo.

19.5. A sentenga da arbitragem sera pronunciada apds a conclusdo do procedimento, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, segundo os requisitos da Lei n® 9.307/96 (Lei
de Arbitragem Brasileira). Exceto conforme previsto na lei acima mencionada, nenhum
recurso sera interposto contra a sentenca de arbitragem, a qual tera, para as partes, o
valor de uma decisdo final e inapelavel.

19.6. Nao obstante as disposicOes estabelecidas acima, as partes elegem o Foro da
Comarca de Sdo Paulo/SP como o Unico competente, renunciando-se a todos os outros,
por mais especiais ou privilegiados que sejam, para buscar medidas cautelares (ou
qualquer outro remédio legal que nao possa ser obtido segundo a Lei de Arbitragem
Brasileira, incluindo, entre outras, a protecdo especifica fornecida pelos artigos 497 e
seguintes do Cédigo de Processo Civil Brasileiro), cuja concessdo seja considerada
essencial o procedimento arbitral e a tutela de seus direitos. As partes reconhecem que a
necessidade de buscar qualquer medida cautelar junto a uma autoridade judicial
competente ndo é incompativel com a escolha de uma corte de arbitragem, nem constituira
uma renuncia com relagdo a sua execucgao e/ou sujeicdo aos procedimentos de arbitragem.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor, forma e
validade, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Xk %k

82

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno Ivonez Borges Alexandre, Alex De Andrade Freitas, Felipe Pereira Gouvea,
Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Ricardo Elson Do Carmo, Amanda Oliveira De Melo e
Alexandre Domingos Ferreira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 808A-85FF-4F88-E642.

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno Ivonez Borges Alexandre, Alex De Andrade Freitas, Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Ricardo

Elson Do Carmo, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 808A-85FF-4F88-E642.



83

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno lvonez Borges Alexandre, Alex De Andrade Freitas, Felipe Pereira Gouvea,
Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Ricardo Elson Do Carmo, Amanda Oliveira De Melo e
Alexandre Domingos Ferreira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 808A-85FF-4F88-E642.

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno lvonez Borges Alexandre, Alex De Andrade Freitas, Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Ricardo

Elson Do Carmo, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 808A-85FF-4F88-E642.



ANEXO I DO TERMO DE SECURITIZAGAO

Descricdo do(s) Empreendimento(s) e Imdvel(is)

Empreendimento

Residencial Diamante do Lago

Identificagdo do Projeto

Empreendimento residencial em fase de
construgao, em Palmas - TO, que sera
composto por 2 Blocos Multifamiliares,
com 182 unidades auténomas.

No da Matricula

46.875

Registro de Imoveis

Registro de Imoveis de Palmas/TO

Endereco

Quadra ARNO-13, Conjunto QI-04,
Alameda 122 e Lote 02 do Loteamento
Palmas, Palmas - TO.

Unidades Autbnomas

182, objeto de matriculas préprias que
correspondem as fracoes ideais vinculadas
a estas futuras unidades auténomas em
construcao.

Data de Inicio

Julho de 2015

Data de Conclusao

Janeiro de 2019

Atual Fase do Projeto

Construcao
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ANEXO II DO TERMO DE SECURITIZAGAO

Coépia da CCB

CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° FP 1805/17

pe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Ricardo

Em conformidade com as clausulas, termos e condigbes contidas nesta Cédula de CréditOE
Bancério ("Cédula" ou “CCB"”), J.P. ARQUITETURA E CONSTRUGCOES LTDA., sociedadey
empresaria limitada, com sede na cidade de Palmas, Estado do Tocantins, na Quadra 106 Sul,§
Alameda 3, 25, ARSE 12, S/N, Plano Diretor Sul, CEP 77.020-074, inscrita no CNPJ/ME sob éjg
n° 08.640.392/0001-65 (“Emitente”), pagara irrevogavelmente e incondicionalmente '
FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECI-'\RIA, instituicdo financeira, com sede nay
Cidade de Santos, Estado de Sdo Paulo, na Rua Jodao Pessoa, 61/63, CEP 11013-903, inscrita‘_E
no CNPJ/ME sob o n® 53.146.221/0001-39 ("Credor Original"), ou a sua ordem, a importéncia%j
total de principal de R$24.000.000,00 (vinte e quatro milhOes de reais), na praca d%
pagamento abaixo indicada, acrescida dos encargos na forma prevista no “Quadro I
Caracteristicas da Operagao” deste Quadro Resumo, observando-se as datas de pagamento
demais condicdes constantes do “Quadro III - Condigdes da Operagao”.

P&

u

I - Caracteristicas da Operacao

1. VALOR DO CREDITO (“Principal”): 2. PRAZO DA OPERAGAO:
R$24.000.000,00 (vinte e quatro milhdoes 94 (noventa e quatro) meses, a contar da
de reais). data

3. TAXA DE JUROS EFETIVA: 4. ENCARGOS:

9,0000% ao ano. Pré-fixados.

5. INDEXADOR: 6. PERIODICIDADE DA

fndice Nacional de Precos ao Consumidor CAPITALIZACAO:
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto  Mensal.

Brasileiro de Geografia e Estatistica

(“IPCA/IBGE"), ou indice que venha a

substitui-lo nos termos do item 1.2 e seus

subitens do “Quadro III - CONDICOES DA

OPERAGAO".
7. I0OF: 8. TARIFA DE ANALISE E
Operacao de crédito isenta de IOF, nos ESTRUTURACAO:

termos do artigo 99, inciso I, do Decreto n® R$ 60.000,00 (sessenta mil reais).
6.306, de 14 de dezembro de 2007, em

razao da destinacao dos recursos descrita

no item 9 abaixo.
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9. DESTINAGCAO DOS RECURSOS:

O Valor do Crédito serad utilizado pela
Emitente para financiar o desenvolvimento
do empreendimento habitacional descrito no
“Anexo I” a esta CCB.

11. ENCARGOS MORATORIOS:

Conforme o item 4 do “Quadro III -
Condigoes da Operagao”.

13. GARANTIAS:

Em garantia do cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, abaixo definidas,
serdo constituidas, em favor do Credor, as
garantias mencionadas no item 6 do
“Quadro III - Condigdes da Operagcao”, sem
prejuizo de outras, eventualmente.

15. CONTA VINCULADA DA EMITENTE:
Conta corrente n® 37250-3, Agéncia 0001,
no Banco Arbi S.A. (n° 231) (“Banco Arbi”)
(“Conta Vinculada”).

II - Emissao e outros dados da Cédula

1. Nimero de vias

1 via negocidvel desta CCB,
que ficarda em poder do
Credor Original, e 4 vias nao
negociaveis.

Santos/SP

III - CondicOes da Operacao

1. Amortizacao, Atualizacdao Monetaria, Encargos Remuneratorios e Desembolso d

Financiamento Imobiliario

2. Local de Emissao:

10. DESCRICAO DOS PAGAMENTOS:
Informagdes de pagamento de principal e
juros a ser pago pela Emitente nas Datas de
Pagamento relacionadas no Anexo II a esta
CCB.

12. PRACA DE PAGAMENTO:

Sao Paulo - SP.

14. PAGAMENTO ANTECIPADO:

A critério da Emitente, serd admitido o pré-
pagamento total do saldo devedor desta
CCB, nos termos dos itens 1.3 e 1.3.1 do
“Quadro III - Condicdes da Operagao”.

16. AGENTE FIDUCIARIO:

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

Rua Ferreira de Araujo, n© 221, Cj 93, CEP
05428-000

Sao Paulo- SP

Data de Emissao:

18 de maio de 2017 (“Data
de Emissao”).

De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.

1.1. O crédito concedido, cujo valor esta disciplinado no item 1 do “Quadro I - Caracteristica
da Operacdo”, sera liquidado nos percentuais e na quantidade de parcelas indicada no item 1
do “Quadro I - Caracteristicas da Operacao”, sendo que o valor e data de vencimento de cad
parcela sdao aqueles mencionados no referido item 10.

Ivelra
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reira Gouvea, Ricardo

1.1.1. Se a Data de Pagamento de quaisquer das parcelas previstas no item 10 dcg
“Quadro I - Caracteristicas da Operacdo” coincidir com dia que ndo seja um dia Util2
referido pagamento devera ser realizado no dia util imediatamente posterior, com baseal-E
nos valores determinados nas Datas de Calculo para Pagamento de Juros.

1.2. Ao saldo ndo amortizado da CCB, atualizado mensalmente pela média da variacdo=
acumulada do IPCA/IBGE desde a data de emissdo, conforme previsto no item 5 do “"Quadro F
- Caracteristicas da Operacdo”, serdo acrescidos juros efetivos de 9,000% (nove por cento) aoéL
ano, conforme previsto no item 3 do “Quadro I - Caracteristicas da Operacdo”, calculados dé;,
forma exponencial pro rata temporis (capitalizados), com base em um ano de 252 (duzento%"
e cinquenta e dois) dias Uteis, conforme previsto no item 4 do “Quadro I - Caracteristicas da>
Operagao”.

reffa Gouvea

pe Pereira

1.2.1. Na hipdtese de extingdo ou substituigdo do IPCA/IBGE, os valores que sejam;
corrigidos pelo IPCA/IBGE, em conformidade com esta CCB, deverao ser corrigidos%
provisoriamente, de acordo com a média da variagdo acumulada dos 3 (trés) ultimos:
indices publicados, sendo certo que eventuais diferencas, quer positivas, que|D
negativas, ndo serao compensadas.

ra

ipe Perei

1.2.2. Se, na data de pagamento de quaisquer das parcelas previstas no item 10 dop
“Quadro I - Caracteristicas da Operagdao”, ndo houver a divulgagdo do IPCA/IBGEZ
deverd ser utilizado, provisoriamente, para reajuste monetario, a média da variagécg’
acumulada dos 3 (trés) ultimos indices publicados, sendo certo que eventuaiss

@©

diferencgas, quer positivas, quer negativas, ndo serdao compensadas. =

<

[}

|

1.3. Fica facultado a Emitente realizar, a qualquer momento (“"Data de Amortizacaos
” <E
Extraordindria”), a amortizacdo extraordinaria antecipada parcial ou total do saldo devedor;

nao amortizado da CCB, acrescido da remuneragao e ainda de todos os encargos contratuai
e legais incidentes até entdo (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria”).

1.3.1. Para a realizacdo da amortizagdo extraordinaria desta CCB, na forma prevista d
item 1.3 deste “Quadro III - Condicdes da Operacdo”, a Emitente devera notificar
Credor Original, o Credor e o Agente Fiduciario, por escrito, com antecedéncia minim
de 10 (dez) dias, manifestando a sua intencdao de realizar a amortizacdao antecipad
desta CCB.

1.3.2. Ao valor da amortizacdo extraordinaria desta CCB, que ndo decorra d
vencimento antecipado da presente CCB, sera acrescido de multa equivalente a 1 /
(um por cento) sobre o Saldo Devedor na Data de Amortizagdo Extraordinaria.

g‘ﬂaln?ente por Brho Ror®: E%rges AIeandr

1.4. O valor de Principal desta CCB sera desembolsado tantas parcelas forem necessarias pelo
Credor Original, mediante crédito na Conta Vinculada da Emitente, em até 1 (um) dia util
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F’greira Gouvea, Ricardo

contar do pagamento do valor de cessao pela BSI Capital Securitizadora S.A., inscrita n
CNPJ/ME sob o n© 11.257.352/0001-43 (“Securitizadora” ou “Credor”), para quem o Credors
Original cedera todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Emitente, ou tituIadosTﬁ_
pelo Credor Original, incluindo a totalidade dos respectivos acessoérios, tais como atualizagé@
monetaria, juros remuneratérios, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagéesé
seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e Iegais%
devidos pela Emitente e/ou titulados pelo Credor Original por forca desta CCB (“Créditoﬁ
Imobiliarios”).

ea, Felipe

1.4.1. O Credor Original emitira Cédula de Crédito Imobiliario ("CCI") para representar:
os Créditos Imobilidrios decorrentes desta CCB, nos termos dos artigos 18 e seguintes(Dz
da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n® 10.931/2004")s

(0]

Fétipe P

1.5. O Valor de Principal desta CCB sera creditado na Conta Vinculada (“"Desembolso”
deduzindo as despesas e tarifas conforme Clausula 3.1 abaixo (“Valor Liguido”), e sera Iiberadogf
a Emitente da seguinte forma: (i) o montante de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) atravess
de transferéncia para conta corrente n® 4807-5, agéncia n° 2525 de titularidade da Emitentéﬂ
na Caixa Economica Federal (n® 104) (“*Conta Livre Movimento”) em até 01 (um) dia util da'Bz
data do primeiro Desembolso; (ii) o montante correspondente ao pagamento dos prestadore%
de servico relacionados a emissdo da CCB, através de transferéncia para as contas corrente’%f_L
de titularidade dos respectivos prestadores, em até 01 (um) dia util da data do primeiroz
Desembolso; e, (iii) o saldo remanescente (Valor Liquido subtraido o valor utilizado nosE
termos das alineas “i” e “ii” acima) sera liberado a Emitente, para sua Conta Livre Movimento;;.'é
conforme acordado no Contrato de Cesséo Fiduciaria (abaixo definido), e ap6és o cumprimento,2
de forma integral e cumulativa, das seguintes condigOes precedentes abaixo relacionadase
(“Condicdes Precedentes”):

(iii) Entrega, pela Emitente ao Credor Original e ao Credor, conforme abaixo definido
de declaragdo de ndo ocorréncia das hipdteses de vencimento antecipado dispostas n
Clausula 7.1 abaixo;

?éxa‘ndre, Alex De A

ez Borges Al

(iv) Entrega, pela Emitente ao Credor Original, da via negocidvel desta Cédula
devidamente formalizada e com firma reconhecida das Partes;

o)

(iii)  Apresentagdo ao Credor Original e ao Credor, do comprovante da prenotaca
dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis no Cartério de Registro de Imovei
de Palmas, Estado do Tocantins, sendo certo que os custos deverao ser arcados pel
Emitente;

(iv)  Apresentacdo ao Credor Original e ao Credor, do comprovante de registro d
Contrato de Cessao Fiduciaria nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da
cidades das sedes de todas as partes, inclusive da Vértx Distribuidora de Titulos
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Valores Mobilidrios Ltda. (“Agente Fiduciario”), sendo certo que todos os custos devera
ser arcados pela Emitente; e

\ga, Felipe Pgreira Gouvea, Ricardo

(v) Apresentacao ao Credor Original e ao Credor, do comprovante de registro d
contrato de cessdao dos Créditos Imobilidrios, decorrentes da presente CCB nosg?
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das cidades das sedes de todas as-
partes, sendo certo que os custos deverao ser arcados pela Emitente

€

agf:elipe Per:

1.5.1. A liberagdo do valor liquido, nos termos da Clausula 1.5 acima, sera realizada-
pelo Banco Arbi mediante o recebimento de instrugdo de transferéncia da Emitente,
com a anuéncia do Credor Original e do Credor, apéds a verificacdo do cumprimento ded
todas as CondicOes Precedentes pela Emitente. g

D
Jve

Feche Pereir

1.6. Apos o Desembolso, o saldo remanescente do Valor Principal, nos termos do item “ii” d
Clausula 1.5 acima, permanecera depositado na Conta Vinculada da Emitente e sera Iiberadqg
pelo Credor mediante observacao do cronograma de obra e relatério de medicdo enviado pelas
empresa Setape Servicos Técnicos de Avaliacdo do PatrimoOnio e Engenharia Ltda., i
CNPJ/ME 44.157.543/0001-92, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria.

=1
7
e}
3.
=
[}
=]
ipe Pereirdo

1.7. Durante a vigéncia desta CCB, a movimentagcdo da Conta Vinculada sera realizada
exclusivamente pelo Banco Arbi, mediante instrugao do Credor, sendo que a Emitente concordas
gue ndo podera movimentar a Conta Vinculada, ndo sendo permitida a Emitente a emissao dq"?
cheques, a movimentacdo por meio de cartdo de débito ou ordem verbal ou escrita ou qualquers
outra movimentacao dos recursos depositados na Conta Vinculada, de forma isolada pela
Emitente.

ra

dPAlex De A

1.7.1 O célculo do saldo devedor desta CCB, com atualizacdo monetaria, sera realizado desde;
a data do primeiro Desembolso (“Data de Inicio”), da seguinte forma:

SDa = Sdmant x C + Ji

SDa = Valor nominal da CCB atualizado para data de calculo. Valor em reais, calculado com
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDmant = Valor nominal de emissdo da CCB ou da data de incorporacdo de juros, ou apds
ultima amortizacao se houver. Valor em reais calculado com 8 (oito) casas decimais, se
arredondamento;

Ji = Valor os juros remuneratérios, calculados conforme item 1.8 abaixo.

C = Fator da variagdo mensal do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, se
arredondamento, apurado da seguinte forma:
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Aduppro-rata
NI 1 dut — NI
C= ( o pro—rata [ ’"" , onde:

Nlmo

9ea, Felipe Pereira Gouvea, Ricardo

NImi= NUmero indice referente ao més 1. Quando o primeiro aniversario mensal do ativ
ocorre no més seguinte ao més da Data de Inicio, *més 1” é igual ao més da Data de Inicio
Quando o primeiro aniversario mensal do ativo ocorre no proprio més da Data de Inicio, “més;
1” é igual ao més imediatamente anterior ao més da Data de Inicio.

Gou

Felipe Peréta

NImo: Nimero Indice referente ao més 0. Quando o primeiro aniversario mensal do ativo ocorre;
no més seguinte ao més da Data de Inicio, "més 0” é igual ao més imediatamente anterior ao;w
més da Data de Inicio. Quando o primeiro aniversario mensal do ativo ocorre no proprio meéD
da Data de Inicio, *més 0" é igual ao segundo més anterior ao més da Data de Inicio.

a

NImn: NUmero Indice do més imediatamente anterior ao més de atualizacdo, pagamento o
vencimento.

duppro-rata: NUmero de dias Uteis entre a Data de Inicio, e a data de aniversario imediatament
posterior.

Ifglipe PereiréDGouvea, F&ipe Pereir

dutpro-rata: NUmero de dias Uteis entre a data de aniversario imediatamente anterior a Data d
Inicio, e a data de aniversario imediatamente posterior a Data de Inicio.

NIml) dutpro—rata

dubpro-rata
(e

]: calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

(Nlmn

mil

): calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

du,
Ppro-rate. cglculado com 9 (nove) casas decimais, sem arredondamento.

dutpro-rata’

Considera-se data de aniversario o dia 18 de cada més.

O primeiro pagamento da CCB ocorrerd em 18 de junho de 2018.
1.8. O calculo dos Juros Remuneratoérios:

J, =SDax(FJ-1)

Ji = Valor unitario dos juros acumulados da CCB na data de atualizacdo. Valor em reais
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

SDa = Conforme definido acima.
90

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno Ivonez Borges Alexandre, Alex De Andrade Freitas,

Elson Do Carmo, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno Ivonez Borges Alexandre, Alex De Andrade Freitas, Felipe Pereira Gouvea,
Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Ricardo Elson Do Carmo, Amanda Oliveira De Melo e
Alexandre Domingos Ferreira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 808A-85FF-4F88-E642.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 808A-85FF-4F88-E642.



F] = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento
parametrizado conforme definido a seguir:

dep
Fator de Juros = |(i + 1)252]

i = 9,0000%, conforme definido no item 3 do Quadro I - Caracteristicas da Operacgdo.

Felipe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Ricardo

dcp = Numero de dias Uteis entre a Data de Inicio ou a Data de Calculo para Pagamento dej
>

Juros imediatamente anterior e a data de calculo, conforme o caso, sendo dcp um numeros

inteiro.

1.9. Calculo da Amortizagdo:

AMi = SDa x TA

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito)2
casas decimais, sem arredondamento.

SDa = conforme definido acima.

TA = i-ésima taxa de amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimai
sem arredondamento, de acordo com a tabela constante do Anexo II.

2. Obrigacoes, Declaracoes e Garantias da Emitente

Alex De Andradeuftreitas, Felipe Perera Gouvea, Felipe Pereira G

)

2.1. A Emitente se obriga a enviar relatdrios até a integral e completa utilizagdo dos recursos 2
sempre que razoavelmente solicitado, em periodicidade ndo menor que 30 (trinta) dias, ao&!i
Agente Fiduciario, ao Credor Original ou ao Credor, conforme o caso, demonstrando a aplicagéo(;
dos recursos desta CCB no empreendimento listado no “Anexo I” ("Empreendimento”), bem®
como o andamento das obras deste, caso estejam em fase de construgao.

2.2. A Emitente se obriga, ainda, a arcar com a Tarifa de Analise e Estruturacdo devida a
Credor Original, no valor de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), conforme previsto no item
do “Quadro I - Caracteristicas da Operagdo”.

De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.

itsfnente por BPunB Ivonez Bo

2.3. A Emitente se obriga a exibir ao Credor Original e/ou ao Credor, conforme o0 caso, n
prazo de até 60 (sessenta) dias, sempre que por eles razoavelmente solicitado, os respectivos?
comprovantes de pagamento de quaisquer tributos federais, estaduais ou municipais;s
contribuicdes sociais ou parafiscais incidentes, ou que venham a incidir, sobre
Empreendimento financiado com os recursos captados com esta CCB, bem como sobre a

Ivelra
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P8reira Gouvea, Ricardo

acessoes, melhorias e benfeitorias que a estes forem acrescidas, excetuados os comprovante
de tributos/contribuicdes devidos por terceiro.

2.4. A Emitente compromete-se, ainda, a:

€ira Gouvea, Felipe

(i) manter constantemente atualizados, junto ao Credor Original e/ou ao Credor
conforme o caso, e ao Agente Fiduciario, seu enderego, para fins de comunicagdo sobr
qualquer ato ou fato decorrente desta CCB;

(ii) dar ciéncia desta CCB e de seus termos e condicdes aos seus administradores
fazer com que estes cumpram e fagam cumprir todos os seus termos e condicdes;

(@)
o
=)
o
°
3
@
o
(@]
o
0n
o

(iii) informar ao Credor Original e/ou ao Credor, ,
Fiduciario, qualquer descumprimento de qualquer de suas respectivas obrigaces no%fl
termos desta CCB e nos Contratos de Garantia, no prazo de 1 (um) dia Gtil contado dat:f
ocorréncia do respectivo evento;

(0]
Q
(@]
>
«Q
]
35
=
e‘P’ereira GOLR?ea, Felipe @er

PefRira Gouve

(iv) comunicar imediatamente ao Credor Original e/ou ao Credor, conforme o caso,
ao Agente Fiduciario, a ocorréncia de quaisquer eventos ou situacées que sejam de seu
conhecimento e que possam afetar, de maneira relevante, o pontual cumprimento da'é:ﬁ%L
obrigagOes assumidas nesta CCB; ]

Freitas

(v) solicitar previamente anuéncia ao Credor Original e/ou ao Credor, conforme o caso;;é;
sobre a intencdo de deliberar a reducdo de seu capital social ou alteracdo no Contratgi
Social que implique a concessao do direito de retirada aos quotistas da Emitente emp
montante que possa afetar, direta ou indiretamente, o cumprimento das obrigagdes das
Emitente nesta CCB ou nos Contratos de Garantia;

(vi) cumprir com suas obrigagdes pecuniarias e ndo pecuniarias previstas nos Contrato
de Garantia.

2.5. A Emitente declara e garante que:

rdho Ivonez Borges Aﬁ’éxandre, Al

(i) respeita a legislagdo ambiental aplicavel ao Empreendimento e que a utilizagdo do
recursos oriundos desta CCB ndo implicara em violacdo de qualquer de seu
dispositivos;

De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.

Ira

(ii) para a realizagdo do Empreendimento foram ou serdao obtidas todas as licenca
necessarias a atestar a adequacdo do Empreendimento as normas de uso e ocupaca
do solo, ndo tendo sido feita qualquer ressalva em relacdo a legislagdo pertinente
inclusive ambiental;

c?dig‘ﬁ’almente po(r"B

Elson Do Carmo, Amanda Olive
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P@reira Gouvea, Ricardo

(iii) ndao tem conhecimento de que existam sobre o Empreendimento quaisque
restricGes de carater urbanistico, sanitario, viario e de seguranca que impecam a su
ocupacdo, sendo certo que qualquer restricdo que venha a surgir sera prontament
sanada pela Emitente, de forma que o Empreendimento ndo sera afetado;

B

el

(iv) ndo tem conhecimento de que existam reclamagdes ambientais, incluindo, mas na
se limitando a notificagdes, procedimentos administrativos, regulatérios ou judiciais que’
tenham por objeto o Empreendimento, sendo certo que qualquer reclamagao ambiental
gue venha a surgir serd prontamente sanada pela Emitente, de forma que ndo serdo-
afetados o Empreendimento;

elipe 2reffa Gouvea

ra Gouvea™F

(v) ndo tem conhecimento de que existam contra o Empreendimento questdess
ambientais e sociais incluindo, mas ndo se limitando a despejos de residuos no ar%
despejos de residuos na agua; depdsito, despejo, conservagao, armazenamento-,%
tratamento, produgdo, transporte, manuseio, processamento, carregamento;:f
fabricacdo, arrecadacdo, triagem ou presenca de qualquer substancia perigosa ou comi:
potencial para contaminacdo, ou que afetem a salde e a seguranca no trabalho, OLig

causem doenca do trabalho, lesdo do trabalho decorrente de fatores ambientaisg
problemas de salude ambiental; conservacdo, preservacdo ou protecdo do ambienté;
natural ou dos organismos vivos; ou quaisquer outras questdes de qualquer naturezao—f_L
relacionadas as questdes humanas, de salde, ambientais, sociais ou de saude
seguranca, sendo certo que qualquer das questées mencionadas nesta alinea que venh
a surgir sera prontamente sanada pela Emitente, de forma que ndo serdo afetados

Empreendimento;

De Andraa)e F‘P’elte@, F
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(vi) na hipdtese de existir eventuais reclamagdes ambientais ou questdes ambientaiss
relacionadas ao Empreendimento, a Emitente responsabilizar-se-a integralmente pelos;
custos de investigacdo, custos de limpeza, honorarios de consultores, custos de2
resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areas alagadas, vida®
selvagem, espécies aquaticas e terrestres e vegetacdo), lesbes pessoais, multas ou}
penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questaqy

ambiental;

Alexa

g

(vii) o Empreendimento esta livre de materiais perigosos, assim entendidos os materiai
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, materiai
afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia o
material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afeta
adversamente os Créditos Imobiliarios, sendo certo que, mediante o surgimento d
qgualquer dessas condicGes a Emitente agira prontamente para que seja imediatament
sanada, de forma que o Empreendimento ndo sera afetado;

& po‘PBrHﬁo lvonez

i

almén
Elson Do Carmo, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.
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(viii) ndo tem conhecimento de que exista qualquer exigéncia de adequagdo suscitaday
por autoridade governamental referente ao Empreendimento e a Emitente ndao tem3
conhecimento de que uma exigéncia com tal natureza esteja na iminéncia de ser feitaE_
sendo certo que qualquer pendéncia ou exigéncia que venha a surgir sera prontamenteéz

reira Gouvea, Ricardo

sanada pela Emitente, de forma que o Empreendimento ndo sera afetado; 3
©

o

(ix) ndo tem conhecimento de que existam contra si processos de desapropriacaog’
. g~ ~ . . . 1
servidao ou demarcacao de terras direta ou indiretamente envolvendo o
[}

Empreendimento e que possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios, sendo certo qué;,
qualquer processo dessa natureza que venha a surgir obrigard a Emitente %’
. . . . . . o

prontamente substituir o Empreendimento, ou, alternativamente, liquida©
©

integralmente esta CCB; ®
i

g

(x) € uma sociedade devidamente constituida, validamente existente e em situacao;
’ - . - I8

regular segundo as leis da Republica Federativa do Brasil; .
e}

(xi) esta plena e perfeitamente autorizada a emitir esta CCB, bem como realizou todos,
os atos societarios necessarios para tanto. Esta CCB constitui uma obrigagdo legal?
valida e vinculante da Emitente, exequivel de acordo com os termos e condigdes aquiy

Peteir:

Ip

estabelecidos; 9

8
(xii) a emissao desta CCB e o cumprimento pela Emitente de suas obngagoe%
decorrentes desta CCB (i) ndo violam nem violardo qualquer dispositivo legal; (ii) née;.'é

estdo nem estardo em conflito o estatuto social ou outros documentos societarios dea2

. Ly ~ ~ . . - <
Emitente; e (iii) nao estao nem estarao em conflito com qualquer disposicao de qualquery
outro contrato do qual a Emitente sejam partes;

dre, Alex D

(xiii) conduzem (incluidas nesta declaracdo as suas controladoras, controladas
coligadas) seus negdcios e operacdes em cumprimento a todas as leis e regulamento
aplicaveis e esta devidamente qualificada ou registrada para o exercicio das atividade
de loteamento, entre outras relacionadas ao seu negocio, conforme aplicavel;

R

nez Borg& ARx

(xiv) realiza e realizard durante toda a vigéncia desta CCB, o integral e pontuaE
pagamento de todos os tributos federais, estaduais e municipais, contribuicbes sociai§z
ou parafiscais incidentes ou que venham a incidir sobre o Empreendimento, bem como-
sobre acessdes, melhorias e benfeitorias que a estes forem acrescidas; e

B

0
De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.

gﬁalmente p

Elson Do Carmo, Amanda Olive

Ira

(xv) as declaracGes prestadas nesta CCB sdo verdadeiras, validas e ndo conté
qualquer falsidade ou inexatiddo, tampouco omitem a existéncia de qualquer ato o
fato relevante, cujo conhecimento seja necessario para fazer com que as declaragoe
prestadas nao sejam enganosas ou incompletas.
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3. Despesas

elipe Pereira Gouvea, Ricardo

3.1. Os encargos, despesas e tarifas mencionados nos itens 7 e 8 do "Quadro I - Caracterl'sticasL
da Operacao” sao devidos pela Emitente e serdo deduzidos do Valor do Crédito, estipulado nog
item 1 do “Quadro I - Caracteristicas da Operagao”, no momento da transferéncia do valor dQ%
Principal da CCB a Conta Vinculada de titularidade da Emitente.

3.1.1. Em razdao da finalidade da presente CCB consistir no financiamento d
empreendimento habitacional, esta operagdo € isenta do Imposto sobre Operagbes d
Crédito, CaAmbio e Seguro ou relativas a Titulos e Valores Mobiliarios ("IOF"), de acord
com a legislagdo em vigor, especificamente nos termos do inciso I do artigo 9° d
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

pe Pereira %ou?ea(q:eIfBe Pereira

3.1.2. Face ao disposto no item 3.1.1 acima e, ainda, considerando a qualidade de;
contribuinte da relacdo juridico-tributaria decorrente do IOF, a Emitente obriga-se, dem
forma irrevogavel e irretratdvel, a arcar integralmente com quaisquer valores de%o
principal, multa ou encargos relativos a exigéncia do IOF, pela Unidao Federal, que tenhé—m?
como fato gerador o financiamento formalizado pela presente CCB, devendo a Emitente'ﬁz
ressarcir o Credor Original de todos e quaisquer custos, emolumentos e despesas%
inclusive honorarios de assessoria legal eventualmente contratados para a defesa
judicial ou administrativa, dos interesses do Credor Original decorrentes da cobranga@
do IOF acima mencionada.

, Felip

rade Freit

3.1.3. Correrdo, ainda, por conta da Emitente todas as despesas relacionadas e/omg
decorrentes desta CCB, incluindo, mas ndo se limitando, despesas junto a cartorios devé
registros publicos e quaisquer outras despesas judiciais ou extrajudiciais que o Credors
Original e/ou o Credor e/ou o Agente Fiduciario tiver que incorrer para a cobranga e/ouj
seguranca do seu crédito, bem como quaisquer outros 6nus e encargos que venham
ser suportados pelo Credor Original e/ou pelo Credor e/ou pelo Agente Fiduciario
relacionados e/ou decorrentes desta CCB, observado o disposto no item 3.2 abaixo.

Wdr

Alexa

3.2. Sem prejuizo do quanto disposto no item 3.1 acima, quaisquer tributos, presentes
futuros, exigidos por forga da presente CCB serdo suportados e pagos pela parte que, segund
a legislacao aplicavel, for por eles responsavel.

RonB2 Borges

Elson Do Carmo, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.

4. Encargos Moratoérios

4.1. Na hipdétese de mora no pagamento de quaisquer obrigagdes assumidas pela Emltent
nesta CCB, os encargos da divida serdo exigiveis pelo periodo que decorrer a data da mora
até a efetiva liquidacdo da divida da seguinte forma:

a) Multa: 2% (dois por cento) incidente sobre o valor em atraso;
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e Pereira Gouvea, Ricardo

b) Juros Moratoérios: 1 % (um por cento) ao més, ou fragdo, incidente sobre o valor ems.
atraso, além de atualizagdo monetaria na forma do item 1.2 e seus subitens dest@-
“Quadro III - Condicdes da Operacdo”;

eira Gouvea,

c) Reembolso de quaisquer despesas incorridas pelo Credor Original e/ou pelo Credor:
e/ou pelo Agente Fiduciario na cobranca do crédito.

,ﬂ:FeIipe Per

4.2. O saldo devedor da CCB sera apurado pelo Credor Original com base em planilha d
calculo que acompanhara esta CCB se e quando promovida a sua execucao.

5. Débito em Conta

5.1. Fica o Credor Original e/ou o Credor e/ou o Agente Fiduciario autorizado, em carate
irrevogavel e irretratavel, a debitar da Conta Vinculada indicada no item 15 do “Quadro I —

Caracteristicas da Operagao” o valor das parcelas devidas pela Emitente em razao desta CCB3
acrescidas dos respectivos encargos, inclusive os decorrentes de mora. O débito de quaisquer’
outros valores, tais como tributos, tarifas e demais despesas previstas nesta CCB, somente'ﬁz
poderdo ser debitados da conta corrente acima mencionada, depois de prévia e expressa%

aprovagao da Emitente.

o) vea Fellpe Pereira Gouvea

6. Garantias

rade Freitas, Felip

6.1. Em garantia do integral e pontual cumprimento de todas as obrigagdes, principaisy

acessorias, presentes ou futuras da Emitente oriundas desta CCB, incluindo (i) o Principal, bem;
como todo e qualguer montante devido a titulo de Juros Remuneratoérios, multas, encargoss
ordinarios, encargos de mora e/ou indenizacoes relativas aos Créditos Imobiliarios; e (ii) todo%
os acessorios ao principal, inclusive qualquer custo ou despesa, judicial ou extrajudicial
incorrido pela Emitente em decorréncia desta CCB e/ou, quando houver, honorério%
advocaticios, verbas indenizatérias devidas pela Emitente no ambito de qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral relativo a esta CCB ("Obrigacbes Garantidas”) sera
constituidas as seguintes garantias (em conjunto “Garantias”): (a) aval dos avalistas conform
Clausula 6.2 abaixo; (b) alienacao fiduciaria (b.1) das fracOes ideais correspondentes

determinadas futuras unidades auténomas do Bloco A do empreendimento “RESIDENCIA
DIAMANTE DO LAGO”, registrado sob o R.06 de 04/02/2014 na matricula n° 46.875 d
Registro de Imoveis de Palmas, Estado de Tocantins, fracGes ideais estas objeto das matricula
121.484 a 121.506; 121.508 a 121.513; 121.516; 121.518 a 121.525; 121.527; 121.529

121.539; 121.541 a 121.567 e 121.570 a 121.579 do Registro de Imoéveis de Palmas, d
titularidade da Emitente, (b.2) do apartamento n°® 403 do condominio denominadc
“RESIDENCIAL DUBALI", localizado na Alameda 03, lote 27, da quadra ARSE-12, conjunto Lotes
"L" do Loteamento Palmas 12 Etapa fase I, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins, obJet
da matricula n° 110.607, do Registro de Imdveis de Palmas, Estado de Tocantins, d

8ge Al De"And
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titularidade da Emitente, conforme estabelecido no Instrumento Particular de Contrato deg
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e Outras Avencas e seu(s) respectivo(s) aditamento(s), seb
houver (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imoveis JP"); (b.3) do apartamento n© 1101—8“5__
do Bloco B do condominio denominado “RESIDENCIAL MONTESE”, localizado na Alameda Beija
Flor, lote 03, da quadra ARSE-21, conjunto habitacional multifamiliar 04 do Loteamento Palmag
12 Etapa fase I, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins, objeto da matricula n° 107.475%
do Registro de Imdveis de Palmas, Estado de Tocantins, de titularidade dos Avalistas (abaixtm_6
definidos), conforme estabelecido no Instrumento Particular de Contrato de Alienac,;a”zofz_l
Fiduciaria de Imdvel e Outras Avengas e seu(s) respectivo(s) aditamento(s), se houvef’;,
(“Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imoével Avalistas"); (b.4) das fragdes ideais
correspondentes a determinadas futuras unidades auténomas do Bloco B do empreendimento(Dz
“RESIDENCIAL DIAMENTE DO LAGO”, registrado sob o R.06 de 04/02/2014 na matricula n%
46.875 do Registro de Imdveis de Palmas, Estado de Tocantins e das fragbes ideais esta:f%
objeto das matriculas 121.580; 121.581; 121.582; 121.583; 121.584; 121.585; 121.586;%
121.587; 121.588; 121.589; 121.590; 121.591; 121.592; 121.593; 121.594; 121.595%
121.596; 121.597; 121.598; 121.599; 121.600; 121.601; 121.602; 121.603; 121.604;§
121.605; 121.606; 121.607; 121.608; 121.609; 121.610; 121.611; 121.612; 121.613}
121.614; 121.615; 121.616; 121.617; 121.618; 121.619; 121.620; 121.621; 121.622%
121.623; 121.624; 121.625; 121.626; 121.627; 121.628; 121.629; 121.630; 121.631%;
121.632; 121.633; 121.634; 121.635; 121.636; 121.637; 121.638; 121.639; 121.640'5)L
121.641; 121.642; 121.643; 121.644; 121.645; 121.646; 121.647; 121.648; 121.649;s
121.650; 121.651; 121.652; 121.653; 121.654; 121.655; 121.656; 121.657; 121.658{%
121.659; 121.660; 121.661; 121.662; 121.663; 121.664 e 121.665, conforme estabelecide;.%;
no Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel e Outras Avencgas %
seu(s) respectivo(s) aditamento(s), se houver(em) (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria deoé
Imével Adicional" e, em conjunto com o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis JP e a;
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel Avalistas, os "Contratos de Alienacdo Fiduciaria dgi,r
Imoéveis"); e (c) cessdo fiduciaria dos direitos creditérios, principais e acessérios, detidos ou:
a serem detidos pela Emitente, decorrentes de (i) contratos de compra e venda ou qualquegx
que seja a forma contratual adotada, incluindo promessa de compra e venda, compra e vendagﬁm
com pacto adjeto de alienagdo fiduciaria, entre outras, firmados ou a serem firmados com og?
adquirentes das futuras unidades auténomas dos Blocos A e B do empreendimento-sz
“RESIDENCIAL DIAMANTE DO LAGO”, registrado sob o R.06 de 04/02/2014 na matricula no
46.875 do Registro de Imoéveis de Palmas, Estado de Tocantins, fracdes ideais estas objet@i
das matriculas 121.484 a 121.506; 121.508 a 121.513; 121.516; 121.518 a 121.525;53
121.527; 121.529 a 121.539; 121.541 a 121.567; 121.570 a 121.606; 121.608 a 121.609;
121.613 a2 121.616; 121.618 2 121.620; 121.622 a 121.625; 121.627 a 121.630; 121.632
121.640 e 121.642 a 121.663 do Registro de Imdveis de Palmas; e (ii) da totalidade do
direitos creditorios de titularidade da Emitente contra o Banco Arbi em decorréncia do
recursos recebidos e que vierem a ser recebidos na Conta Vinculada, bem como dos direito
sobre a Conta Vinculada, conforme estabelecido no Instrumento Particular de Cess&o Fiduciari
de Direitos Creditérios em Garantia e seu(s) respectivo(s) aditamento(s), se houver(em

eira Gouvea, Ricardo
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Este documento foi assinado digitalmente por Bruno Ivonez Borges Alexandre, Alex De Andrade Freitas, Felipe Pereira Gouvea,

(“Contrato de Cessdo Fiduciaria” e, em conjunto com os Contratos de Alienagdo Fiduciaria d
Imdveis, os “Contratos de Garantia”).

Felipe P@reira Gouvea, Ricardo

a,

6.1.1 A Emitente obriga-se a manter, durante a vigéncia desta CCB, garantias reai
compostas por imoveis hipotecados ou alienados fiduciariamente, que somados3
representem no minimo 150% (cento e cinquenta por cento) do valor principal de%

emissdo da CCB (“Valor Minimo das Garantias Reais”). &
-1
D
6.1.1.1. Para fins de céalculo do Valor Minimo das Garantias Reais, sera considerado d(:
valor de mercado dos imdveis hipotecados ou alienados fiduciariamente. 2
3
©

6.2. Os avalistas adiante qualificados: (i) JOAO PAULO TAVARES DE BRITO., brasileiros
solteiro, arquiteto e urbanista, portador da Carteira de Identidade RG n° 2.680.251 SSP/PB éLZ
inscrito no CPF/ME sob o n© 043.553.724/56, residente e domiciliado na Cidade de Palmas%
Estado do Tocantins, na Quadra 306 Sul, Alameda 01, Lote 04, Residencial Flamboyant, Apto%
401, Plano Diretor Sul, CEP 77021-050 (“Jodo Paulo™); (ii) JULIANA TAVARES DE BRIT@o
GERMANO, brasileira, casada sob o regime de separacao total de bens, empresaria, portadoraﬁ
da Carteira de Identidade RG n° 1.259.879 SSP/TO e inscrita no CPF/ME sob o n° 054.443.394%
71, residente e domiciliada na Cidade de Palmas, Estado do Tocantins, na Quadra 306 SuI%
Alameda 01, Lote 04, Residencial Flamboyant, Apto. 401, Plano Diretor Sul, CEP 77021—05(’3%L
(“Juliana”); e, (iii) MIRELLA TAVARES DE BRITO PESSOA, brasileira, casada sob o regimes
de separacgao total de bens, empresaria, portadora da Carteira de Identidade RG n®° 1.326.89%
SSP/TO e inscrita no CPF/ME sob o n® 021.041.011-66, residente e domiciliada na Cidade de;.'é
Palmas, Estado do Tocantins, na Quadra 306 Sul, Alameda 01, Lote 04, Residenciag
Flamboyant, Apto. 401, Plano Diretor Sul, CEP 77021-050 (“Mirella” e, em conjunto com Joéo-aé
Paulo e Juliana, os “Avalistas”), neste ato, em cardter irrevogavel e irretratdvel, prestami
garantia fidejussoria, na forma de aval prestado nesta CCB, na qualidade de avalistas;
coobrigados, como principais pagadores, sendo solidariamente responsaveis entre si e com
Emitente, por todas as Obrigacdes Garantidas (“Aval”).

A

rges Alexafdr

6.2.1. Sem prejuizo da garantia fidejussoéria constituida por meio do Aval, os Avalistas 3
neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, assinam esta CCB também na qualidadev;‘
de devedores solidarios, nos termos dos artigos 275 e seguintes do Codigo Civil, e
principais pagadores, renunciando expressamente a qualquer beneficio concedido poé
lei, incluindo, sem limitacdo, aqueles previstos nos termos dos artigos 333, paragraf
Unico, 364, 366, 368, 821, 827, 829, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Coddigo Civi
Brasileiro, e dos artigos 130 e 794 do Cddigo de Processo Civil. Ndo obstante qualque
endosso, cessdo e/ou transferéncia desta CCB ou dos direitos creditorios del
decorrentes, o aval ora constituido por meio desta CCB permanecera valido e efica
desde a Data de Emissdo desta CCB até que o Credor receba da Emitente ou de qualquer
Avalista todas as importancias que lhe forem devidas, consentindo, desde ja, o
Avalistas com todos e quaisquer endossos, cessdes e/ou transferéncias da presente.
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7. Vencimento Antecipado

7.1. E facultado ao Credor considerar antecipadamente vencida esta CCB e exigivel de imediatg®

6.2.2. Em decorréncia da constituicdo da garantia fidejussdria prestada, esta CCB ser3a

levada a registro no Cartdrio de Titulos e Documentos da sede e domicilio dos Avalistas-
para completa constituicdo do 6nus e devida publicidade a terceiros, no prazo de até 5§
(cinco) dias Uteis, contados da data de emissao. s

eI|8€ Pereira Gouvea, Ricardo

e

6.2.3. Os Avalistas se comprometem a nao cobrar, receber ou de qualquer outra forma?
demandar, da Emitente ou dos demais Avalistas, o pagamento de qualquer valor porgL
eles pagos ao Credor em favor da Emitente em decorréncia do aval da presente CCB,E,
seja por subrogacdo ou a qualquer outro titulo, enquanto todas as importancias qu%‘”
forem devidas ao Credor nao tenham sido integralmente pagas. Caso qualquer dos>
Avalistas receba quaisquer pagamentos da Emitente ou dos demais Avalistas em%
decorréncia do aval prestado nesta CCB e ainda haja importancias devidas ao Credor%
o Avalista em questdo recebera referidos valores em carater fiduciario e se comprometegfl
a, independentemente de qualquer notificagdo ou outra formalidade, transferileﬁ}
imediatamente para o Credor, em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis, 05%2
recursos entdo recebidos, livres de quaisquer deducdes ou retencdes em decorréncié'm?
de tributos, impostos ou contribuicdes fiscais, sociais ou parafiscais. '

Ir

itas, Felipe Pere

e

o pagamento do saldo devedor em aberto, independentemente de aviso ou notificacdo, nass

seguintes hipdteses, além das previstas em lei:

v)

w)

X)

y)

& De Andra

ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas nos artigos 333 e 1.425 do Cddig
Civil Brasileiro;

ndao pagamento, pela Emitente, no prazo de 1 (um) dia atil apés a data em que ta
pagamento tornar-se exigivel, de qualquer obrigacdo pecuniaria relacionada a esta CCB;

nez Borges Afexandre, Al

a Emitente deixe de cumprir, no seu vencimento, qualquer obrigacdo ndo pecuniari
principal ou acesséria, assumida nesta CCB ou qualquer dos Contratos de Garantia e na
sane tal descumprimento no prazo de 10 (dez) dias, a contar da comunicacao do referid
descumprimento: (i) pela Emitente ao Credor Original, ao Credor, ou ao Agente Fiduciario
ou (ii) por qualquer terceiro a Emitente, sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigacde
para as quais tenha sido estipulado prazo especifico inferior nesta CCB;

90 Qo

t@par Br

D digitalmen

os recursos oriundos do desembolso do valor Principal da CCB ndo sejam aplicados
comprovadamente, para desenvolvimento do Empreendimento referido no Anexo I a est
CCB;
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z) for movida, contra a Emitente, qualquer agdao ou execugdo, ou, ainda, qualquer outr
medida, mesmo administrativa, que afete a sua solvéncia;

a, Felipe P%’reira Gouvea, Ricardo

aa) conforme aplicavel, cessao, venda, alienacdo, transferéncia ou constituicdo de qualquere
=5

onus real sobre os imdveis objeto do Contrato de Alienacdao Fiducidria de Imdveis e/ou3
sobre os recebiveis objeto do Contrato de Cessdo Fiduciaria;

ﬁ‘ﬂe Pereira

bb)distribuicdo de dividendos ou a realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus
guotistas, caso a Emitente esteja em mora com qualquer de suas obrigacées pecuniarias-
ou ndo pecuniarias estabelecidas nesta CCB;

cc) a Emitente deixe de pagar, nos seus vencimentos, tributos de qualquer natureza, lancado
sobre o Empreendimento, e ndo sane tal inadimplemento em até 10 (dez) dias a conta
desse inadimplemento;

e Perllra Gouvea'Fel

dd)haja protesto legitimo de titulos, contra a Emitente em valor individual ou agregad
superior a R$500.000,00 (quinhentos mil reais), ou em montante equivalente em outra
moedas, salvo se no prazo de 10 (dez) dias a contar do referido protesto: (i) sej
validamente comprovado que o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (ii)
protesto for cancelado; (iii) forem prestadas garantias suficientes para cobrir o débito e
juizo; ou, ainda, (iv) houver sustacdo do protesto;

éDPe?élrauboalea, Felip

Ip
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ee) haja pedido de qualquer plano de liquidacao/recuperacao judicial ou extrajudicial em faces
da Emitente, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial deg
referido plano; ou se a Emitente ingressar em juizo com requerimento dev
liquidagao/recuperagao judicial, independentemente de deferimento do processamento da3
liguidacdo/recuperacgao judicial ou de sua concessao pelo juiz competente; ou, ainda, se a:»
Emitente formular pedido de autofaléncia;

ade

De A

ff) liquidacdo, dissolugdo, extingdo ou decretacdo de faléncia da Emitente;

@z Borges Alexandr

Elson Do Carmo, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.

gg)provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, na data em que fora
prestadas, quaisquer das declaragbes ou garantias prestadas pela Emitente, durante
vigéncia desta CCB, inclusive, mas ndo se limitando as declaragbes ou garantias prestada
nesta CCB e nos Contratos de Garantia;

HhO W/Oﬂ

hh)ndo cumprimento de qualquer decisao transitada em julgado contra a Emitente em valo
unitario ou agregado superior a R$500.000,00 (quinhentos mil reais);

ii) deliberacao de reducao de capital social da Emitente que resulte em capital social inferio
a 90% (noventa por cento) do capital social da Emitente na data de emissao desta CCB;
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eira Gouvea, Ricardo

=

jj) inadimplemento, pela Emitente, de quaisquer contratos, instrumentos ou obrigagbes a quep
estejam sujeitas, no mercado local ou internacional, em valor, individual ou agregado2
superior a R$500.000,00 (quinhentos mil reais), ou seu montante equivalente em outras“ﬁ_

@

moedas; 0

3

O]

n . ~ ~ . (]

kk) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdao a terceiros, pela;
Emitente das obrigagdes assumidas nesta CCB, sem a prévia anuéncia do Credor; g

-1

D

II) incorporacao da Emitente por quaisquer terceiros, e/ou realizacao pela Emitente, de fuséo,“'m,
cisdo ou qualquer forma de reorganizacdo societaria envolvendo a Emitente que nao tenh%‘?

. . o
sido previamente aprovada pelo Credor; 0]

©

IS

o~ . . . . Lo ()

mm) mudanca ou alteracdao no objeto social da Emitente que modifique as at|V|dade:f,}-'J
atualmente praticadas pela Emitente de forma relevante, ou que agregue a essa%l

7 - n - - L

atividades novos negocios que tenham prevaléncia ou que possam representar desviosg

[}

significativos e relevantes em relacao as atividades atualmente desenvolvidas; g

0}

©

nn)alteracdo do tipo societario da Emitente; 2
o

g

oo)caso a Emitente ndo submeta suas demonstragbes financeiras a auditoria, por auditof®
registrado na CVM; ou )

?@‘

L

pp)caso a relacdo entre a Divida Liquida e o EBITDA dos ultimos 12 (doze) meses, calculada;.'é
de acordo com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil, a ser verificadas
L . . <

semestralmente pelo Credor e/ou pelo Agente Fiduciario seja superior a 3,0. 8

3

<

Para esses fins, considera-se (I) EBITDA dos ultimos 12 (doze) meses ou Despesa;
Financeira Liquida dos ultimos 12 meses, o somatorio dos EBITDAs trimestrais?':z
consolidados ou da Despesa Financeira Liquida trimestrais consolidadas,i_<
respectivamente, dos quatro ultimos trimestres fiscais da Emitente; (II) “EBITDA"Q
o somatorio: (i) do lucro/prejuizo antes de deduzidos os impostos, tributosg
contribuicdes e participacbes minoritarias, (ii) das despesas de depreciagdo eb
amortizacao, (iii) das despesas financeiras deduzidas das receitas financeiras, (iv
da provisdo para manutencdo de rodovias, e (v) das despesas ndo operacionai
deduzidas das receitas ndo operacionais ocorridos no mesmo periodo; e (III) “Divid
Liquida” o somatédrio das dividas onerosas consolidadas junto a pessoas fisicas e/o
juridicas, incluindo, mas ndo limitado, a empréstimos e financiamentos co
terceiros, emissdo de titulos de renda fixa, conversiveis ou ndo, no mercado de=
capitais local e/ou internacional, além de avais, fiangas, penhores ou garantia'
prestadas, bem como valores a pagar a acionistas, liquido do saldo a receber (ou
acrescido do saldo a pagar) de contratos de hedge (“Divida Bruta”), e deduzido d
saldo em caixa e aplicacOes financeiras de liquidez imediata desde que nao esteja

“tvon
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P@reira Gouvea, Ricardo

submetidos a qualquer 6nus, impedimento ou gravame e desde que ndo esteja
garantindo qualquer obrigacdo de pagar, devida por si ou por qualquer terceir

(“Caixa e AplicacOes Financeiras”).

8. Cessao e Transferéncia da CCB

8.1. Levando-se em conta que os Créditos Imobilidrios, decorrentes da presente CCB, serd
cedidos ao Investidor, a custddia fisica da via negociavel da presente CCB ficara com
Instituicao Custodiante da CCI.

uvea, Fel%e |9ereira Gouvea, Feliﬁje

o}

8.2. O Credor Original e/ou o Credor podera, a qualquer tempo e ao seu exclusivo critério;(Du
ceder (inclusive fiduciariamente), transferir, negociar, caucionar ou empenhar, total ous
parcialmente, este titulo de crédito, os direitos, agdes e garantias oriundos dessa CCB, os quaisfﬁ-'J
poderdo ser representados por Cédulas de Crédito Imobilidario nos termos dos artigos 18
seguintes da Lei n© 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, independentement
de notificacdo a Emitente e aos Avalistas, que declaram, desde ja, nada terem a opor ness
sentido.

8.3. A presente CCB e/ou a divida da Emitente perante o Credor ndo poderdo ser cedidos o
transferidos pela Emitente, no todo ou em parte, sem o prévio consentimento, por escrito, d
Credor.

9. Disposicoes Gerais

9.1. Para os fins desta CCB, “dia util” significa qualquer dia que ndo seja um sabado, doming
ou feriado nacional na Republica Federativa do Brasil.

re, Alex Dg Andrade Freitas, F@lngereira Gom/eﬁl? Féﬁpe

Ira.

9.2. Na ocorréncia de faléncia, recuperagdo extrajudicial, recuperacdo judicial, insolvéncia da: .
Emitente ou em caso de ndo pagamento de todo e qualquer valor devido em razdo da presente®
CCB, a Emitente instrui e autoriza o Credor Original, o Credor e/ou o Agente Fiduciario, em3
carater irrevogavel e irretratavel, independente de qualquer notificacdo prévia, a utiliza
gualquer importancia por esta mantida na Conta Vinculada e/ou em conta de investimento o
de depdsito a vista ou a prazo, bem como quaisquer titulos, valores e outros haveres
vinculados a presente CCB, incluindo haveres objeto de custddia, para os fins de proceder é
amortizacdo e/ou liquidacdo do saldo devedor da presente CCB, acrescido dos encargos-
devidos.

Aléxa

ongz Bdrg

Bri
Elson Do Carmo, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos Ferre

[9)

almente p

9.3. As partes acordam, desde ja, que os atos acima referidos podem ser realizados:,
automaticamente, e isoladamente pelo Agente Fiduciario, reconhecendo, desde ja, a Emitent
a autenticidade, a validade e a legalidade de tais atos.

d
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9.4. Todos os avisos, notificagdes ou comunicagdes que, de acordo com a presente CCB, devanmp
ser feitos por escrito serdo considerados entregues quando recebidas sob protocolo ou comt
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, ou?f__
por correio eletrénico, quando da mensagem eletrénica, nos enderecos indicados no preémbuloé“
desta CCB. Os originais dos documentos enviados por correio eletronico deverao seé
encaminhados para os enderegos acima em até 02 (dois) dias Uteis apds o envio da mensagem%

D

Cada parte deverd comunicar as outras a mudanca de seu endereco, ficando responsavel a’
parte que ndo receba quaisquer comunicagdes em virtude desta omissao.

reira Gouvea, Ricardo

9.5. A Emitente reconhece, desde ja, como meios de prova do débito e do crédito decorrentes:
da presente CCB, os extratos demonstrativos, os avisos de langamento ou os avisos ded
cobranca expedidos pelo Credor Original. Estes extratos demonstrativos, avisos de Iangamento%
ou avisos de cobranga serdo enviados a Emitente, através do servico postal ou meio eIetr6nico,§
a critério do Credor Original e, quando ndo contestados no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias Uteis, contado da data do respectivo recebimento pela Emitente, serdo consideradosLLg
aceitos, bons, liquidos e certos, bastantes e suficientes, valendo como efetiva prestagao deéz
contas, operada e formalizada entre o Credor Original e a Emitente, para todos os fins déﬂ

direito, ficando expressa e plenamente assentadas a certeza e a liquidez do crédito do Credor2

a, Felipe

e

ipe Pe

9.6. A tolerdncia por qualquer das partes diante do ndo cumprimento da outra parte de
qualquer das obrigacGes previstas na presente CCB ndo constituird novacdo ou mesmos
precedente que, por algum modo ou para algum fim, desobrigue as partes de efetiva-las em

qualquer outra ocasido subsequente.

a

D%JAndrade F?elt
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presente CCB e a lei, ndo constituird causa de alteragdo ou de novagao dos termos e condigbess

da presente CCB e ndo prejudicara o exercicio desses direitos em ocasioes subsequentes. fi,
eg
9.8. Ficam o Credor Original e o Credor expressamente autorizados a incluir, consultar &5
divulgar as informagdes da Emitente junto ao Sistema Central de Risco de Crédito do Banco@g
oo
Central do Brasil, em estrita conformidade e limitado aos termos da Resolugdo 2.724, de 313 =

de maio de 2000, do Conselho Monetario Nacional e/ou de outros normativos do Banco Centra
do Brasil aplicaveis.

or'Bruno lvongz

9.9. Na hipdétese de descumprimento de qualquer obrigacdo da Emitente, ficam o Credo
Original ou o Credor, conforme o caso, expressamente autorizados, em carater irrevogavel
irretratavel, a consultar, incluir e ou divulgar as informacdes desta junto ao SERASA, ao SP
(Servico de Protecdo ao Crédito) a Central de Riscos do Banco Central do Brasil ou a qualquer=
outro 6rgdo que tenha por funcdo o cadastro de atraso no pagamento e descumprimento de
obrigacdo, sem prejuizo da responsabilidade do Credor Original e/ou do Credor, conforme
caso, por perdas e danos sofridos pela Emitente pela consulta, inclusdo e/ou divulgaca
indevida.

nqgnt@p

gital
Elson Do Carmo, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Dom
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Pereira Gouvea, Ricardo

9.10. Apds a liquidagdo da divida que tenha originado a inscrigdo do nome da Emitente nos2
orgaos de protecdo de crédito, cabera Unica e exclusivamente a esta proceder a exclusdo dosE
respectivos registros e cadastros de devedores. Desse modo, uma vez entregue recibo de§
quitacao dos pagamentos devidos, o Credor Original e/ou o Credor, conforme o caso, estaréoé
isentos de qualquer outra responsabilidade quanto ao cancelamento do registro no respectivo%
cadastro de protegdo ao crédito; salvo no caso de cadastro indevido em que o Credor e/ouE
Credor Original, conforme o caso, serdo os responsaveis pela baixa e exclusdo dos dados dat
Emitente nos referidos 6rgdos de protegdo ao crédito.

%ouvea, Fel

9.11. Para atendimento de eventuais reclamagdes e/ou sugestdes decorrentes exclusivament
do financiamento ora contratado ou para solucdo de eventuais conflitos relacionados a esta
CCB, o Credor Original coloca a disposicdo da Emitente o telefone de sua OUVIDORIA:
Ouvidoria FAPA: 0800-771-1246, dias Uteis das 9 as 18 horas.
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contratada, em seu website, Unica e exclusivamente em apresentacdes e materiai
institucionais, indicando a condicdo da Emitente como “Cliente”.

a Gouvea, Felipe Pe

Ir

10. Lei Aplicavel e Solucao de Conflitos

tas, Felipe Pere

10.1. As Partes desde ja convencionam que todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos}:
desta CCB serdo obrigatéria, exclusiva e definitivamente resolvidas por meio de arbitragem,(%;
a ser instituida e processada de acordo com o Regulamento do Centro de Arbitragem daZg
Camara de Comércio Brasil-Canada por trés arbitros, indicados de acordo com citadog
Regulamento ("Cémara"). A administragdo e o correto desenvolvimento do procedimentos
arbitral cabera a Camara. O procedimento arbitral tera: (i) lugar na Cidade de Sao Paulo, Iocalf,;r
onde devera ser proferida a sentencga arbitral; (ii) como idioma oficial o Portugués; e (iii) como('é“
lei aplicavel a da Republica Federativa do Brasil. As Partes resolvem, de comum acordo que,g<
para dirimir litigios, a Camara deverd adotar primeiro as clausulas deste instrumento e, nag)7
omissao, utilizard o disposto na legislagdo brasileira. Ressalta-se que no caso de conflito entreg
as normas prevalecera o previsto neste instrumento.

no Ivonez

10.2. A Parte interessada em iniciar o procedimento de arbitragem notificara a Camara sobreS

. ~ . . . , 00
sua intencao de comecgar um procedimento de arbitragem e, ao mesmo tempo, notificara-
também a outra parte, sujeito as normas da Camara.

almente po

10.3. A recusa, por qualquer das Partes, em celebrar o compromisso de arbitragem e/ou em=
estar vinculado pela decisdo proferida na sentenca de arbitragem serd considerada umag
violagdo as obrigacdes assumidas segundo o presente instrumento, e poderd dar origem ag
indenizagdo.

dig

ad
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reira Gouvea, Ricardo

10.4. A sentenca da arbitragem serad pronunciada apds a conclusdao do procedimento, nago
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, segundo os requisitos da Lei n°® 9.307/96 (Lei de&
Arbitragem Brasileira). Exceto conforme previsto na lei acima mencionada, nenhum recursoE
sera interposto contra a sentenca de arbitragem, a qual terd, para as partes, o valor de uma§
decisdo final e inapelavel.

reira Gou

10.5. Ndo obstante as disposicbes estabelecidas acima, as partes elegem o Foro da Comarcas
de S3do Paulo/SP como o Unico competente, renunciando-se a todos os outros, por mais%L
especiais ou privilegiados que sejam, para buscar medidas cautelares (ou qualquer outro“(;,
remédio legal que ndo possa ser obtido segundo a Lei de Arbitragem Brasileira, incluindo,%
entre outras, a protecdao especifica fornecida pelos artigos 497 e seguintes do Cddigo ded
Processo Civil Brasileiro), cuja concessao seja considerada essencial o procedimento arbitral%
e a tutela de seus direitos. As partes reconhecem que a necessidade de buscar qualquerﬂ-z
medida cautelar junto a uma autoridade judicial competente ndo é incompativel com a escolha%
de uma corte de arbitragem, nem constituird uma renlincia com relagdo a sua execucgao e/ouuﬁ}

sujeicdo aos procedimentos de arbitragem.

Gouve

Esta CCB € emitida em numero de vias indicada no item 1 do “Quadro II - Emissdo e outros
dados da Cédula”, sendo somente a primeira delas negociavel.

erelra

Felipe P

Declaramos para os devidos fins que todas as clausulas e condigbes desta CCB foram

tas

previamente lidas, entendidas e aceitas em todos os seus termos. L
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ANEXO I da CCB
Descricao do Empreendimento Habitacional

Empreendimento Residencial Diamante do Lago

Empreendimento residencial em fase de
construcdo, em Palmas - TO, que sera
composto por 2 Blocos Multifamiliares, com
182 unidades auténomas.

Identificagdo do Projeto

No da Matricula 46.875
Registro de Imoveis Registro de Imdveis de Palmas/TO
Quadra ARNO-13, Conjunto QI-04, Alameda
Endereco 122 e Lote 02 do Loteamento Palmas,
Palmas - TO.

182, objeto de matriculas préprias que
correspondem as fragoes ideais vinculadas

Unidades Autbnomas i .
a estas futuras unidades autbnomas em

construcdo.
Data de Inicio Julho de 2015
Data de Conclusao Janeiro de 2019
Atual Fase do Projeto Construcao
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ANEXO II da CCB
Descricdo dos Pagamentos

Fluxo Futuro do CCB
Data Indexador Amor.tiz’a?ﬁo Pagto de
Ordinadria Juros
18/03/2022 IPCA 0,0000% |ncorp. Juros
18/04/2022 IPCA 0,0000% 9,00%
18/05/2022 IPCA 0,0000% 9,00%
18/06/2022 IPCA 0,0000% 9,00%
18/07/2022 IPCA 0,0000% 9,00%
18/08/2022 IPCA 0,0000% 9,00%
18/09/2022 IPCA 0,0000% 9,00%
18/10/2022 IPCA 1,0000% 9,00%
18/11/2022 IPCA 1,0101% 9,00%
18/12/2022 IPCA 1,0204% 9,00%
18/01/2023 IPCA 1,0309% 9,00%
18/02/2023 IPCA 1,0417% 9,00%
18/03/2023 IPCA 1,0526% 9,00%
18/04/2023 IPCA 1,5957% 9,00%
18/05/2023 IPCA 1,6216% 9,00%
18/06/2023 IPCA 1,6484% 9,00%
18/07/2023 IPCA 1,6760% 9,00%
18/08/2023 IPCA 1,7045% 9,00%
18/09/2023 IPCA 1,7341% 9,00%
18/10/2023 IPCA 1,7647% 9,00%
18/11/2023 IPCA 1,7964% 9,00%
18/12/2023 IPCA 1,8293% 9,00%
18/01/2024 IPCA 1,8634% 9,00%
18/02/2024 IPCA 1,8987% 9,00%
18/03/2024 IPCA 1,9355% 9,00%
18/04/2024 IPCA 2,6316% 9,00%
18/05/2024 IPCA 2,7027% 9,00%
18/06/2024 IPCA 2,7778% 9,00%
18/07/2024 IPCA 2,8571% 9,00%
18/08/2024 IPCA 2,9412% 9,00%
18/09/2024 IPCA 37,8788% 9,00%
18/10/2024 IPCA 4,8780% 9,00%
18/11/2024 IPCA 5,1282% 9,00%
18/12/2024 IPCA 5,4054% 9,00%
18/01/2025 IPCA 5,7143% 9,00%
18/02/2025 IPCA 6,0606% 9,00%
18/03/2025 IPCA 100,0000% 9,00%
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ANEXO IV DO TERMO DE SECURITIZAGAO

Declaracdo do Coordenador Lider

ra Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Ricardo

FRAM CAPITAL DTVM S.A., sociedade an6nima, instituicdo financeira, com sede na cidadeg
e estado de S&o Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n°® 1.700, 2° andar, conjunto 22,5
Itaim Bibi, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.673.855/0001-25, neste ato’u%
representada na forma de seu Estatuto Social, para fins de atender o que prevé o item 15 dog
anexo III da Instrugdo CVM n° 414, na qualidade de coordenador lider da oferta publica dos§
certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI") da 42 Série da 17 Emissdo ("Emissdo") da BSI(ng
Capital Securitizadora S.A.("Emissora"), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou,g
em conjunto com a Emissora, e com Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., s
na qualidade de agente fiduciario, e com os assessores legais contratados para a Emissao, ad
legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar§
a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas no Termo de?
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emisséo.

P

Sao Paulo, 12 de maio de 2022.

FRAM CAPITAL DTVM S.A.
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ANEXO V DO TERMO DE SECURITIZAGAO

Declaragao da Companhia Securitizadora

pe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Ricardo

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por agoes, com sede na Cidade de Sao:
Bernardo do Campo, Estado de Sado Paulo, localizada na Rua José Versolato, 111, Sala 2126, 5
Bairro Centro, CEP 09750-730, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério%
da Fazenda ("CNPJ/ME") sob o n® 11.257.352/0001-43, neste ato representada na forma de‘?U
seu estatuto social ("Emissora"), para fins de atender o que preveem os itens 4 e 15 do anexo'%
III da Instrucdo CVM n° 414, na qualidade de Emissora da oferta publica dos certificados de?.i
recebiveis imobilidrios ("CRI") da 4@ Série da 12 Emissdo ("Emissdo"), declara, para todos 0S©®
fins e efeitos que, (i) verificou, em conjunto com a Fram Capital DTVM S.A., na qualidade deg
coordenador lider, com a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., naz
qualidade de agente fiducidrio e com os assessores legais contratados para a Emissdo, ag
legalidade e auséncia de vicios da operacdo, (ii) agiu com diligéncia para assegurar a§
veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora nog
Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da Emissdo, e (iii) instituiu, em observancia®
a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n°® 9.514/97, o Regime Fiduciario sobre os Créditosg
Imobilidrios vinculados aos CRI, sobre a CCI, a Alienagdo Fiduciaria e a Conta Centralizadora,fltJ
nos termos previstos na Clausula Oitava do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliérios?;
da 42 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, datado de 18 de maio<
de 2017.

Fel

A

Sao Bernardo do Campo, 12 de maio de 2022.

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
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ANEXO VI DO TERMO DE SECURITIZAGAO

Declaracdo do Agente Fiduciario

Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Ricardo

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdos
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Ferreira de Araujo,
no 221. Cj 93, Pinheiros, CEP 05428-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001—88,§
neste ato representada na forma de seu contrato social ("Agente Fiduciario"), para fins de‘?U
atender o que prevé o item 15 do anexo III da Instrucdao CVM n° 414, na qualidade de Agente'%
Fiducidrio no ambito da oferta publica dos certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI") da 43’
Série da 12 Emissdo ("Emissdo") da BSI Capital Securitizadora S.A. ("Emissora"), declara, para%
todos os fins e efeitos, (i) que verificou, em conjunto com a Emissora, com a Fram Capitalg
DTVM S.A., na qualidade de coordenador lider e com os assessores legais contratados para a§
Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operacado, além de ter agido com diligéncia parag
assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagoes prestadas no§
Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissao; e (ii) a inexisténcia de situagaoy
de conflito de interesses que impeca o Agente Fiduciario de exercer sua funcao. '

Felipe

e

Sao Paulo, 12 de maio de 2022.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO VII DO TERMO DE SECURITIZAGAO

Declaragao da Instituicao Custodiante

pe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Ricardo

FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECI'\RIA, instituicdo financeira, com sede naz;
Cidade de Santos, Estado de Sao Paulo, na Rua Jodo Pessoa, 61/63, CEP 11013-903, inscritau(;r
no CNPJ/ME sob o n© 53.146.221/0001-39, neste ato devidamente representada na forma de%
seu Estatuto Social, na qualidade de Instituicdo Custodiante ("Instituicdo Custodiante"),‘?U
nomeada nos termos do "Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliério,'%
sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural e Outras Avencas", da série Unica,5
Ndmero FP 1805/17 ("CCI"), firmado em 18 de maio de 2017 com a J.P. ARQUITETURA E%
CONSTRUCOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Palmas,g
Estado do Tocantins, na Quadra 104 Norte, Rua NE-11, Lote 42 (ACNE II Conj. 04), n° 41,§
sala 01, Plano Diretor Norte, CEP 77.006.030, inscrita no CNPJ/MF sob o n© 08.640.392/0001-§
65 ("Escritura de Emissdo de CCI"), DECLARA, que em 18 de maio de 2017 procedeu (i) nos§
termos do §4©° do artigo 18 da Lei 10.931, a custddia da Escritura de Emissdo de CCI, e (ii)g
nos termos paragrafo Unico do artigo 23 da Lei 10.931, o registro do Termo de SecuritizagéoE
de Créditos Imobilidrios da 4@ Série da 1° Emiss&o de Certificados de Recebiveis Imobiliariosé
da BSI Capital Securitizadora S.A., datado de 18 de maio de 2017, e sobre as quais ar
Securitizadora instituiu o REGIME FIDUCIARIO, conforme Cldusula Oitava do Termo dec%é
Securitizagao.

Sao Paulo, 12 de maio de 2022.

FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA
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ANEXO VIII DO TERMO DE SECURITIZAGCAO

Tratamento Fiscal

pe Pereira Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Ricardo

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacgées contidas abaixo para
fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seusu(;r
proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especia/mente%
guanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porvent‘ura‘?U
auferidos em operacées com CRI.

Imposto de Renda

ea, Felipe Pereir,

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeirasz
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com®
base na aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dosg
rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: ah’quota%
de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%:.
Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o
investimento, até a data do resgate.

ndrade Freitas, Felip

Ndo obstante, had regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,i
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora®
de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliérios,f'%
sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

lexandre

De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com<
()

base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de rendas
devido, gerando o direito a ser deduzido do Imposto de Renda da Pessoa Juridica ("M")Eg
apurado em cada periodo de apuracdo. O rendimento também devera ser computado na base
de calculo do IRP] e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido ("CSLL"). As aliquotas do
IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do
lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para

pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%.

onez

talmente por Bruno Iv

Ira

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas de acordo
com a sistematica ndo-cumulativa da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Socia
("COFINS") e da Contribuicdo ao Programa de Integracdao Social ("PIS"), estdao sujeitas,
atualmente, a aliquota zero de tais contribuicbes aplicavel as receitas financeiras (como
seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI).
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reira Gouvea, Ricardo

Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituigoes financeiras, fundos dego
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades del
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras deLTﬁ_
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengéo§
do IRRF.

eira Gou

Nao obstante a isengao de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento emg
CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, seraog
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; e pela CSLL, a aliquota de 15%.5%
As carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de imposto de renda. Ademais, no caso§
das instituicdes financeiras, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estéog
potencialmente sujeitos & Contribuicdo ao PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%,
respectivamente.

Felipe Per

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagao
em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de ajuste anual).

Gouvea

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na

reira

fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel. As entidades imunes estdo dispensadas da?
retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua condigdo a fonte pagadora. &
[}
L
Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior §
o
L

Em relacdo aos Titulares de CRI residentes, domiciliados ou com sede no exterior ques
investirem em CRI no pais de acordo com as normas atualmente previstas na Resolucdo CMNZ
n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia d°8
IRRF a aliquota de 15%. Excegdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou3
jurisdicdo considerado como de tributacao favorecida, assim entendidos aqueles que néoir
tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% ("Jurisdicdo de Tributacdoc
Favorecida").

aqae

dr

Imposto sobre Operacoes Financeiras — IOF

Imposto sobre Operagbes de Cambio ("IOF/Cémbio")

runo lvonez Borges Alex

Regra geral, as operagdes de cdmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizadosz
nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des do ConselhoS
Monetario Nacional, inclusive por meio de operacdes simultdneas, incluindo as operacgées de%
cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio at
aliquota de 0% (zero por cento) no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto2
n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a
qgualquer tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a operacdes de cambio ocorridas
apos esta eventual alteracao.

dod

Ol assina
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Imposto sobre Operacbes com Titulos e Valores Mobilidrios ("IOF/Titulos")

lipe Pereira Gouvea, Ricardo

As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto no?
6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota dog
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentualé
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes®
ocorridas ap0s este eventual aumento. 5
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ANEXO IX DO TERMO DE SECURITIZAGAO

Fatores de Risco

Gouvea, Felipe Pereira Gouvea, Ricardo

ereira

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,;
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam'u%
tanto a Emissora, quanto a Devedora e aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencialg
investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste Termo de§
Securitizacao, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que(é
julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Estdo descritos a seguir osg

P

o
riscos relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente Emissao: o
5
a) Fatores de Risco relativos a Emissora: ]
(i) Limitacdo de Ativos: A Emissora é uma companhia securitizadora cujo objetivo &

reira

exclusivamente a emissao de CRI e de outros titulos lastreados em recebiveis imobiliérios,'m
tendo como Unica fonte de recursos os recebiveis decorrentes de contratos que lastreiem suas,
respectivas emissGes. Como sobre tais recebiveis sdo instituidos um patriménio separado para’u%
cada série, qualquer atraso ou falta de recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissorayg
afetard negativamente a capacidade desta de honrar suas obrigacdes sob os CRI. EmE
assembleia, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administrag50§
do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para quitarg
as obrigagOes da Securitizadora perante os Titulares de CRI.

lex De A

(i) Riscos relativos ao Setor de Atuacao da Emissora: A atividade da Emissora esta sujeitazﬁ,
a regulamentagdo da CVM no que se refere a ofertas publicas. Alteracdes na atualc
regulamentacdo poderdo gerar um aumento nos custos de securitizagdo o que pode tornar o%
negdcio desaconselhavel do ponto de vista econémico.

b) Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissdo tem como lastro os Créditos,,

Imobilidrios, os quais constituem Patrimonio Separado do patrimoénio comum da Emissora. A§

Lei n©9.514 e a Lei n® 10.931 possibilitam que os Créditos Imobilidrios sejam segregados dos?2
demais ativos e passivos da Emissora. No entanto, como se trata de uma legislacao recente,%
ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relacdo ao tratamento dispensado aos demais%
credores da Emissora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, ems

face do que disp&e o artigo 76 da Medida Proviséria n° 2.158-35/2001.

ez Borges Al

ado digitalme

C) Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora parac
fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos§
dos Créditos Imobiliarios, e (ii) liquidacdo financeira das Garantias. Os recebimentos oriundos-g
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reira Gouvea, Ricardo

dos itens “i” e “ii” e “iii” podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento deo
juros, amortizagbes e demais valores devidos aos Titulares de CRI, podendo causard
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos mencionadosE_
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga§
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e suas garantias, caso estes ndo sejamé
suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de%
eventuais saldos aos Titulares de CRI.

elipe Per

d) Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em=
~ i ~ . . . ’ . ®©
operacdoes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis®
>

descompassos entre as taxas de remuneracdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia3
M 7 . . . ©

de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez, sendo que a3

ocorréncia de qualquer um destes eventos podera implicar eventuais prejuizos aos Titularesy
(0]

de CRI. g
(0]

L

. . .. .~ , . . \ N ©

e) Risco Tributario: a Emissao esta exposta ao risco de perdas devido a criagao ou?

ou

majoragao de tributos, nova interpretagdao ou, ainda, interpretacao diferente que venha a sej
consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares de:
CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagdes ja realizadas.

f) Risco de Amortizacdo Extraordinaria, Resgate Antecipado ou Vencimento Antecipado:
os CRI estardo sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagdao, a eventos deg
amortizagdo extraordinaria, resgate antecipado ou vencimento antecipado, inclusive mas né%
exclusivamente na hipdtese de a Devedora optar pela liquidacdo antecipada voluntaria da CCB&
e na hipdtese de extingdo da taxa de juros caso ndo entrem em acordo com os Titulares de§
CRI em relacdo a nova taxa de juros. A ocorréncia destes eventos poderd resultar emé':

dificuldades de reinvestimento por parte dos investidores a mesma taxa estabelecida comoz2

s, Felipe Pere

reita

remuneragdo dos CRI, bem como diminuir a expectativa de remuneragao/rentabilidade a longo?
prazo dos Titulares de CRI. §

<
g) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: a Emissdo, distribuida nos termos da@

org

Instrucao CVM n© 476, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de formam

N
que as informagdes prestadas no ambito dos Documentos da Operagdo ndo foram objeto de?
analise pela referida autarquia federal.

h) Risco de Estrutura: a presente Emissdo tem o carater de "operacdo estruturada", desta
forma, e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte,
estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor.=,
No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercadog
de capitais brasileiro no que tange a operacdes de CRI, em situacdes de stress podera haverg

almente por Bruno Ivo

d
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perdas por parte dos Titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia
do arcaboucgo contratual.

Felipe Pereira Gouvea, Ricardo

) Inadimpléncia da Devedora: a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pela Devedora.
constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo dag
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantesﬁ
devidos, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, depende do recebimento dasg
quantias devidas em funcdo da CCB em tempo habil para o pagamento dos valores dos CRIﬁ'%
e, portanto, o risco de crédito da presente operacdao concentra-se na Devedora. A ocorréncia§
de eventos que afetem a situacdo econOmico-financeira da Devedora podera afetarg
negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas obrigacGes no que tange%
ao pagamento dos CRI pela Emissora.

Gouvea

(@)
o
o
—
3
3
o
3,
o
0n
o)
i)
o
=
o
a
o

elipe Per

k) Risco de ndo Constituicdo de Garantias: As garantias ainda ndo se encontram-
totalmente constituidas, até a data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, tendo-se em§
vista que os seus respectivos instrumentos ainda ndo foram registrados, arquivados oué
averbados, conforme o caso, perante as entidades competentes, razao pela qual existe o risco%
de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicao de uma ou mais®
dessas garantias, principalmente em decorréncia da burocracia e/ou exigéncias cartoriais%L
Com relagéo a Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, a viabilidade de seu registro imobiliario e a
sua exequibilidade em caso de inadimplemento poderdo estar sujeitas a conclusdo de-*;,
L

providéncias de revalidacdo de aprovagoes existentes ou da obtencdo de novas aprovacées
junto aos 6rgdos publicos competentes, conforme aplicavel.

a

e

e Andrad

) Risco Relacionado a Auséncia de Classificacdo de Risco: Os CRI, bem como a presente
Oferta Plblica Restrita ndo foram objeto de classificagédo de risco de modo que os Titulares de2
CRI ndo contardo com uma analise de risco independente realizada por uma empresa deg
classificacdo de risco (empresa de rating). Caberda aos potenciais investidores, antes de§
subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta Publica%
Restrita e na aquisicdo dos CRI, inclusive, mas ndo mas ndo se limitando, aqueles riscos
descritos no presente Termo de Securitizagao.

vonez Bor

m) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: possiveis variagbes no mercado;
imobiliario poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado do imdvel objeto dag
Alienacao Fiducidria de Imodveis, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo dag
Emissdo. As variages de prego no mercado imobiliario estdo vinculadas predominante, masg
nao exclusivamente, a relacdo entre a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bemé
como a respectiva depreciagdo, obsolescéncia e adequagdo para outras atividades diferentess:

daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios.

ta
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Pereira Gouvea, Ricardo

n) Processo de Diligéncia Legal (due diligence): Foi realizada auditoria legal
verificacdo: (i) da existéncia, validade e correta formalizagdo da CCB, dos Contratos de2
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, da EscrituraE_
de Emissdo da CCI, e do Contrato de Cessdo; (ii) da existéncia dos bens imoveis aIienados§
fiduciariamente nos termos dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (iii) da obtengéoé
das autorizacbes societarias necessarias para a celebracdo, pela Devedora e pela Cedente,-%
dos Documentos da Operacdo de que cada um é parte, conforme previsto nos documentos@
constitutivos da Devedora e da Cedente; e (iv) de que a celebragdo, pela Devedora, dos2
Documentos da Operagdo nao viola quaisquer contratos financeiros relevantes da respectiva™
parte. Ndo houve extensa auditoria legal da Devedora para fins de emissdo da CCB e/ouz
outorga da Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis ou da Cessao Fiducidria de Recebiveis, de modo®
que nao ha opinido legal sobre due diligence com relacdo as obrigacdes e/ou contingéncias da'g
Devedora.

©
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Felipe Pe

n) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variacdes e condicdes dos mercados de™.
atuagdo da Devedora, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicasz
nacionais e internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos ded
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras%
aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisGes judiciais etc.

ea
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ANEXO X DO TERMO DE SECURITIZAGAO

Caracteristicas da CCI

vea, Felipe Pereira Gouvea, Ricardo

LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Sao Paulo, SP, 18 de maio de 2017

1
SOt

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

o O
=3

eret

SERIE UNICA NUMERO | FP 1805/17 ‘TIPO DE CCI | INTEGRAL
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, F
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1. EMISSORA
RAZAO SOCIAL: FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA k
CNPI/ME: 53.146.221/0001-39

ENDERECO: Rua Jodo Pessoa, 61/63
CEP | 11013-903 | CIDADE | santos |UF | sp

s
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2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA
CNPJ/ME: 53.146.221/0001-39

ENDERECO: Rua Jodo Pessoa, 61/63

H W

Cali r
—eHpeT—cfreira

CEP | 11013-903 | CIDADE | santos |uF_|sp »

5
3. DEVEDORA ¥
RAZAO SOCIAL: J.P. ARQUITETURA E CONSTRUCOES LTDA. b
CNPJ/ME: 08.640.392/0001-65 :
ENDERECO: Quadra 106 Sul, Alameda 3, Lote 25, ARSE 12, S/N, Plano Diretor Sul ¢
CEP | 77.020-074 | CIDADE | Palmas lur |10 3

10}
4. TiTULO g

Cédula de Crédito Bancario n°® FP 1805/17, com data de emissdo de 18 de maio de 2017,
emitida pela Devedora em favor da Emissora ("CCB"”), por meio da qual a Emissora
concedeu o Financiamento Imobiliario a Devedora, para aplicacdo no desenvolvimento do
Empreendimento listado no Anexo I a CCB, descrito no item 6 abaixo.

on Raranc Al
SREZ50FgEeSatXat

no |

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$24.000.000,00 (vinte e quatro milhoes
de reais)

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO
Nome do empreendimento
habitacional

Residencial Diamante do Lago
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Quadra ARNO-13, Conjunto QI-04, Alameda 122 e Lote

Enderecgo
¢ 02 do Loteamento Palmas, Palmas - TO.
77001-
CEP 112 CIDADE |Palmas UF TO

Cartorio de Registro de
Imobveis

Registro de Imdveis de Palmas, Estado de Tocantins.

Matricula 46.875

182, objeto de matriculas proprias que correspondem as
Unidades fragOes ideais vinculadas a estas futuras unidades
autbnomas em construcdo.

Participacdo da Devedora no
Empreendimento

100% (incorporadora e proprietaria).

Tipo de investimento
(construgdo, aquisicao etc.)

Construcao de empreendimento residencial.

7.CONDICOES DE EMISSAO

7.8. PRAZO TOTAL

36 (Trinta e seis) meses, contados a partir da
Data de Emissao.

7.9. VALOR DE PRINCIPAL

R$24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de
reais)

7.10.ATUALIZAGCAO MONETARIA

Mensal, de acordo com a variacao mensal do
IPCA/IBGE, ou outro indice que venha a substitui-
lo, nos termos da CCB.

7.11.JUROS REMUNERATORIOS

Juros remuneratérios calculados a taxa de juros
efetiva de 9,0000% (nove por cento) ao ano, na
forma da CCB.

7.12.DATA DE VENCIMENTO FINAL

18 de maio de 2025.

7.13.PAGAMENTO ANTECIPADO

Sera admitido o pagamento antecipado total do
saldo devedor da CCB nos termos dos itens 1.3. e
1.3.1. do Quadro III - “Condicdes da Operacao”
da CCB.

7.14.ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo,
além da atualizacdo monetaria referida acima,
com calculo pro rata die, se necessario.

7.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DE AMORTIZACAO E JUROS:

Mensal, nos termos do item 6 do “Quadro I -
Quadro Resumo” da CCB.

7.9. PRIMEIRO PAGAMENTO DE
AMORTIZACAO:

18 de julho de 2021.
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7.10. GARANTIAS:

A CCI ndo conta com garantia real imobiliaria.
Conforme estipulado na CCB, os Créditos
Imobilidrios representados pela CCI contam com:
(a) Aval (conforme definido na CCB); (b)
alienacao fiduciaria (b.1) das fracoes ideais
correspondentes a determinadas  futuras
unidades  autdnomas do Bloco A do
empreendimento “RESIDENCIAL DIAMANTE DO
LAGQ”, registrado sob o R.06 de 04/02/2014 na
matricula n® 46.875 do Registro de Imdveis de
Palmas, Estado de Tocantins, fracOes ideais estas
objeto das matriculas 121.484 a 121.506;
121.508 a 121.513; 121.516; 121.518 a
121.525; 121.527; 121.529 a 121.539; 121.541
a 121.567 e 121.570 a 121.579 do Registro de
Imoveis de Palmas, de titularidade da Devedora,
(b.2) do apartamento n°® 403 do condominio
denominado Residencial Dubai localizado na
Alameda 03, lote 27, da quadra ARSE-12,
conjunto Lotes "L" do Loteamento Palmas 12@
Etapa fase I, Palmas/TO, objeto da matricula n°
110.607, do Registro de Imoveis de Palmas,
Estado de Tocantins, de titularidade da Devedora,
conforme estabelecido no Instrumento Particular
de Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Imodveis e
Outras Avengas e seu(s) respectivo(s)
aditamento(s), se houver(em); (b.3) do
apartamento n® 1101-B do Bloco B do condominio
denominado Residencial Montese localizado na
Alameda Beija Flor, lote 03, da quadra ARSE-21,
conjunto habitacional multifamiliar 04 do
Loteamento Palmas 12 Etapa fase I, Palmas/TO,
objeto da matricula n® 107.475, do Registro de
Imoveis de Palmas, Estado de Tocantins, de
titularidade dos Avalistas (conforme definido na
CCB), conforme estabelecido no Instrumento
Particular de Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imodvel e Outras Avengas e seu(s) respectivo(s)
aditamento(s), se houver(em); (b.4) das fragoes
ideais correspondentes a determinadas futuras
unidades  auténomas do Bloco B do
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empreendimento “RESIDENCIAL DIAMENTE DO
LAGOQO”, registrado sob o R.06 de 04/02/2014 na
matricula n® 46.875 do Registro de Imdveis de
Palmas, Estado de Tocantins, das fracdes ideais
estas individualizadas conforme Av.07 de
04/02/2014 na matricula n° 46.875 do Registro
de Imdveis de Palmas, Estado de Tocantins e
objeto das matriculas 121.580 a 121.665,
conforme estabelecido no Instrumento Particular
de Contrato de Alienagao Fiducidria de Imovel e
Outras Avencas e seu(s) respectivo(s)
aditamento(s), se houver(em); e (c) cessao
fiducidria dos direitos creditorios, principais e
acessorios, detidos ou a serem detidos pela
Devedora, decorrentes de (i) contratos de compra
e venda ou qualquer que seja a forma contratual
adotada, incluindo promessa de compra e venda,
compra e venda com pacto adjeto de alienacao
fiduciaria, entre outras, firmados ou a serem
firmados com os adquirentes das futuras
unidades autdénomas dos Blocos A e B do
empreendimento “RESIDENCIAL DIAMANTE DO
LAGQO”, registrado sob o R.06 de 04/02/2014 na
matricula n® 46.875 do Registro de Imdveis de
Palmas, Estado de Tocantins, fragOes ideais estas
objeto das matriculas 121.484 a 121.506;
121.508 a 121.513; 121.516; 121.518 a
121.525; 121.527; 121.529 a 121.539; 121.541
a 121.567; 121.570 a 121.606; 121.608 a
121.609; 121.613 a 121.616; 121.618 a
121.620; 121.622 a 121.625; 121.627 a
121.630; 121.632 a 121.640 e 121.642 a
121.663 do Registro de Imédveis de Palmas, e (ii)
da totalidade dos direitos creditérios de
titularidade da Devedora contra o Banco Arbi S.A.
em decorréncia dos recursos recebidos e que
vierem a ser recebidos na conta vinculada,
conforme estabelecido no Instrumento Particular
de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em
Garantia e seu(s) respectivo(s) aditamento(s), se
houver(em).
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