DocuSign Envelope ID: 74724E37-AF29-4DAF-B190-C412C49DBE9SE

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

QUARTO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 42 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Sao partes neste "Quarto Aditamento ao Termo de Securitiza¢@o de Créditos Imobilidrios da 42 Série da 12 Emissdo de

Certificados de Recebiveis da BSI Capital Securitizadora S.A.” ("Quarto Aditamento"):

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sdo Bernardo do Campo, Estado de
Sdo Paulo, localizada na Rua José Versolato, 111, Sala 2126, Bairro Centro, CEP 09750-730, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/ME”) sob o n? 11.257.352/0001-43, neste ato

representada na forma de seu estatuto social ("Emissora" ou "Securitizadora"); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima , n2 2277, conjunto 202, CEP 01452-000, inscrita no

CNPJ/ME sob o n? 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social ("Agente Fiduciario"

e, em conjunto com a Emissora, “Partes” e, individualmente, “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

a) em 18 de maio de 2017, a Familia Paulista Companhia Hipotecaria, institui¢do financeira, com sede na Cidade
de Santos, Estado de S3o0 Paulo, na Rua Jodo Pessoa, 61/63, CEP 11013-903, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
53.146.221/0001-39 (“Credor Original”) concordou em conceder a JP Arquitetura e Construg8es Ltda., inscrita
no CNPJ/ME sob n? 08.640.392/0001-65 (“Devedora”) um financiamento, no valor total de principal de RS
24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais) (“Financiamento”), em razdo do qual a Devedora emitiu, em

favor do Credor Original, a Cédula de Crédito Bancario n2 FP 1805/17 (“CCB”);

b) em decorréncia da concessdo do Financiamento, a Devedora se obrigou, entre outras obrigacbes, a pagar ao
Credor Original os créditos imobilidrios presentes e futuros oriundos do Financiamento, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢Ges previstas na CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessdrios, tais como
atualizagdo monetaria, juros remuneratérios, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacoes,
seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB

(“Créditos Imobiliarios”);

c) em 18 de maio de 2017, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito

Imobilidrio, sem Garantia Real Imobilidria, Sob a Forma Escritural e Outras Avengas”, celebrado entre o Credor
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d)

e)

f)

g)

h)

Original e a Devedora (“Escritura de Emissdo de CCl”), o Credor Original emitiu 1 (uma) cédula de crédito

imobilidrio representativa dos Créditos Imobilidrios (“CCI”);

em 18 de maio de 2017, os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, foram transferidos para a
Securitizadora, por meio da celebracdo do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e Outras

Avengas” (“Contrato de Cessdo”) para fins de vinculagcdo dos respectivos créditos aos Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da 42 Série da 12 Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A. (“CRI”);

em 18 de maio de 2017, as partes celebraram o “Termo de Securitiza¢Go de Créditos Imobilidrios da 49 Série

da 192 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da BSI Capital Securitizadora S.A.” (“Termo de

Securitizacdo”);

em 16 de agosto de 2018, foi celebrado o “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria
de Direitos Creditdrios em Garantia”, por meio do qual foram alterados determinados termos e condicées

previstos na Clausula 3.3.1. do referido instrumento;

em 11 de junho de 2019 foi realizada Assembleia Geral Extraordindria de Titulares do CRI 42 série da 12 emissao
da BSI Capital Securitizadora S.A., e por decisdo unanime foram deliberados: (i) extensdo no prazo de
pagamento da 12 (primeira) parcela de amortizacdo com vencida em 18 de junho de 2019, sendo o valor
incorporado ao saldo devedor; e (ii) concessdao de 12 (doze) meses de caréncia para pagamento de juros e
amortizagdo, com consequente alteragdo no Fluxo de Pagamento, conforme Anexo | ao Terceiro Aditamento

celebrado em 21 de julho de 2020 (“AGT 1”);

em 15 de junho de 2019, foi celebrado o “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cédula de Crédito
Imobilidrio Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural e Outras Avengas”, onde no item 2.1 as partes

decidem aditar a Clausula 3.1., e os itens e 7.1 do Anexo | do referido instrumento;

Em Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares do Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 42 Serie da 12
Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 21 de julho de 2020 (“AGT 2”), por decisdo unanime,
foi autorizado a concessdo (i) waiver para ndo pagamento da 12 (primeira) parcela de amortizacdo da CCB,
com vencimento previsto para 18 de julho de 2020 e consequentemente da 12 (primeira) parcela do CRI; (ii)
Deliberar sobre a concessdo de 12 (doze) meses de caréncia para pagamento dos juros e amortizacdo da CCB
e alteracdo do fluxo de pagamento e consequentemente do fluxo de pagamento do CRI, descrito no Anexo Il

do Termo de Securitizagdo, passando a vigorar conforme descrito na tabela do Anexo | da referida Ata; (iii)
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j)

k)

liberacdo do Fundo de Reserva, mantido em conta para obra, conforme laudo de medicao; e (iv) reducdo do
valor de composicdo do Fundo de Reserva para R$120.000,00 cento e vinte mil reais) e forma e prazo da sua

constituicdo, que serd em 12 (doze) parcelas de R$10.000,00 (dez mil reais);

Em Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares do Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 42 Serie da 12
Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 15 de julho de 2021 (“AGT 3”), por decisdo unanime
foi aprovado (i) alteracdo do fluxo de pagamento do CRI descrito no Anexo Il da Cédula de Crédito Bancario
n2 FP 1805/17 (“CCB”), passando a vigorar conforme descrito na tabela do Anexo | da presente Ata; (ii)
alteracdo do fluxo de pagamento do CRI descrito no Anexo lll do Termo de Securitizagdo passando a vigorar
conforme descrito na tabela do Anexo Il da presente Ata; (iii) Concessdo do periodo de 60 dias a contar da
realizacdo desta assembleia para formalizacdo dos documentos da operacao para que nestes seja refletido a
alteracdo do fluxo de pagamento da CCB e do CRI; (iv) Aprovar a dispensa da apresentacdo do laudo de
avaliagdo dos imdveis objeto das matriculas n? 107.475 e n? 110.607 previsto na clausula 3.2.2 do Contrato

de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis em Garantia e outras Avencas (“Contrato de Cessdo”); e

Em Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares do Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 42 Serie da 12
Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 16 de agosto de 2021 (“AGT 4”), por decisdo unanime
foi aprovado (i) altera¢do do fluxo de pagamento da CCB descrito no Anexo Il da Cédula de Crédito Bancario
n2 FP 1805/17 (“CCB”), passando a vigorar conforme descrito na tabela do Anexo | da referida Ata; (ii) alteragdo
do fluxo de pagamento do CRI descrito no Anexo lll do Termo de Securitizacdo passando a vigorar conforme
descrito na tabela do Anexo Il da referida ata; (iii) Concessdo do periodo de 60 dias a contar da realizacdo
desta assembleia para formalizacdo dos documentos da operacdo para que nestes seja refletido a alteracado

do fluxo de pagamento da CCB e do CRI conforme abaixo.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Quarto Aditamento, que serd regido pelas seguintes clausulas e condigdes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DEFINICOES

1.1.

Os termos em letras maiusculas ou com iniciais mailusculas empregados e que ndo estejam de outra forma

definidos neste Quarto Aditamento sdo aqui utilizados com o mesmo significado atribuido a tais termos no Termo de

Securitizacao.
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CLAUSULA SEGUNDA - DO ADITAMENTO

2.1, As Partes decidem aditar o Termo de Securitizacdo, conforme deliberado e aprovado na ultima Assembleia

Geral de Titulares do CRI, realizada no dia 16 de agosto de 2021 (“AGT 4”):

2.1.1. As partes resolvem alterar o fluxo previsto na CCB disposta no Anexo Il do Termo de Securitizacdo, passando a

valer o Anexo | deste Quarto Aditamento.

2.1.2. As partes resolvem alterar o Anexo lll do Termo de Securitizacdo, passando a valer o Anexo Il deste Quarto

Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA - DISPOSICOES GERAIS

3.1. Todas as demais clausulas e disposicdes do Termo de Securitizacdo ndo expressamente alteradas pelo

presente Quarto Aditamento sdo ora ratificadas pelas Partes, permanecendo inalteradas.

3.2. Os termos e condig¢des deste Quarto Aditamento devem ser interpretados de acordo com a legislagdo vigente

na Republica Federativa do Brasil.

3.3. Todas as despesas referentes ao presente Quarto Aditamento serao de responsabilidade Unica e exclusiva da

Devedora.

3.4. Quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Quarto Aditamento deverdo ser dirimidas de acordo com

0 quanto estabelece a Clausula Dezenove do Termo de Securitizacdo.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Quarto Aditamento em 2 (duas) vias de igual

teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 26 de agosto de 2021.

(Assinatura na pagina seguinte)

U (= (e




DocuSign Envelope ID: 74724E37-AF29-4DAF-B190-C412C49DBE9SE

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

[Pdgina de assinatura do Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 42 Série da 12
Emissao de Certificados de Recebiveis da BSI Capital Securitizadora S.A. celebrado em 26 de agosto de 2021 por Vortx

Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e BSI Capital Securitizadora S.A.]
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ANEXO |

Fluxo Futuro do CCB
Data Indexador Amor.tiz’ag.:ﬁo Pagto de
Ordinaria Juros

18/07/2020| IPCA + 9% a.a. 0,00% 0,00%
18/06/2021| IPCA +9% a.a. 0,00% Incorp. Juros
18/07/2021|IPCA + 9% a.a. 5,00% 9% a.a.
18/08/2021| IPCA + 9% a.a. 1,00% 9% a.a.
18/09/2021|IPCA + 9% a.a. 1,00% 9% a.a.
18/10/2021| IPCA + 9% a.a. 10,00% 9% a.a.
18/11/2021|IPCA + 9% a.a. 10,00% 9% a.a.
18/12/2021| IPCA + 9% a.a. 16,67% 9% a.a.
18/01/2022|IPCA + 9% a.a. 20,00% 9% a.a.
18/02/2022| IPCA + 9% a.a. 25,00% 9% a.a.
18/03/2022| IPCA + 9% a.a. 33,33% 9% a.a.
18/04/2022| IPCA + 9% a.a. 50,00% 9% a.a.
18/05/2022| IPCA +9% a.a.| 100,00% 9% a.a.
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ANEXO Il

Fluxo Futurodo CRI

Data Indexador Amr.tiz?:::ﬁn Pagto de
Ordindria Juros
18/07/2020] IPCA + 8% a.a. 0,00% 0,00%
18/06/2021| IPCA + 8% a.a. 0,00% Incorp. Juros
18/07/2021| IPCA + 8% a.a. 5,00% 8% a.a.
18/08/2021|IPCA +8% a.a.|  1,00% 8% a.a.
18/09/2021| IPCA + 8% a.a. 1,00% 8% a.a.
18/10/2021| IPCA + 8% a.a. 10,00% 8% a.a.
18/11/2021|IPCA +8% a.a.| 10,00% 8% a.a.
18/12/2021| IPCA + 8% a.a. 16,67% 8% a.a.
18/01/2022 | IPCA + 8% a.a. 20,00% 8% a.a.
18/02/2022 | IPCA + 8% a.a. 25,00% 8% a.a.
18/03/2022| IPCA + 8% a.a. 33,33% 8% a.a.
18/04/2022 | IPCA + 8% a.a. 50,00% 8% a.a.
18/05/2022 | IPCA + 8% a.a.| 100,00% 8% a.a.
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