SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 42 SERIE
DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA
S.A.

Sdo partes neste "Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacio de Créditos Imobilidrios da 5? Série
da 1? Emissdo de Certificados de Recebiveis da BSI Capital Securitizadora S.A.” ("Primeiro

Aditamento”):

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por agoes, com sede na Cidade de Sio Bernardo do
Campo, Estado de Sdo Paulo, localizada na Rua José Versolato, 111, Sala 2126, Bairro Centro, CEP
08750-730, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda {"CNPI/ME")

sobon? 11.257.352/0001-43, neste atc representada na forma de seu estatuto social ("Emissora” ou

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira, com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima , n® 2277, conjunto 202,
CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma

de seu contrato social ("Agente Fiduciario" e, em conjunto com a Emissora, “Partes” e,

individualmente, “Parte”}.

CONSIDERANDO QUE:

a) em 18 de maio de 2017, a Familia Paulista Companhia Hipotecaria, instituigao financeira, com
sede na Cidade de Santos, Estado de Sac Paule, na Rua Jodo Pessoa, 61/63, CEP 11013-903,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 53.146.221/0001-39 {“Credor Original”) concordou em conceder
a Pollo Engenharia e Incorporagdes Ltda. (“Devedora”) um financiamento, no valor total de
principal de RS 24.000.000,00 {vinte e quatro milhdes de reais) {“Financiamento”), em razio
do qual a Devedora emitiu, em favor do Credor Original, a Cédula de Crédito Bancdrio ne FP
2509/17 ("CCB");

b) em decorréncia da concessdo do Financiamento, a Devedora se obrigou, entre outras
obrigagdes, a pagar ao Credor Original os créditos imobilidrios presentes e futuros oriundos
do Financiamento, no valor, forma de pagamento e demais condicdes previstas na CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como atualizagio monetaria, juros

remuneratdrios, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagies, seguros, despesas,
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d)

e}

f)

gl

custas, honorérios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB

(“Créditos imobiliarios");

em 18 de maio de 2017, por meio do “Instrumento Particular de Lscritura de Emissio de
Cédula de Crédito Imobiliario, sem Garantia Real Imobilidria, Sob a Forma Escritural e Qutras
Avencas”, celebrado entre o Credor Original e a Devedora, o Credor Original emitiu 1 {uma)

cédula de crédito imobilidrio representativa dos Créditos Imobilidgrios (“CCI");

em 18 de maio de 2017, os Créditos Imobilidrics, representados pela CCI, foram transferidos
para a Securitizadora, por meio da celebracdo do “Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos e Outras Avencas” {“Contrato de Cessao”) para fins de vinculacio dos
respectivos créditos aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 42 Série da 12 Emissdo da

85I Capital Securitizadora S.A. (“CRI");

em 18 de maio de 2017, as partes celebraram Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios
da 47 Série da 1* Emissdc de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da BSI Capital

Securitizadora S.A.:

em 16 de Agosto de 2018, foi celebrado o Primeiro Aditamento 3o Instrumento Particular
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia alterando a Clausula 3.3.1 a qual

Passou a vigorar com a seguinte redacio:

“3.3.1 Os recursos existentes na Conta Centralizadora, provenientes dos Recebiveis Blocos A
e B, desde que ohservado o Fundo de Reserva, poderdo ser liberados 3 Fiduciante pela
Emissora, a qualquer tempo, conforme necessidade e cronograma de abra, para utilizacdo

exclusiva nas obras do Empreendimento.”

em 11 de junho de 2019 foi realizada Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares do
CRI 42 série / 17 emissdo da BSI Capital Securitizadora S/A, e por decisao unanime
foram deliberados; (i) extensio no prazo de pagamento da 1% (primeira) parcela de
amortizacdo com vencida em 18/06/2019, sendo o valor incorporado ao saldo
devedor e (ii) concessdo de 12 meses de caréncia para pagamento de juros e
amortizagao, com consequente alteracio no Fluxo de pagamento, conforme Anexo |

a este aditamento ("AGT").
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h) em 15 de junho de 2018 foi celebrado o Primeire Aditamento ao Instrumento
Particular de Cédula de Crédito Imobiliario Sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural e Qutras Avencas, no item 2.1 as partes decidem aditar a Clausula 3.1., e 0s

itens e 7.1 do Anexo 1.

i) Conforme aprovado pelos Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares dos CRI realizada
em 16 de fevereiro de 2018, as Partes desejam aditar o Termo de Securitizagdo, para incluir

as novas matriculas abertas em substituicao a matricula encerrada;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Primeiro Aditamento, que serd regido pelas seguintes

clausulas e condigdes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DEFINICOES

1.1. Os termos em letras maiusculas ou com iniciais maidsculas empregados e que ndo estejam de
outra forma definidos neste Primeiro Aditamento sdo aqui utilizados com o mesmo significado

atribuido a tais termos no Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO ADITAMENTO

2.1.  As Partes decidem aditar o TERMO DE SECURITIZACAOQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 42
SERIE DA 1? EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAL
SECURITIZADORA §/A, para fazer valor do deliberado na AGT.

2.1.1, alterar a Clausula Primeira — Das Definigdes (Créditos Imobiliarios), passando a viger com a

seguinte redagio:

“Fundo de Reserva: £ o fundo de reserva para pogamento dos CRI, em valor que deverd corresponder,
ao montante de RS 300.000,00 (trezentos mil reals), constituido pela Emissoro no Conta Centralizadora
dos CRI, com os recursos retidos pela Emissora nos termos do Contrato de Cessdo FiduciGria de

Recebivels.

2.1.1. alterar a Clausula 4.1.5, passando a viger com a seguinte redagao:



"4.1.5 Amortizacao: Apos o Periodo de Caréncia, o Valor Nominal Unitorio atualizado dos CRI sera

emortizado em 11 {onze) parcelas mensaois (cada uma, uma “Parcela de Amortizocio”), sendo a

primeira dota de pagemento da Parcela de Amortizacao em 18 de julho de 2020.

2.1.2. alterar o Anexo I do TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 42 SERIE DA 12
EMISSAO DE CERTIFICADCS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A,

passando a valer o Anexo | deste aditamento.

2.1.3. alterar o Anexo Il do TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 42 SERIE DA
12 EMISSAQ DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A,

passando a valer o Anexo |l deste aditamento.

2.1.4. alterar o Anexo X do TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 42 SERIE DA 12
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BS! CAPITAL SECURITIZADORA S/A,

passando a valer o Anexo Il deste aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA ~ DISPOSICOES GERAIS

3.1. Todas as demais cldusulas e disposicdes do Termo de Securitizagdo ndo expressamente
alteradas pelo presente Primeiro Aditamento sdo ora ratificadas pelas Partes, permanecendo

inalteradas.

3.2. Os termos e condigdes deste Primeiro Aditamento devem ser interpretados de acordo com a

legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil,

3.3. Todas as despesas referentes ao presente Primeiro Aditamento serdo de respansabilidade
unica e exclusiva da Devedora.

/
34, Quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Primeiro Aditamento deverdo ser }
|

dirimidas de acordo com o quanto estabelece a Clausula Dezenove do Termo de Securitizagao.

L, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Primeiro Aditamento em 2

(duas) vias de igual teor e ferma, na presenca de 02 (duas) testemunhas. \



Sao Paulo, 15 de junha de 2019

Securitizadoro S.A.J
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ANEXO'!

Tabela de Amortizacdo da CCB

Data  |Amortizagao Encargos Eventos

18/07/2019 0%|A apurar (5,00 % a.a + IPCA)

18/06/2020 0% Incorporagao de Juros
18/07/2020 9,09%|A apurar (9,00 % 3.3 + IPCA) | Pag. Juros + Amortizagdo
18/08/2020 10,00%|A apurar (9,00 % a.a + IPCA) Pag. Juros + Amortizagdo
18/09/2020 11,11%|A apurar (9,00 % a.a + IPCA) | Pag. Juros + Amortizagio
18/10/2020 12,50%|A apurar (9,00 % a.a + IPCA) | Pag. Juros « Amortizagdo
18/11/2020 14,29%|A apurar (9,00 % a.a + IPCA) | Pag. Juros + Amortizagdo
18/12/2020 16,67%|A apurar (9,00 % a.a + IPCA) | Pag. Juros + Amortizacio
18/01/2021 20,003 |A apurar (9,00 % a.a + IPCA) | Pag. Juros + Amortizagdo
18/02/2021 25,00%|A apurar (9,00 % a.a + IPCA) | Pag. Juros + Amortizagio
18/03/2021 33,33%|A apurar (9,00 % a.a + IPCA) | Pag. Juros + Amortizagio
18/04/2021 50,00%|A apurar (9,00 % a.a + IPCA) | Pag. Juros + Amortizagdo
18/05/2021 100,00% |A apurar (9,00 % a.a + IPCA) | Pag. Juros + Amortizagio




ANEXO It

Tabela de Amortizagao dos CRI's

Data Amortizagio Encargos Eventos

18/07/2019 0%|A apurar (8,00 % a.a + IPCA)

18/06/2020 0% Incorporagdo de Juros
18/07/2020 9,09%|A apurar (8,00 % a.a + IPCA) | Pag. Juros + Amortizagdo
18/08/2020 10,00%|A apurar (8,00 % a.a + IPCA) | Pag. Juros + Amortizagdo
18/09/2020 11,11%|A apurar (8,00 % a.a + IPCA) | Pag. Juros + Amortizagdo
18/10/2020 12,50%|A apurar (8,00 % a.a +IPCA) | Pag. Juros + Amortizagdo
18/11/2020 14,29%| A apurar (8,00 % a.a + IPCA) | Pag. Juros + Amortizagdo
18/12/2020 16,67%|A apurar (8,00 % a.a + IPCA) | Pag. Juros + Amortiza¢do
18/01/2021 20,00%| A apurar (8,00 % a.a + IPCA) | Pag. Juros + Amortizagdo
18/02/2021 25,00%|A apurar (8,00 % a.a + IPCA) | Pag. Juros + Amortizagdo
18/03/2021 33,33%|A apurar (8,00 % a.a + IPCA) | Pag. Juros + Amortizagdo
18/04/2021 50,00%|A apurar (8,00 % a.a +IPCA) | Pag. Juros + Amortizagdo
18/05/2021 100,00%|A apurar (8,00 % a.a +IPCA) | Pag. Juros + Amortizagdo




ANEXO Il

Caracteristicas da CCl
’ ' LOCAL E DATA DE EMISSAO:
CEDULA R
e éow_o IMOBILARIO _— J Sdo Paulo, SP, 18 de maio de 2017 |
[sériE [ UnICA | NUMERO T FP 1805/17 | TIPO DE CCI [ inTEGRAL ]

| 1. EMISSORA
RAZAD SOCIAL: FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 53.146,221/0001-39

ENDERECO: Rua Jodo Pess_oa, 61/63 7

CEP | 11013903 | cpoape [ santes _ " |ur | sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE : i
RAon SOCIAL: FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA T2
| CNPJ/MF: 53.186.221/0001-39

ENDERECO: Rua Jodo Pessoa, £1/63 _
(CEP | 11013903 | CDADE | Santos ' [uF | sp |

3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: J.P. ARQUITETURA E CONSTRUGOES LTDA.
| CNPI/MF: 08.640.392/0001-65 522
ENDERECO Quadra 104 Norte, Rua NE-11, Lote 42 (ACNE Il Conj. 04), n2 41 sala 01, Plano Diretor Norte
CEP | 77006030 | CIDADE  Palmas (uUF_[TO -}

a, mum

Cédula de Crédito Bancdrio n® FP 1805/17, com data de emissao de 18 de maic de 2017, emitida pela Devedora
em favor da Emissora ("CCB"), por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imabiliario 2 Devedora,

para aplicagio no desenvolvimento do Empreendimento listado no Anexo | 3 CCB, descrito no item 6 abaixe. /

| 5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais)

6. IDENTIFICACAQ DO EMPREENDIMENTO
Nome do empreendimento

Residencial Diamante do Lago

habitacional : =
Eidars Quadra ARNO-13, Conjunto QI-04, Alameda 122 e Lote 02 do
7 e Loteamento Palmas, Palmas - T0.
cep 77001-112 | CIDADE | Palmas . lue |10
Cartorio de Registro de Imdveis | Registro de Imovels de Palmas, Estado de 'lo:antms
Matricula 46.875 = ]
182, objeto de matriculas préprias que correspondem as fragdes
Unidades S 15 : -
ideais vinculadas a estas futuras unidades auténomas em censtrugdo, \

Participacdo da Devedora no
Empreendimento

Tipo de investimento
{construgdo, aquisicdo etc.)

100% (incorporadora e proprietaria).

Construgae de empreendimento residencial.




7.CONDICOES DE EMISSAO

a8 lquarentahe oito) meses, contades a partir da Data de

7.1, PRAZO TOTAL 3
| Emissdo.
7.2. VALOR DE PRINCIPAL ; B
. | Mensal, de acordo com a variacdo mensal do IPCA/IBGE, ou

1= STAEsEA0 MONETARW cutro indice gue venha a substitui-lo, nos termos da CCB.

Jures remuneratorios calculados a taxa de jures efetiva de
74 I

St i S 9,0000% {nove por cento) ac ano, na formada CCB. |

7.5. DATA DE VENCIMENTO FlNé_L‘ 18 de maic de 2021, :

Serd admitido 0 pagamento antecipado total do salde devedor
7.6. PAGAMENTO ANTECIPADD da CCB nos termos dos itens 1.3, e 1.3.1. do Quadro Il -

‘ Ry "Condigties da Operagdo” da CCB.

Multa moratdria de 2% [dois por cento), juros de mora de 1%

77.  ENCARGOS MORATORIOS: (um por cento) ao meés, ou fracdo, além da atualizagdo

monetaria referida acima, com cdlculo pre rata die, se
Necessarnio.

| 7.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DE

Mensal, nos termos do item & do “Quadro | - Quadro Resumo”

AMORTIZACAQ E JUROS: da CCB.
7.9. PRIMEIRO PAGAMENTO DE ‘
AMQRTIZA(,‘I\O: 18 de jutho de 2020,

7.10. GARANTIAS:

—

A CCl n3o conta com garantia real imobilidria. Conforme
estipulado na CC8, os Créditos Imobiliarios representades pela
CCl contam com: (a) Aval (conforme definido na CCB); {b)
alienacao fiduciaria {b.1) das fragdes ideais correspondentes a
determinadas futuras unidades auténomas do 8loco A do
empreendimente  "RESIDENCIAL DIAMANTE DO LAGO",
registrado sob o R.06 de 04/02/2014 na matricula n® 46.875 do
Registro de Iméveis de Palmas, Estado de Tocantins, fracdes
ideais estas objeto das matriculas 121.484 a 121.506; 121.508
a 121.513; 121.516; 121.518 a 121.525; 121.527; 121.529 a
121.539;121.541a2121.567 ¢ 121.570 2 121.579 do Registro de
Iméveis de Palmas, de titularidade da Devedera, {b.2) do
apartamento n? 403 do condeminio denominado Residencial
Dubai localizado na Alameda 03, lote 27, da quadra ARSE-12,

conjunto Lotes “L” do Loteamento Palmas 1% Etapa fase |, |
Palmas/T0, objete da matricula n? 110.607, do Registro de |
Iméveis de Palmas, Estado de Tocantins, de titularidade da |
Devedora, conforme estabelecido no Instrumento Particular de |

Contrato de Alienagdo Flducidna de iméveis ¢ Oultras Avengas

e seuls) respective{s) aditamento(s), se houver(em); (b.3) do
apartamente n? 1101-8 de Bloco B do condominio denominado
Residencial Montese localizado na Alameda Belja Flor, lote 03,
da quadra ARSE-21, conjunto habitacional multifamiliar 04 do
Loteamente Palmas 1* Etapa fase |, Palmas/TO, objeto da
matriculan® 107.475, do Registro de Imaveis de Palmas, Estado

de Tocanting, de titularidade dos Avalistas (conforme definido |
na CCBJ, conforme estabelecido no Instrumento Particular de

Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdvel e Outras Avengas e
seu(s) respectivo(s) aditamente{s), se houver(em); e (c) cessdo
fiducidria dos direites creditdrios, principais e acessorios,
detidos ou a serem detidos pela Devedora, decorrentes de (i)
contratos de compra ¢ venda ou gualquer que seja a forma
contratual adotada, incluindo promessa de compra e venda,
compra e venda com pacte adjeto de alienagaoe fiducidria, entre
cutras, firmados ou a serem firmades com os adquirentes das
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| futuras unidades auténomas dos Blocos A e B do
empreendimento  “RESIDENCIAL  DIAMANTE DO LAGO",
registrado sob o R.06 de 04/02/2014 na matricula n® 46.875 do
Registro de Imdveis de Palmas, Estade de Tocantins, fragdes
ideals estas objeto das matriculas 121.484 a 121.506; 121.508
a 121.513; 121.516; 121,518 3 121.525; 121.527; 121529 a
121.539; 121,541 a 121.567; 121,570 2 121.606; 121.608 2
121.609; 121,613 3 121.616; 121,618 a 121.620; 121622 a

1 121.625; 121.627 2 121.630; 121,632 a 121,640 ¢ 121,642 a
| 121.663 do Registro de Imévels de Palmas, e (i} da totalidade
- dos direitos creditérios de titularidade da Devedora contra o
'; Banco Arbi S.A. em decorréncia dos recursos recebidos e que
| vierem a ser recebidos na conta vinculada, conforme
| estabelecide no Instrumente Particular de Cessdo Fiducidnia de

Cireitos Creditarios em Garantia e seu(s) respectivo(s)
| aditamento(s), se houver(em),
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