
TERMo DE sEcURlrlzACAo DE CRED|Tos lMoBtuARtos DA 4e sERtE DA 1s EMtssAo DE cERTtFtcADos

DE RECEBfVEIS IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAI SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes:

BSI CAPITAL S€CURITIZADORA S.A., sociedade por a96es, com sede na Cidade de S5o Bernardo do

Campo, Estado de S5o Paulo, localizada na Rua Josd Versolato, 111., Sala 2126, Bairro Centro, CEP 09750-

730, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas.luridicas do Ministdrio da Fazenda ("!!!PJIM_E") sob o ns

71.257.352/0007-43, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Emissora" ou

"Securitizadora"); e

v6RTx DISTRIBUIDoRA DE TiTUtos E vAtoREs MOBTUARTOS LTDA., instituigeo financeira, com sede na

Cidade de 55o Paulo, Estado de S5o Paulo, na Rua Ferreira de Arauio, ne 221. Cj 93, Pinheiros, CEP

05428-000, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu

contrato social ("ARente Fiduci6rio" e, em conjunto com a Emissora, "Partes" e, individualmente,

"Parte").

A Emissora e o Agente Fiuducidrio, adiante designados em coniunto como "Partes" e, individualmente,

como "Parte", firmam o presente "Termo de SecuritizagSo de Cr6ditos lmobiliiirios da 4e S6rie da 10

Emisseo de Certificados de Recebiveis lmobiliiirios da B5l Capital Securitizadora S.A." ("Termo de

SecuritizacSo"), de acordo com o artigo 8e da Lei ns 9.514, bem como em consonincia com o estatuto

social da Emissora, para formalizar a securitizaCSo dos Cr6ditos lmobiliirios e a correspondente emissSo

dos CRI pela Emissora, de acordo com as seguintes cldusulas e condigdes.

1.1.

CTAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINTCOES

Para os fins deste Termo de Securitizageo, adotam-se as seguintes definig6es, sem
i)

oreiulo

idaquelas que forem estabelecidas nas demais cl6usulas deste Termo de Securitizaceo:



"AmortizacSo de Princioal" A amortizageo do Valor Nominal Unitdrio dos CRl, conforme descrita

na Cldusula 4.1.5. do presente Termo de SecuritizaEeo.

"ANBIMA'' Associaeeo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de

Caoitais - ANBIMA.

"Assembleia de Titulares de CRl" A assembleia geral de Titulares de CRl, realizada na forma da Clilusula

Treze deste Termo de SecuritizacSo.

"AlienacSo Fid ucidria de lm6veis" Quando mencionadas em conjunto, a AlienagSo Fiducidria de lm6veis

JP e a AlienacSo Fiduci6ria de lm6vel Avalistas.

"AlienacSo Fiduci6ria de lm6veis

JP"

A alienagSo fiducidria (i) das frag6es ideais correspondentes a

determinadas futuras unidades aut6nomas do Bloco A do

empreendimento "REstDENclAL DIAMANTE Do LAGo", registrado

sob o R.06 de 04/O2/20L4 na matricula ne 46.875 do Registro de

lm6veis de Palmas, Estado de Tocantins, frag6es ideais estas objeto

das matricufas 121..484 a 121.506; 121.508 a l2t.5t3; l2L.5L6;

1.21.51.8 a L2L.525; L2L.527;721.529 a L2L.539; 721-.541- a L21.567 e

12]-.570 a 1.21.579 do Registro de lm6veis de Palmas, de titularidade

da Devedora; e (ii) do apartamento ns 403 do condominio

denominado Residencial Dubai localizado na Alameda 03, lote 27, da

quadra ARSE-12, conjunto Lotes "L" do Loteamento Palmas 1i Etapa

fase l, Palmas/To, ob.ieto da matricula ne 110.607, do Registro de

lm6veis de Palmas, Estado de Tocantins, de titularidade da Devedora.

"AlienacSo Fiducidria de lm6vel

Avalistas"

A alienagSo fiducidria do apartamento ne 1101-8 do Bloco B do

condominio denominado Residencial Montese localizado na Alameda

Beija Flor, lote 03, da quadra ARSE-21, coniunto habitaciorfl

multifamiliar 04 do Loteamento Palmas lq Etapa fase l, Palmas/|b,



objeto da matricula ne I07.475, do Registro de lm6veis de palmas,

Estado de Tocantins, de titularidade dos Avalistas.

Garantia fidejuss6ria prestada pelos Avalistas no 6mbito da CCB, na

qualidade de coobrigados, na condigSo de responsdveis de forma

soliddria, como principais pagadores perante a Cedente ou seu

cessiondrio, pelo cumprimento integral das Obrigag6es Garantidas,

sem a existencia de qualquer beneficio de ordem e beneficio oe

divisSo.

(i) JOAO PAULO TAVARES DE BR|TO, brasileiro, solteiro, arquiteto e

urbanista, portador da Carteira de ldentidade RG ne 2.680.251 SSp/pB

e inscrito no CPF/MF sob o ne 043.553.724/56, residente e

domiciliado na Cidade de Palmas, Estado do Tocantins, na euadra 306

Sul, Alameda 01, Lote 04, Residencial Flamboyant, Apto. 401, plano

Diretor Sul, CEP 77021-050; (ii) JULTANA TAVARES DE BRTTO

GERMANO, brasileira, casada sob o regime de separaeeo total de

bens, empresiria, portadora da Carteira de ldentidade RG ne

I.259.879 SSP/TO e inscrita no CPFIMF sob o ne 054.443.394-7I,

residente e domiciliada na Cidade de palmas, Estado do Tocantins, na

Quadra 306 Sul, Alameda 01, Lote 04, Residencial Flamboyant, Apto.

401, Plano Diretor Sul, CEP 77A2L-050; e, (iii) MtREL|-A TAVARES DE

BRITO PESSOA, brasileira, casada sob o regime de separaceo total de

bens, empres6ria, portadora da Carteira de ldentidade RG ns

1.326.895 SSP/TO e inscrita no CPF/MF sob o ns 021.041.011-66,

residente e domiciliada na Cidade de Palmas, Estado do Tocantins, na

Quadra 306 Sul, Alameda 01, tote 04, Residencial Flamboyant, Apto.

401, Plano Diretor Sul. CEP 77OZT-O5O.

Banco Central do Brasil.
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"Banco Liouidante " Banco Paulista S.A., instituigao financeira com sede na Cidade de Seo

Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Llma, 1.355,2e

Andar, Pinheiros, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ/MF sob o

ne 5L.820.817/0001-09, responsdvel pelas liquidaC6es financeiras da

Emissora.

Reoiblica Federativa do Brasil.

A C€dula de Cr6dito Bancdrio ne FP L805/1.7, cuja c6pia estd no Anexo

ll ao presente Termo de Securitizaeeo, emitida pela Devedora em

favor do Cedente em 18 de maio de 2Ot7, cujos recursos sereo

destinados a construgeo do Empreendimento.

A C6dula de Cr6ditos lmobilidrios integral, descrita no Anexo X ao

presente Termo de Securitizagao, emitida em 18 de maio de 2017

pela Cedente, sob a forma escritural, sem garantia real imobiliSria,

nos termos da Escritura de Emissdo de CCl, representativa dos

Cr6ditos lmobilidrios.

Familia Paulista Companhia Hipotecdria, instituigao financeira, com

sede na Cidade de Santos, Estado de Seo Paulo, na Rua Joao Pessoa,

6l/63, CEP 11013-903, inscrita no CNPJ/MF sob o ne

53.146.2211OOO1.-39.

"Cessao Fiducidria de Recebiveis" A cessSo fiduci6ria dos direitos credit6rios, principais e acessorios,

detidos ou a serem detidos pela Devedora, decorrentes (i) de

contratos de compra e venda ou qualquer que seja a forma

contratual adotada, incluindo promessa de compra e venda, compra

e venda com pacto adjeto de alienagSo fiducidria, entre outras,

firmados ou a serem firmados com os adouirentes das futuras

unidades autonomas dos Blocos A e B do emoree



"RESIDENCIAL DIAMANTE DO LAGO", registrado sob o R.06 de

04/02/2074 na matricula ne 46.875 do Registro de lm6veis de Palmas,

Estado de Tocantins, frag6es ideais estas objeto das matriculas

L2t.484 a 121.506; 121.508 a 121.513; 121.516; 121.518 a I2L525;

127.527; 721.529 a 721.539i 121.541 a L2L.567; I2I.57O a 72I.606;

121.608 a 72L.6A9; f27.6I3 a 721.676; 121.618 a I2L.620; 721.622 a

I2L.625:72I.627 a 121.530: L27.632 a 121.640 e 121.642 a 12I.663

do Registro de lm6veis de Palmas, e (ii) da totalidade dos direitos

credit6rios de titularidade da Devedora contra o Banco Arbi 5.4. em

decorr6ncia dos recursos recebidos e oue vierem a ser recebidos na

Conta Vinculada.

.,CETIP"
CETIP S.A. - Mercados Organizados, sociedade por a96es de capital

aberto, com sede na Cidade do Rio de laneiro, Estado do Rio de

Janeiro, na Avenida RepLiblica do Chile, ns 230, 11e andar, lnscrita no

CNPJ/MF sob o ne 09.358.105/0001-91.

"CMN" conselho Monetdrio Nacional.

"C6digo Civil " Lei ns 10.406, de 10 de ianeiro de 2002, conforme alterada.

"C6dipo de Processo Civil" Lei ne 13.105, de 16 de marEo de 2015, conforme alterada.

"Condicdes Precedentes" Condicdes estabelecidas na Cldusula Terceira do Contrato de

DistribuigSo que devem ser atendidas para a distribuigeo, subscrig5o

e integralizagao dos CRl.

"Conta Centralizadora" Conta corrente ne 16.000-8, Agencia 6569-2, no Banco Bradesco s.A

lne 2371, de titularidade da Emissora, na qual serSo depositados os

valores decorrentes do pagamento dos Cr6ditos lmobilidrios. 
/
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"Conta Vinculada" Conta corrente ne 37250-3, Agencia 0001, no Banco Arbi S.A. (ne

231), de titularidade da Devedora.

"Contrato de Alienaceo Fiducidria

de lm6veis JP"

O Instrumento Particular de Contrato de Alienagio Fiducidria oe

lm6veis (conforme aditado de tempos em tempos), celebrado em 1g

de maio de 2017 entre a Emissora, a Devedora e intervenienre-

anuentes lit identifi cados.

"Contrato de Alienaceo Fiduci6ria

de lm6vel Avalistas"

O Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de

lm6vel (conforme aditado de tempos em tempos), celebrado em 1g

de maio de 2017 entre a Emissora, as Avalistas e interveniente-

a nuentes ld identificados.

"Contratos de Alienac6o

Fiduciiiria de lm6veis"

Quando mencionadas em conjunto, o Contrato de AlienaEdo

Fiducidria de lm6veis JP e o Contrato de AlienacSo Fiduciaria oe

lmovel Avalistas.

"Contrato de CessSo" O Instrumento Particular de CessSo de Cr6ditos lmobiliirios e Outras

Avengas, celebrado nesta data entre a Cedente, a Emissora e a

Devedora.

"Contrato de CessSo Fiduci6ria de

Recebiveis"

O Instrumento Particular de Contrato de CessSo

Recebiveis (conforme aditado de tempos em tempos),

18 de maio de 20L7 entre a Emissora, a Devedora e

anuentes ld identifi cados.

FiduciSria de

celebrado em

interveniente-

"Contrato de DistribuicSo" Contrato de CoordenagSo, ColocagSo e DistribuiCSo Piblica com

Esforgos Restritos de Distribuigao, de Certificados de Recebiveas

lmobilidrios, sob o Regime de Melhores EsforCos, da 4a S6rie da 1a

EmissSo de Certificados de Recebiveis lmobili6rios da BSI Ca;y'fal

Securitizadora S.A., celebrado nesta data entre o Coordenador Lfrer,

\
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aEmissoraeaDevedora.

"Contratos de Garantia', Os Contratos de Alienagio Fiducidria de tm6veis e o Contrato de

Cesseo Fiduciiiria de Recebiveis.

"Coordenador Lider', Fram Capital DryM S.A. sociedade an6nima, instituigeo financerra,

com sede na cidade e estado de SAo paulo, na Avenida Jusceltno

Kubitschek, n" 1.700, 2e andar, conjunto 22, ltaim Bibi, CEp 04543_

000, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 13.673.855/0001_25.

"Cr6ditos tmobiliiirios', Os direitos de cr6dito decorrentes da CCB, com Aval dos Avalistas, de
vator principal total de RS24.0OO.OO0,OO (vinte e quatro milh6es oe
reais), que deverSo ser pagos pela Devedora, acrescidos de juros

remuneratdrios, incidentes sobre o valor de principal neo amortizado
a partir Data de Desembolso da CCB at6 a data do efetivo pagamento

da CCB, correspondentes a atualizaE5o monetdria pelo lpCA/IBGE

(conforme abaixo definido), acrescida da taxa de juros de 9,000%

(nove por cento) ao ano, base 252 (cinquenta e dois) Dias Uters,

cafculados de forma exponencial e cumulativa, pro roto temporis,

bem como todos e quaisquer encargos devidos por forga da CCB,

incluindo a totalidade dos respectivos acess6rios, tais como encargos

morat6rios, multas, penalidades, indenizag6es, seguros, despesas,

custas, honordrios, garantias (inclusive os Contratos de Garantia) e
demais encargos contratuais e legais previstos na CCB representaoos

pela CCl.

Significa o credor da CCB, sendo originalmente a Familia pauhsra

Companhia Hipotecdria e, ap6s a cessao dos Cr6ditos lmobilidrios. a
Emissora.

Significam os certificados de recebiveis imobiliirios da qe serie da F
emissSo da Emissora que tereo como lastro os Cr6ditos tmobilirtri6s

I



representados integralmente pela CCl, nos termos da Lei ne 9.514, da

InstrugSo CVM ne 414 e da InstrucSo CVM ne 476.

"CRl em CirculacSo" Para fins de constituigSo de qu6rum, a totalidade dos CRI em

circulagSo no mercado, excluidos aqueles que a Emissora detiver em

tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus controladores, ou

de qualquer de suas controladas ou coligadas, bem como dos

respectivos diretores ou conselheiros e respectivos c6njuges, ou

detidos por qualquer pessoa que este.ia em conflito de interesse, para

fins de determinagSo de qu6runs de Assembleia de Titulares de CRl.

.'CVM"
ComissSo de Valores Mobilidrios.

"Data de Desembolso da CCB" 18 de maio de 2017.

"Data de EmissSo dos CRt " 18 de maio de 2017.

"Data de Vencimento dos CRI " 18 de maio de 2021.

"Data de Vencimento da CCB" 18 de maio de 2021..

"Datas de Pagamento da CCB" Datas previstas na CCB, em seu Anexo ll, para pagamento parcelado

pela Devedora da divida em dinheiro, certa, liquida e exigivel,

correspondente ao valor do principal da cCB, acrescido dos .juros

remunerat6rios devidos nos termos da CCB.

"Datas de PaRamento dos CRl" Datas em que os Juros Remunerat6rios e a Amortizageo de Principal

se tornam devidas aos Titulares de CRl. conforme Cldusula 4.1., item

11 deste Termo de Securitizacao.

" Devedora" J.P. Arquitetura e Construc6es Ltda., sociedade empres;iria limifa,
com sede na cidade de Palmas, Estado do Tocantins, na Quadrall04

8
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Norte, Rua NE-11, tote 42 (ACNE I Conj. 04), ne 41, sala 01, plano

Diretor Norte, cEP 77.006.030, inscrita no cNpJ/MF sob o ne

08.640.392/0001-6s.

qualquer dia que nio seja sdbado, domingo ou dia declarado como

feriado nacional.

"Documentos da Ooeracao" (i) a CCB; (ii) os Contratos de Alienagao Fiduciiria de tm6veis; (iii) o

Contrato de CessSo Fiduci6ria de Recebiveis; (iv) o Contrato de

CessSo; (v) a Escritura de Emissao de CCI; (vi) o Contrato de

Distribuieeo, (viii) o Boletim de SubscrigSo e (ix) este Termo de

Securitizagao.

A presente emissSo de CRl, a qual constitui a 4? s6rie da 1a emisseo

de Certificados de Recebiveis lmobili6rios da Emissora.

" Empreendimento" O empreendimento imobilidrio descrito e caracterizado no Anexo ll

da CCB, nos quais os recursos liquidos obtidos atrav6s do

Financiamento lmobilidrio serSo destinado.

"Encarqos de Mora" Na hip6tese de atraso no pagamento de qualquer quantia devida aos

Titulares de CRl, nos termos da CCB, sobre os valores em mora,

independente de aviso ou interpelageo judicial ou extrajudicial, em

adigao aos Juros Remunerat6rios, que continuareo a ser calculados e

devidos at€ a data do efetivo pagamento integral do Valor Nominal

Unit6rio dos CRl, de juros de mora de 7,O% lum por cento) ao m6s,

calculados "pro roto temporis" por Dias Uteis do dia do

inadimplemento at6 o dia do efetivo pagamento, e de multa

convencional neo compensat6ria de 2,Oo/o (dois por cento) sobre o

valor total devido. .

\
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"Escritura de EmissSo de CCl" A Escritura de EmissSo da C6dula de Cr6dito lmobiliiirio, representada

pelo "lnstrumento Particular de Emisseo de C6dula de Cr6dito

lmobilidrio, sem Garantia Real lmobili6ria, sob a Forma Escriturat e

Outras Avengas" celebrado entre a Cedente e a Devedora em 18 de

maio de 2017.

" Escriturador" V6rtx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., acima

qualificada, responsdvel pela escrituragSo da Emissora.

"Eventos de Liquidaceo do

Patrim6nio SeDa rado"

Qualquer um dos eventos previstos na Cldusula Dez deste Termo de

Securitizagao, os quais ensejarao a assunCSo imediata da

administragao do Patrim6nio Separado pelo Agente Fiduciiirio, em

beneficio dos Titulares de CRl.

"Eventos de Vencimento

Antecipado"

Os eventos Drevistos na CCB e descritos na ClSusula 4.1.6. deste

Termo de SecuritizacSo.

"Financiamento lmobilidrio" O financiamento imobili6rio no valor de principal de R524.000.000,00

(vinte e quatro milh6es de reais), concedido por meio da CCB.

" Fundo de Reserva" E o fundo de reserva para pagamento dos CRl, em valor que deverd

corresponder, ao montante de RS600.000,00 (seiscentos mil reais),

constituido pela Emissora na Conta Centralizadora dos cRl, com os

recursos retidos pela Emissora nos termos do Contrato de Cessio

FiduciSria de Recebiveis.

''Garantias" O Aval, a Alienaeeo Fiducidria de lm6veis e a Cessao Fiducidria de

Recebiveis.

"Governo Federal" Governo Federal do Brasil.

I
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"lm6veis" Os im6veis descritos e caracterizados no Anexo I deste Termo de

SecuritizacSo.

" I nstituicSo Custodiante" Familia Paulista Companhia Hipotecdria, acima qualificada.

"lnstrucao CVM ne 476" fnstrugSo da CVM ne 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada.

"lnstruceo CVM ns 414" Instrue5o da CVM ne 41.4, de 30 de dezembro de 2004, conforme

a lterada.

"lnstruceo CVM ne 539" Instrugeo da CVM ns 539, de 13 de novembro de 2013, conforme

alterada.

"lnstrucSo CVM ne 583" InstruEao da CVM ne 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme

alterada.

"IPCA,/IBGE" indice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

"lnvestidores Qualificados" S5o aqueles definidos no artigo 9e-B da Instru9So CVM ne 539: (i)

pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros

em valor superior a RS 1.000.000,00 (um milhSo de reais) e que,

adicionalmente, atestem por escrito sua condigSo de investidor

qualificado mediante termo pr6prio, de acordo com o Anexo 9-B; (ii)

as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de

qualificagSo t6cnica ou possuam certificag6es aprovadas pela CVM

como requisitos para o registro de agentes autonomos de

investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de

valores mobilidrios, em relagSo a seus recursos pr6prios; e (iv) clules

de investimento, desde que tenham a carteira gerida por um o, fiais
I
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cotistas, que sejam investidores qualificados.

",|rycilldsei_teliele-ters" 5eo aqueles definidos no artigo 9e-A da Instrugeo CVM ne 539: (i)

instituig6es financeiras e demais instituig6es autorizadas a funcionar

pelo Banco Central do Brasil; (ii) companhias seguradoras e

sociedades de capitalizaq5o; (iii) entidades abertas e fechadas de

previdancia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que

possuam investimentos financeiros em valor superior a RS

10.000.000,00 (dez milh6es de reais) e que, adicionalmente, atestem

por escrito sua condigSo de investidor profissional mediante termo

pr6prio, de acordo com o Anexo 9-A; (v) fundos de investimento; (vi)

clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por

administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado pela

CVM; (vii) agentes autdnomos de investimento, administradores de

carteira, analistas e consultores de valores mobiliilrios autorizados

pela CVM, em relaqSo a seus recursos pr6prios; e (viii) investidores

neo residentes.

"Juros Remunerat6rios" Os iuros incidentes sobre o saldo do Valor Nominal Unitario

atualizado dos CRl, conforme descritos na Cldusula 4.1.4 do presente

Termo de securitizaceo.

"Lei das Sociedades por Acdes" Lei ne 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

"Lei ne 10.931" Lei ns 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

"Lei ne 9.514" Lei ne 9.514, de 20 de novembro de L997, conforme alterada.

"LiquidacSo Antecipada
l/

LiquidagSo antecipada voluntdria da CCB, no todo ou em narte, pela
I

Devedora, ao seu exclusivo crit6rio, desde que notifique por escrito a

\
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Facultativa da CCB" Cedente, a Emissora e o Agente Fiducidrio, com, pelo menos, 10 (dez)

dias de antecedencia de tal liquidagEo antecipada, no montante

equivalente ao saldo devedor da CCB acrescido de pr6mio oela

Liquidagao Antecipada Facultativa da CCB.

"Liquidacio Antecipada

Obrisat6ria da CCB"

Liquidageo antecipada obrigat6ria da totalidade da CCB, pela

Devedora, em razeo de declaragSo de vencimento antecipado da CCB,

no montante equivalente ao saldo devedor da CCB.

"Medida Provis6ria ne 2.158-35" Medida Provis6ria ne 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

"M udanca Adversa Relevante" Significa (a) qualquer efeito que possa prejudicar materialmente a

capacidade de pagamento das obrigag6es operacionais e/ou

financeiras da Devedora; (b) qualquer efeito que possa prejudicar a

capacidade juridica da Devedora de cumprir com suas obrigagdes

decorrentes da CCB e/ou dos Contratos de Garantia; e (c) qualquer

efeito que prejudique a constituigao, validade e/ou exequibilidade da

CCB e/ou dos Contratos de Garantia ou, de qualquer outra forma,

afete o cumprimento das obrigag6es ld assumidas.

"Obrieac6es Garantidas" Todas as obrigagoes, principais, acess6rias, presentes ou futuras da

Devedora e/ou dos Avalistas em conexao com a CCB, no seu

vencimento original ou antecipado, inclusive (i) o valor do principal da

CCB, bem como todo e qualquer montante devido a titulo de juros

remuneratdrios, Valor de Liquidageo Antecipada (conforme definido

na CCB), multas, encargos ordindrios, encargos de mora e/ou

indenizag6es relativas aos cr6ditos imobilidrios devidos pela

Devedora e pelos Avalistas em virtude da CCB; (ii) todos os acess6rios

ao principal, inclusive qualquer custo ou despesa, judicial ou

extrajudicial, incorrido pelo Credor em deco116ncia do Financiamey'to

lmobilidrio, da EmissSo e dos Documentos da OperagSo e/ou, quairdo

\
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houver, honorSrios advocaticios, uerbas indenizat6r.ni devidas pela

Devedora no ambito de qualquer processo judicial, administrativo ou

arbitral relativo ao Financiamento lmobilidrio, d Emissdo e aos

Documentos da Operac5o; e (iii) todas as despesas relativas ao

Financiamento lmobiliiirio, a Emisseo e aos Documentos da Operagao

curo pagamento seja de responsa b ilidade da Devedora.

"Oferta ptiblica Restrita" A distribuigSo piblica dos CRl, que serd realizada com esforcos

restritos de distribuig5o, nos termos da Instruceo CVM ne 476.

"Patrim6nio Seoarado" Patrim6nio constituido ap6s a instituigeo do Regime Fiducidrro,

composto (i) petos Cr6ditos tmobilidrios, (ii) peta CCt, (iii) pela

Alienaqeo Fiducidria de tm6veis, (iv) pela Cesseo Fiducijria de

Recebiveis; (v) pelo Fundo de Reserva; e (vi) pela Conta

Centralizadora, o qual nio se confunde com o patrim6nio comum da

Emissora e se destina exclusivamente i liquidageo dos CRI a que esta

afetado, bem como ao pagamento das Obrigagdes Garantidas, dos

respectivos custos de administraEao e obrigag6es fiscais.

"Periodo de Capitalizacao,, Para o primeiro periodo de capitalizageo,6 o intervalo de tempo que

se inicia na Data de Emiss5o do CRl, inclusive, e termina na primeira

Data de Pagamento da CCB, exclusive, e para os demais periodos oe

CapitalizagSo, o intervalo de tempo que se inicia em uma Data oe

Pagamento da CCB, inclusive, e termina na Data de pagamento oa

CCB subsequente, exclusive. Cada periodo de Capitalizageo sucede o

anterior sem solugSo de continuidade, at6 a Data de Vencimento oa

ccB.

"Preco de InteeralizacEo" O Valor Nominal Unitiirio Atualizado dos CRI acrescido dos Juro,s

Remunerat6rios, calculado nos termos da Cldusula a.1.2 do preser/e

Termo de SecuritizaCAo, calculado de forma cumulativa oro ,lro
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temporis, desde a Data de Emiss5o do CRl, at6 a data da efetiva

integralizaCeo.

"Prdmio pela Liq uidacSo

Antecipada Facultativa da CCB"

Premio devido aos Titulares de CRI na hip6tese de LiquidaCeo

Antecipada Facultativa da CCB, equivalente a 1% (um por cento)

sobre o saldo devedor da CCB na data da amortizacao.

"Resime Fiducidrio" Na forma do artigo 9e da lei ns 9.514, a Emissora institui regime

fiducidrio sobre os Cr6ditos lmobiliSrios, a CCt, a AlienagSo Fiducidria

de lm6veis, a CessSo Fiducidria de Recebiveis, o Fundo de Reserva e a

Conta Centralizadora que lastreiam a emisseo dos CRl, segregando-os

do patrim6nio da Emissora, at6 o pagamento integral dos CRl, para

constituiESo do Patrim6nio Separado.

"Termo de Securitizaceo" O presente Termo de Securitizagao de Cr6ditos lmobilidrios da 4q

56rie da 1a EmissSo de CRI da Emissora.

"Titulares de CRl" Sao os detentores de CRI que deverSo ser investidores profissionais,

conforme definido no artigo 2e da Instrugeo CVM ne 476109,

conforme em vigor, ou ainda futuros investidores qualificados que

venham adquirir o CRI no mercado secunddrio.

"Valor de CessSo" O valor de RS24.000.000,00 (vinte e quatro milh6es de reais), a

pago pela Securitizadora ao Cedente para aquisigSo das CCl,

termos do Contrato de Cesseo.

"Valor Nominal Unitdrio dos CRl" Os CRI tereo valor nominal unitdrio de RS500.000,00 {quinhentos mil

reais), na Data de Emissao do CRl.

"Valor Total da EmissSo" R524.000.000,00 (vinte e quatro milh6es de rcaisl na Datvde

Emisseo. 'l

\
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2.L.

3.1..

CLAUSUtA SEGUNDA - DA VINCUTACAO DOS CREDITOS IMOBITIARIOS

Pelo presente Termo de Securitizageo, a Emissora vincula, em cardter irrevogdvel e

irretratdvel, a totalidade dos Cr6ditos lmobiliSrios, representados pela CCl, descritos na ClSusula Terceira

abaixo, aos CRI obieto desta Emiss6o, conforme caracteristicas descritas na Cl6usula Quarta abaixo.

CTAUSUIA TERCEIRA - DAS CARACTER1STICAS DOS CRED|TOS IMOBITIARIOS E DA CCI

Os Creditos lmobilidrios vinculados i Dresente Emisseo tem valor nominal total de

R524.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais) na Data de Emisseo.

3.2. A identificaCao completa do(s) lm6vel(is) ao(s) qual(is) se vincula(m) aos Cr6ditos

lmobilidrios encontra-se no Anexo I ao presente Termo de Securitizagao e as caracterlsticas da CCB,

incluindo as Datas de Pagamento da CCB e o percentual de amortizaESo de principal, encontram-se

descritas na CCB, cu.ia c6pia est6 inserida no Anexo ll a este Termo de Securitizageo.

3.2.L. O rol do(s) Empreendimento(s) poderd ser alterado, mediante a substituiESo, exclusSo

ou inclusSo de novos empreendimentos em desenvolvimento pela Devedora, com as mesmas

caracteristicas do(s) Empreendimento(s), desde que a Emissora esteja satisfeita com a auditoria juridica

e financeira, e mediante formalizagSo de aditamentos aos Documentos da OperagSo, dispensada a

necessidade de pr6via aprovaEao dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia de Titulares de CRl, sendo

que para cada uma das eventuais alteragoes que venham a ser realizadas, a Devedora dever6 arcar com

todos os custos decorrentes da formalizaESo de tais aditamentos e despesas gerais, inclusive, mas nao se

limitando a, despesas, taxas e emolumentos devidos aos cart6rios de notas, de registro de titulos e

documentos, de registros de im6veis, ou ainda, aquelas relativos aos custos de auditoria e aos

honordrios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido a crit6rio da Emissora, acrescido das

despesas e custos incorridos por tal assessor legal.

A autorizaEao de que trata o item 3.2.1 acima 6 exclusivamente para o(s)

Empreendimento(s), sendo certo que qualquer alteragSo na Alienag5o Fiducidria de lm6veis ou na

Cessao Fiduci6ria de Recebiveis deverd ser previamente autorizada pelos Titulares de CRI reunidos,;iln

Assembleia de Titulares de CRl. I
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5.5- A CCI representativa dos Cr6ditos lmobiliirios foi emitida sob a forma escritural e a Escritura

de EmissSo de CCI se encontra custodiada pela InstituigSo Custodiante, tendo sido a CCI devidamente

registrada na CETIP, na forma prevista nos pardgrafos 3' e 4" do artigo 18 da Lei n' 10.931.

3.4. Os Cr6ditos lmobiliSrios representados pela CCI foram adquiridos pela Emissora por meio da

celebragSo do Contrato de Cessao.

3.5. Atendidas as condigdes estabelecidas na Cldusula 2.3. do Contrato de Cessao, a Emissora

pagard ao Cedente o Valor de Cesseo de RS24.000.000,00 (vinte e quatro milhoes de reais), referente a

aquisiEao da CCl.

CtAUSUtA QUARTA - DAs cARACTERISTIcAs D05 cRI

4. r. Os CRl, cujo lastro se constitui pelos Cr6ditos lmobiliiirios representados pela CCl, integram

a 4r s6rie da 1e Emisseo e possuem as seguintes caracteristicas:

1. Emisseo: 1a;

2. Serie: 4e;

3. Quantidade de CRI:48 (quarenta e oito);

4. Valor Global da 56rie: RS24.000.000,00 (vinte e quatro milh6es de reais);

5. Valor Nominal Unitdrio: RS500.000,00 (quinhentos mil reais);

6. Prazo da EmissSo: 1.461 (mil, quatrocentos e sessenta e um) dias;

7. Atualizaleo Monetdria: IPCA/IBGE, calculada conforme o item 4.1.3 abaixo;

8. Juros Remunerat6rios: 8,000% (oito por cento) ao ano, calculados conforme o item 4.1.4 abaixo;

9. Periodo de Car€ncia Inicial: 12 (doze) meses, contados da Data de EmissSo, conforme disposto

no Anexo lll deste Termo de Securitizageo;

10. Periodicidade de Pagamento de Amortizagao e Juros Remunerat6rios: Mensal, conforme

disposto no Anexo lll deste Termo de SecuritizagSo;

11. Primeiro Pagamento de Juros: em 18 de junho de 2018, sendo que os demais pagamentos serao

realizados conforme a periodicidade do item (10) acima; I
12. Primeiro Pagamento de Amortizagao: em 18 de .iunho de 2019, sendo que os demFis

pagamentos serSo realizados conforme a periodicidade do item (10) acima;

\
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ReBime Fiducidrio: Sim;

13. Ambiente para Dep6sito, Distribuigao, Negociag5o e LiquidagSo Financeira: CET|p;

14. Data de Emisseo: 18 de maio de 2017;

1.5. Local de Emisseo: S5o Bernardo do Campo, Estado de S5o Paulo;

16. Data de Vencimento Final: 18 de maio de 2021;

t7. Taxa de AmortizagSo: de acordo com a tabela de amortizacao constante do Anexo lll deste

Termo;

18. Garantias das CCB e do Contrato de CessSo: Aval na CCB, Alienaceo FiduciSria de lm6veis e

Cessdo Fiducidria de Recebiveis, constituidos no ambito do Contrato de Cesseo.

19. Garantias: Fundo de Reserva, Regime FiduciSrio e consequente constituieeo do Patrim6nio

Seoarado.

4.t.L. Forma: Os CRI serSo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade serd

comprovada por extrato emitido pela CETIP em nome dos Titulares dos CRl, enquanto estiveram

eletronicamente custodiados na CETIP ou o extrato em nome dos Titulares de CRI emitido pelo

Escriturador dos CRI com base nas informagdes prestadas pela CETIP, enquanto estiverem

eletronicamente custodiados Dela CETIP.

4.L.2. Preco de Subscriceo e Forma de Intesralizacao: Os CRI sereo integralizados A vista, na

data de subscrigeo, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitdrio Atualizado, acrescido

da respectiva remunerageo descrita neste Termo, calculada pro rotd temporis, desde a Data de Emisseo

at6 a data de sua efetiva integralizageo ("Preco de SubscricSo").

4.7.2.L. A integralizag5o dos CRI serd realizada por interm6dio dos procedimentos estabelecidos

oeta Lts | tP.

4.f3. Correceo Monetjria: O Valor Nominal Unitdrio serd atualizado monetariamente pela

variagSo mensal do IPCA/IBGE, com base na seguinte f6rmula:

Wa =VNbxC

(

\
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VNa = Valor Nominal Unitdrio atualizado, expresso em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitdrio na Data de EmissSo, ou saldo do Valor Nominal Unitdrio ap6s incorporateo

de juros, atualizacSo ou amortizageo, o que ocorrer por dltimo, expresso em reais, calculado/informado

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento:

c = Fator da variaqSo acumulada do lpcA/IBGE calculado com g (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:

ft aup

^ 11 / N/2 17uiL = I ll-lI I \N/,_. /

Onde:

Nlx= v31or do nrimero-indice do lPcA/lBGE, divulgado no m6s imediatamente anterior ao mcs

da proxima Data de Aniversdrio, caso a atualizagao seja em data anterior ou na pr6pria Data de

Aniversdrio do ativo. Ap6s a Data de Aniversdrio, valor do nfmero-indice divulgado no m6s de

atualizagSo;

NI1_t= y3;er 6o nrjmero-indice do IPCA/IBGE divulgado no mes anterior ao m6s ,,k,,;

dup: nfmero de Dias Oteis entre a Data de EmissSo, ou a Liltima Data de Aniversdrio, inclusrve, e

a data de cSlculo, exclusive, sendo "dup" um n0mero inteiro.

dut: ntimero de Dias uteis entre a riltima Data de Aniversdrio, inclusive, e a pr6xima Data de

Aniversdrio, exclusive, sendo "dut" um nUmero inteiro..

{
Observac6es:

\ \\
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(i) Considera-se data de anivers6rio todo dia 18 de cada m6s.

(ii) O termo "nimero-fndice" refere-se ao n0mero-indice do tpCA/tBGE, apurado e divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica com todas as casas decimais.

4.1.3.1. Na hip6tese de o IPCA/IBGE do m€s aplicdvel neo ter sido divulgado at6 a data da

respectiva atualizagao, deverd ser utilizado, provisoriamente, para reajuste monetdrio, a m6dia da

varia9eo acumulada dos 3 (tr6s) riltimos indices publicados, sendo certo que eventuais diferengas, quer

positivas, quer negativas, n5o serSo compensadas.

4.1.3.2. Na hip6tese de o IPCA/IBGE ser extinto ou legalmente considerado inaplicdvel aos CRl, os

valores que sejam corrigidos pelo IPCA/IBGE, em conformidade com este Termo de Securitizageo,

deverSo ser corrigidos, provisoriamente, de acordo com a m6dia da variageo acumulada dos 3 (tr6s)

0ltimos indices publicados, sendo certo que eventuais diferengas, quer positivas, quer negativas, nao

serSo compensadas.

4.t.4. Remuneracao: A remunerageo dos CRI ("Remunerac5o") compreende16 juros

remunerat6rios incidentes sobre seu Valor Nominal Unitdrio atualizado a partir da Data de Emisseo, e

pagos ao final de cada Perfodo de CapitalizagSo, calculados de forma exponencial e cumulativa pro roto

temporis por dias fteis decorridos e a seguinte f6rmula:

| = VNa x tFator de Juros - t)
Onde:

J = Valor unitdrio dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais,

arredondamento;

VNa: Valor Nominal Unitdrio atualizado em conformidade com o item 3.1.. acima.

(

I

\

20



Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, aourado da

seguinte forma:

n
/ i \2s-

Fator de luros - I1 + 
- 

I- \ toO/

Onde:

i = Taxa de juros informada com 4 (quatro) casas decimais na base exponenciar 252 dias,

correspondente a 8,0000;

n = nomero de dias iteis entre a Data de Emissio dos cRr ou Data de pagamento da ccB

imediatamente anterior (inclusive) e a data de cdlculo, exclusive, conforme o caso, sendo n um

ndmero inteiro.

4.1.5. Amortizaceo: Ap6s o Periodo de CarAncia, o Valor Nominal Unitdrio atualizado dos cRl

serd amortizado em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais (cada uma, uma "p3lggb_de_Aq9.rtE!Sao,,),

sendo a primeira data de pagamento da parcela de Amortizae5o em j.g de maio de 201g.

4.1.5 1. O cdlculo da parcela de amortizageo mensal do Valor Nominal Unitdrio atualizado oos

CRI serd realizado de acordo com a seguinte f6rmula:

AMi=YNa x(*)

Onde:

AMi = Valor Unitdrio da i-6sima parcela de amortizagao, calculado com 8(oito) casas decimais,

sem arredondamento;

VNa = Saldo do valor nominal atualizado, considerando com 8 (oito) casas decimais;

Ta = i-6sima taxa de amortizageo, informada com 4 (quatro) casas decimais. I
t

\

i'-jtj2,
'f
(-,--'



4.r.6. vencimento Antecipado: serd considerado como um evento de vencimento antecioado

dos cRl observado o disposto na Cldusula 10.2.1 abaixo, a ocorr6ncia de qualquer evento de vencimento

antecipado da ccB, conforme hip6teses previstas na cldusula 7 da ccB (,,Evento de Vencimento

Antecipado"), q uais sejam:

4.r.6.1. Caso venha a ocorrer um Evento de Vencimento Antecipado, o Agente Fiducidrio, assim
que tomar ci€ncia de sua ocorrencia, ou a Emissora, assim que tomar cicncia de sua ocorr€ncia, o que

ocorrer primeiro, notificard um ao outro. caso os Titulares de CRl, reunidos em Assembleia de Titulares

de cRl, deliberem pela declaraEso do vencimento antecipado dos cRl (observadas as formalidades
previstas neste Termo de Securitizagso), a Emissora deveri declarar o vencimento antecioado da ccB.

4't'6'2 Em caso de declaragdo de vencimento antecipado da CCB, a Emissora deverd efetuar o

pagamento necessdrio para a liquidageo integral dos CRl, conforme previstos na Cldusula Sexta abarxo,

na data do recebimento dos recursos pagos pera Devedora pela decrarageo do vencimento antecipaoo

da ccB. caso a Emissora n5o realize o referido pagamento no prazo acima estipulado mesmo tendo

recebido os recursos decorrentes dos Cr6ditos lmobili6rios, caberd ao Agente Fiduciiirio promover a

liquidageo do Patrimdnio separado nos termos da cldusula Dez deste Termo de securitizacao.

4.1.7 . Multa e Juros Morat6rios: Na hip6tese de atraso no pagamento de qualquer quantia

devida aos Titulares de cRl, incidireo Encargos de Mora, sem prejuizo dos Juros Remunerat6rios, que

continuareo a ser calculados e devidos, nos termos da f6rmula da Cldusula 4.1.4 acima.

4. L.8. Local de Paqamento: Os pagamentos dos CRI sereo efetuados utilizando-se os

procedimentos adotados pela cETlP. caso, por qualquer razao, a qualquer tempo, os cRl neo estelam

custodiados eletronicamente na CETIP nas Datas de pagamento dos cRl, a Emissora deixari, em sua

sede, o respectivo pagamento ir disposiESo do respectivo Titular de CRl. Nesta hip6tese, a partir da

referida data de pagamento, n3o haverd qualquer tipo de atualizaqao ou remuneragdo sobre o valor

colocado a disposigeo do Titular de CRI na sede da Emissora.

4.r.9. ProrroqacSo dos Prazos: Consid era r-se-5o automaticamente prorrogadas as datas de

pagamento de qualquer obrigagSo relativa ao CRI at€ o primeiro Dia Util subsequente, caso tal Datade

Vencimento n5o seja Dia tjtil, sem qualquer acr6scimo aos valores a serem pagos. (

I
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4.1.10. : Os CRI sereo

depositados para distribuigeo no mercado primdrio e para negociaEdo no mercado secunddriono ,,MDA -
M6dulo de DistribuiESo de Ativos" e "cETlp2l - Titulos e Valores Mobilidrios,,, respectivamente, amDos

administrados e operacionalizados pela CETIP, e a cust6dia eletronica dos cRl realizada 0or meio da
CETIP.

4.I.L7. Reqime Fiducidrio: serd instituido Regime Fiducidrio sobre os cr6ditos rmobirierios e seus

respectavos acess6rios, nos termos da Cldusula Oitava abaixo.

4.L.L2. Ausencia de Coobriqac'o: Os CRI sao emitioos sem quatquer coobrigageo da
Securitizadora.

4.1.13. Cascata de Pagamentos:

pagamentos, de forma que cada item

cumpramento do item anterior:

Os CRI devereo obedecer d seguinte ordem de prioridade nos

somente serd pago caso haja recursos disponiveis, ap6s o

a)

b)

c)

Despesas do Patrimonio separado incorridas e nao pagas at6 a data da amortizagao mensar;

RecomposigSo do Fundo de Reserva, se for o caso:

Remuneragao dos CRI:

(i) Juros capitalizados em meses anteriores e nio pagos;

(ii) Juros vincendos no respectivo m6s de pagamento; e

Amortizagao dos CRI e encargos morat6rios eventualmente incorrioos.

Paqamentos: os paBamentos dos cr6ditos lmobilidrios sereo depositados diretamente na

Conta Centralizadora.

classificacSo de Risco: os cRl desta Emissao neo sereo obieto de classificacao de risco.

ct-AusutA QUTNTA - DA FORMA DE D|STR|BU|CAO DOS CRI

A Emissao 6 realizada em conformidade com a Instruceo CVM ne 476 e com as demais

disposigdes legais e regulamentares aplicdveis, razSo pela qual estd automaticamente dispensada de

registro de distribuigeo na cVM, nos termos do artigo 6e da referida instrugSo. Por se tratar ae ot/rta
para distribuigeo priblica com esforqos restritos de distribuiEeo, a Oferta piblica Restrita serd regis{rada

d)

5.1.
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na ANBIMA, nos termos do disposto no pardgrafo primeiro, inciso (i) e pardgrafo segundo do artigo 1e do

novo "C6digo ANBIMA de RegulagSo e Melhores Prdticas para as Ofertas Priblicas de Distribuig5o e

AquisigSo de Valores Mobiliiirios", no prazo de at6 15 (quinze) dias constados da data do encerramenro

da oferta Piblica Restrita, exclusivamente para envio de informag6es que irdo compor a da base oe

dados da ANBIMA, conforme diretrizes expedidas pelo Conselho de Regulageo e Melhores prdticas da

ANBIMA em 06 de outubro de 2014.

5.2. Em atendimento ao que disp6e a Instrugao cvM ne 476, os cRr da presente Emissao serao

ofertados a, no mdximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por no

mdximo 50 (cinquenta) Investidores profissionais.

5.3. os cRl sereo subscritos e integralizados i vista pelos Investidores profissionais. devendo o

Investidor Profissional, por ocasido da subscrigdo, fornecer, por escrito, declarag5o no boletim de

subscrigSo, atestando que estd ciente que: (a) a oferta dos cRr nao foi registrada na cvM; (b) os cRl

ofertados estao sujeitos es restricdes de negociagdo previstas na Instrugao cvM ne 476. Ademais, os

investidores deverSo fornecer, por escrito, declaragSo no boletim de subscrigeo, atestando sua condiceo

de Investidor Profissional, nos termos da Instrugao CVM ne 409, de 1g de agosto de 2004.

5.3.1. Em conformidade com o artigo 71A da InstrueAo CVM ne 476, o inicio da Oferta priblica

Restrita serd informado pelo Coordenador Lider i CVM, no prazo de at6 5 (cinco) Dias Uteis contados da

primeira procura de potenciais investidores.

5.3.1.1. A Oferta P{blica Restrita serd encerrada quando da subscrigeo e integralizagAo da

totalidade dos CRI pelos Investidores Profissionais, ou a exclusivo crit6rio da Emissora em coniunto com

o Coordenador Lider, o que ocorrer primeiro.

J.5.2. Em conformidade com o artigo 8' da InstruEao CVM ne 476, o encerramento da Oferta

Ptiblica Restrita serd informado pelo Coordenador Lider ) CVM, no prazo de at6 5 (cinco) dias contagos

do seu encerramento, devendo referida comunicagSo ser encaminhada por interm6dio da pdgina da

CVM na rede mundial de computadores (se a pdgina da CVM estiver disponivel) e conter as informaE6es

indicadas no anexo I da Instrugeo CVM ne 476.

(
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5.3.3. Caso a Oferta Piblica Restrita nao seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data de seu

inicio, o coordenador Lider realizar6 a comunicagio i cVM com os dados disponiveis i 6poca,

complementando-os semestralmente at6 o seu encerramento.

5.4. Os CRI da presente Emisseo somente poderSo ser negociados nos mercados

regulamentados de valores mobilidrios entre os Investidores Qualificados depois de decorridos 90

(noventa) dias contados da data de subscrigSo ou aquisig5o dos cRl pelos Investldores profissionais, nos

termos dos artigos 13 e 15 da InstrugSo cvM ne 476 e depois do cumprimento, pela Emissora, oas

obrigag6es previstas no artigo 1.7 da Instrugao cvM ne 476, sendo que a negociaE5o dos cRl deverd

sempre respeitar as disposigdes legais e regulamentares aplicdveis, incluindo, mas n3o se limitando a,

comprovagSo da efetividade titularidade dos CRt pelos Titulares de CRI

Observadas as restrig6es de negociacSo acima, os CRI da presente Emiss5o somente

poderSo ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Securitizadora obtenha o

registro de oferta piblica perante a cvM, nos termos do caput do artigo 21 da Lei ne 6.385/1976 e da

Instru9eo CVM ne 400.

5.5. Para fins de atender ao previsto no item 15 do Anexo lll da Instrueeo CVM ne 414, seguem

anexos (Anexos lV, V e Vl) ao presente Termo de Securitizaeso, declarag6es emitidas pelo Coordenador

Lider, pela Securitizadora e pelo Agente Fiducidrio, respectivamente.

CLAUSUIA SEXTA - DA AMoRTIzAgAo EXTRAoRDINARIA E Do RESGATE ANTECIPADo Dos cRI

6.1. A Emissora promoverd a amortizageo extraordindria parcial, ou o resgate antecipado total dos

CRI vinculados a este Termo de SecuritizagSo no caso de pagamento antecipado da CCB, contorme

indicado abaixo.

6.2. Os CRI serSo (i) parcialmente amortizados nas hip6teses de LiquidagSo Antecipada Facultativa da

CCB parcial; ou (ii) integralmente resgatados na hip6tese de Liquidagao Antecipada Obrigat6ria da CCB,

em caso declaraceo de vencimento antecipado da CCB em razeo de Evento de Vencimento Antecipato,

ou na hip6tese de Liquidageo Antecipada Facultativa da CCB total. I
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6.2.1.. A Emissora ou o Agente Fiducidrio comunicard aos Titulares de CRI e ir CETIP, com antecedencia

minima de 2 (dois) Dias Uteis, sobre a amortizagSo extraordindria ou o resgate antecipado dos CRl,

conforme o caso.

6.2.2. Sobre o valor dos CRI amortizados extraordinariamente ou integralmente resgatados

antecipadamente incidird o Promio pela LiquidagSo Antecipada Facultativa, calculado sobre o saldo do

valor principal da CCB objeto da LiquidagSo Antecipada Facultativa da CCB, cujo cdlculo serd efetuado

sob a supervisSo do Agente Fiducidrio e alcangard, indistintamente, todos os CRl, por meio de

procedimento adotado pela CETIP.

6.2 3. O Pr6mio pela LiquidaESo Antecipada Facultativa seri integralmente devido aos Titulares de CRl.

6.2.4. Para que n5o haja drvidas, o PrCmio pela tiquidagao Antecipada Facultativa serd integralmente

devido aos Titulares de CRl.

6.2.5. Os CRI objeto de resgate antecipado sereo obrigatoriamente cancelados pela Emissora.

7 .L.

cLAusuLA sET|MA - DA suBscRteAo E tNTEGRAuzACAo Dos cRl

Os CRI sereo subscritos e integralizados na forma da Cldusula 7.1.1abaixo, sendo admitido,

inclusive, dgio ou desdgio no momento da sua subscrigSo e integralizagSo, desde que ofertados em

condiqSo de igualdade a todos os investidores.

7 .t.7. A integralizagSo dos CRI serd realizada em moeda corrente nacional, i vista, na data a ser

informada no respectivo boletim de subscrigao. O Prego de Integralizagao dos CRI poderd ser acrescido

de eventual Sgio ou deduzido de desdgio negociado na distribuigeo, calculados pro rota die, desde a Data

de EmissSo at6 a data de sua efetiva integralizageo.

7.1.2. A liquidagSo dos CRI estard condicionada ao desembolso do valor da CCB pelo Cedente.

7 .1.3. U ma vez ocorrido o referido desembolso, o montante total da integraliza Aeo dos CRI ydt
utilizado no pagamento do Valor de Cess6o, conforme procedimento estabelecido no Contratf de

Cessao.

\
\
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8.1.

7.2. A integralizaCeo dos CRI serd realizada via CETtp.

crAusutA otTAvA - DA tNST|TUtCAO DO REGTME FtDUCtARtO

Em observencia d faculdade prevista no artigo 9" da Lei n' 9.514, a Emissora institui o

Regime Fiducidrio sobre os Cr6ditos lmobiliirios vinculados ao presente Termo de SecuritizagSo, sobre a

Conta Centralizadora, a Alienageo Fiducidria de lm6veis, a Cesseo Fiducidria de Recebiveis, o Fundo de

Reserva e a ccl, nos termos da declaragao constante do Anexo v deste Termo de securitizageo.

8.1.1. O Regime Fiduciiirio serd registrado mediante entrega deste Termo na Instituigao

Custodiante, para registro conforme previsto no pardgrafo inico do artigo 23 da Lei ne 10.931.

6.2- Os Creditos lmobili6rios, a CCl, a AlienagSo Fiducidria de lm6veis, a Cesseo Fiduciiiria de

Recebiveis, o Fundo de Reserva e a Conta Centralizadora esteo sujeitos ao Regime Fiducidrio ora

instituido e seo destacados do patrim6nio da Emissora e passam a constituir Patrim6nio Separaoo,

destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Regrme

FiduciSrio, nos termos do artigo 11 da Lei ne 9.514.

8.3. Os Creditos lmobilidrios, a CCl, a Alienageo Fiducidria de tm6veis, a Cesseo Fiduci6ria de

Recebiveis, o Fundo de Reserva e a Conta Centralizadora objeto do Regime Fiduci6rio respondereo

apenas pelas obrigaq6es inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragao do

Patrim6nio Separado e respectivos custos tribut6rios, conforme previsto neste Termo de Securitizageo,

estando imunes a qualquer agSo ou execugSo de outros credores da Emissora que n5o sejam os Titulares

de CRl, n5o sendo passiveis de constituigao de outras garantias ou excussSo, por mais privilegiadas que

sejam, exceto conforme previsto neste Termo de SecuritizagSo.

8.3.1. A realizagSo dos direitos dos titulares de CRI estar6 limitada ao Patrim6nio Separado, nos

termos do pardgrafo 30 do artigo 11 da Lei 9.514, neo havendo qualquer outra garantia prestada por

terceiros ou pela p16pria Emissora.

(

\

a)(&
\

:

27



CIAUSUIA NoNA - DA ADMINISTRACAo Do PATRIMONIo SEPARADo

Na forma do art. 9e da Lei ne 9.514, a Emissora institui, em car6ter irrevogdvel e irretratdvel,

Regime Fiducidrio sobre os crdditos do lmobilidrios que sao lastro para a presente Emissao de cRl.

9.2. Os Cr6ditos lmobiliiirios, bem como as suas Garantias, permanecerio separados e

segregados do patrim6nio comum da Emissora, at6 que se complete o resgate da totalidade dos cRl

9.3. Na forma do art. 11 da Lei ne 9.514, os Cr6ditos lmobili6rios. as Garantias. e os recursos

mantidos na Conta Vinculada do Patrim6nio Separado estao isentos de qualquer agSo ou execugSo peros

credores da Emissora, neo se prestando i constituiEao de garantias ou d execug5o por quaisquer dos

credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo, exclusivamente, pelas

obrigagoes inerentes aos CRl, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicaC5o do

artigo 75 da Medida Provis6ria ne 2.158-35.

9.4. A Emissora administrard ordinariamente o PatrimOnio Separado, promovendo as dili96ncias

necessdrias i manutengao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de

amortizagSo do principal, juros e demais encargos acess6rios dos CRl.

9.1.

9.4.1.

declara que:

(a)

(b)

(c)

Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo lll i Instrucao CVM ne 414. a Emissora

a cust6dia da CCI serii realizada pela Instituigeo Custodiante;

6 responsdvel pela exist6ncia dos Cr6ditos lmobili6rios,

a arrecadaESo, o controle e a cobranga ordiniria dos Cr6ditos lmobilidrios seo atividades

que sereo realizadas, da seguinte forma:

(c.1) pela Emissora: (i) o controle da evolugao dos Cr6ditos lmobiliSrios; (ii) a apuragSo

e informaleo ) Devedora dos valores devidos; (iii) o controle e a guarda dos recursos que

transitareo pela Conta Vinculada; e (iv) a emissSo, quando cumpridas as condig6es

estabelecidas dos respectivos termos de liberagSo de garantias;

\

\
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9.5.

(c.2) pela Devedora: (i) a adogao das providCncias necess6rias ) efetivaeao do cr6dito,

na Conta Vinculada, do valor das parcelas de responsabilidade da Devedora; e (ii) a

prestaCSo de informag6es relacionadas d inexecugao dessa tarefa, assim que solicitadas

pela Emissora.

os recursos gerados atrav6s da arrecadageo e cobranEa dos Cr6ditos lmobilidrios sereo

utilizados para pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRl, conforme Drevisto

neste Termo de SecuritizagSo.

Com relagSo i administragSo dos Cr6ditos lmobiliiirios, compete ainda i Emissora:

emitir o termo de liberaeeo de garantia, em con.iunto com o Agente Fiducidrio, quando

encerrados os compromissos contratuais ou cumpridas as condig6es estabelecidas nos

Documentos da OperagSo; e

diligenciar para que sejam tomadas todas as providencias extrajudiciais e judiciais que se

tornarem necessirias d cobranga dos Cr6ditos lmobilidrios inadimplidos, nos termos da

ccB.

9.5.1. Os recursos depositados na Conta Centralizadora em virtude do pagamento do Cr6ditos

lmobiliirios deverSo ser investidos em aplicag6es de baixo risco, sendo exclusivamente direcionados ao

pagamento dos CRl.

9.6. A Emitente nao poderd ser responsabilizada, em hip6tese alguma, pelo inadimplemento da

Devedora, notadamente pela recusa da Devedora de transfer€ncia de recursos oriundos da CessSo

Fiduci5ria de Direitos Credit6rios.

9.7. A Emitente somente responderd por prejuizos ou insuficiencia do Patrim6nio Separado em

caso de descumprimento de dlsposigSo legal ou regulamentar, neglig6ncia ou administraqeo temeriria

ou, ainda, desvio de finalidade do Patrim6nio Separado.

9.8. Pela administragSo do Patrimdnio Separado, a Emitente fard jus d remuneragao mensal de

RS 6.950,00 (seis mil, novecentos e cinquenta reais). Este montante se16 pago mensalmente em cV ta

corrente a ser indicada por esta, corrigidos mensalmente pela variagSo acumulada do IPCA/IBGE/Este

valor serd acrescido dos impostos que incidem sobre a prestagSo desses servicos, tais como ISS (lmposto

(d)

(a)

(b)
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10.1.

Sobre Servicos de qualquer natureza), CSSI (ContribuigSo Social Sobre o Lucro Liquido), plS (ContribuiCeo

ao Programa de IntegragSo Social), lRR, Cofins (Contribuigeo para Financiamento da Seguridade Social) e

quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracio da Emitente.

crAusutA DEZ - DA UQUTDACAO DO pATRtMoNtO SEPARADO

A ocorrcncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejard a assungdo imediata e transit6ria

da administragao do PatrimOnio Separado pelo Agente Fiduciirio ("Eventos de Liquidacao do patrim6nio

Separado"):

pedido por parte da Emissora de recuperagSo iudicial ou extrajudicial a qualquer credor

ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagio

judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperagSo judicial,

independentemente de deferimento do processamento da recuperagSo ou de sua

concessSo pelo juiz competente;

pedido de fal6ncia formulado por terceiros em face da Emissora e neo devidamente

elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

decretag5o de fal6ncia ou apresentagio de pedido de autofal,0ncia pela Emissora;

nao pagamento pela Emissora das obrigag6es pecunidrias devidas a qualquer dos

eventuais Titulares de CRl, nas datas previstas neste Termo de SecuritizagSo, n5o sanado

no prazo de 5 (cinco) Dias titeis, contado da data de vencimento original, desde que a

Emissora tenha recebido os valores correspondentes para satisfagdo das obrigaqdes

pecunidrias devidas pela Devedora conforme estipulado na CCB; e/ou

falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigageo neo pecunidria prevista neste

Termo de Securitizageo, nio sanada em 30 (trinta) dias, contados da data do

recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio.

Lo.2. Verificada a ocorr6ncia de quaisquer dos Eventos de LiquidacSo do Patrim6nio SeOarad/e

assumida a administragao do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduci6rio este deverd convocar, e"n/ at6

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

u
\
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3 (tr6s) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia de Titulares de

CRI para deliberar sobre a eventual liquidageo do patrim6nio Separaoo.

10.3. Na Assembleia de Titulares de cRl mencionada na cliusula 10.2. acima, os Titulares de cRl

devereo deliberar: (a) pela liquidagSo do patrim6nio separado, hip6tese na quar deverd ser nomeaoo o

liquidante e determinadas as formas de liquidagio; ou (b) pela ndo liquidagdo do patrim6nio separado,

hip6tese na qual deverd ser deliberada a continuidade da administragio do patrim6nio Separado pela

nova securitizadora, fixando-se as condig6es e termos para sua administragS0, bem como a remuneracao

da instituigSo administradora nomeada.

10.3.1. A deliberageo pela ndo declaragSo da liquidagio do patrim6nio Separado dever6 ser

tomada pelos Titulares de cRr que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos cRl em circulaglo.

10.4. A liquidaESo do Patrimdnio Separado seri realizada mediante transferancia dos cr6ditos

lmobilidrios e demais ativos integrantes do Patrim6nio Separado ao Agente Fiducidrio (ou i instituiceo

administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de representante dos

Titulares de CRl, para fins de extingao de toda e qualquer obrigageo da Emissora decorrente dos cRl.

Nesse caso, caberd ao Agente Fiduci6rio (ou d instituieeo administradora que vier a ser nomeada pelos

Titulares de CRI), conforme deliberaCAo dos Titulares de CRt: (a) administrar os Cr6ditos lmobilidrros e

demais ativos que integram o Patrimdnio separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e

extrajudiciais para a realizageo dos cr6ditos oriundos dos Cr6ditos lmobilidrios e demais ativos que lhe

foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporgao de CRI detidos,

e (d) transferir os Cr6ditos lmobilidrios e demais ativos que integram o Patrim6nio Separado

eventualmente n5o realizados aos Titulares de CRl, na proporgSo de CRI detidos.

10.5. Em caso de vencimento antecipado, de insuficiencia de recursos no Patrim6nio Separado

e/ou nao recebimento de recursos advindos dos Cr6ditos lmobilidrios representados pela CCl, as

despesas sob responsa bilidade do Patrimdnio Separado serao suportadas pelo pr6prio Patrimdnio

Separado e, caso n5o seja suficiente, os titulares do CRl, reunidos em Assembleia de Titulares de CRl,

deverSo deliberar pela liquidagio do Patrimdnio Separado. Em iltima inst6ncia, as despesas que

eventualmente neo tenham sido saldadas na forma deste item sereo acrescidas d divida da Devedotra e

gozarSo das mesmas garantias dos Cr6ditos lmobili6rios, preferindo a estes na ordem de pagametyif .
I
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11. L.

cuusurA oNZE - DECTARACoES E OBRTGACoES DA EMtSsORA

A Emissora neste ato declara oue:

6 uma sociedade devidamente organizada, constituida e extstente sob a forma de

sociedade por ag6es com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizac6es necessdrias d cerebragdo

deste Termo de Securitizagio, d emissio dos CRI e ao cumprimento de suas obrigag6es

aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessdrios

para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagao e os demais

Documentos da OperagSo tem poderes estatutdrios e/ou delegados para assumir, em

seu nome, as obrigag6es ora estabelecidas e, sendo mandat6rios, tiveram os poderes

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vlgor;

€ legitima e Unica titular dos Cr6ditos tmobilidrios:

os Cr6ditos lmobiliSrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus,

gravames ou restrig6es de natureza pessoal, real, ou arbitral, nio sendo do

conhecimento da Emissora a existencia de qualquer fato que impega ou restrinja o

direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizac5o;

n;o hi procedimentos adminlstrativos ou ag6es judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de

quatquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a

afetar os Cr6ditos lmobiliiirios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de

Securitizaeeo;

n5o hd qualquer Iigaqao entre a Emissora e o Agente Fiduciiirio que impega o Aeeyii

Fiducidrio de exercer plenamente suas fung6es; e I

(i)

( ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)
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(viii) este Termo de Securitizageo constitui uma obrigagSo legal, vdlida e vinculativa oa

Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condic6es.

l7-2. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da EmissSo e da pr6pria

Emissora, mediante publicagSo na imprensa, assim como prontamente informar tais fatos diretamente

ao Agente Fiduciiirio por meio de comunicaESo por escrito.

IL.2.L, A Emissora se compromete a informar imediatamente o Agente Fiduciirio acerca da

necessidade de se manifestar, na qualidade de credor, em relagdo ir ccB, bem como se obriga a acatar a

orientagao de voto exarada pelos Titulares de CRI na Assembleia de Titulares de CRI de que trara a

Cldusula L3.3. abaixo.

l.1.3. A Emissora se responsabiliza pela exatideo das informagdes e declarag6es prestadas ao

Agente Fiducidrio e aos Titulares de CRl, ressaltando que analisou diligentemente os documentos

relacionados com os CRl, para verificaeeo de sua legalidade, legitimidade, existancia, exigibilidade,

validade, veracidade, aus€ncia de vicios, consist6ncia, corregeo e sufici6ncia das informa96es

d ispon ibilizadas ao Investidor e ao Agente FiduciSrio, declarando que os CRI se encontram perfeitamente

constituidos e na estrita e fielforma e substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizageo.

17.4. A Emissora compromete-se a notificar os Titulares de CRI e o Agente Fiducidrio, assim que

tomar conhecimento de que quaisquer das declarag6es aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente

inveridicas, incompletas ou incorretas.

11.5. A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares de CRI e ao Agente FiduciSrio, no prazo de 5

(cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitageo, todas as informaeoes relativas aos Cr6ditos

lmobilidrios.

11.6. A Emissora obriga-se desde jii a informar e enviar as informag6es necessdrias d realizagSo do

relat6rio anual, conforme InstrugSo CVM ne 583, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, as

quais deverSo ser devidamente encaminhadas ao Agente Fiducidrio em at6 30 (trinta) dias antes do

encerramento do prazo para disponibilizageo na CVM. O referido organograma do grupo societario da

Emissora deverd conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e inte#nte

de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social. I
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IT.7 . A ocorrencia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado dever6 ser prontamente

comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 1 (um) Dia util da data que tiver conhecimento da

sua ocorr€ncia.

12.1.

cLAUSUTA DozE - AGENTE FIDUc6RIo

A Emissora nomeia e constitui a V6rtx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliilrios

como Agente Fiducidrio da Emisseo que, neste ato, aceita a nomeagSo para, nos termos da lei

presente Termo de Securitizagao, representar perante a Emissora, os interesses da comunhSo

Titulares de CRl.

72.2. Atuando como representante dos Titulares de CRl, o Agente Fiducidrio declara:

(i) aceitar a fungeo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres

atribuie6es previstas na legislagSo especifica e neste Termo;

aceitar integralmente o presente Termo de SecuritizagSo, em todas as suas cldusulas e

condigdes;

estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitlzageo e a cumprir com

suas obrigag6es aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatutdrios necessdrios para tanto;

que a celebragio deste Termo de Securitizageo e o cumprimento de suas obrigag6es aqui

previstas n5o infringem qualquer obrigagSo anteriormente assumida peto Agente

Fiduciiirio;

ter verificado a legalidade e a aus6ncia de vicios da operacao objeto do presente Termo

de SecuritizagSo, a16m da veracidade, consist6ncia, corregSo e sufici6ncia das

informag6es prestadas peta Emissora no presente Termo de Securitizagao;

que os cr€ditos lmobili,rios do PatrimOnio Separado est6o vinculados rinif e

exclusivamente aos CRI; t

Ltda.

edo

00s

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

\

(vi)
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(viii)

neo se encontrar em nenhuma das situagoes de conflito de interesse previstas no artigo

6s da InstrugSo CVM ne 583;

sob as penas da lei, nao ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungSo que

lhe 6 atribuida, conforme o $ 3e do artigo 66 da Lei das Sociedades por A96es;

ndo possuir qualquer relaESo com a Emissora, com o Cedente ou com a Devedora que o

impega de exercer suas funq6es de forma diligente;

que assegurard, nos termos do 5 le do artigo 6e da Instrueeo CVM ne 583, tratamento

equitativo a todos os titulares de certificados de recebiveis imobiliiirios de eventuais

emiss6es realizadas peta Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou

integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente

fiducidrio; e

ter verificado a regularidade da constituigeo das garantias, exceto pela constituigao da

Alienageo Fiduciiiria de lm6veis e da CessSo Fiduci6ria de Recebiveis, observando a

manutengSo de sua sufici6ncia e exequibilidade nos termos das disposig6es

estabelecidas no Termo de SecuritizacSo.

O Agente Fiduci6rio exercerd suas fung6es a partir da data de assinatura deste Termo de

Securitizageo devendo permanecer no exercfcio de suas fung6es at6 a quitageo integral dos CRI ou at€

sua efetiva substituiCeo.

lz-4. Sem prejuizo das demais obrigag6es previstas neste Termo de SecuritizaqSo, nos demais

Documentos da OperagSo e/ou decorrentes da legislaCso aplicdvel, sdo obrigacdes do Agente Fiducidrio:

(i) zelar pela protegSo dos direitos e interesses dos Titulares de CRl, empregando no

exercicio da fungSo o cuidado e a diligancia que todo homem ativo e probo emprega na

administrageo dos pr6prios bens, acompanhando a atuagao da Emissora na

administrageo do Patrim6nio Separado;

(ii) acompanhar e monitorar as Garantias;

(vii)

(ix)

(x)

(xi)

12.3.

(

\
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(iii) exercer, na hip6tese de insolvencia da Emissora ou nas demais hip6teses previstas neste

Termo de Securitizagao, a administrageo do Patrim6nio Separado, observado o disposto

neste Termo:

promover, nas hip6teses previstas neste Termo de Securitizaeeo, a liquidagSo do

Patrimdnio Separado;

renunciar i fungSo, na hip6tese de superveni€ncia de conflito de interesses ou de

qualquer outra modalidade de inaptideo e/ou impedimento;

conservar em boa guarda toda a escriturag5o, correspondCncia, informagio, inclusive

aquelas enviadas por meio magn6tico, e documentos em geral relacionados ao exercicio

de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a funESo, a veracidade das informag6es contidas neste

Termo de SecuritizagSo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omiss6es,

falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

manter atualizada a relagSo de Titulares de CRI e seus enderegos mediante, inclusive,

gest6es iunto e Emissora;

manter os Titulares de CRI informados acerca de toda e qualquer informagio que possa

vir a ser de seu interesse, inclusive, sem limitageo, com relagSo a ocorrencia de um

evento de liquidaqSo do PatrimOnio Separado;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de Securitizaqao,

especialmente daquelas impositivas de obriga96es de fazer e de n5o fazer;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias ) defesa dos interesses dos

Titulares de CRl, bem como d realizagSo dos C16ditos lmobiliirios e Garantias afetados ao

Patrim6nio Separado, caso a Emissora nao o faga;

solicitar, quando .iulgar necessdrio para o fiel desempenho de suas fun96es, certiddes

atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Priblica, cart6rios de protey'o,

Procuradoria da Fazenda Priblica ou outros Orgaos pertinentes, onde se localiza a lede

(iv)

(v)

(vt,

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

\
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(xiii)

do estabelecimento principal da Emissora, da Cedente e/ou da Devedora, conforme o

caso;

emitir parecer sobre a sufici€ncia das informagdes constantes das propostas de

modificaCdes nas condig6es dos CRI;

notificar os investidores, no prazo mdximo de 5 (cinco) dias corridos, contado a partir da

sua ciancia de eventual inadimplemento, pela Emissora, pela Cedente ou pela Devedora

de quaisquer obrigagdes atinentes aos Documentos da OperagSo que neo tenham sido

sanadas no prazo de cura eventualmente previsto nos respectivos instrumentos,

indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores informaE6es. ComunicaGao

de igual teor deve ser enviada: (a) i CVM; (b) a CETIP; e (c) ao Banco Central do Brasil,

quando se tratar de instituigeo por ele autorizada a funcionar;

acompanhar e fiscalizar a atuageo da Emissora na administragSo do Patrim6nio Separado

e solicitar, quando considerar necessdrio, auditoria extraordineria na Emissora,

.justificando as raz6es de tal medida;

calcular diariamente o valor unitdrio dos CRl, d isponibiliza ndo-o aos Titulares de CRl, i
Emissora e aos participantes do mercado, atrav6s de sua central de atendimento e/ou de

seu website;

verificar com o Banco Mandatdrio, nas datas em que devam ser liquidados, o integral e

pontual pagamento dos valores devidos ao Titulares de CRl, conforme estipulado no

presente Termo de SecuritizagSo;

fornecer d Emissora termo de quitagSo, no prazo de 5 (cinco) dias ap6s a comprovagSo

de quitageo dos CRI em circulaCao a 6poca e extinEao do Regime Fiducidrio;

elaborar relat6rio destinado aos Titulares de CRl, nos termos do artigo 68, 5 1e, b da Lei

das Sociedades por Agdes e do artigo 15 da Instrugeo CVM ns 583, o qual devera conter,

ao menos, as informag6es do Anexo 15 da Instruqao CVM ne 583;

comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, pelo

(xv)

(xiv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

cea/&e

e/ou pela Devedora, de obrigag6es financeiras assumidas nos Documentos da operageo,

\

(xx)

37



(xxi)

incluindo as obrigag6es relativas a garantias e a cldusulas contratuais destinadas a

proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condigdes que neo devem

ser descumpridas pela Emissora, pelo Cedente e/ou pela Devedora, indicando as

consequCncias para os Titulares de CRI e as provid€ncias que pretende tomar a respeito

do assunto, observado o prazo previsto no art. 16, ll, da Instrugao CVM ne 583;

acompanhar a prestageo das informagdes peri6dicas pela Emissora e alertar os Titulares

de CRl, no relat6rio anual de que trata o art. 15 da InstruEeo CVM ne 583, sobre

inconsistencias ou omiss6es de que tenha conhecimento;

convocar, quando necessirio, a Assembleia dos Titulares de CRl, incluindo, sem

limitaEao, na hip6tese de insuficiencia dos bens do Patrim6nio Separado, para deliberar

sobre a forma de administraCao ou liquidageo do Patrimonio Separado, bem como a

nomeagSo do liquidante, caso aplicdvel; e

comparecer i Assembleia dos Titulares de CRI a fim de prestar as informagdes que lhe

forem solicitadas.

No caso de inadimplemento da Emissora e/ou da Devedora, o Agente Fiducidrio dever;

(xxiii)

usar de toda e qualquer agSo para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares de CRl,

devendo Dara tanto:

declarar, observadas as condigdes previstas na ccB e neste Termo de Securitizagao,

antecipadamente vencidos os C16ditos lmobiliiirios e cobrar seu principal e acess6rios;

executar a AlienagSo Fiducidria de lm6veis e a Cesseo Fiduciiiria de Recebiveis, aplicando

o produto no pagamento, integral ou proporcional, dos Titulares de CRI;

tomar qualquer providencia necessdria para que os Titulares de CRI realizem seus

cr6ditos, inclusive aquelas determinadas pelos Titulares de CRI em assembleia; e

reDresentar os Titulares de CRI em processos de fal6ncia, concordata, interveneeo ou

liquidagSo extrajudicial da Devedora 
/
I
t

(xxii)

L2.4.t.

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

\



L2.4.1,.L O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela neo adogdo oas

medidas contempladas nos itens (i) a (iii) da clilusula 12.4.1. acima se, convocada a Assembleia de

Titulares de cRl, esta assim o autorizar por neo declarar o vencimento antecipado da operagio nos

termos dos qu6runs definidos nos Documentos da OperagSo. Na hip6tese do item {iv) da Cliiusula 12.4.1.

acima, serd suficiente a deliberaESo da maioria dos CRt em Circulaeao.

72.5. O Agente Fiducidrio receberd da Emissora, como remuneragio pelo desempenho dos

deveres e atribuigoes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizageo, parcelas

trimestrais de RS 3.000,00 (tres mil reais), sendo que a 1e (primeira) parcela deverd ser paga at6 o 5e

(quinto) dia ritil ap6s a data de assinatura do Termo de securitizageo, e as demais parcelas dever5o ser

pagas no mesmo dia dos trimestres subsequentes.

As parcelas acima previstas serao acrescidas dos tributos correspondentes, aplicdveis e vigentes A 6poca

da respectiva cobranga.

As parcelas acima previstas serao reajustadas anualmente pela variagSo acumulada do Indice de Prego

ao Consumidor Amplo, divulgado pela IBGE ("lPCA/IBGE"), ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade

de sua utilizagSo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas

pro rata die, se necessdrio.

LZ,O, O Agente Fiducidrio poderd ser substituido nas hip6teses de aus6ncia ou impedimento

temporirio, rentncia, intervengeo, liquidagSo, fal€ncia ou qualquer outro caso de vacincia, devendo ser

realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorrancia de qualquer desses eventos, assembleia

geral dos titulares de CRl, para que seia eleito o novo agente fiducidrio.

72.7 . O Agente Fiduciiirio poderd, ainda, ser destituido:

pela CVM, nos termos da legislagao em vigor;

pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos CRI em circulagSo detidos pelos Titulares de CRI

presentes na Assembleia de Titulares de CRl, ou

por deliberagSo em Assembleia de Titulares de cRl, na hip6tese de descumprimento de

quaisquer de seus deveres previstos neste Termo de Securitizageo. {

(i)

(ii)

(iii)



12.8. O Agente Fiducidrio eleito em substituigeo assumi16 integralmente os deveres, atribuiqdes e

responsa bilidades constantes da legislagao aplicdvel e deste Termo de SecuritizacAo.

I2'9. A substituigeo do Agente Fiduci6rio em cardter permanente deve ser objeto de aditamento

ao presente Termo de SecuritizaqS0 e dos demais Documentos da operag50 dos quais o Agente

Fiduciii rio 6 parte.

12.10. Os atos ou manifestag6es por parte do Agente Fiducidrio, que criarem responsabilidade

para os Titulares de cRl e/ou exonerarem terceiros de obrigag6es para com eles, bem como aqueles

relacionados ao devido cumprimento das obrigag6es assumidas neste Termo de SecuritizacSo, somente

serao vdlidos quando previamente assim deliberado pela Assembleia de Titulares de CRl.

t2.7L. O Agente Fiduciilrio neo emitird qualquer tipo de opiniao ou fard qualquer juizo sobre a

orientaeeo acerca de qualquer fato da Emiss5o que seja de competancia de definigdo pelos Titulares de

CRl, comprometendo-se teo-somente a agir em conformidade com as instrue6es que lhe forem

transmitidas pelos Titulares de CRl. Neste sentido, o Agente Fiduciiirio nao possui qualquer

responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos .iuridicos decorrentes do estrito cumprimento das

orientag6es dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e

reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser

causados em decorr6ncia disto aos Titulares de CRI ou i Emissora. A atuageo do Agente Fiducidrio limita-

se ao escopo da InstrucSo CVM n" 28 e dos artigos aplicdveis da Lei das Sociedades por Ag6es, estando

este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que neo tenha

decorrido da legislagSo aplic6vel e das obrigagdes assumidas nos documentos da Oferta P0blica Restrita.

L2.12. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente

Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos detentores dos CRl, que neo sejam

suportadas pelo Patrimdnio Separado, deverao ser previamente aprovadas e adiantadas por estes em

Assembleia de Titulares de CRl. Tais despesas a serem adiantadas pelos detentores dos CRI incluem

tamb6m os gastos com honordrios advocaticios de terceiros, dep6sitos, custas e taxas judiciais nas aeOes

propostas pelo Agente Fiduciiirio, enquanto representante dos detentores dos CRl. As eventuais

despesas, dep6sitos e custas judiciais decorrentes da sucumbencia em a96es judiciais serSo igualmente

suportadas pelos detentores dos CRl, bem como a remuneragSo do Agente Fiducidrio na hiO6tese f
Devedora permanecer em inadimplencia com relagso ao pagamento desta por um periodo superior apO



(trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiducidrio soricitar garantia dos detentores dos cRr para

cobertura do risco de sucumb€ncia.

CI.AUSUtA TREZE - ASSEMBLEIA DE TITUTARES DE CRI

os Titulares de cRl podereo, a quarquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de cRl.
a fim de deliberarem sobre mat6ria de interesse da comunh5o dos Titulares de CRl.

13.1.

L3.2. A Assembleia de Titulares de CRI poderd ser convocada

Emissora ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10%

CirculagSo.

pelo Agente Fiducidrio, pela

(dez por cento) dos CRI em

13 3' observado o disposto na cldusula 13.2. acima, deverd ser convocada Assemblera de
Titulares de cRl toda vez que a Emissora, na qualidade de credora da ccB, tiver de exercer ativamente
seus direitos estabelecidos na ccB ou nos contratos de Garantia, conforme o caso, para que os Titurares
de CRI deliberem sobre como a Emissora deverd exercer seu direito frente ) Devedora.

13 3'1 A Assembleia de Titurares de cRr mencionada na Odusura 13.3. acima devera ser
realizada em data anterior Aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se i Deveoora,
nos termos da CCB.

t5.3.2. Somente ap6s receber do Agente Fiducidrio a orientaq5o definida peros Titurares de cRr a

Emissora deveri exercer seu direito e deverd se manifestar conforme lhe for orientado. caso os Titulares

de cRl neo comparecam i Assembreia de Titurares de cRr, ou ndo cheguem a uma definigio sobre a

orientagSo, ou ainda o Agente Fiducidrio nao informe a Emissora sobre a orientaEeo de voto definioa, a

Emissora deverS permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questeo, sendo certo que o seu

sil€ncio nao serd interpretado como negligCncia em relageo aos direitos dos Titulares de CRl, nio
podendo ser imputada i Emissora qualquer responsa b ilizagS o decorrente de aus6ncia de manifestaceo.

13.3.3. A Emissora nao prestard qualquer tipo de opini5o ou fard qualquer juizo sobre a

orientaceo definida pelos Titulares de cRl, comprometendo-se tao somente a manifestar-se conforme

assim instruida. Neste sentido, a Emissora n5o possui qualquer responsabilidade sobre o resultaoo e

efeitos juridicos decorrentes da orientageo dos Titulares de cRl por ela manifestado frente ) oevedof
independentemente dos eventuais prejufzos causados aos Titulares de cRr ou i Emissora. 'l
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t3.4. Aplicar-se-d i Assembleia de Titulares de CRl, no que couber, o disposto na Lei n" 9.514,

bem como o disposto na Lei das Sociedades por Ag6es, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

15. ). A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-d, em primeira convocaqdo, com a presenga de

Titulares de cRl que representem, no minimo, metade dos cRl em circulagio e, em segunda convocagio,

com qualquer nUmero.

r.3.6. cada cRl corresponderd a um voto nas Assembleias de Titulares de cRl, sendo admitida a

constituigeo de mandat5rios, Titulares de CRI ou neo.

r3.7. ser6 facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de

Titulares de CRl.

13.8. o Agente Fiduci6rio deverd comparecer ) Assembleia de Titulares de cRl e prestar aos

Titulares de CRI as informag6es que lhe forem solicitadas.

1.3.9. A presidencia da Assembleia de Titulares de cRt caberd ao Titular de cRl eleito oelos demais

ou iquele que for designado pela CVM.

13.10. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de SecuritizagSo, todas as deliberagdes

serSo tomadas, em primeira convocagSo ou em qualquer convocagao subsequente, por Titulares de cRl

que representem 50% {cinquenta por cento} mais um dos CRI em CirculaCeo presentes i referida

assembleia.

1.3.11. As propostas de alteragdes em relagSo (i) is Datas de pagamento dos CRI; (ii) aos Juros

Remunerat6rios e d AmortizaeSo de Princlpal dos cRt; (iii) ao prazo de vencimento dos cRt, (iv) aos

Eventos de Liquidageo do Patrimonio separado; (v) a quaisquer alterag6es da ccB que possam impactar

os direitos dos Titulares de cRl; (vi) a quaisquer alterag6es que possam comprometer a suficidncia,

exequibilidade, validade ou liquidez da Alienageo Fiducidria; (vi) a hip6teses de resgate antecipado e/ou

os Eventos de Vencimento Antecipado; (vii) a qu6runs de deliberagio, e/ou (ix) a ren[ncia, pelos

Titulares de cRl, de quaisquer dos direitos que lhes sao assegurados pelos Documentos da operagao,

deverSo ser aprovadas seja em primeira convocagSo da Assembleia de Titulares de CRI ou em quarquer

convocagSo subsequente, por Titulares de cRl que representem, no minimo, 75% (setenta e cincoJtor

cento) dos CRI em CirculagSo. I

0/\^t-, \
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L3.I2 As Assembleias de Titulares de CRI serSo realizadas no prazo de L5 (quinze) dias corridos a

contar da data de publicagao do edital relativo ) primeira convocagao, ou no prazo de g (oito) dias

corridos a contar da data de publicagSo do edital relativo ) segunda convocageo, se aplicdvel, sendo que,

na hip6tese de segunda convocagSo, o respectivo edital deverd ser publicado no primeiro Dia 0til

imediatamente posterior i data indicada para a realizagSo da Assembleia nos termos da primeira

convocaceo.

73.12.'J'. Alternativamente, a Emissora poderd publicar edital rinico, para convocagio oos

Titulares de cRl, em primeira e segunda convocag6es, al6m de realizar as 2 (duas) assembleias (em

primeira e segunda convocagoes) na mesma data e local.

13.13. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizageo, serd

considerada regular a Assembleia de Titulares de CRI a que comparecerem todos os Titulares de CRl, sem

prejuizo das disposig6es relacionadas com os qu6runs de deliberaE5o estabelecidos neste Termo oe

Securitizagao.

ctAusuu quAToRzE - DESPESAS DA EMTSSAO

14.1. Sereo de responsabilidade:

(a) Da Devedora:

despesas relativas i abertura e manutengSo da Conta Centralizadora;

despesas com as publicagoes necessirias nos termos dos Documentos da

OperagSo;

honordrios e demais verbas e despesas devidos a advogados e consultores,

incorridos em razSo da an6lise e/ou elaboragSo dos Documentos da Operagdo,

realizagSo de diligOncia legal e emisseo de opinieo legal; ,l
l

(i)

(ii)

(iii)

\
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quaisquer taxas, impostos ou contribuig6es e quaisquer outros encargos,

presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Emissora e/ou ao

PatrimOnio Separado, em raz5o da presente Oferta Pibllca Restrita; e

(v) eventuais despesas com registros perante 6rg5os de registro do com6rcio e

publicagSo de documentageo de convocagdo e societdria da Emissora

relacionada aos CRl, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos, na

forma da regulamentagSo aplicdvel.

(b) do Patrim6nio Separado:

eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais

relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os

interesses dos Titulares de CRI e realizaESo dos Cr6ditos lmobilidrios

integrantes do Patrim6nio Separado;

caso neo pago pela Devedora, as despesas com a gesteo, cobranga, realizaqSo e

administrageo do Patrim6nio Separado, outras despesas indispensdveis i
administragSo dos Cr6ditos lmobilidrios, exclusivamente na hip6tese de

liquidagdo do Patrim6nio Separado, inclusive as referentes i sua transfe16ncia

na hip6tese de o Agente Fiducidrio assumir a sua administragao;

tributos incidentes sobre a distribuiceo de rendimentos dos CRI:

honordrios referentes i gestSo, realizagao e administrageo do Patrimonio

Separado e, na ocorrencia de um Evento de LiquidaEeo do Patrim6nio

Separado, as despesas com cobranga;

(iv)

(i)

(ii)

(v)

(iii)

(iv)

honor6rios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo

sucumbEncia) incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciirio

de eventuais processos administrativos e/ou iudiciais propostos

Patrim6nio Separado;

verbas de

na defesa

conrra o

honor5rios e despesas incorridas na contrataCeo de servieos

procedimentos extraordindrios que sejam atribuidos a Emissora;

\
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eventuais despesas, dep6sitos e custas judiciais decorrentes da sucumbAncia

em aCdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos

Titulares de CRI e a realizagSo dos Cr6dito tmobili6rios; e

em caso de (a) vencimento antecipado do CRI ou da CCB; (b) reestruturaeao das

condig6es dos CRI ap6s a Emissao, bem como participaqao em reuni6es ou

confe16ncias telef6nicas, assembleias gerais presenciais ou virtuais, serSo

devidas i Emitente; ou (c) caso sejam necessdrios esforgos de cobranEa e

manutengeo do Patrim6nio Separado por prazo superior ao vencimento dos

CRl, serii devida uma remuneragao adicional correspondente a R$ 1.000,00 (mil

reais) por hora-homem de trabalho dedicado pela Emissora (i) execugSo das

garantias, (ii) comparecimento em reuni6es formais ou confe16ncias telef6nicas

com a Emitente e/ou com os titulares dos CRI; (iii) implementaEao das

consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas 5 (cinco) dias ap6s

comprovagSo da entrega, pela Emitente, de "relat6rio de horas" a Emitente.

N5o havendo questionamento ao relat6rio de horas apresentado dentro do

referido prazo, o mesmo presumir-se-5 aceito, constituindo-se direito exigivel,

lfquido e certo. Entende-se por reestrutura!5o das condig6es dos CRI os

eventos relacionados a: (A) alterac;o (i) das garantias, (ii) prazos de pagamento

e remunerageo e (iii) condig6es relacionadas ao vencimento antecipado, bem

como validaESo; (B) de assembleias gerais presenciais ou virtuais e aditamentos

aos documentos da operagao. Os eventos relacionados a amortizageo dos CRI

neo seo considerados reestruturageo dos CRl. No caso de celebragio de

aditamentos aos Documentos da OperaqSo, serSo devidas A Emitente,

adicionalmente, o valor de RS 800,00 (oitocentos e um reais) por hora-homem

de trabalho dedicado a tais alterac6es..

L4.2. Os impostos diretos e indiretos de resoonsa bilid ad e dos Titulares de CRI estSo descritos no

Anexo Vlll a este Termo de Securitizageo.

74.3. Em caso de insuficiencia de recursos no Patrim6nio Separado, as despesas serSo suporta;ps

pelos Titulares de CRl, podendo a Emissora deduzir esses valores do fluxo de pagamento dos CRl,/sem

(vii)

(viii)



preiuizo do direito dos Titulares de CRl, por meio da Emissora e/ou do Agente Fiducidrio, de cobrarem da

Devedora os valores oor ela devidos.

14.4. Se, ap6s o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patrim6nio Separado,

sobejarem Cr6ditos lmobilidrios representados integralmente pela CCl, se.ia na forma de recursos ou de

creditos, tais recursos e/ou cr6ditos devem ser restituidos oela Emissora d Devedora na conta indicada

por esta em at€ 5 (cinco) Dias Uteis.

crAusur.A eurNzE - PUBucAqoEs

As publicaC6es relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Titulares de CRI serao

efetuadas no jornal "Gazeta de 55o Paulo - ABC" em circulagio no Estado de Sao Paulo, podendo a

Emissora, mediante comunicagSo pr€via ao Agente Fiduciiirio e aos Titulares de CRl, alterar referido

veiculo.

1,5.2. As demais informagdes peri6dicas da EmissSo e/ou da Emissora serSo d ispon ibilizadas ao

mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, atrav6s do sistema de envio de Informaq6es Peri6dicas

e Eventuais, ou em outro meio autorizado pela InstrueSo da CVM ne 547, de 5 de fevereiro de 2014,

assim como prontamente informard tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de

comunicagao por escrito.

15.1.

16.1.

CTAUSUIA DEZESSEIS - REGISTRO DO TERMO

O Termo de Securitizageo serd entregue para registro e Instituigeo Custodiante, nos termos

do Pardgrafo Unico, do artigo 23 da Lei n'1.0.931, para que seja registrado o Regime Fiducidrio, nos

termos da declaragSo constante do Anexo Vll deste Termo de Securitizagao.

(
I
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CTAUSUIA DEzESSETE - NoTIFIcAc6Es

17.L. Todas as notificag6es, aprovagdes, solicitaEdes, avisos, pedidos, exig6ncias ou demats

comunicagoes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos deste Termo de Securitizageo

deverSo ser encaminhadas para os seguintes endereEos, ou para outros que as partes venham a indicar,

mediante comunicagao por escrito ao Agente Fiducidrio, durante a vig€ncia deste Termo de

Securitizageo.

(a) se para a Emissora:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A,

Rua Jose Versolato, 111,5a1a 2126

Bairro Centro - S5o Bernardo do Camoo - SP

cEP 09750-730

At.: Rlcardo Carmo / Alexandre Ferreira

Tel.: 11 4330-9660 / 4330-9780

E-mail: ricardo@bsicapital.com.br / ale@bsicapital.com.br

(b) se para o Agente Fiducidrio:

v6RTx DtSTRTBUTDoRA DE TiruLos E vAtoREs MoBttdRros LTDA.

Rua Ferreira de Araijo, 221, q93

Pinheiros - Seo Paulo- SP

cEP 0s428-000

At.: Marina Panella/Flavio Scarpelli/EugCnia Queiroga

Telefone: 77 3O3O-7L77

Correio elet16nico: agentefi duciario@vortxbr.com

f7.2. Todas as comunicaE6es decorrentes deste Termo de Securitizagio dever5o ser feitas por

escrito e sereo consideradas eficazes: (i) quando entregues pessoalmente ) pessoa a ser notificada,

mediante protocolo; (ii) ap6s confirmagio de recebimento de carta registrada ou com aviso de

recebimento, pessoa a ser notificada; ou (iii) ap6s confirmagSo de envio de corresponddncia eletrdnica

Os respectivos originais deverao ser encaminhados para os enderegos acima em at6 5 (cinco) Oias Ofrs
t
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18.1.

ap6s o envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos enderegos acima deverd ser comunicada d

outra parte pela parte que tiver seu enderego alterado.

CTAUSUTA DEZOITO - DISPOSICOES GERAIS

Nao se presume a renincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de

Securitizageo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,

faculdade ou rem6dio que caiba ao Agente Fiduciirio e/ou aos Titulares de CRI em razSo de quarquer

inadimplemento das obrigag6es da Emissora, prejudicard tais direitos, faculdades ou rem6dios, ou serd

interpretado como uma renIncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird

novagao ou modificageo de quaisquer outras obrigagoes assumidas pela Emissora ou precedente no

tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

!8.2. O presente Termo de SecuritizaEio 6 firmado em cariter irrevogdvel e irretrativel,

obrigando as partes por si e seus sucessores.

18.3. Todas as alteragdes do presente Termo de Securitizaeao somente serao vdlidas se realizadas

por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares de CRl, observados os qu6runs previstos

neste Termo de SecuritizagSo; e (ii) pela Emissora.

18.3.1. Adicionalmente, as partes concordam que este Termo de Securitizaeao poderd ser

alterado, independentemente de anuencia dos Titulares de CRl, sempre que tal alteraqao decorrer

exclusivamente (i) de modificagoes jd permitidas expressamente nos documentos da Oferta PUblica

Restrita, (ii) da necessidade de atendimento a exigencias de adequagSo a normas legais ou

regulamentares, (iii) quando verificado de erro de digitagSo, ou ainda (iv) em virtude da atualizaqao dos

dados cadastrais, tais como alterae5 o na raz6o social, endere9o e telefone das Partes, em qualquer caso

desde que (a) tais modifica9des nao representem prejuizo aos Titulares de CRI; e (bl nao haja qualquer

altera!5o que ameace a validade ou legalidade deste Termo de Securitizagao.

18.4. Caso qualquer das disposigdes deste Termo de Securitizaeeo venha a ser .iulgada ilegal,

invdlida ou ineficaz, prevalecer5o todas as demais disposig6es n5o afetadas por tal iulgamento,

comprometendo-se as partes, em boa-f6, a substituir a disposigSo afetada por outra que, na medida,/flo

possivel, produza o mesmo efeito. I

\
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18.5. o Agente Fiduci6rio n5o ser6 obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade nas

deliberag6es societdrias e em atos da administrag5o da Emissora ou ainda em qualquer documento ou

registro que considere autCntico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu

pedido, para se basear nas suas decis6es. Ndo serd ainda, sob qualquer hip6tese, responsdver pera

elaborageo de tais documentos, que permanecerdo sob obrigagio legal e regulamentar da Emissora

elabord-los, nos termos da legislagdo aplicdvel.

ctAusutA DEZENovE -LEGtsugAo ApUcAvEL E ARBTTRAGEM

19.1. Os termos e condig6es deste Termo de Securitizagao devem ser interpretados de acordo com a

legislageo vigente na Rep{blica Federativa do Brasil.

19.2. As Partes desde j6 convencionam que todas e quaisquer drividas e/ou questdes oriundas oeste
Termo de SecuritizagSo sereo obrigat6ria, exclusiva e definitivamente resolvidas por meio de arbitragem,
a ser instituida e processada de acordo com o Regulamento do centro de Arbitragem da c6mara de
com6rcio Brasil-canadd por tres drbitros, indicados de acordo com citado Regulamento ("camara"). A
administraESo e o correto desenvolvimento do procedimento arbitral caberd ) Cimara. O procedimento

arbitral terd: (i) lugar na Cidade de Seo Paulo, local onde deverd ser proferida a sentenga arbitral; (ii)
como idioma oficial o Portugu€s; e (iii) como lei aplicdvel a da Repfblica Federativa do Brasil. As Partes

resolvem, de comum acordo que, para dirimir litigios, a C6mara deverd adotar primeiro as cl6usulas

deste instrumento e, na omissSo, utilizard o disposto na legislagSo brasileira. Ressalta-se que no caso de

conflito entre as normas prevalecerd o previsto neste instrumento,

19.3. A Parte interessada em iniciar o procedimento de arbitragem notifica16 a C6mara sobre sua

intengSo de comegar um procedimento de arbitragem e, ao mesmo tempo, notificard tamb6m a outra
parte, suieito As normas da Cemara.

19.4. Indenizageo em caso de recusa do procedimento arbitral. A recusa, por qualquer das Partes, em

celebrar o compromisso de arbitragem e/ou em estar vinculado pela decisSo proferida na sentenga de

arbitragem ser6 considerada uma violagSo is obrigag6es assumidas segundo o presente instrumento, e

poderd dar origem a indenizagSo.

19.5. A sentenga da arbitragem serd pronunciada ap6s a concluseo do procedimento, na Cidade de

S5o Paulo, Estado de S5o Paulo, segundo os requisitos da Lei ns g.3O7196 (Lei de Arbitragem Bras enfl.
Exceto conforme previsto na lei acima mencionada, nenhum recurso serd interposto contra a sentefea

de arbitragem, a qualterd, para as partes, o valor de uma decisSo final e inapeldvel.

(&\
\\
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19 6' Neo obstante as disposigoes estaberecidas acima, as panes eregem o Foro da comarca de sao
Paulo/sP como o [nico competente, renunciando-se a todos os outros, por mais especiais ou
privilegiados que sejam, para buscar medidas cauterares (ou quarquer outro remedio regar que ndo possa
ser obtido segundo a Lei de Arbitragem Brasireira, incruindo, entre outras, a protegeo especifica
fornecida pelos artigos 497 e seguintes do c6digo de processo civir Brasireiro), cuja concesseo seja
considerada essencial o procedimento arbitral e a tutela de seus direitos. As partes reconhecem que a
necessidade de buscar quarquer medida cauterar iunto a uma autoridade .iudiciar competente nao i
'ncompativel 

com a escolha de uma corte de arbitragem, nem constituiri uma renrincia com relaceo a
sua execugio e/ou sujeigao aos procedimentos de arbitragem.

o presente Termo de securitizagao 6 firmado em 3 (tr€s) vias, de iguar teor, forma e varidade. na
presenga de 2 (duasltestemunhas abaixo identificadas.

sao Bernardo do Campo, 18 de maio de 2017.

IO restante do pdgino t'oi deixodo intencionalmente em broncol

I
I

\ \
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Pdgino de Assinoturds 7/2 do Tetmo de Securitizogdo de Creditos tmobili1rios do 4s Sdrie do 7s EmissAo

de Certificodos de Recebiveis lmobilidrios do BSI Copital Securitizodoro S.A. celebrodo em 78 de moio de

20L7
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P'gina de Assinoturos 2/2 do Termo de Securitizogdo de Criditos lmobilidrios do 4s Serie do 7e Emissdo

de Certilicados de Recebiveis lmobiliorios da BSt Copital Securitizodoro S.A. celebrado em 78 de mdio de

2017

Fldvio ScarPelli Souza

cPF .293.224.508-21

Ana Euge0ia de Jesls Sourr 0iliroga

RG 15461802000.3
009.635.8{3.24

TESTEMUNHAS

f
'l', . '. 

t r,

Nome: 
Carolina Olo paulino

.pF. RG 54,068,756-X
cPF 390.180.798-ss

V *o Q,^-
'*o'"' 

T:dj: ill!1?dl :'
CPF:

\

T1TUtos E vALoREs MoBILIARIoS ITDA.
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ANEXO I

Descriceo do(s) Empreendimento{s) e lm6vel(is)

Empre€ndlmenlo Residencial Diamante do Lago

ldentificageo do Projeto

Empreendimento residencial em fase de construgeo, em

Palmas - TO, que seri composto por 2 Elocos Multifamiliares,

com 182 unidades autonomas.

46.475

Registro de lm6vals Registro de lm6veis de Palmasffo

Endereco
rtr.

Quadra ARNO-13, Conjunto Ql-04, Alameda 122 e Lote 02 do

Loteamento Palmas, Palmas -TO.

182, objeto de matriculas prdprias que correspondem es

frag6es ideais vinculadas a estas futuras unidades aut6nomas

em constru9eo.

Data de tnicio Julho de 2015

Data de coneluslo Janeiro de 2019

ConstrugSo

"/
I

{,

\
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c1ptA DA vtA NAo NEGoctAvEL (ART. 29, {,3e, DA LEt Ne 10.931/04)

ANEXO II

C6pia da CCB

CEDULA DE CREDITo BANCARIo Ne FP 1805/u

Em conformidade com as cldusulas, termos e condig6es contidas nesta Cddula de Cr6dito Banciirio

("Cddula" ou "CCB"), J.P. ARqUITETURA E CONSTRUCoES LTDA., sociedade empres6ria

limitada, com sede na cidade de Palmas, Estado do Tocantins, na Quadra 104 Norte, Rua NE-

11, Lote 42 (ACNE ll Conj.04), ne 41, sala 01, Plano Diretor Norte, CEp 77006-030, inscrita no

CNPJ/MF sob o ne 08.640.392/0001-65 ("Emitente"), pagar6 irrevogavelmente e

incondicionalmente il FAMiLIA PAUIISTA COMPANH|A H|POTECARIA, insrituig5o financeira, com

sede na Cidade de Santos, Estado de 56o Paulo, na Rua Joeo Pessoa,61/63, CEP 11013-903, inscrita

no CNPJ/MF sob o ns 53.1,46.22!/O001-39 ("Credor Orieinal"), ou d sua ordem, a importancia total de

principal de RS24.000.000,00 (vinte e quatro milh6es de reais), na praga de pagamento abaixo

indicada, acresclda dos encargos na forma prevista no "Quadro l- Caracteristicas da Operagao" deste

Quadro Resumo, observando-se as datas de pagamento e demais condig6es constantes do "Quadro

lll- Condig6es da OperaESo".

| - Caracteristicas da Operag5o

1. vAtoR Do cREDlro {"Prireilsl"l:

RS24.000.000,00 (vinte e quatro milh6es de

rea is).

3. TAXA DE JUROS EFETIVA:

9,0000% ao ano.

5. INDEXADOR:

indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,

apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica ("lPCA/IBGE"), ou indice

que venha a substitui-lo nos termos do item 1.2

e seus subitens do "Quadro lll - CONDICoES DA

oPERACAO".

7. roF:

OperagSo de cr6dito isenta de lOF, nos termos

do artigo 9e, inciso l, do Decreto ne 6.306, de 14

de dezembro de 2007, em razSo da destinagao

2. PRATO DA OPEMCAO:

48 (quarenta e olto) meses, a contar da data de

emissSo da presente CCB.

4. ENCARGOS:

P16-fixados.

6. PERTODTCTDADE DA CAPTTAUZAGAO:

Mensal.

8. TARIFA DE ANATISE E ESTRUTUMCAO:

RS 60.000,00 (sessenta mil reais).

/

t-

V

\54



cOne oa wn ruAo t trooctAvEL (ART. 29, 53e, DA LEt Ne 10.9i7/04)

dos recursos descrita no item 9 abaixo.

9. DESflNACAo Dos RECURSoS: ro. oescRrgAo oos pAGAMENTos:

O Valor do Cr6dito serd utilizado pela Emitente Informag6es de pagamento de principal e juros a

para financiar o desenvolvimento do ser pago pela Emitente nas Datas de pagamento

empreendimento habitacional descrito no relacionadas no Anexo ll a esta CCB.

"Anexo l" a esta CCB.

11. ENCARGOS MORAToRIOS: 12. PRACA DE PAGAMENTO:

Conforme o item 4 do "Quadro tll-Condic6es S5o paulo - Sp.

da Opera96o".

13. GAMNTIAS: 14. PAGAMENTO ANTECTPADO:

Em garantia do cumprimento das Obrigag6es A crit6rio da Emitente, serd admitido o pr6-

Garantidas, abaixo definidas, serSo constituidas, pagamento total do saldo devedor desta CCB,

em favor do Credor, as garantias mencionadas nos termos dos itens 1.3 e 1.3.1 do "euadro lll

no item 6 do "Quadro lll - Condigdes da -Condig6es da OperagSo".

OperagSo", sem prejuizo de outras,

eventualmente.

15. CONTA VINCUTADA DA EMITENTE: 15. AGENTE FIDUCIARIO:

Conta corrente np 37250-3, Agencia 0001, no V6rtx Distribuidora de Titulos e Valores

Banco Arbi S.A. (ne 231) ("Banco Arbi") ("Conta Mobiliiirios Ltda.

Vinculada"). Rua Ferreira de Araujo, ne 227, q 93, CEP

05428-000

Seo Paulo- 5P

ll - Emiss5o e outros dados da C6dula

1, Nr.imero de vias 2. Local de Emissao: Data de Emisseo:

l via negociSvel desta CCB, que

ficard em poder do Credor - 18 de maio de 2017 ("Data de

original, e 4 vias n-o santos/sP'
EmissSo").

negociSveis. (

w

\
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c6na on wn uAo NEGoctAvEL (ART. 29, 53e, DA LEt Ne 10.931/04)

lll - CondigSes da OperagSo

1. Amortizageo, AtualizagSo Monetiria, Encargos Remunerat6rios e Desembolso do Financiamento

lmobiliSrio

1.1. O cr6dito concedido, cujo valor estd disciplinado no item 1 do "euadro | - Caracteristicas da Opera96o,,,

serii liquidado nos percentuais e na quantidade de parcelas indicada no item 10 do "euadro t-
Caracteristicas da Operageo", sendo que o valor e data de vencimento de cada parcela s5o aqueles

mencionados no referido item 10.

1.1.1. Se a Data de Pagamento de quaisquer das parcelas previstas no item 10 do "Quadro | -

Caracteristicas da Operag5o" coincidir com dia que nao seja um dia itil, referido pagamento deverd

ser realizado no dia 0til imediatamente posterior, com base nos valores determinados nas Datas de

Cdlculo para Pagamento de Juros.

1.2. Ao saldo n5o amortizado da CCB, atualizado mensalmente pela m6dia da variag6o acumulada do

IPCA/IBGE desde a data de emisseo, conforme previsto no item 5 do "Quadro l- Caracteristicas da

OperaESo", serSo acrescidos juros efetivos de 9,000% (nove por cento) ao ano, conforme previsto no item 3

do "Quadro | - Caracteristicas da Operag5o", calculados de forma exponencial pro roto temporis

(capitalizados), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias iteis, conforme previsto no

item 4 do "Quadro | - Caracteristicas da Operag5o".

1.2.1. Na hip6tese de extingeo ou substituigSo do IPCA/IBGE, os valores que sejam corrigidos pelo

IPCA/IBGE, em conformidade com esta CCB, devereo ser corrigidos, provisoria mente, de acordo

com a m6dia da variagSo acumulada dos 3 (tr6s) riltimos indices publicados, sendo certo que

eventuais diferengas, quer positivas, quer negativas, n5o serio compensadas.

l-2-2. Se, na data de pagamento de quaisquer das parcelas previstas no item 10 do "Quadro | -

Caracteristicas da OperagSo", n6o houver a divulgagSo do IPCA/lBGE, deve16 ser utilizado,

provisoriamente, para reajuste monetdrio, a m6dia da variagdo acumulada dos 3 (tres) 0ltimos

indices publicados, sendo certo que eventuais diferengas, quer positivas, quer negativas, n6o frSo,I

comoensa0as.

\
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coPtA DA VtA NAO NECOCTAVEL (ART. 29, f!0, 94 LEt Ne 10.931/04)

1.3. Fica facultado e Emitente rearizar, a qualquer momento ("oata de nmortizaca ,,), 
a

amortizageo extraordindria antecipada parcial ou total do saldo devedor ndo amortizado da CCB, acrescido

da remuneragao e ainda de todos os encargos contratuais e legais incidentes at6 enteo (..Valor da

Amortizaceo Extraordin6ria" ).

1.3.L. Para a realizag6o da amortizagdo extraordin6ria desta cCB, na forma prevista do item 1.3

deste "Quadro lll - condic6es da opera96o", a Emitente deverd notificar o credor original, o
credor e o Agente Fiduciiirio, por escrito, com antecedencia minima de 10 (dez) dias, manifestando

a sua inteng6o de realizar a amortizaeeo antecipada desta CCB.

1.3.2. Ao valor da amortizag5o extraordin6ria desta

antecipado da presente CCB, serii acrescido de multa

Saldo Devedor na Data de Amortizagao Extraordindria.

CCB, que n5o decorra do vencimento

equivalente a 1% (um por cento) sobre o

14 O valor de Principal desta ccB serd desembolsado tantas parcelas forem necessdrias pelo credor
Original, mediante cr6dito na Conta Vinculada da Emitente, em at6 1 (um) dia ritil a contar do pagamento

do vafor de cesseo pela Bsl capital Securitizadora s.A., inscrita no cNpJ/MF sob o ne 1,1.257.352/ooo7-43

("securitizadora" ou "eEd.gl'), para quem o credor original cederil todos e quaisquer outros direitos

credit6rios devidos pela Emitente, ou titulados pelo Credor Original, incluindo a totalidade dos respectivos

acess6rios, tais como atualizageo monetdria, juros remunerat6rios, encargos morat6rios, multas,

penalidades, indenizag6es, seguros, despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos contratuais

e legais, devidos pela Emitente e/ou titulados pelo credor original por forga desta ccB ("lEelilgs

lmobiliii rios" ).

l'.4.1. O Credor Original emitird C6dula de Crddito lmobilidrio ("eel") para representar os Cr6ditos

lmobilidrios decorrentes desta CCB, nos termos dos artigos 18 e seguintes da Lei ne 10.931, de 02

de agosto de 2004, conforme alterada ("!glne :!0193!2904,,).

1.5. O Valor de Principal desta CCB serd creditado na Conta Vinculada ("Desembolso") deduzindo as

despesas e tarifas conforme Cldusula 3.L abaixo ("Valor Liquido"), e serd liberado e Emitente O^ t"turn\" 
i, _

forma: (i) o montante de RS1.000.000,00 (um milhSo de reais) atrav6s de transferencia para conta corrertte ff
ne 4807-5, agencia ne 2525 de titularidade da Emitente na Caixa Econ6mica Federal (no r0+) ("Conta t-ivre '\
Movimento") em at6 01 (um) dia ritil da data do primeiro Desembolso; (ii| o montante correspondente ao

pagamento dos prestadores de servigo relacionados a emissdo da CC8, atrav6s de transfer6ncia para as \
contas correntes de titularidade dos respectivos prestadores, em at6 01 (um) dia |jtil da data do primeiro \
Desembolso; e, (iii) o saldo remanescente (Valor Liquido subtraido o valor utilizado nos termos das alineas

<t
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c6nn oa we tuAo t'traoaAvEL (ART. 29, gJe, p4 LEt Ne 10.g3i./04)

"i" e "ii" acimal serd liberado a Emitente, para sua Conta Livre Movimento, conforme acordado no Contrato

de cessSo Fiducidrla (abaixo definido), e ap6s o cumprimento, de forma integral e cumulativa, das

seguintes condigSes precedentes abaixo relacionadas (,,!S1d&gelp49gdg_q!q!,,):

(i) Entrega, pela Emitente ao

declaraeao de n5o ocorrEncia das

abaixo;

Credor Original e ao Credor, conforme abaixo definido, de

hip6teses de vencimento antecipado dispostas na Cldusula 7.1

(ii) Entrega, pela Emitente ao credor original, da via negocidvel desta c6dula, devidamente

formalizada e com firma reconhecida das partes;

(iii) Apresentaleo ao Credor Original e ao Credor, do comprovante da prenotag5o do Contrato

de Alienagao Fiducidria de lm6veis no Cartdrio de Registro de lm6veis de palmas, Estado do

Tocantins, sendo certo que os custos devereo ser arcados pela Emitente;

(iv) ApresentagSo ao Credor Original e ao Credor, do comprovante de registro do Contrato de

CessSo FiduciSria nos Cart6rios de Registro de Titulos e Documentos das cidades das sedes de todas

as partes, inclusive da V6rtx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. ("Asente

Fiduci6rio"), sendo certo que todos os custos devereo ser arcados pela Emitente; e

(v) Apresentageo ao Credor Original e ao Credor, do comprovante de registro do contrato de

cesseo dos Cr6ditos lmobiliiirios, decorrentes da presente CCB nos Cart6rios de Registro de Titulos

e Documentos das cidades das sedes de todas as partes, sendo certo que os custos deverSo ser

arcados pela Emitente

1.5.1. A liberagSo do valor liquido, nos termos da Cldusula 1.5 acima, serd realizada pelo Banco Arbi

mediante o recebimento de instrugSo de transferCncia da Emitente, com a anudncia do Credor

Original e do Credor, ap6s a verificagSo do cumprimento de todas as Condigdes Precedentes pela

Emitente.

\
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1.6. Ap6s o Desembolso, o saldo remanescente do Valor Principal, nos termos do item .,ii,,da Cleusula 1.5

aclma, permanecerii depositado na Conta Vinculada da Emitente e serd liberado pelo Credor mediante

observagSo do cronograma de obra e relat6rio de medigeo enviado pela empresa Setape Servigos T6cnicos

de AvaliagSo do Patrimdnio e Engenharia Ltda., inscrita no cNpJ 44.157.5 43/ooor-gz, nos termos do

Contrato de CessSo Fiduci6ria.

l T Durante a vigdncia desta CcB, a movimentagao da conta Vinculada serd realizada exclusivamente oeto

Banco Arbi, mediante instrugSo do Credor, sendo que a Emitente concorda que n5o poderd movrmenrar a

conta vinculada, n6o sendo permitida e Emitente a emis$o de cheques, a movimentageo por meio de

cartao de d6bito ou ordem verbal ou escrita ou qualquer outra movimentagao dos recursos depositados na

Conta Vinculada, de forma isolada pela Emitente.

L.7.1' o ciilculo do saldo devedor desta CCB, com atualizageo monet6ria, serd realizado desde a data do
primeiro Desembolso ("Data de Inicio,,), da seguinte forma:

SDa=SdmantxC+Ji

SDa = Valor nominal da CcB atualizado para data de cdlculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredonda mento:

sDmant = Valor nominal de emissSo da ccB ou da data de incorporagdo de juros, ou ap6s a iltima
amortizagSo se houver. Valor em reais calculado com g (oito) casas decimais, sem arredondamenro;

Ji = Valor os juros remunerat6rios, calculados conforme item 1.9 abaixo.

C = Fator da variagSo mensal do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,

apurado da seguinte forma:

f duPpro-ratal

6 = | ( !-tu\a^ n,,-,"^ l, [/"'-.) l. ona"," 
[\Nr-ol l^ t\wt-, rl, - --'

Nl,n1= 111t.ro lndice referente ao m6s 1. Quando o primeiro aniversdrio mensal do ativo ocorre nof V,
mcs seguinte ao mes da Data de Inicio, "m6s 1" 6 igual ao m6s da Data de Inicio. euando o primeir/ ll-

aniversdrio mensal do ativo ocorre no pr6prio m6s da Data de lnicio, "mcs 1" d igual ao m6s I

imediatamente anterior ao mes da Data de tnicio.

\\
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Nlmo: NUmero lndice referente ao m6s 0. euando o primeiro aniversdrio mensal do ativo ocorre no

m6s seguinte ao m6s da Data de Inicio, "m€s 0" 6 igual ao m6s imediatamente anterior ao m6s da

Data de Inicio. quando o primeiro aniversdrio mensal do ativo ocorre no pr6prio m6s da Data de

Inicio, "m6s 0" 6 igual ao segundo mes anterior ao m6s da Data de Inicio.

Nl-n: Nimero indice do m6s imediatamente anterior ao m6s de atualizagao, pagamento ou

vencimento.

duppro.rata: N0mero de dias lteis entre a Data de Inicio, e a data de aniversdrio imediatamente

posterior.

dutpro,ata: Nimero de dias riteis entre a data de aniversdrio imediatamente anterior ) Data de Inicio,

e a data de aniversdrio imediatamente posterior e Data de Inicio.

I duPpro-tato1

l(:;1'nL )aurer'-roto l: calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
[ ''"'^o' I

({!4): catcutaUo com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.r ry/nr /

i!*, calculado com 9 (nove) casas decimais, sem arredondamento.AUtpro-rard

Considera-se data de aniversdrio o dia 1.8 de cada mds.

O primeiro pagamento da CCB ocorrerd em L8 de junho de 2018.

1.8. O ciilculo dos Juros Remunerat6rios:

J, -SDax\FJ-l)

Ji = Valor unitSrio dos juros acumulados da CCB na data de atualizacSo. Valor em reais, calculadt/com 8 .
(oito) casas decimais, sem arredondamento. / W

V

\

SDa = Conforme definido acima.
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FJ = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, parametrizado conforme

definido a seguir:

Fator d.e luros = frt * l#]

i = 9,0000%, conforme definido no item 3 do euadro | - Caracteristicas da Operacao.

dcp = 11,it"ro de dias lteis entre a Data de Inicio ou a Data de Cdlculo para pagamento de Juros

imediatamente anterior e a data de cdlculo, conforme o caso, sendo dcp um numero inteiro.

1.9. Ciilculo da Amortizageo:

AMi =SDaxTA

AMi = Valor unit6rio da i-6sima parcela de amortizagSo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento

5Da = conforme definido acima.

TA = i-6sima taxa de amortizagio, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais sem

arredondamento, de acordo com a tabela constante do Anexo ll.

2. Obriga96es, Declarag6es e Garantias da Emitente

2.1' A Emitente se obriga a enviar relat6rios atd a integral e completa utilizaqSo dos recursos, sempre que

razoavelmente solicitado, em periodicidade n6o menor que 30 (trinta) dias, ao Agente FiduciSrio, ao Credor

original ou ao credor, conforme o caso, demonstrando a aplicagSo dos recursos desta ccB no

empreendimento listado no "Anexo l" ("Empreendimento"), bem como o andamento das obras deste, caso

estejam em fase de construgSo.

1
2.2. A Emitente se obriga, ainda, a arcar com a Tarifa de Aniilise e Estruturaeao devida ao Credor Oy'ginal, . .,| \,/')
no vafor de RS 50.000,00 (sessenta mil reais), conforme previsto no item 8 do "Quadro | - caracterislicas da [(
Operag5o". 

I

\
\
\

!
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2.3. A Emitente se obriga a exibir ao Credor Original e/ou ao Credor, conforme o caso, no prazo de atd 60

(sessenta) dias, sempre que por eles razoavelmente solicitado, os respectivos comprovantes de pagamenro

de quaisquer tributos federais, estaduais ou municipais, contribuig6es sociais ou parafiscais incidentes, ou

que venham a incidir, sobre o Empreendimento financiado com os recursos captados com esta CCB, bem

como sobre as acess6es, melhorias e benfeitorias que a estes forem acrescidas, excetuados os

comprovantes de tributos/contribuigdes devidos por terceiro.

2.4. A Emitente compromete-se, ainda, a:

(i) manter constantemente atualizados, junto ao Credor Original e/ou ao Credor, conforme o caso,

e ao Agente Fiducidrio, seu enderego, para fins de comunicageo sobre qualquer ato ou fato

decorrente desta CCB;

(ii) dar ciencla desta CCB e de seus termos e condigdes aos seus administradores e fazer com que

estes cumpram e facam cumprir todos os seus termos e condic6es;

(iii) informar ao Credor Original e/ou ao Credor, conforme o caso, e ao Agente Fiducidrio, qualquer

descumprimento de qualquer de suas respectivas obrigag6es nos termos desta CCB e nos Contratos

de Garantia, no prazo de 1(um) dia (til contado da ocorrencia do respectivo evento;

(iv) comunicar imediatamente ao Credor Original e/ou ao Credor, conforme o caso, e ao Agente

Fiduciiirio, a ocorrencia de quaisquer eventos ou situag6es que sejam de seu conhecimento e que

possam afetar, de maneira relevante, o pontual cumprimento das obrigaC6es assumidas nesta CCB;

(v) solicitar previamente anuencia ao Credor Original e/ou ao Credor, conforme o caso, sobre a

inteneao de deliberar a redugSo de seu capital social ou alteraceo no Contrato Social que implique a

concessio do direito de retirada aos quotistas da Emitente em montante que possa afetar, direta

ou indiretamente, o cumprimento das obrigag6es da Emitente nesta CCB ou nos Contratos de

Gara ntia;

(vi) cumprir com suas obrigag6es pecunidrias e neo pecunidrias previstas nos Contratos de G#an
I
I

wr

I
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2.5. A Emitente declara e garante que:

(i) respeita a legislageo ambiental aplicdvel ao Empreendimento e que a utilizageo dos recursos

oriundos desta CCB nao implicarii em violaeao de qualquer de seus dispositivos;

(ii) para a realizagSo do Empreendimento foram ou sereo obtidas todas as licenlas necessdrias a

atestar a adequagSo do Empreendimento es normas de uso e ocupaqdo do solo, nio tendo sido

feita qualquer ressalva em relagSo i legislagSo pertinente, inclusive ambiental;

(iii) neo tem conhecimento de que existam sobre o Empreendimento quaisquer restrigdes de

car6ter urbanistico, sanitdrio, viiirio e de seguranga que impeeam a sua ocupagdo, sendo certo que

qualquer restrigao que venha a surgir serd prontamente sanada pela Emitente, de forma que o

Empreendimento neo serd afetado;

(iv) n5o tem conhecimento de que existam reclamag6es ambientais, incluindo, mas nao se

limitando a notificag6es, procedimentos administrativos, regulat6rios ou judiciais que tenham por

objeto o Empreendimento, sendo certo que qualquer reclamag6o ambiental que venha a surgir serd

prontamente sanada pela Emitente, de forma que nao se16o afetados o Empreendimento;

(v) neo tem conhecimento de que existam contra o Empreendimento quest6es ambientais e sociais

incluindo, mas n6o se limitando a despejos de residuos no ar, despejos de residuos na dgua;

dep6sito, despejo, conservagao, armazenamento, tratamento, produ95o, transporte, manuseio,

processamento, carregamento, fabrica96o, arrecadagSo, triagem ou presenga de qualquer

substancia perigosa ou com potencial para contaminageo, ou que afetem a saide e a seguranga no

trabalho, ou causem doenga do trabalho, lesSo do trabalho decorrente de fatores ambientais,

problemas de saride ambiental; conservagSo, preservagSo ou protegeo do ambiente natural ou dos

organismos vivos; ou quaisquer outras quest6es de qualquer natureza relacionadas as questoes

humanas, de salde, ambientais, sociais ou de saide e seguranga, sendo certo que qualquer das

questoes mencionadas nesta alinea que venha a surgir ser6 prontamente sanada pela Emitente, de

forma que n5o serSo afetados o Empreendimento;

'l
(vi) na hip6tese de existir eventuais reclamag6es ambientais ou quest6es ambientais relacio/{adas

ao Empreendimento, a Emitente responsabilizar-se-d integralmente pelos custos de investilagao,

custos de limpeza, honordrios de consultores, custos de resposta, ressarcimento dos danos aos

recursos naturais (inclusive 6reas alagadas, vida selvagem, esp6cies aqudticas e terrestres e
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vegetagao), les6es pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes oe

qualquer outra questSo ambiental;

(vii) o Empreendimento estd livre de materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos

ou radioativos, dejetos perigosos, substAncias t6xicas e perigosas, materiais afins, asbestos,

amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra subst6ncia ou material considerado

perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar adversamente os Crdditos lmobiliSrios, sendo

certo que, mediante o surgimento de qualquer dessas condig6es a Emitente agird prontamente

para que seja imediatamente sanada, de forma que o Empreendimento n6o serd afetado;

(viii) nao tem conhecimento de que exista qualquer exig€ncia de adequagSo suscitada por

autoridade governamental referente ao Empreendimento e a Emitente nao tem conhecimento de

que uma exigCncia com tal natureza esteja na iminencia de ser feita, sendo certo que qualquer

pend6ncia ou exigancia que venha a surgir serd prontamente sanada pela Emitente, de forma que o

Empreendimento n5o serd afetado;

(ix) ndo tem conhecimento de que existam contra si processos de desapropriagio, servidSo ou

demarcag6o de terras direta ou indiretamente envolvendo o Empreendimento e que possam vir a

afetar os Cr6ditos lmobiliiirios, sendo certo que qualquer processo dessa natureza que venha a

surgir obrigard a Emitente a prontamente substituir o Empreendimento, ou, a lternativamente,

liquida r integralmente esta CCB;

(x) 6 uma sociedade devidamente constituida, validamente existente e em situagSo regular segundo

as leis da Rep0blica Federativa do Brasil;

(xi) estd plena e perfeitamente autorizada a emitir esta CCB, bem como realizou todos os atos

societdrios necessdrios para tanto. Esta CCB constitui uma obrigacao legal, viilida e vinculante da

Emitente, exequivel de acordo com os termos e condig6es aqui estabelecidos;

(xii) a emissSo desta CCB e o cumprimento pela Emitente de suas obrigag6es decorrentes desta CCB

(i) n5o violam nem violarSo qualquer dispositivo legal; (ii) n3o estSo nem estarao em conflfo.o

estatuto social ou outros documentos societdrios da Emitente; e (iii) nao esteo nem "rt^rffi^n
conflito com qualquer disposigSo de qualquer outro contrato do qual a Emitente sejam parte6;

(xiii) conduzem (incluidas nesta declaragao as suas controladoras, controladas e coligadas) seus

negocios e operaCdes em cumprimento a todas as leis e regulamentos aplicdveis e est6

(
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devidamente qualificada ou registrada para o exercicio das atividades de loteamento, entre outras

relacionadas ao seu neg6cio, conforme apliciivel;

(xiv) realiza e realizar6 durante toda a vigancia desta CCB, o integral e pontual pagamento de todos

os tributos federais, estaduais e municipais, contribuigSes sociais ou parafiscais incidentes ou que

venham a incidir sobre o Empreendimento, bem como sobre acess6es, melhorias e benfeitorias que

a estes forem acrescidas; e

(xv) as declarag6es prestadas nesta CCB sao verdadeiras, vilidas e nao cont6m qualquer falsidade

ou inexatidSo, tampouco omitem a existancia de qualquer ato ou fato relevante, cujo

conhecimento seja necessdrio para fazer com que as declaraq6es prestadas n5o sejam enganosas

ou incompletas.

3. Despesas

3.1. Os encargos, despesas e tarifas mencionados nos itens 7 e 8 do "Quadro I - Caracteristicas da

Operag5o" seo devidos pela Emitente e ser5o deduzidos do Valor do Cr6dito, estipulado no item 1 do

"Quadro l- Caracteristicas da OperagSo", no momento da transfer6ncia do valor do Principal da CCB ir

Conta Vinculada de titularidade da Emitente.

3.1.1. Em razeo da finalidade da presente CCB consistir no financiamento de empreendimento

habitacional, esta operagSo 6 isenta do lmposto sobre Operae6es de Cr6dito, C6mbio e Seguro ou

relativas a Titulos e Valores Mobilidrios ("lOF"), de acordo com a legislagSo em vlgor,

especificamente nos termos do inciso ldo artigo 9" do Decreto n" 6.306, de 14 de dezembro de

2007 .

3.1.2. Face ao disposto no item 3.1.1 acima e, ainda, considerando a qualidade de contribuinte da

relaCao juridico-tributdria decorrente do lOF, a Emitente obriga-se, de forma irrevogdvel e

irretratdvel, a arcar integralmente com quaisquer Valores de principal, multa ou encargos relativos

d exigencia do lOF, pela UniSo Federal, que tenha como fato gerador o financiamento formalizado 
^

pela presente CCB, devendo a Emitente ressarcir o Credor Original de todos e quaisquer cus6&
emolumentos e despesas, inclusive honordrios de assessoria legal eventualmente contratadfp p5r\ \.\

a defesa, judicial ou administrativa, dos interesses do Credor Original decorrentes da cobfanga do

\

IOF acima mencionada.
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3.1.3. correrSo, ainda, por conta da Emitente todas as despesas relacionadas e/ou decorrentes

desta CCB, incluindo, mas n5o se limitando, despesas junto a cart6rios de registros p(blicos e

quaisquer outras despesas judiciais ou extrajudiciais que o Credor Original e/ou o Credor e/ou o
Agente Fiducidrio tiver que incorrer para a cobranga e/ou seguranga do seu cr6dito, bem como

quaisquer outros 6nus e encargos que venham a ser suportados pelo Credor Original e/ou pelo

Credor e/ou pelo Agente Fiduciiirio, relacionados e/ou decorrentes desta CCB, observado o

disposto no item 3.2 abatxo.

3'2. Sem prejuizo do quanto disposto no item 3.1 acima, quaisquer tributos, presentes e futuros, exigidos

por forga da presente ccB serSo suportados e pagos pela parte que, segundo a legislagio aplicdvel, for por

eles resoonsdvel.

4. Encargos Morat6rios

4.1. Na hip6tese de mora no pagamento de quaisquer obrigagdes assumidas pela Emitente nesta CCB, os

encargos da divida sereo exigiveis pelo periodo que decorrer a data da mora at6 a efetiva liquidag5o da

d ivida da seguinte forma:

a) Multa: 2% (dois por cento) incidente sobre o valor em arraso;

b) Juros Morat6rios: 1% (um por cento) ao m6s, ou fra95o, incidente sobre o valor em atraso, al6m

de atualizag;o monetSria na forma do ltem 1.2 e seus subitens deste "Quadro lll - Condiqoes da

Opera95o"; e

c) Reembolso de quaisquer despesas incorridas pelo Credor Original e/ou pelo Credor e/ou pelo

Agente Fiduci6rio na cobranEa do cr6dito.

4.2. O saldo devedor da CCB se16 apurado pelo Credor Original com base em planilha de cdlculo que

acompanhard esta CCB se e quando promovida a sua execugSo.

/
v
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5. D6bito em Conta

5.1. Fica o Credor Original e/ou o Credor e/ou o Agente Fiducidrio autorizado, em cardter irrevogdvel e

irretratdvel, a debitar da Conta Vinculada indicada no item 15 do "euadro l- Caracteristicas da operagao,,

o valor das parcelas devidas pela Emitente em razSo desta cCB, acrescidas dos respectivos encargos,

inclusive os decorrentes de mora. o d6bito de quaisquer outros valores, tais como tributos, tarifas e demais

despesas previstas nesta ccB, somente podereo ser debitados da conta corrente acima mencionada, depois

de pr6via e expressa aprovagSo da Emitente.

5. Garantias

61' Em garantia do integral e pontual cumprimento de todas as obrigagSes, principais, acess6riag

presentes ou futuras da Emitente oriundas desta CCB, incluindo (i) o Principal, bem como todo e qualquer

montante devido a titulo de Juros Remunerat6rios, multas, encargos ordinSrios, encargos de mora e/ou

indenizagSes relativas aos Cr6ditos lmobilidrios; e (ii) todos os acess6rios ao principal, inclusive qualquer

custo ou despesa, judicial ou extrajudicial, incorrido pela Emitente em decorrdncia desta CCB e/ou, quando

houver, honordrios advocaticios, verbas indenizat6rias devidas oela Emitente no 6mbito de ouarquer

processo judicial, administrativo ou arbitral relativo a esta CCB ("gUf!rc!oel-]33laI!d!!,,) serdo

constituidas as seguintes garantias (em conjunto "Garantias"): (a) aval dos avalistas conforme Cliiusula 6.2

abaixo; (b) alienagSo fiduciiiria (b.1) das frag6es ideais correspondentes a determinadas futuras unidades

autonomas do Bloco A do empreendimento "RESIDENCIAL DTAMANTE DO LAGO", registrado sob o R.O6 de

O4/O2/20L4 na matricula ne 46.875 do Registro de lm6veis de Palmas, Estado de Tocantins, frag6es ideais

estas objeto das matriculas 12L.484 a 121.506; 121.508 a ].21.5!3; 12I.516; f2f.5L8 a 121,-525; 12L.527;

L2t.529 a t2I.539; 721..54I a 121.567 e 121.570 a !2L.579 do Registro de lm6veis de Palmas, de

titularidade da Emitente, (b.2) do apartamento ne 403 do condominio denominado Residencial Dubai

localizado na Alameda 03, lote 27, da quadra ARSE-].2, conjunto Lotes "L" do Loteamento Palmas 1a Etapa

fase l, Palmas/TO, objeto da matricula ne 110.607, do Registro de lm6veis de Palmas, Estado de Tocantins,

de titularidade da Emitente, conforme estabelecido no Instrumento Particular de Contrato de Alienagio

Fiducidria de lm6veis e Outras Avengas e seu(s) respectivo(s) aditamento(s), se houver(em) ('e9q!l49_dg

AlienacSo Fiducidria de lm6veis JP"); (b.3) do apartamento ne 1101-8 do Bloco B do condominio

denominado Residencial Montese localizado na Alameda Beija Flor, lote 03, da quadra ARSE-21, conjunto

habitacional multifamiliar 04 do Loteamento Palmas 1! Etapa fase l, Palmas/TO, objeto da matrifla ns

fo7.475, do Registro de lmoveis de Palmas, Estado de Tocantins, de titularidade dos Avalistas llabaixo

definidos), conforme estabelecido no Instrumento Particular de Contrato de Aliena95o Fiduciiiria de lm6vel

e Outras Avengas e seu(s) respectivo(s) aditamento(s), se houver(em) ("Contrato de AlienacSo Fiducidria de

ill
l"-/
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lmovel Avalistas" e, em conjunto com o contrato de AlienagSo Fiduci6ria de lm6veis Jp, os,,contratos de
Alienaceo Fiducidria de lm6veis"); e (c) cessSo fiduciiiria dos direitos credit6rios, principais e acess6rios,
detidos ou a serem detidos pera Emitente, decorrentes de (i) contratos de compra e venda ou quarquer que
seja a forma contratuar adotada, incruindo promessa de compra e venda, compra e venda com pacto adjeto
de alienagSo fiducidria, entre outras, firmados ou a serem firmados com os adquirentes das futuras
unidades aut6nomas dos Brocos A e B do empreendimento ,,REsrDENcrAL 

DTAMANTE DO LAGO", registrado
sob o R'06 de o4/oz/2oLa na matricula ne 46.875 do Registro de rm6veis de palmas, Estado de Tocantins,
frag6es ideais estas objeto das matricuras L27.484 a 1.21.506; 121.508 a 121.513; L2L.576; L2L.5L8 a
1'27 '525; 72r.527 ; ru..529 a 121.539; r2r-541- a 1.2L.567; 727.570 a 121.606; 121.608 a 121,.609; 1,2J..6r3 a
j'216t6; 127-6!8 a !2!.620; 12r.622 a r2!.62s; 12r.627 a 12!.63o; 12r.632 a 121,.640 e 1.21-.642 a
121 663 do Registro de lm6veis de Palmas; e (ii) da totalidade dos direitos credit6rios de titularidade da
Emitente contra o Banco Arbi em decorrdncia dos recursos recebidos e que vierem a ser recebidos na
conta Vinculada, bem como dos direitos sobre a conta Vinculada, conforme estabelecido no Instrumento
Particular de cessao Fiduci6ria de Direitos credit6rios em Garantia e seu(s) respectivo(s) aditamento(s), se
houver(em) ("contrato de cesseo Fiducidria" e, em conjunto com os contratos de AlienaE5o Fiduciaria de
lm6veis, os "ee!!la!gj!s E!Ia$ia").

6'1'1 A Emitente obriga-se a manter, durante a vigancia desta ccB, garantias reais compostas por
im6veis hipotecados ou arienados fid uciariamente, que somados representem no minimo r.5o%

(cento e cinquenta por cento) do valor principal de emissSo da ccB ("valor Minimo das Garanttas
Reais").

6'1.1.1. Para fins de cdlcuro do Varor Minimo das Garantias Reais, se16 considerado o varor de

mercado dos im6veis hipotecados ou alienados fiduciariamente.

6'2 os avalistas adiante qualificados: (i) JoAo PAULo TAVARES DE BRtTo., brasileiro, solteiro, arquiteto e

urbanista, portador da carteira de ldentidade RG ne 2.680.251 ssp/pB e inscrito no cpF/MF sob o ns

o43'553 724/56, residente e domiciliado na cidade de Palmas, Estado do Tocantins, na euadra 306 sul,

Alameda 01, Lote 04, Residencial Flamboyant, Apto.401, plano Diretor sul, cEp 77021-05o (,,&gslg_ula,,);

(ii) JULfANA TAVARES DE BRITO GERMANO, brasileira, casada sob o regime de separaglo total de bens, /n4t /,/empresdria, portadora da Carteira de ldentidade RG ne 1..259.879 SSP/TO e inscrita no CpFlMF sob o n(\f
Q54.443.394-77, residente e domiciriada na cidade de parmas, Estado do Tocantins, na euadra :o! sur, \
Afameda 01, Lote 04, Residenciar Framboyant, Apto.401, prano Diretor sur, cEp 77021-0so (,,m2#"1; e,
(iii) ) MlREttA TAVARES DE BRrro pEssoA, brasileira, casada sob o regime de separagio total de bens, \
empresdria, portadora da carteira de ldentidade RG ns 1.326.g95 ssp/To e inscrita no cpF/MF sob o no n 

t
021'041 011-66, residente e domiciliada na cidade de Palmas, Estado do Tocantins, na euadra 306 Sul, \
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Alameda 01, Lote 04, Residencial Flamboyant, Apto.401, plano Diretor sul, cEp 77021-050 ("Mirella" e, em

conjunto com Joao Paulo e luliana, os "Avalistas"), neste ato, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, prestam

garantia fidejuss6ria, na forma de aval prestado nesta CcB, na qualidade de avalistas coobrigados, como

principais pagadores, sendo solidariamente responsdveis entre si e com a Emitente, por todas as

Obriga96es Garantidas ("AVal").

6.2.1. Sem prejuizo da garantia fidejuss6ria constituida por meio do Aval, os Avalistas, neste ato, de

forma irrevogdvel e irretratdvel, assinam esta CCB tamb6m na qualidade de devedores solid5rios,

nos termos dos artigos 275 e seguintes do C6digo Civil, e principais pagadores, renunciando

expressamente a qualquer beneficio concedido por lei, incluindo, sem limitacso, aqueles previstos

nos termos dos artigos 333, pardgrafo rlnico, 364, 366, 368, 821, 827 ,829,830, 834, 835, 837, 838 e

839 do C6digo Civil Brasileiro, e dos artigos 130 e 794 do C6digo de Processo Civil. Neo obstante

qualquer endosso, cessSo e/ou transfer6ncia desta CCB ou dos direitos credit6rios dela

decorrentes, o aval ora constituido por meio desta CCB permanece16 v6lido e eficaz desde a Data

de Emissao desta CCB at6 que o Credor receba da Emitente ou de qualquer Avalista todas as

importancias que lhe forem devidas, consentindo, desde jd, os Avalistas com todos e quaisquer

endossos, cess6es e/ou transfe16ncias da presente.

6.2.2. Em decorr6ncia da constituieao da garantia fidejuss6ria prestada, esta CCB serd levada a

registro no Cart6rio de Titulos e Documentos da sede e domicilio dos Avalistas para completa

constituigeo do 6nus e devida publicidade a terceiros, no prazo de at6 5 (cinco) dias iteis, contados

da data de emissSo.

6.2.3. Os Avalistas se comprometem a nao cobrar, receber ou de qualquer outra forma

demandar, da Emitente ou dos demais Avalistas, o pagamento de qualquer valor por eles pagos ao

Credor em favor da Emitente em decorrencia do aval da presente CCB, seja por subrogaCao ou a

qualquer outro titulo, enquanto todas as impoftencias que forem devidas ao Credor n5o tenham

sido integralmente pagas. Caso qualquer dos Avallstas receba quaisquer pagamentos da Emitente

ou dos demais Avalistas em decorrencia do aval prestado nesta CCB e ainda haja importancias

devidas ao Credor, o Avalista em questeo receberd referidos valores em cardter fiduciSrio e se

compromete a, independentemente de qualquer notificageo ou outra formalidade, transferir

imediatamente para o Credor, em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis, os tVutsos

enteo recebidos, livres de quaisquer dedug6es ou reteng6es em decorrAncia de tributos, ifrPostos

ou contribui96es fiscais, sociais ou parafiscais.

7. Vencimento Antecipado

Y
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7.1. E facultado ao Credor considerar antecipadamente vencida esta CCB e exigivel de imediato o

pagamento do saldo devedor em aberto, independentemente de aviso ou notificagao, nas seguintes

hip6teses, al6m das previstas em lei:

a) ocorrencia de qualquer uma das hipdteses previstas nos artigos 333 e 1.425 do C6digo Civil Brasileiro;

b) nao pagamento, pela Emitente, no prazo de 1 (um) dia dtil ap6s a data em que tal pagamento tornar-se

exigivel, de qualquer obrigagSo pecunidria relacionada a esta CCB;

c) a Emitente deixe de cumprir, no seu vencimento, qualquer obrigageo n:o pecunidria, principal ou

acessoria, assumida nesta CCB ou qualquer dos Contratos de Garantia e neo sane tal descumprimento

no prazo de 10 (dez) dias, a contar da comunicagSo do referido descumprimento: (i) pela Emitente ao

Credor original, ao Credor, ou ao Agente Fiduciiirio, ou (ii) por qualquer terceiro A Emitente, sendo que

esse prazo nao se aplica is obrigag6es para as quais tenha sido estipulado prazo especifico inferior

nesta CCB;

d) os recursos oriundos do desembolso do valor Principal da CCB neo sejam aplicados, comprovadamente,

para desenvolvimento do Empreendimento referido no Anexo I a esta CCB;

e) for movida, contra a Emitente, qualquer ag6o ou execugSo, ou, ainda, qualquer outra medida, mesmo

administrativa, que afete a sua solv6ncia;

f) conforme aplicdvel, cess6o, venda, aliena96o, transfer6ncia ou constituigSo de qualquer 6nus real sobre

os im6veis objeto do Contrato de AlienagSo Fiducidria de lm6veis e/ou sobre os recebiveis objeto do

Contrato de Cesseo Fid ucidria;

g) distribuigeo de dividendos ou a realizagSo de

Emitente esteja em mora com qualquer

estabelecidas nesta ccB:

quaisquer outros pagamentos a seus quotistas, caso a

de suas obrigag6es pecunidrias ou n5o pecunidrias

1

vl

V

\

h) a Emitente deixe de pagar, nos seus vencimentos, tributos de qualquer natureza, langados sobre o

Empreendimento, e neo sane tal inadimplemento em at6 10 (dez) dias a contar desse inadimplemento;

i) haja protesto legitimo de titulos, contra a Emitente em valor individual ou agregado t opf,o, ,
RS500.000,00 (quinhentos mil reais), ou em montante equivalente em outras moedas, salv6 se no

prazo de 10 (dez) dias a contar do referido protesto: (i) seja validamente comprovado que o protesto
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foi efetuado por erro ou md-f6 de terceiros; (ii) o protesto for cancelado; (iii) forem prestadas garantias

suficientes para cobrir o d6bito em iuizo; ou, ainda, (iv) houver sustagao do protesto;

j) haja pedido de qualquer plano de liquidagSo/recuperagSo judicial ou extrajudicial em face da Emitente,

independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagSo judicial do referido plano; ou se a

Emitente ingressar em juizo com requerimento de liquidagSo/recuperagio judicial,

independentemente de deferimento do processamento da liquidacso/recuperagSo judicial ou de sua

concessSo pelo juiz competente; ou, ainda, se a Emitente formular pedido de autofa16ncia;

k) liquidaeao, dissolugSo, extinqao ou decretagSo de fal6ncia da Emitente;

l) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, na data em que foram prestadas,

quaisquer das declarag6es ou garantias prestadas pela Emitente, durante a vigencia desta CCB,

inclusive, mas nao se limitando is declarag6es ou garantias prestadas nesta CCB e nos Contratos de

Garantia;

m) nao cumprimento de qualquer deciseo transitada em julgado contra a Emitente em valor unitdrio ou

agregado superior a RS500.000,00 (quinhentos mil reais);

n) deliberagao de redugSo de capital social da Emitente que resulte em capital social inferior a 90%

(noventa por cento) do capital social da Emitente na data de emissao desta CCB;

o) inadimplemento, pela Emitente, de quaisquer contratos, instrumentos ou obrigag6es a que estejam

sujeitas, no mercado local ou internacional, em valor, individual ou agregado, superior a RS500.000,00

(quinhentos mil reais), ou seu montante equivalente em outras moedas;

p) transferencia ou qualquer forma de cessSo ou promessa de cessSo a terceiros, pela Emitente das

obrigagoes assumidas nesta ccB, sem a pr6via anuencia do Credor;

q) incorporagSo da Emitente por quaisquer terceiros, e/ou realizagSo pela Emitente, de fus5o, cisSo ou

qualquer forma de reorganizageo societdria envolvendo a Emitente que neo tenha sido previamente

aprovada pelo Credor;

/,/r) mudanga ou alterageo no objeto social da Emitente que modifique as atividades atualmente pfticadas
I

pela Emitente de forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos neg6cios qud tenham

(

\
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prevalCncia ou que possam representar desvios significativos e relevantes em relaCeo is atividades

atualmente desenvolvidas;

s) alteragao do tipo societiirio da Emitente;

t) caso a Emitente nao submeta suas demonstrag6es financeiras a auditoria, por auditor registrado na

CVM; ou

u) caso a relagSo entre a Divida Liquida e o EBITDA dos rjltimos 12 (doze) meses, calculada de acoroo com

os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil, a ser verificada semestralmente pelo Credor e/ou

pelo Agente FiduciSrlo seja superior a 3,0.

Para esses fins, considera-se (l) EBITDA dos riltimos 12 (doze) meses ou Despesa Financeira

Liquida dos tiltimos 12 meses, o somat6rio dos EBITDAS trimestrais consolidados ou da Despesa

Financeira Liquida trimestrais consolidadas, respectivamente, dos quatro timos trimestres

fiscais da Emissora; (ll) "EBITDA" o somat6rio: (i) do lucro/prejuizo antes de deduzidos os

impostos, tributos, contribuig6es e participag6es minoritdrias, (ii) das despesas de depreciagSo

e amortizagao, (iii) das despesas financeiras deduzidas das receitas financeiras, (iv) da provisSo

para manutengeo de rodovias, e (v) das despesas nao operacionais deduzidas das receitas neo

operacionais ocorridos no mesmo periodo; e (lll) "Divida Liquida" o somat6rio das dividas

onerosas consolidadas junto a pessoas fisicas e/ou juridicas, incluindo, mas neo limitado, a

empr6stimos e financiamentos com terceiros, emissSo de titulos de renda fixa, conversiveis ou

neo, no mercado de capitais local e/ou internacional, al6m de avais, fiangas, penhores ou

garantias prestadas, bem como valores a pagar a acionistas, liquido do saldo a receber (ou

acrescido do saldo a pagar) de contratos de hedge ("Divida Bruta"), e deduzido do saldo em

caixa e aplicag6es financeiras de liquidez imediata desde que nao estejam submetidos a

qualquer 6nus, impedimento ou gravame e desde que n;o estejam garantindo qualquer

obrigagSo de pagar, devida por si ou por qualquer terceiro ("Caixa e Aolicac6es Financeiras").

/
#
\

\
72



jOPIA DA vtA NAo NEGoctAvEL (ART. 29, fje, st LEt Ne 70.93j./04)

8, Cess5o e Transfer€ncia da CCB

8.1. Levando-se em conta que os Cr6ditos lmobilidrios, decorrentes da presente CCB, sereo cedidos ao

Investidor, a cust6dia fisica da via negocidvel da presente ccB ficarii com a Instituigao custodiante da cct.

8.2. O Credor Original e/ou o Credor poderd, a qualquer tempo e ao seu exclusivo crit6rio, ceder (inclusive

fiduciariamente), transferir, negociar, caucionar ou empenhar, total ou parcialmente, este titulo de c16dito,

os direitos, ag6es e garantias orlundos dessa CCB, os quais poderSo ser representados por C6dulas de

Cr6dito lmobiliiirio nos termos dos artigos 18 e seguintes da Lei ne 10.931, de 02 de agosto de 2004,

conforme alterada, independentemente de notificagao ) Emitente e aos Avalistas, que declaram, desde jii,

nada terem a opor nesse sentido.

8.3. A presente CCB e/ou a divida da Emitente perante o Credor nao poderSo ser cedidos ou transferidos

pela Emitente, no todo ou em parte, sem o pr6vio consentimento, por escrito, do Credor.

9. Disposig6es Gerais

9.1. Para os fins desta CCB, "dia itil" significa qualquer dia que nao seja um sdbado, domingo ou feriado

nacional na Reoiblica Federativa do Brasil.

9.2. Na ocorr€ncia de fal6ncia, recuperagSo extrajudicial, recuperageo judicial, insolvencia da Emitente ou

em caso de neo pagamento de todo e qualquer valor devido em razSo da presente CCB, a Emitente instrui e

autoriza o credor orlginal, o Credor e/ou o Agente Fiducidrio, em cardter irrevogdvel e irretratavel,

independente de qualquer notificagao pr6via, a utilizar qualquer importancia por esta mantida na Conta

Vinculada e/ou em conta de investimento ou de dep6sito i vista ou a prazo, bem como quaisquer titulos,

valores e outros haveres vinculados a presente CCB, incluindo haveres objeto de cust6dia, para os fins de

proceder i amortizagSo e/ou liquidagSo do saldo devedor da presente CCB, acrescido dos encargos

devidos.

9.3. As partes acordam, desde jii, que os atos acima referidos podem ser realizados automaticamente, e

isoladamente pelo Agente Fiduciiirio, reconhecendo, desde jii, a Emitente a autenticidade, a validade e a , 7.
Jtl

legalidade de tais atos. <t\/

^,\
9.4. Todos os avisos, notificag6es ou comunicag6es que, de acordo com a presente cca, devam(ser feitos

l\
por escrito serdo considerados entregues quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento" \
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Tel6grafos - ECT, ou por correio eletr6nico, quando da \73\
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mensagem eletr6nica, nos enderegos indicados no pre6mbulo desta ccB. Os originais dos documentos

enviados por correio eletr6nico deverdo ser encaminhados para os endereeos acima em at6 02 (dois) dias

iteis ap6s o envio da mensagem. cada parte deverd comunicar as outras a mudanga de seu enderego,

ficando responsdvel a parte que nio receba quaisquer comunicagdes em virtude desta omiss5o.

9 5 A Emitente reconhece, desde jii, como meios de prova do d6bito e do cr6dito decorrentes da presente

cCB, os extratos demonstrativos, os avisos de langamento ou os avisos de cobranga expedidos pelo Credor

Original. Estes extratos demonstrativos, avisos de lanEamento ou avisos de cobranga sereo enviados e

Emitente, atrav6s do servigo postar ou meio eretr6nico, a crit6rio do credor originar e, quando ndo

contestados no prazo mdximo de 60 (sessenta) dias fteis, contado da data do respectivo recebimento peta

Emitente, serSo considerados aceitos, bons, liquidos e certos, bastantes e suficientes, valendo como efetiva
prestagao de contas, operada e formalizada entre o credor Original e a Emitente, para todos os fins de

direito, ficando expressa e plenamente assentadas a certeza e a liquidez do cr6dito do Credor.

9.6. A tolerancia por qualquer das partes diante do nao cumprimento da outra parte de qualquer das

obrigaC6es previstas na presente ccB neo constituird novagSo ou mesmo precedente que, por algum modo

ou para algum fim, desobrigue as partes de efetivd-las em qualquer outra ocasieo subsequente.

9.7' O n5o exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhes asseguram a presente cCB e

a lei, n6o constituird causa de alteragSo ou de nova96o dos termos e condig6es da presente CCB e n5o

prejudicard o exercicio desses direitos em ocasi6es subseouentes.

9.8. Ficam o Credor Original e o Credor expressamente autorizados a incluir, consultar e divulgar as

informag6es da Emitente junto ao Sistema Central de Risco de Cr6dito do Banco Central do Brasil, em

estrita conformidade e limitado aos termos da ResolugSo 2.724, de 31 de maio de 2000, do Conselho

Monetdrio Nacional e/ou de outros normativos do Banco Central do Brasil aplicdveis.

9.9. Na hip6tese de descumprimento de qualquer obrigagSo da Emitente, ficam o Credor Original ou o

Credor, conforme o caso, expressamente autorizados, em cardter irrevogdvel e irretrat6vel, a consultar,

incluir e ou divulgar as informagSes desta junto ao SERASA, ao SPC (Servigo de Protegeo ao Cr6dito) i
Central de Riscos do Banco Central do Brasil ou a qualquer outro 6195o que tenha por fungSo o cadastro de

atraso no pagamento e descumprimento de obrigageo, sem prejuizo da responsa bilidade dor-Credor

Original e/ou do Credor, conforme o caso, por perdas e danos sofridos pela Emitente gela 
fonsulta,

inclusio e/ou divulgagSo indevida. I

h
w'

.i
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9.10. Ap6s a liquidageo da divida que tenha originado a inscrigeo do nome da Emitente nos 6rg5os de

prote9ao de cr6dito, caberd inica e exclusivamente a esta proceder d exclusSo dos respectivos registros e

cadastros de devedores. Desse modo, uma vez entregue recibo de quitagSo dos pagamentos devidos, o

Credor Original e/ou o Credor, conforme o caso, estarao isentos de qualquer outra respo nsa bilidad e

quanto ao cancelamento do registro no respectivo cadastro de proteceo ao cr6dito; salvo no caso de

cadastro indevido em que o Credor e/ou Credor Original, conforme o caso, serSo os responsdveis pela baixa

e exclusSo dos dados da Emitente nos referidos 6rg6os de protegeo ao cr6dito.

9.11. Para atendimento de eventuais reclama96es e/ou sugest6es decorrentes exclusivamente do

financiamento ora contratado ou para solugdo de eventuais conflitos relacionados a esta CCB, o Credor

Original coloca A disposigSo da Emitente o telefone de sua OUVIDORIA: Ouvidoria FAPA: 0800-771-1246,

dias riteis das 9 )s 18 horas.

9.12. A Emitente autoriza o Credor Original a divulgar sua marca/logotipo e a operageo ora contratada, em

seu website, fnica e exclusivamente em apresentag6es e materiais institucionais, indicando a condigSo da

Emitente como "Cliente".

10. Lei Aplicivel e Solugio de Conflitos

10.1. As Partes desde jd convencionam que todas e quaisquer quest6es ou litigios oriundos desta CCB sereo

obrigat6ria, exclusiva e definitivamente resolvidas por meio de arbitragem, a ser instituida e processada de

acordo com o Regulamento do Centro de Arbitragem da C6mara de Com6rcio Brasil-Canadii por tres

iirbitros, indicados de acordo com citado Regulamento ("Cdmara"). A administraceo e o correto

desenvolvimento do procedimento arbitral caberd i CSmara. O procedimento arbitral te16: (i) lugar na

Cidade de S5o Paulo, local onde deverd ser proferida a sentenca arbitral; (ii) como idioma oficial o

PortuguAs; e (iii) como lei apliciivel a da Repriblica Federativa do Brasil. As Partes resolvem, de comum

acordo que, para dirimir litigios, a C6mara deverd adotar primeiro as cldusulas deste instrumento e, na

omisseo, utilizar6 o disposto na legislagao brasileira. Ressalta-se que no caso de conflito entre as normas

prevalecerd o previsto neste instrumento.

10.2. A Parte interessada em iniciar o procedimento de arbitragem notificard a C6mara sobre sua intgngSo 
,//u

de comegar um procedimento de arbitragem e, ao mesmo tempo, notificarii tamb6m a outra partysujeito4

ds normas da Cdmara.

\
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10'3' A recusa, por qualquer das Partes, em celebrar o compromisso de arbitragem e/ou em estar vinculado
pela decisSo proferida na sentenqa de arbitragem serd considerada uma violagao is obrigag6es assumidas

segundo o presente instrumento, e poderd dar origem a indenizagio.

10'4' A sentenga da arbitragem ser5 pronunciada ap6s a conclusSo do procedimento, na cidade de seo

Paulo, Estado de S5o Paulo, segundo os requisitos da Lei ne 9.307/96 (Lei de Arbitragem Brasileira). Exceto

conforme previsto na lei acima mencionada, nenhum recurso serd interposto contra a sentenga de

arbitragem, a qual terii, para as partes, o valor de uma decisdo final e inapeldvel.

10 5. N5o obstante as disposig6es estabelecidas acima, as partes elegem o Foro da Comarca de Seo

Paulo/SP como o inico competente, renunciando-se a todos os outros, por mais especiais ou privilegiados

que sejam, para buscar medidas cautelares (ou qualquer outro rem6dio legal que n6o possa ser obtido

segundo a Lei de Arbitragem Brasileira, incluindo, entre outras, a protegSo especifica fornecida pelos

artiSos 497 e seguintes do C6digo de Processo civil Brasileiro), cuja concessSo seja considerada essencial o

procedimento arbitral e a tutela de seus direitos. As partes reconhecem que a necessidade de buscar

qualquer medida cautelar junto a uma autoridade judicial competente nao 6 incompativel com a escolha de

uma corte de arbitragem, nem constituird uma renfncia com relagSo i sua execug5o e/ou sujeigSo aos

procedimentos de arbitragem.

Esta CCB 6 emitida em nlmero de vias indicada no item l do "Quadro ll - Emisseo e outros dados da

C6dula", sendo somente a primeira delas negocidvel.

Declaramos para os devidos fins que todas as cl6usulas e condig6es desta CCB foram previamente lidas,

entendidas e aceitas em todos os seus termos.

S5o Paulo, 18 de maio de 2017.

[Restonte do pdgino deixodo em bronco.l

1":[t
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Pdgino de Assinoturas do ciduto de cradito Boncdrio ne Fp rSos/17, celebrodo em 7g de moio de
2077, pelo J.P. Arquiteturo e constrLrg'es Ltdd. em fovor do Fom io pouristo componhio Hipotecdrio.

Emitente:

J.P. ARQUITETURA E CONSTRUCoTS ITON.
Nome:

Cargo:

Nome:

Cargo:

Avalistas:

JOAO PAUTO TAVARES DE ERITO

JUTIANA TAVARES DE BRITO GERMANO

MIREIT.A TAVARES DE BRITO PESSOA

Credor Original:

Testemunhas:

Nome:

RG ne:

CPFIMF ns:

Nome:

RG ns:

CPF/MF ne:

\

\
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cOptA DA vtA NAo NEGoctAvEL (ART. 29, gse, DA LEt Ne 10.s31/04)

ANEXO I DA CCB

Descrigio do Empreendimento Habitacional

i
',I

\

\

Empreendimento Residencial Diamante do Lago

ldentiflcagao do Projeto

Empreendimento residencial em fase de construgeo, em

Palmas 'TO, que se16 composto por 2 Blocos Multifamiliares,

com 182 unidades aut6nomas.

No da Matricula 46.875

Registro de lm6veis Registro de lm6veis de Palmasfto

Quadra ARNO-13, Coniunto Q!04, Alameda 122 e Lote 02 do

Loteamento Palmas, Palmas -TO.

182, objeto de matriculas prdprias que correspondem As

frag6es ideais vinculadas a estas futuras unidades aut6nomas

em construCSo.

Data d€ Intcio Julho de 2015

Janeiro de 2019

Atual Fsse do Projeto ConstruEeo
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c6ptA DA vtA NAo NEGoctAvEL (ART. 2s, g3e, DA LEt Ne Lo.g31/04)

ANEXO II DA CCB. dos

Data Amortizaf/ao Encargos €Yentos

t8/osl2017 o,00%

18/05120]a o,oo% Incorporag;o de luros

18106/2O1a o,oovo A apurar (9,00% a.a. + IPCA) Pag,luror

7a/07 /2414 o,oo% A apurar (9,0O% a.a. + IPCA) Pag. Juros

1A/08/201a 0,@% A apurar (9,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros

1A/09/2O1a 0,000/" A apurar (9,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros

78/10J2Or8 o,o0% A apurar (9,00% a.a. + IPCA) Pag- Juros

78/lU2018 o,oo% A apurar (9,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros

78/121201,8 o,00% A apurar (9,00% a.a. + IPCA) Pag Juros

78/OU2019 o,00% A apurar (9,00% a.a. + IPCA) Pag.luros

78/O212019 0,00% A apurar {9,00% a.a. + IPCA) Pag.luros

181O312019 0,00% A apurar (9,00% a.a. + IPCAI Pag. Juros

1A/0412019 0,$vo A apurar(9,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros

78/O512019 o,N% A apurar{9,00% a.a. + IPCA} Pag. Juros

18/0612019 4,76667% A apurar(9,00%a.a. + IPCA) Pag. Juros + Amonizag;o

18lo7l2019 4,34743% A apurar (9,00Yo a.a. + IPCA) Pag. Juros + AmortizagSo

181O812019 4,54545% A apurar (9,00% a.a. + IPCA) Pag.luros+Amo(izaeSo

18/O912019 4,76190% A apurar (9,0O% a.a. + IPCA) Pag. Juros + Amortizae:o

1811012019 s,00000% A apurar (9,0O% a.a. + IPCA) Pag. Juros + Amortiza9ao

Bl11/2019 5,26376% A apurar (9,00% a.a. + IPCA) Pag. luros + AmortrzagSo

18/7212079 5,55556% A apurar (9,00% a.a. + IPCA) Pag.luros + AmonrzaqSo

7a/o7/2020 5,88235% A apurar (9,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros + Amo(iza9So

18/O2|ZO2O 6,2SONy. A apurar (9,00%a.a. + IPCA) Pag.luros + AmortrzaCSo

181O312020 6,66661% A apurar (9,00% a.a. + IPCA) Pag Juros + AmortizaeSo

18/U/2O2O 7,14286% A apurar (9,00% a.a. + IPCA) Pag. luros + Amortizaeeo

1a/0512020 7,69231% A apurar (9,00% a.a. + IPCA) Pag. -luros + AmortizaCSo

8la6/2020 8,33333% A apurar (9,00% a.a. + IPCA) Pag.luros + Amoni2aeSo

1A/07 /2O2O 9,09091v, A apurar (9,00% a.a. + IPCA) Pag. iuros + Amonizaeeo

1A/08/2020 10,00000% A apurar {9,00% a.a- + IPCA} Pag. luros + AmortizaeSo

7A/O9/2O2O 11,11111% A apurar {9,00% a.a. + IPCA) Pag. luros + Amortiza9So

18/10/2O2O 12,50000% A apurar {9,0O% a.a. + IPCA) Pag. Juros + AmortizaEeo

78/17J2O2O 14,28571% A apurar (9,00% a.a. + IPCA) Pag- luros + AmortizaeSo

1811212O2O 16,66661% A apurar {9,0070 a.a. + IPCA) Pag. Juros + AmortizaeSo

B/O1/202L 20,00000% A apurar (9,00% a.a. + IPCA) Pag- luros + Amortiza9So

18/02/2021 25,00000% A apurar {9,0O% a.a. + IPCA) Pag- luros + AmortizaFo

181O312021 33,33333% A apurar {9,00% a.a. + IPCAI Pag. Juros + AmortizagSo

18/04/2021 s0,00000% A apurar {9,00% a.a. + IPCA) Pag. luros + Amoftizage{/

B/Os/2021 100,00000% A apurar {9,00% a.a. + IPCA) Pag Juros + Amorttza'a$

\
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bela de

ANEXO [l
a dos CRI

Data Amorti.ateo Encargos Eventos

78/05/2017 o,00%

r8los/2018 0,o0% lncorporaCeo de Juros

!8/06/2018 0,oo% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros

L8/07 /2018 o,o0% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros

18/08/2018 0,oo% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag.luros

18/09/20L8 0,oo% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pat.luros
18/r0/2018 0,00% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag.luros

$lL7/2018 0,00% A apurar (8.00% a.a. + IPCA) Pag. Juros

18/L2/20L8 o,o0% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Paq. Juros

r8/ou2019 0,00% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros

L8/0212019 0,00% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. ruros

78/03/2019 0,00v" A apurar (8,00% a.a. { IPCA) Pag. Juros

78/04/2Or9 o,00% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros

18/0s/2079 0,00% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros

18/06/2079 4,16667% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. Iuros + Amortrzaedo

78/07 /2079 4 34743% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros + Amortizaeao

78/08/2079 4,54s45% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. luros + AmortizaCeo

18/09/2019 4,76790% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. luros + AmortizagSo

78/r0/2079 s,00000% A apurar {8,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros + AmortizagSo

78/77/2019 5,263L6% A apurar {8,00% a.a. + IPCA) Pag. luros + AmortizaCao

18/12/2019 5,55556% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros + Amortizagao

18/01/2020 5,88235% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros + AmortizaCeo

18/02/2020 6,25000% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros + Amortizagao

18/03/2020 6,66667% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros + Amortizaceo

L8/04/2020 7.14286% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros + Amortizageo

Lglos/2020 '?.69237% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros + Amortizagao

18/06/2020 8,33333% A apurar (8,00% a.a. + lPcA) Pag. Juros + Amortizaeeo

18/07 /2020 9,09091"/. A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros + Amortizagao

t8lo8/2020 10,00000% A apurar (8,00% a.a. + lPcA) Pag. luros + Amortizaeeo

18/09/2020 17,1tr7r% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. luros + Amortizaeeo

78/!0/2020 12,50000% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. luros + Amortizagao

L8/77/2020 74,2a57t% A apurar (8,00% a.a. + lPcA) Pag. Juros + AmortizagSo

18/L2/2020 16,66667% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) PaB. Juros + Amortizageo

ta/0L/2027 20,00000% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. luros + AmortizagSo

78/02/202r 25,00000% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros + AmortizaCeo

|a/03/2O2L 33,33333% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag. Juros + Amortizateo

L8/04/202r 50,00000% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) PaE. lutos + Amoftizaeeo /
lalos/202r 100,00000% A apurar (8,00% a.a. + IPCA) Pag..Juros + Amortizagef
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ANEXO IV

DeclaracSo do Coordenador Lider

FRAM CAPITAL DTVM 5.A., sociedade an6nima, instituigeo financeira, com sede na cidade e estado de

56o Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n" 1,.700, 2e andar, conjunto 22, ltaim Bibi, CEP 04543-000,

inscrita no CNPJ/MF sob o ne 13.573.855/0001-25, neste ato representada na forma de seu Estatuto

Social, para fins de atender o que prev6 o item 15 do anexo lll da lnstrueeo CVM ne 414, na qualidade de

coordenador lider da oferta piblica dos certificados de recebiveis imobiliirios ("CRl") da 4. S6rie da 1"

EmissSo ("Emissao") da BSI Capital Securitizadora S.A.(" Emissora"), declara, para todos os fins e efeitos,

que verificou, em conjunto com a Emissora, e com V6rtx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliiirios

Ltda., na qualidade de agente fiduci;irio, e com os assessores legais contratados para a Emissao, a

legalidade e aus6ncia de vicios da operagSo, al6m de ter agido com dilig6ncia para assegurar a

veracidade, consistencia, corregeo e sufici6ncia das informag6es prestadas no Termo de Securitizageo de

Cr6ditos lmobilidrios da EmissSo.

Seo Paulo, 18 de maio de 2017.

FRAM CAPITAI DTVM 5.A,

\

\
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ANEXO V

Decla racao da Companhia Securitizadora

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por aq6es, com sede na Cidade de Sao Bernardo do

Campo, Estado de 55o Paulo, localizada na Rua Jos6 Versolato, 111, Sala 2126, Bairro Centro, CEP 09750-

730, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Minist6rio da Fazenda ("ellqllM I" l sob o ne

11.257.352/000143, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Emissora"), para fins de

atender o que preveem os itens 4 e 15 do anexo lll da Instrugeo CVM ne 414, na qualidade de Emissora

da oferta ptiblica dos certificados de recebiveis imobilidrios ("!81") aa +a S6rie da 1" EmissSo ("Emissao"),

declara, para todos os fins e efeitos que, (i) verificou, em conjunto com a Fram Capital DTVM S.A., na

qualidade de coordenador lider, com a V6rtx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na

qualidade de agente fiducidrio e com os assessores legais contratados para a Emisseo, a legalidade e

ausdncia de vicios da operag5o, (ii) agiu com dilig6ncia para assegurar a veracidade, consistencia,

corregdo e suficidncia das informag6es prestadas pela Emissora no Termo de Securitizageo de Cr6ditos

lmobilidrios da Emiss5o, e (iii) instituiu, em observancia i faculdade prevista no artigo 9" da Lei n"

9.5!4/97, o Regime Fiducidrio sobre os Cr6ditos lmobiliSrios vinculados aos CRl, sobre a CCl, a AlienacSo

Fiducidria e a Conta Centralizadora, nos termos previstos na Cl6usula Oitava do Termo de SecuritizagSo

de Cr6ditos lmobili6rios da 4-a Sdrie da 1a EmissSo de Certificados de Recebiveis lmobiliiirios, datado de

18 de maio de 2017.

Bernardo do Campo, 18 de maio de

(

1\?
I
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ANEXO VI

DeclaracSo do Apente Fiducidrio

vORTx DlsTRlBulDoRA DE TiTUtos E vAtoREs MoBtL|ARtos LTDA., instituigeo financeira, com sede na

Cidade de S5o Paulo, Estado de 55o Paulo, na Rua Ferreira de Araujo, np 221. Ct 93, Pinheiros, CEP

05428-000, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu

contrato social ("Agente Fiducidrio''), para fins de atender o que prev6 o item 15 do anexo lll da

Instrugeo CVM ne 414, na qualidade de Agente Fiduci6rio no 6mbito da oferta piblica dos certificados de

recebiveis imobilidrios ("CRl") da 4e 56rie da 1" Emisseo ("Emisseo") da BSI Capital Securitizadora S.A.

("Emissora"), declara, para todos os fins e efeitos, (i) que verificou, em conjunto com a Emissora, com a

Fram Capital DTVM S.A., na qualidade de coordenador lider e com os assessores legais contratados para

a EmissSo, a legalidade e aus6ncia de vicios da operaeao, al6m de ter agido com dilig6ncia para assegurar

a veracidade, consistencia, correceo e suficiencia das informag6es prestadas no Termo de Securitizageo

de Cr6ditos lmobilidrios da Emisseo; e (ii) a inexistdncia de situageo de conflito de interesses que impega

o Agente Fiducidrio de exercer sua fungSo.

ulo, 1.8 de maio de 201.7.

BUIDORA DE TiTULOS

Ana Eugeoia de Jesus Souza 0leiroga

RG 15461802000'3
009.635'843'24

\

Fl6vio -sc.3rpol Jl Soir a.i
CPh2g3..?24 ['Or,,2i
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ANEXO VII

Declaracdo da Instituiceo Custodia nte

FAMiLIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA, instituigeo financeira, com sede na Cidade de Santos,

Estado de Seo Paulo, na Rua Joao Pessoa, 61/63, CEP 11013-903, inscrita no CNPJ/MF sob o ne

53.146.221/O0Ot-39, neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade

de Instituigao Custodiante ("lnstituicao Custodiante"), nomeada nos termos do "lnstrumento Particular

de Emisseo de C6dula de Cr6dito lmobiliario, sem Garantia Real lmobilidria, sob a Forma Escritural e

Outras AvenCas", da s6rie inica, Nrimero FP 1805/17 ("CCl"), firmado em 18 de maio de 20L7 com a J.P.

ARQUITETURA E CONSTRUCOES [TDA,, sociedade empresdria limitada, com sede na cidade de Palmas,

Estado do Tocantins, na Quadra 104 Norte, Rua NE-11, Lote 42 (ACNE ll Conj. 04), ne 41, sala 01, Plano

Diretor Norte, CEP 77.006.030, inscrlta no CNPJ/MF sob o ne 08.640,392/0001-65 ("Escritura de Emissao

de CCl"), DECIARA, que em 18 de maio de 2017 procedeu (i) nos termos do S4e do artigo 18 da Lei

10.931, a cust6dia da Escritura de EmissSo de CCl, e (ii) nos termos pardgrafo inico do artigo 23 da Lei

10.931, o registro do Termo de Securitizageo de Cr6ditos lmobilidrios da 43 56rie da 1" Emiss3o de

Certificados de Recebiveis lmobili6rios da BSI Capital Securitizadora S.A., datado de 18 de maio de 2017,

e sobre as quais a Securitizadora instituiu o REGIME FIDUCIARIO, conforme Cldusula Oitava do Termo de

Securitizageo.

S5o Paulo, L8 de maio de 2017.

FAMittA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA

\
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ANEXO VIII

Tratamento Fiscal

Os Titulores de CRI ndo devem consideror unicomente os informog\es contidos abaixo poro Jins de avolior

o trotomento tributdrio de seu investimento em C1| devendo consultar seus pr6prios assessores quonto d

tributagdo especifica d quol estordo sujeitos, especiolmente qudnto o outros tributos eventuolmente

oplicoveis o esse investimento ou a gonhos porventuro auferidos em operog\es com CRl.

lmposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas n5o-financeiras estao sujeitos a

incidOncia do lmposto de Renda Retido na Fonte ("lRRF"), a ser calculado com base na aplicagdo de

aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicaqso geradora dos rendimentos tributdveis: (a) at€

180 dias: aliquota de zz,5%; lb) de 181 a 360 dias: aliquota de 2o%; (c) de 361 a 720 dias: atiquota de

77,5o/" e (dl acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacao 6 contado da data em que o

respectivo titular de CRI efetuou o investimento, at6 a data do resgate.

Ndo obstante, hd regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificaEeo como

pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituigao financeira, sociedade

de seguro, de previdencia privada, de capitalizaeeo, corretora de titulos, valores mobilidrios e c5mbio,

distribuidora de titulos e valores mobilidrios. sociedade de arrendamento mercantil ou investidor

eslranSerro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas n5o-financeiras tributadas com base no

lucro real, presumido ou arbitrado,6 considerado antecipaEeo do imposto de renda devido, gerando o

direito a ser deduzido do lmposto de Renda da Pessoa Juridica ("lRPJ") apurado em cada periodo de

apurageo. O rendimento tamb6m deverd ser computado na base de cdlculo do IRPJ e da Contribuigeo

Social sobre o Lucro Liquido ("CSLL"). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de Lp/",

sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,9y' por

ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas n5o-financeiras, corresponde a 9%.

\



Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas jurfdicas nio-financeiras tributadas de acordo com a

sistemdtica n5o-cumulativa da Contribuie5o para o Financiamento da Seguridade Social ("COFtN5") e da

Contribuigeo ao Programa de IntegragSo Social ("PlS"), estSo sujeitas, atualmente, i aliquota zero de tais

contribuigdes aplicdvel es receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas oor conta oos

rendimentos em CRI).

Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituig6es financeiras, fundos de investimento,

seguradoras, por entidades de previdancia privada fechadas, entidades de previdAncia complementar

abertas, sociedades de capitalizageo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e

sociedades de arrendamento mercantil, hd dispensa de retene5o do IRRF.

Nao obstante a isengSo de retengeo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por

essas entidades, via de regra e A excegSo dos fundos de investimento, sereo tributados pelo tRpJ, i
aliquota de 15% e adicional de 10%; e pela csLL, i aliquota de 15%. As carteiras de fundos de

investimentos esteo isentas de imposto de renda. Ademais, no caso das instituig6es financeiras, os

rendimentos decorrentes de investimento em CRI estSo potencialmente sujeitos d Contribuigao ao PIS e

a COFINS )s aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente,

Para as pessoas fisicas, desde L" de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicag5o em CRI estao

isentos de imposto de renda (na fonte e na declaraEao de ajuste anual).

Pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou se1a, o

imposto neo 6 compens6vel. As entidades imunes estao dispensadas da retenqeo do imposto na fonte

desde que declarem sua condigSo i fonte pagadora.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relaeeo aos Titulares de CRI residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em CRI

no pais de acordo com as normas atualmente previstas na Resolug5o CMN n' 2.689, de 26 de janeiro de

2000, os rendimentos auferidos estao sujeitos ) incid€ncia do IRRF d aliquota de 15%. Excegao 6 feita

para o caso de investidor domiciliado em pa(s ou jurisdieeo considerado como de tributaeao favorecida,

assim entendidos aqueles que neo tributam a renda ou que a tributam i aliquota inferior a foo/o
("JurisdicSo de Tributacdo Favorecida"). I

\

\
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lmposto sobre Operac6es Financeiras - IOF

tmWsto sobre Opero16es de Cdmbio ("!p!1!!n!!o")

Regra geral, as operag6es de c6mbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos

mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes do Conselho Monetdrio

Nacional, inclusive por meio de operag6es simult6neas, incluindo as operag6es de c6mbio relacionaoas

aos investimentos em CRl, estSo sujeitas i incid€ncia do IOF/C6mbio i aliquota de 0% (zero por cento)

no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto ne 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e

alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/C6mbio pode ser majorada at6 o percentual

de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo por ato do poder Executivo, relativamente a

operaE0es de cambio ocorridas ap6s esta eventual alterac5o.

lmposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobiliorios ("!p!/!!!ubS")

As operagdes com CRI esteo sujeitas a aliquota zero do |OF/Titulos, conforme Decreto ns 6.306, de 14 de

dezembro de 2007, e alteragoes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser

majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, at6 o percentual de I,SO% (um inteiro e

cinquenta centesimos por cento) ao dia, relativamente a operag6es ocorridas ap6s este eventual

aumento,
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ANEXO IX

Fatores de Risco

o investimento em cRl envolve uma s6rie de riscos que deverSo ser analisados independentemente pero

potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, c16dito, mercado, rentabilidade,

regulamentagao especifica, entre outros, que se relacionam tanto ) Emissora, quanto ) Devedora e aos
p16prios cRl objeto desta EmissSo. o potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informaEoes
que esteo descritas neste Termo de SecuritizaEso, bem como consuttar seu consultor de investimentos e

outros profissionais que julgar necess6rios antes de tomar uma decisSo de investimento. Esteo descnros
a seguir os riscos relacionados, exclusivamente, aos cRr e a estrutura juridica da presente Emissio:

a) Fatores de Risco relativos e Emissora:

(i) Limitogdo de Ativos: A Emissora 6 uma companhia securitizadora cujo objetivo 6 exclusivamenre

a emissao de CRI e de outros titulos lastreados em recebiveis imobilidrios, tendo como inica fonte de

recursos os recebiveis decorrentes de contratos que lastreiem suas respectivas emissdes. Como sobre

tais recebiveis seo instituidos um patrim6nio separado para cada s6rie, qualquer atraso ou falta de

recebimento dos Cr6ditos lmobiliiirios pela Emissora afetard negativamente a capacidade desta de

honrar suas obrigagdes sob os CRl. Em assembleia, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas

normas de administrageo do Patrim6nio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que poderd ser

insuficiente para quitar as obrigag6es da Securitizadora perante os Titulares de CRl.

(ii) Riscos relativos oo Setor de Atuoqdo do Emissoro: A atividade da Emissora estd sujeita a

regulamentag;o da CVM no que se refere a ofertas prjblicas. Alteragdes na atual regulamentageo

poderSo gerar um aumento nos custos de securitizageo o que pode tornar o neg6cio desaconselhdvel do

ponto de vista econ6mico.

b) Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissao tem como lastro os Cr6ditos lmobilidrios,

os quais constituem Patrimdnio Separado do patrimonio comum da Emissora. A Lei na 9.514 e a Lei ne

10.931. possibilitam que os cr6ditos lmobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos oFl

Emissora. No entanto, como se trata de uma legislagSo recente, ainda neo hd jurisprud6n cia tnmada cy'm
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relagSo ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a crdditos

trabalhistas, fiscais e previdencidrios, em face do que dispde o artigo 76 da Medida Provis6ria ne 2.158-

3s/2OOr.

c) Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para fins de

pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Cr6ditos

lmobilidrios, e (ii) liquidagSo financeira das Garantias. os recebimentos oriundos dos itens "i" e "ii" e "iti"

podem ocorrer posteriormente es datas previstas para pagamento de juros, amortizag6es e demais

valores devidos aos Titulares de CRl, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esoerado oos

CRl. Ap6s o recebimento dos mencionados recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios

legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Cr6ditos lmobilidrios e suas garantias, caso

estes neo sejam suficientes, a Emissora n5o dispord de quaisquer outras verbas para efetuar o

pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRl.

d) Riscos Financeiros: hd tr6s esp6cies de riscos financeiros geralmente identificados em operaE6es

de securitizagSo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas

de remuneraEeo de ativos e passivos; (ii) risco de insufici6ncia de garantia por acrlmulo de atrasos ou

perdas; e (iii) risco de falta de liquidez, sendo que a ocorrencia de qualquer um destes eventos poderd

implicar eventuais prejuizos aos Titulares de CRl.

e) Risco Tributiirio: a EmissSo est6 exposta ao risco de perdas devido i criagSo ou majoragSo de

tributos, nova interpretag5o ou, ainda, interpretaEeo diferente que venha a se consolidar sobre a

incidancia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares de CRI a novos recolhimentos,

ainda que relativos a operagdesjd realizadas.

f) Risco de Amortizaceo Extraordineria. Resgate Antecipado ou Vencimento Antecipado: os CRI

estarSo sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizag5o, a eventos de amortizaE5o

extraordinaria, resgate antecipado ou vencimento antecipado, inclusive mas n5o exclusivamente na

hipdtese de a Devedora optar pela liquidagao antecipada voluntiria da CCB e na hip6tese de extingeo da

taxa de juros caso neo entrem em acordo com os Titulares de CRI em relagSo d nova taxa de iurcs. n
ocorrencia destes eventos pode16 resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos investidofs

\
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a mesma taxa estabelecida como remuneragao dos CRl, bem como diminuir a expectativa de

remuneragSo/rentabilidade a longo prazo dos Titulares de CRl.

g) Risco em Funcao da Dispensa de Registro: a EmissSo, distribufda nos termos da Instrugeo CVM ne

476, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informaq6es

prestadas no embito dos Documentos da OperagSo neo foram objeto de andlise pela referida autarquia

federal.

h) Risco de Estrutura: a presente Emiss5o tem o cardter de "operaESo estruturada", desta forma, e

pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econ6mico e juridico

considera um conjunto de rigores e obrigag6es de parte a parte, estipulados atrav6s de contratos

piblicos ou privados tendo por diretriz a legislag5o em vigor. No entanto, em raz5o da pouca maturidade

e da falta de tradileo e jurisprudEncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operagdes de

CRl, em situagoes de stress poderd haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razSo do dispendio de

tempo e recursos para eficdcia do arcabouEo contratual.

i) Inadimpl6ncia da Devedora: a capacidade da Emissora de honrar suas obrigagdes decorrentes

dos CRI depende do pagamento pela Devedora. O patrimdnio Separado constituido em favor dos

Titulares de CRI nao conta com qualquer garantia ou coobrigageo da Emissora. Assim, o recebimenro

integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos, conforme previsto neste Termo de

Securitizaeeo, depende do recebimento das quantias devidas em fung5o da CCB em tempo h6bil para o

pagamento dos valores dos CRI e, portanto, o risco de cr6dito da presente operacao concentra-se na

Devedora. A ocorrdncia de eventos que afetem a situagSo econ6mico-financeira da Devedora poderd

afetar negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de honrar suas obrigac6es no que tange ao

pagamento dos CRI pela Emissora.

k) Risco de neo Constituicao de Garantias: As garantias ainda n5o se encontram totalmente

constituidas, at6 a data de assinatura deste Termo de Securitizageo, tendo-se em vista que os seus

respectivos instrumentos ainda n5o foram registrados, arquivados ou averbados, conforme o caso,

perante as entidades competentes, razSo pela qual existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de

impossibilidade na completa constituigao de uma ou mais dessas garantias, principalmente e?
decorrCncia da burocracia e/ou exig€ncias cartoriais. Com relagSo ) AlienaESo Fiducidria de lm6veis,f
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viabilidade de seu registro imobiliiirio e a sua exequibilidade em caso de inadimplemento podereo estar

sujeitas e conclusSo de providancias de revalidagSo de aprovag6es existentes ou da obtengSo de novas

aprovag6es junto aos 6rg5os priblicos competentes, conforme aplicdvel.

l) Risco Relacionado A Aus6ncia de ClassificacSo de Risco: Os CRl, bem como a presente Oferta

P0blica Restrita nao foram objeto de classificagSo de risco de modo que os Titulares de CRI neo contareo

com uma andlise de risco independente realizada por uma empresa de classificaESo de risco (empresa de

rating). Caberd aos potenciais investidores, antes de subscrever e integralizar os CRl, analisar todos os

riscos envolvidos na presente Oferta Prjblica Restrita e na aquisigao dos cRl, inclusive, mas nao mas n5o

se limitando, iqueles riscos descritos no presente Termo de Securitizaceo.

m) Risco de Insuficiencia da Garantia Real lmobilidria: possiveis variag6es no mercado imobiliiirio

poderSo, eventualmente, impactar o valor de mercado do im6vel objeto da Alienagao Fiducidria de

lm6veis, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emisseo. As variagoes de preqo no

mercado imobili6rio esteo vinculadas predominante, mas n6o exclusivamente, e relagao entre a

demanda e a oferta de im6veis de mesmo perfil, bem como e respectiva depreciaeSo, obsolescencia e

adequa96o para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietdrios.

n) Processo de Dilisencia Lesal ldue diligencel: Foi realizada auditoria legal para verificagSo: (i) da

exist€ncia, validade e correta formalizagSo da CCB, dos Contratos de Alienageo Fiducidria de lm6veis, do

Contrato de Cesseo FiduciSria de Recebiveis, da Escritura de EmissSo da CCl, e do Contrato de CessSo; (ii)

da exist6ncia dos bens im6veis alienados fiduciariamente nos termos dos Contratos de Alienaeao

Fiduci6ria de lm6veis; (iii) da obten9ao das autorizag6es societdrias necessdrias para a celebrageo, pela

Devedora e pela Cedente, dos Documentos da Operagao de que cada um 6 parte, conforme previsto nos

documentos constitutivos da Devedora e da Cedente; e (iv) de que a celebraESo, pela Devedora, dos

Documentos da OperagSo n5o viola quaisquer contratos financeiros relevantes da respectiva parte. Neo

houve extensa auditoria legal da Devedora para fins de emissdo da CCB e/ou outorga da Alienagao

FiduciSria de lm6veis ou da CessSo Fiducidria de Recebiveis, de modo que n5o hd opiniSo legal sobre due

diligence com relaESo is obrlgag6es e/ou contingencias da Devedora.

n) Demais Riscos: Os CRI estSo su.jeitos is variag6es e condigdes dos mercados de atuaieo 
12

Devedora, que s5o afetados principalmente pelas condie6es politicas e econ6micas nacionai/ e

I
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internacionais. Os CRI tamb6m podereo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou

exogenos, tais como morat6ria, guerras, revolugoes, mudangas nas regras apliciiveis aos cRl, alterageo

na politica econ6mica, decis6es judiciais etc.
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ANEXO X

Descriceo da CCI

4.

Cddula de Credito Bancdrio ne FP 1805/17, com data de emisseo de 18 de maio de 2017, emitida pela Devedora

em favor da Emissora ("eeg"), por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento lmobilidrio i Devedora,

ra aplicaCao no desenvolvimento do Empreendimento listado no Anexo I i CCB, descrito no item 6 abaixo.

| 5. vAtOR DOS CR€DITOS |MOB|UAR|OS: RS24.OOO.OOO,OO (vinte e quatro mjlhdes de reais) ___J

\

\

cf DUtA DE cREDITo IMoBILIARIo TOCAT E DATA DE

Seo Paulo,5P. 18 de maio de 2017

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: FAM'TIA PAUTISTA COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/M F: s3. 146.22110001-39

ENDEREEO: Rua JoSo Pessoa, 61/63

CEP | 11013-903 CIDADE I Santos UF ISP

2. tNST|TUtgAO CUSTODTANTE

RAZAO SOCIAL: FAMiTIA PAUI.ISTA COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: s3. 146.22110001-39

ENDEREqO: Rua Joao Pessoa, 51163

cEP 11013-903 CIDADE I Santos UF ]SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: J.P. ARQUIT€TURA E CONSTRUCo€S LTDA.

cNPJ/MF: 08.640.392/0007-65

ENDERECO: Quadra 104 Norte, Rua NE-11, Lote 42 (ACNE I Conj. O4), ne 41, sata 01, ptano Diretor Norte
cEP | 77006-030 CIDADE I Palmas UF ITO
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6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Nome do empreendimento
habitacional Residencial Diamante do Lago

EndereCo Quadra ARNO-13, Conjunto Qf04, Alameda 122 e Lote 02 do Loteamento
Palmas, Palmas - TO.

CEP 77001-172 | CIDADE lPalmas UF TO

Cartorio de Registro de lm6veis Registro de lmoveis de Palmas, Estado de Tocantins.

Matricula 46.87 5

Unidades
182, objeto de matriculas p16prias que correspondem .s frag6es ideais
vinculadas a estas futuras unidades aut6nomas em construceo.

Participageo da Devedora no
Empreendimento

100% (incorporadora e proprietSria).

Tipo de investimento (construqeo,

aquisiCeo etc.)
Construe6o de empreendimento residencial.

7.COND196ES DE EMTSSAO

7.7. PRMO TOTAL
48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da Data de

Emisseo.

7,2, VALOR DE PRINCIPAL RS24.000.000,00 (vinte e quatro milh6es de reais)

7.3. ATUALIZACAOMONETARIA
Mensal, de acordo com a variagao mensal do IPCA/IBGE, ou

outro indice que venha a substitui-lo, nos termos da CCB.

7.4. IUROSREMUNERATORIOS
Juros remunerat6rios calculados i taxa de juros efetiva de

9,0000% {nove por cento) ao ano, na forma da ccB.

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL 18 de maio de 2021.

7.6. PAGAMENTO ANTECIPADO

ser6 admitido o pagamento antecipado total do saldo devedor
da CCB nos termos dos itens 1.3. e 1.3.1. do Quadro lll -
"condic6es da Operae6o" da ccB.

7.7. ENCARGOSMORAT6RIOS:

Multa morat6ria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1%

(um por cento) ao mCs, ou fragSo, alem da atualiza9eo

monetdria referida acima, com cilculo pro rato die, se

necess,rio.

7,8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DE

AMORTIZACAO E JUROS:

Mensal, nos termos do item 6 do "Quadro l- Quadro
Resumo" da CCB.

7.9. PRIMEIRO PAGAMENTO DE

AMORTIZACAO:
18 de maio de 2021.

7.10. GARANTIAS: A CCI nao conta com garantia real imobili6ria. Conforme

estiDulado na CCB, os Crdditos lmobiliirios representados pela

CCI contam com: (a) Aval (conforme definido na CCB); (b)

alienaeao fiducidria (b.1) das frag6es ideais correspondentes a

determinadas futuras unidades autdnomas do Bloco A do

empreendimento "RESlDENClAL DIAMANTE DO LAGO",

registrado sob o R.O6 de O4/O2/2OL4 na matricula ne 46.875

do Registro de lm6veis de Palmas, Estado de Tocantins,

frae6es ideais estas objeto das matriculas I27 484 a 727.506;

121.508 a L2!.513; L27.5I6; 121 518 a 721.525; 121'.527;

127.529 a 127.539; 721.54I a 12L.567 e I2I.57O a I2I.579 do

Registro de lmoveis de Palmas, de titularidade da Devedorgi
(b.2) do apartamento ne 403 do condominio denominay'/
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Residencial Dubai localizado na Alameda 03. lote 27. da
quadra ARSE-12, conjunto Lotes "L" do Loteamento palmas 1e

Etapa fase l, Palmas[O, objeto da matricula ne 110.607, do
Registro de lm6veis de Palmas, Estado de Tocantins, de
titularidade da Devedora, conforme estabelecido no
Instrumento Particular de Contrato de Alienaeeo Fiduci6ria de
lmoveis e Outras Avengas e seu(s) respectivo(s) aditamento(s),
se houver(em); (b.3) do apartamento ne 1101-8 do Bloco B do
condominio denominado Residencial Montese localizado na
Alameda Beija Flor, lote 03, da quadra ARSE-21, conjunto
habitacional multifamiliar 04 do Loteamento palmas 1? Etapa
fase l, PalmasAO, objeto da matricula ne 107.475, do Registro
de lm6veis de Palmas, Estado de Tocantins, de titularidade
dos Avalistas (conforme definido na CCB), conforme
estabelecido no lnstrumento particular de Contrato de
AlienagSo Fiducidria de lm6vel e Outras Avengas e seu(s)
respectivo(s) aditamento(s), se houver(em); e (c) cessao
fiducidria dos direitos credit6rios, principais e acessorios,
detidos ou a serem detidos pela Devedora, decorrentes de (i)
contratos de compra e venda ou qualquer que seja a forma
contratual adotada, incluindo promessa de compra e venda,
compra e venda com pacto adjeto de alienaeao fiducidria,
entre outras, firmados ou a serem firmados com os
adquirentes das futuras unidades autOnomas dos Blocos A e B
do empreendimento "RESIDENCIAL DIAMANTE DO LAGO",
registrado sob o R.06 de O4/O2/2O74 na matricula ne 46.875
do Registro de lm6veis de Palmas, Estado de Tocantins,
fragdes ideais estas objeto das matriculas L2f.484 a 12I.506;
121.508 a !27.573; 127.5!6; 121.518 a 727.525: !2!.527:
121.529 a !27.539; 727.547 a !27.567; 121.570 a 121.606;
121.608 a 121.609; 121.613 a 721".6L6; 127.618 a 72I.620;
L27.622 a 72!.625; 127.627 a 72L.630; 727.632 a L2I.64O e
727.642 a 121.663 do Registro de lmoveis de Palmas, e (ii) da
totalidade dos direitos credit6rios de titularidade da Devedora
contra o Banco Arbi S.A. em decorroncia dos recursos
recebidos e que vierem a ser recebidos na conta vinculada,
conforme estabelecido no Instrumento Particular de CessSo

FiduciSria de Direitos Credit6rios em Garantia e seu(s)
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