BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A,
CNPI/ME N 11.257.352/0001-43
NIRE 35.300.461.827

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 52 SERIE DA 12 EMISSAO DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 02 DE JULHO DE 2020

1. Data, Hora e Local: Em 02 de julho de 2020, as 2:00 horas, na sede social da BSICAPITAL SECURITIZADORA
S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o 11.257.352/0001-43 ("Emissora” ou “Securitizadora”], na cidade de S&o Bernardo
do Campo, Estade de Sdc Paule, na Rua José Versolato, n? 111, sala 2.126, Centro, CEP 09750-730.

2. Convocacdo Dispensada a cenvecagdo, tendo em vista a presenga da totalidade dos titulares dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 52 Série da 19 Emiss3o da Emussora ("Titulares dos CRIY), conforme
disposto na Clausula 13.12 de Termo de SecuritizogGo de Créditos Imobiliorios da 52 Séne da 19 Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios do 85! Copital Secuntirodore 3.A, conforme aditado, ("Termo de
Securitizagan”, "CRI* ou “Emissdo”, respectivamente) ¢ artigos 710, §2 ¢ 1242, §4 ¢ da Lei n? 6.404, de 15 de

dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das S/A");

3. Quérum e Presenga: Encontram-se presente nesta assembleia (i) os Titulares dos CRI, representando
100% {cem per cento) dos CRI em circulagio, conferme lista de presenca anexa a esta ata, [ii) representantes da
Emissora e (iii) representantes da Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, instituigdo financeira
inscrita no CNPJ/ME sob o 22 610.500/0001-88, na qualidade de agente fiducidric dos CRI ["Agente Fiducidria®);
W) representantes da Pollo Engenharia e Incorporagiies Ltda, pessoa juridica de direito privado, inscrita no

CNPJ/ME sob o n? 04.586.556/0001-62.

4, Mesa: Presidente: Sr. Ricardo Elson ¢do Carmo, Secretario: Alexandre Ferreira.
4. Ordem do Dia: a presente assemblela tem como objeto deliberar sobre a:
(I} Declaracio ou n3o de vencimento antecipado devido 2o recebimento indevido de valores

referentes aos imoveis do Registro de Imévels de Pogos de Caldas de matriculas n® 43,393, 43.405,
43.418, 43.409, 43.390, 43.191,43,423, 43.443,43.453, 43,455, 43,437, 43.457, 43.467, 43 468, 43.449,
43,440, 43.431, & 43.442 na conta de livre movimento da Devedora, constante no estoque de unidades

do Empreendimento (“Unidades Vendidas"), conforme cliusula 7.1, item *f* da CCB, acs quais os

recebiveis provenientes das venda estdo cedidos fiduciariamente a Securitizadora, em garantia ao
adimplemento das Cbrigagdes Garantidas, de acordo Instrumento Particulor de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios em Garantia, celebrado em 25 de setembro de 2017, conforme aditada ("Instrumento
CF Recebiveis”), bem como, tais Unidades Vendidas, estavam alienadas fiduciariamente & Securitizadora,
em garantia 20 adimplemento das Obrigagdes Garantidas, de acordo com o Instrumento Particular de
Contrato de Alienag¢do Fiducioria de Imaveis em Garontia e Outras Avengos, celebrado em 25 de setembro

de 2017, conferme aditado ("Instrumente AF Imaveis”|;
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(i) Caso ndo seja declarado o vencimento antecipado dos CRI, conforme item “i*, acima, aprovar ou
ndo os imovels oferecdos pela Devedora, de matriculas n® 82.944, 82.945, 82.946, 82.700 e 82.703 do
Registo de Imoveis do Pogos de Caldas — MG |"Imdéveis Substituican”|, avaliadas pela empresa SETAPE
Servigos Técnico Avaliagdo Patrimonio Engenharia, em 17/06/2020, no valor total de mercado de RS
2.174.000,00 (cois milhdes e cento e setenta e quatre mil reais), conforme laudos n® 82.839 e 82.8343
("Lavdos de Avaliagio” ], em substituigdo as Unidades Vendidas, sendo que tais Imdvels Substituigdo serdo
allenados fiduciariamente em favor da Securitizadora, ¢ os créditos provenientes de eventuais futuras
vendas de tais Imoveis Substitui¢io, prometidos em cessio fiducidria, conferme aditamento a ser

celebrado ao Instrumento CF Recebiveis {“Novas Garantias”™);

iin) Autorizar ou nio a Securitizadora a lavrar o Termo de Liberagdo de Garantias referente as

Unidades Vendidas, antes da efetiva constituig3o das Novas Garantias,;

{iv) Autorizar Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciano, a realizar todos os atos necessarios
para implementacdo das deliberagdes da presente assembleia, incluindo, mas nie se limitando, a

celebracao de eventuais aditamentos aos Documentos da Operagao,

5. Deliberagdes: Inicialmente o Agente Fiduciano questionou os Titulares dos CRI acerca de qualguer
situagao que podena gerar conflito de interesses em relagio a Emissora e demais partes dos Decumentos da

Operagdo, sendo informado que tal hipotese inexiste.

Desta forma, os Titulares dos CRI, representando 100% {cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem quaisquer

ressalvas, deliberaram por:

(i) Nao decretar o vencimento antecipado, conforme disposto na clausula 7.1, item ", da CCB,
devido a recepcdo dos valores provenientes das vendas das Unidades Vendidas na conta de livre
movimentagdo da Devedora, sendo os créditos da wvenda de tais unidades estavam cedidos
fiduciariamente a Securitizados € os Imdéveis alienados fiduciariamente em favor da Securitizadora,
conforme Instrumente CF Recebiveis e Instrumento AF Imaveis, em garantia ao adimplemento das

Obrigacdes Garantidas;

(i) Aprovar a substituigdo das Unidades Vendidas pelos Imdvels Substituigdo, conforme acima
definidos, sendo que deverd ser comprovado (i) o registro do Aditamento ao Instrumento CF Recebiveis
nos Cartarios de Registro de Titulos e Decumentos competentes, prevendo a promessa de cessao
fiducidria das futuras vendas dos Imdéveis Substitui¢do, no prazo de 45 |quarenta e cinco) dias corridos a
contar da data de realizagdo desta assembleia, por meio de apresentacie do referido aditamento a
Securitizadora ao Agente Fiducidno e [il) comprovagdo do registro na alienagio fiduciaria dos Imoveis
Substituicae, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, prorrogaveis por igual periodo para a apresentacao

das matriculas atualizadas dos Iméveis Substituigio canstando o referido gravame.



(i) Autorizar a Securitizadora a lavrar o Termo de Liberagdo de Garantia referentes as Unidades

Vendidas, antes da constituicdo das Novas Garantias; e

{iv) Autorizar a Emissora, em conjunto com o Agente Fiducidrio, a realizar todes os atos necessarios
para a implementacdo das deliberagdes da presente assembleia, incluingo, mas nao se limitando, a

celebragio de aditamentos aos Documentos da Operagio.

O nido cumprimento des prazos previstos no item “ii¥ das Deliberagdes da presente assembleia acarretardo
nipotese de vencimento antecipado ndo automatico dos CRI, devendo ser convocada uma nova Assembleia Geral
de Titulares dos CRI, a fim de decretar ou niio o vencimento antecipado deste, por descumprimento de obrigacao

nao pecuniaria, conforme previsto na cldusula 7.1, item “¢" da CCB.

A Devedora neste ato ratifica todas as deliberagiies da presente assembleia, por meio de sua assinatura a esta ata,

fazendo constar que ira findar os melhores esforgos para o cumprimento de todo o agui disposto.

Os Titulares dos CRI declaram-se cientes ¢ anuem gue nio foi realizada nem uma espéce de auditoria juridica
sobre os Imoveis Substituigdo, desta forma, nio sendo possivel afirmar que estes encontram-se livres de quaisquer

pendéncias, débitos tnbutarios e eventuais gravames,

0 Agente Fiduciario e a Emissora alerta os Titulares dos CRI que as deliberacdes desta assembleia apresentam
riscos 3o mensuraveis ne presente momento acs CRI, incluindo, mas ndo se limitando, (1) a impossibilidade ce
execugac das Garantias Adicionais, em caso de vencimento antecipado dos CRI, considerando o praze de
constituicao elencado no item “ii" das Deliberagdes; i) a ndo realizagio de auditoria juridica nos Imoveis
Substituicdo o que impossibilita afirmar a regulandade em relagio a debitos tributarios, taxas, obrigagoes e
gravames que podem haver sobre os referidos imdveis; (w) apesar da apresentagio dos Laudo de Avaliagdo, ndo
& possivel afirmar se a substituicdo das Unidades Vendidas pelos Imdveis Substituicdo acarretam em uma eventual
diminui¢io das garantias ora prestadas aos CRI e (v) por fim, que a substituigdo das garantias acarreta em uma
diminuigio de indice de liquidez das garantias, uma vez que, case houve o repasse das vendas das Unidades
Vendidas, os recursos constantes na centa centralizadora, poderiam arcar com eventual inadimplemento de

obrigagio pecuniaria por parte da Devedora.

Consigna ainda que nao é responsavel por verificar de o Gestor, Administracor ou Procurador dos Titulares dos
CRI, ao tomar a decisio no ambito desta assembleia, chserva as orientagdes de sew investicor final, observando

seu regulamento ou contrato de gestdo, bem come as nermas aplicavels,

A deliberagdes da presente assembleia devem ser interpretadas restritivamente com o disposto na presente ata,
nio importando em renuncia de quaisquer direitos ou privilégios dos Titulares dos CRI previstos nos Documentos
da Operagio, bem como na configuram novagac das obrigagies assumidas da Emissdo, nos termos do artigo 360

a 367 do Codigo Crwil Brasileiro.
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6. Definigdes: Para os fins desta Assembleia Geral, os termos aqui iniciados em letra maiuscula, quando ndo
tiverem os seus significados definidos nesta Ata, terdo os significados e definicdes que lhes sdo aplicados no Termo

de Securitizagdo.

e Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e suspensa a Assemblela,

layrando-se esta AMa,a qual fei lida, achada conforme, aprovada e por todos os presentes assinada.

W\

Ricardo Elso 33,\."}

Presidente

(O restante da pagina deixada intencionalmente em branco)



A BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11,257 352/0001-43, com sede
na Cidade de Sao Bernardo do Campao, Estado de Sao Paulo, localizada na Rua José Versolato, n® 111,
sala 2126, CEP 09750-730, nesle ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de
(“Fiduciaria™), constituida por meio do Instrumento Particular de Contrato de Alienagae Fiduciaria de
Iméveis em Garantia e culras Avengas (“Alienagdo Fiduciana”), firmado em 25 de setembro de 2017,
com o escopo de garantir a Cedula de Crédito Bancario n® FP 02508/17, no valer de RS 16.000,000,00
(dezesseis milhGes de reais) emitida pela Pollo Engenharia e Incorporagaes Lida, (“Devedora") a
Familia Paulista Companhia Hipotecana (“Credor Original”) ("CCB"), vem por meio do presente, no
ambito da emissdo de Cédula de Crédito Imobiliadrio firmado entre a Devedora e o Crador Original ("CCI'),
nos termos da Clausula 3.8 da Alienagao Fiduciana, informar que foram excluidas da garantia os

sequintes imoveis:

ANEXO |

Ao Cartorio de Oficio de Registro de Imoveis de ltajuba

Dessa forma, a partir desta data, ficam devidamente autorizadas a levar este termo de hiberagao até o
Cartario de Registro de Imoveis — Comarca de Itajuba/MG, a fim de formalizar a liberagdo do Onus da

Matricula

TORRE 01
APARTAMENTO [ MATRICULA
1103 | 43393
1304 43.405
1605 - 43.418
1704 43409
1802 43.390
1902 43,391

Sao Bernardo do Campo, 02 de julha de 2020.

TORRE 02
APARTAMENTO MATRICULA

2101 43423

| 2103 43443
2104 43.453 |
2304 43 455

i 2502 43437
2504  43.457
2505 43.467
2605 43468
2703 43.449
2802 43.440

' 2801 43431

i 21002 43482

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A

CNPJI/MF n®: 11.257.352/0001-43
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(Pagina de assinaturas 1/2 da Ata de Assembleia Geral Extraordinana de titulares dos Certificadas de
Recebiveis Imobiliarios da 52 Série da 1 Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 02 de
jutha de 2020)
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