SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 52 SERIE
DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA
S.A.

Sdo partes neste "Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdao de Créditos Imobilidrios da 52 Série
da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis da BSI Capital Securitizadora S.A.” ("Segundo

Aditamento"):

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por acBes, com sede na Cidade de Sdo Bernardo do
Campo, Estado de S3o Paulo, localizada na Rua José Versolato, 111, Sala 2126, Bairro Centro, CEP

09750-730, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/ME")

"Securitizadora"); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima , n2 2277, conjunto 202,

CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma

’

de seu contrato social ("Agente Fiducidrio" e, em conjunto com a Emissora, “Partes” e

individualmente, “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

a) em 25 de setembro de 2017, a Familia Paulista Companhia Hipotecaria, instituicio financeira,
com sede na Cidade de Santos, Estado de S&o Paulo, na Rua JoZo Pessoa, 61/63, CEP 11013-
903, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 53.146.221/0001-39 (“Credor Qriginal”) concordou emn
conceder a Pollo Engenharia e Incorporagdes Ltda. (“Devedora”) um financiamento, no valor
total de principal de RS 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais) {“Financiamento”), em
razdo do qual a Devedora emitiu, em favor do Credor Original, 2 Cédula de Crédito Rancério

ne FP 2509/17 (“CCB”);

b) em decorréncia da concessdo do Financiamento, a Devedora se obrigou, entre outras
obrigacdes, a pagar ao Credor Original os créditos imobilidrios presentes e futuros oriundas
do Financiamento, no valor, forma de pagamento e demais condi¢cdes previstas na CCB,

incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como atualizagdo monetéria, juros
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d)

e)

remuneratdrios, encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizacbes, seguros, despesas,
custas, honordrios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB

(“Créditos Imobilidrios”);

em 25 de setembro de 2017, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emiss3o de
Cédula de Crédito Imobilidrio, sem Garantia Real Imobilidria, Sob a Forma Escritural e Qutras

Avengas”, celebrado entre o Credor Original e a Devedora, o Credor Original emitiu 1 (uma)

cédula de crédito imobilidrio representativa dos Créditos Imobilidrios (“CCI");

em 25 de setembro de 2017, os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, foram
transferidos para a Securitizadora, por meio da celebra¢io do “Instrumento Particular de
Contrato de Cessdo de Créditos e Outras Avengas” (“Contrato de Cessdo”) para fins de
vinculagdo dos respectivos créditos aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 52 Série da

12 Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A. (“CRI”);

em 25 de setembro de 2017, as partes celebraram Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 52 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da BSI Capital

Securitizadora S.A.;

em 30 de janeiro de 2018, um dos Imdveis dados em garantia, a saber, o imével objeto da
matricula n? 51.544 do Registro de Imdveis de Pocos de Caldas foi instituido em condominio,
operando-se, assim, o encerramento da citada matricula 51.544 e a correspondente abertura
de matriculas préprias para cada uma das 2 (duas) casas frutos desta instituicdo de

condominio, sendo estas as matriculas de nimeros 79.991 e 79.992, ambas do Registro de

Imoveis de Pogos de Caldas;

em Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares do CRI 52 série / 12 emissio da BSI
Capital Securitizadora S/A, realizada em 16/05/2019, por decisdo unanime, foram liberados
os imdveis do Registro de Iméveis de Pocos de Caldas/MG de matriculas nireros 13.200),
71.303 e 79.992 e 0 imdvel do Registro de Imoéveis de Itajubd/MG de matricula nimero 32.128
para serem vendidos, e os recursos deverdo ser depositados na conte Centralizadora no Banco
Bradesco (237), agéncia (6569-2) conta corrente (117.979-9) em nome da BS! Capital
Securitizadora S/A CNPJ 11.257.352/0001-43.



h) Conforme aprovado pelos Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares dos CRl realizada
em 16 de fevereiro de 2018, as Partes desejam aditar o Termo de Securitizacdo, para incluir

as novas matriculas abertas em substituicio a matricula encerrada;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Segundo Aditamento, que seréd regido pelas seguintes

clausulas e condicdes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DEFINICOES

1.1. Os termos em letras mailsculas ou com iniciais maitsculas empregacdos e que ndo estejam de
outra forma definidos neste Segundo Aditamento s3o aqui utilizados com o mesmo significado

atribuido a tais termos no Termo de Securitizacdo.

CLAUSULA SEGUNDA — DO ADITAMENTO

2.1.  AsPartes decidem aditar o item 3.3 do Instrumento Particular de Cess3o Fiducidria ce Direitos
Creditérios em Garantia, alterando o valor do Fundo de Reserva de RS 600.000,00 (seiscentos mil
reais) para RS 300.000,00 (trezentos mil reais), o item 6.1, bem como a alinea “b”, item 7.11, do Anexo
X, todos do Termo de Securitizagdo, excluindo os iméveis Alienados Fiduciariamente entra as garantias
das obriga¢des assumidas pela Devedora no dmbito da CCB do Registro de imdveis de Pogos de
Caldas/MG de numeros 13.200, 71.303 e 79.992, e do Registro de Imdveis de ltajubd/MG o imdvel de

matricula nimero 32.128.

2.2. Em virtude do aditamento previsto na Cldusula 2.1. acima, as Partes resolvem aditar o item -

a definigdo de “Alienacdo Fiducidria de Imdveis” contida no item 1.1. do Termo de Securitizacdo, que

passa a viger com a seguinte redagdo:

“A alienagdo fiducidria localizados nos municipios de Pogos de Caldas/MG e Itajubd/MG,
imdveis estes objeto das matriculas n® 72.557; 72.545 a 72.548 e 79.991 do Registro de
Imdveis de Pogos de Caldas, Estado de Minas Gerais e matriculas n® 44.043; 43.373 a
43.376; 43.378 a 43.380; 43.383 a 43.414; 43.418; 43.419; 42.421 a 43.431; 43.433 ¢
43.465; 43.467 a 43.470 e 43.472 do Registro de Imdveis de Itajubd, Estado de Minas

Gerais, de titularidade da Devedora.”
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2.3.  Ainda, asPartesresolvem aditar a alinea “b” do item 6.1 do Termo de Securitiza¢3o, passando

o referido item 6.1 a viger com a seguinte redacdo:

“6.1. Em garantia do integral e pontual cumprimento de todas as obrigacées, principais,
acessorias, presentes ou futuras da Emitente oriundas desta CCB, incluindo (i) o Principal,
bem como todo e gualquer montante devido a titulo de Juros Remuneratdrios, multas,
encargos ordindrios, encargos de mora e/ou indenizagbes relatives aos Créditos
Imobilidrios; e (ii) todos os acessorios ao principal, inclusive qualquer custo ou despesa,
judicial ou extrajudicial, incorrido pela Emitente em decorréncia desta CCB e/ou, quando
houver, honordrios advocaticios, verbas indenizatérias devidas pela Emitente no dmbito
de qualquer processo judicial, administrativo ou arbitral relativo a esta CCB (“Cbrigaces
Garantidas”) serdo constituidas as seguintes garantias (em conjunto “Garantias”): (a)
aval dos avalistas conforme Cldusula 6.2 abuaixo; (b) alienagdo fiducidria dos iméveis de
propriedade da Emitente localizados nos municipios de Pocos de Caldas/MG e
Itajubd/MG, imdveis estes objeto das matriculas n? 72.557; 72.545 a 72.548 e 79.991 do
Registro de Imdveis de Pogos de Caldas, Estado de Minas Gerais e matriculas n? 44.043;
43.373 a 43.376; 43.378 a 43.380; 43.383 a 43.414; 43.418; 43.419; 43.421 a 43.431;
43.433 a 43.465; 43.467 a 43.470 e 43.472 do Registro de Imdveis de Itajubd, Estado de
Minas Gerais, conforme estabelecido no Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Imdveis e Qutras Avencas e seu(s) respectivo(s) aditamento(s), se

houver(em) (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdveis"); e (c) cessdio fiducidria dos

direitos creditorios, principais e acessérios, detidos ou a serem detidos pela Emitente,
decorrentes de contratos de compra e venda ou qualquer que seja a forma contratual
adotada, incluindo promessa de compra e venda, compra e venda com pacto adjeto de
alienagdo fiducidria, entre outras, firmados ou a serem firmados com os adquirentes adas
unidades auténomas do empreendimento “Residencial Village Inn”, unidades estas objeto
das matriculas 43.373 a 43.376; 43.378 ¢ 43.380; 43.383 a 43.414,; 43.418; 43.419,; 43.421
0 43.431; 43.433 a 43.465; 43.467 a 43.470 e 43.472 do Registro de Imdveis de Itajubd,
Estado de Minas Gerais, conforme estabelecido no Instrumento Particular de CessGo
Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e seu(s) respectivo(s) aditamento(s), se 3\,\

houver(em) (“Contrato de Cesséo Fiducidria” e, em conjunto com o Contrato de Alienagdo
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Fiducidria de Imdveis, os “Contratos de Garantia”).”




2.4, Por fim, as Partes também resolvem aditar a alinea “b”, item 7.11, do Anexo X do Termo de

Securitizagdo, passando referido item 7.11 a viger com a seguinte redacdo:

“7.11 GARANTIAS: A CCl néo conta com garantia real imobiligria. Conforme estipulado
na CCB, os Créditos Imobilidrios representados pela CCl contam com: (a) Aval (conforme
definido na CCB); (b) alienagdo fiducidria dos iméveis ge propriedade da Devedorg
localizados nos municipios de Pogos de Caldas/MG e Itajubd/MG, iméveis estes objeto das
matriculas n® 72.557: 72.545 g 72.548 e 79.991 do Registro de Imdveis de Pogos de
Caldas, Estaclo de Minas Gerais e matriculas n@ 44.043; 43.373 ¢ 43.376,43.378 a 43.380;
43.383 0 43.414; 43.418; 43.419; 43.421 a 43.431; 43.433 ¢ 43.465; 43.467 ¢ 43.470 e
43.472 do Registro de Imdveis de Itajubd, Estado de Minas Gerais, conforme estabelecido
no Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de imével e Outras Avengas
e seu(s) respectivo(s) aditamento(s), se houver(em); e (c) cessdo fiduciéria dos direitos
creditdrios, principais e acessorios, detidos ou a serem detidos pela Emitente, decorrentes
de contratos de compra e venda ou qualquer que seja a forma contratua/ udotada,
incluindo promessa de compra e venda, compra e venda com pacto adjeto de alienacido
fiducidria, entre outras, firmados ou a serem firmados com os adquirentes das unidades
autébnomas do empreendimento “Residencial Village Inn”, unidades estos ctjeto das
matriculas 43.373 g 43.376; 43.378 a 43.380; 43.383 a 43.414; 43.418; 43.419; 43.421 ¢
43.431; 43.433 g 43.465; 43.467 a 43.470 e 43.472 do Registro de Imdveis de Itajubgd,
Estado de Minas Gerais, conforme estabelecido no Instrumento Particular de Cesséo
Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e seu(s) respectivo(s) aditamento(s), se

houver(em).”

CLAUSULA TERCEIRA — DISPOSICOES GERAIS

3:1. Todas as demais clausulas e disposi¢Bes do Termo de Securitizagdo n3o expressamente
alteradas pelo presente Segundo Aditamento s3o ora ratificadas pelas Partes, permanecendo

inalteradas.

3.2 Os termos e condicBes deste Segundo Aditamento devem ser interpretados de acordo com a

legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

3.3. Todas as despesas referentes ao presente Segundo Aditamento serdo de responsabilidade

unica e exclusiva da Devedora.



3.4, Quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Segundo Aditamento deverdo ser

dirimidas de acordo com o quanto estabelece a Cldusula Dezenove do Termo de Securitizacdo.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Segundo Aditamento em 2

(duas) vias de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

S&do Paulo, 17 de maio de 2019.
(assinaturas na préxima pdgina)

(o restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em branco)



[Pdgina de assinatura do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos robilidrios da
52 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis da BSI Capital Securitizadora S.A. celebrado em

17 de maio de 2019 por Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilicrios Ltda. e BSI Capital

Securitizadora S.A.]
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