PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 52 SERIE
DA 1? EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA
S.A,

Sdo partes neste "Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 52 Série

da 1? Emissdo de Certificados de Recebiveis da BSI Capital Securitizadora S.A." ("Primeiro

Aditamento"):

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de S3o Bernardo do
Campo, Estado de Sdo Paulo, localizada na Rua José Versolato, 111, Sala 2126, Bairro Centro, CEP
09750-730, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPI/ME")
sob on® 11.257.352/0001-43, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Emissora" ou

".§ecuritigadora"); [

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira, com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de 530 Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima » N2 2277, conjunto 202,
CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma
de seu contrato social ("Agente Fiducidrio” e, em conjunto com a Emissora, “Partes” e,
individualmente, “ Parte").

CONSIDERANDO QUE:

a] em 25 de setembro de 2017, a Familia Paulista Companhia Hipotecaria, instituicdo financeira,
com sede na Cidade de Santos, Estado de Sdo Paulo, na Rua Jodo Pessoa, 61/63, CEP 11013-
903, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n? 53.146.221/0001-39 (“Credor Original") concordou em
conceder a Pollo Engenharia e Incorporacdes Ltda. (“Devedora”™) um financiamento, no valor
total de principai de RS 16.000.000,00 {dezesseis milhdes de reais) (*F inanciamento”), em
razdo do qual a Devedora emitiu, em faver do Credor Original, a Cédula de Crédito Bancario
n® FP 2509/17 {“CCB™);

b} em decorréncia da concessdo do Financiamento, a Devedora se obrigou, entre cutras
obrigacdes, a pagar 20 Credor Original os créditos imobilidrios presentes e futuros oriundos
do Financiamento, no valor, forma de pagamento e demais condi¢des previstas na CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como atualizagdo monetaria, juros

remuneratdrios, encargos morataérios, multas, penalidades, indenizagdes, Seguros, despesas,



custas, honordrios, garantias e demais Bncargos contratuais e legais previstos na CCB

("Créditos Imaobilidrios”);

¢} em 25 de setembro de 2017, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissio de
Cédula de Crédito Imobilidrio, sem Garantia Real Imobiliaria, Sob a Forma Escritural e Qutras
Avencas”, celebrado entre o Credor Original e a Devedora, o Credor Original emitiu 1 (uma)

cédula de crédito imobilidrio representativa dos Créditos Imobiliarios {"CCI");

d) em 25 de setembro de 2017, os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, foram
transferidos para a Securitizadora, por meio da celebragdo do “Instrumento Particular de
Contrato de Cessdo de Créditos e Outras Avengas” ("Contrato de Cessdo"™) para fins de
vinculagdo dos respectivos créditas aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 57 Série da

12 Emissdo da BS| Capital Securitizadora S.A. (“CRI);

€] em 25 de setembro de 2017, as partes celebraram Termo de Secunitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 52 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da BSI Capital

Securitizadera S.A,;

f) em 30 de janeiro de 2018, um dos Imdveis dados em garantia, a saber, 0 imdvel objeto da
matricula n® 51.544 do Registro de Imdveis de Pagos de Caldas foi instituido em condominio,
operando-se, assim, 0 encerramento da citada matricula 51.544 e a correspondente abertura
de matriculas préprias para cada uma das 2 (duas) casas frutos desta instituicao de
condominio, sendo estas as matriculas de nimeros 79.991 e 79.992, ambas do Registro de

Imdveis de Pogos de Caldas:

g) Conforme aprovado pelos Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares dos CRI realizada
em 16 de fevereiro de 2018, as Partes desejam aditar o Termo de Securitizagdo, para incluir

as novas matriculas abertas em substituicio a matricula encerrada;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Primeiro Aditamento, que serd regido pelas seguintes

cldusulas e condigdes,

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

-:?-



1.1.  Ostermos em letras maidsculas ou com iniciais mailsculas empregados e que ndo estejam de
outra forma definidos neste Primeiro Aditamento sd0 aqui utilizados com o mesmo significado

atribuido a tais termos no Termo de Securitizagio.

CLAUSULA SEGUNDA ~ DO ADITAMENTO

2.1, As Partes decidem aditar o item 1.1 - Alienacdo Fiducidria de Imaveis, o item 6.1, bem como a

alinea “b", item 7.11, do Anexo X, todos do Termo de Securitizagdo, incluindo entre as garantias das
obriga¢bes assumidas pela Devedora no dmbito da CCB e do Contrato de Cessdo a alienagdo fiduciaria
dos iméveis de propriedade da Devedora localizados nos municipios de Pages de Caldas/MG, iméveis
estes objetos das matriculas n? 79.991 e 79,992, do Registro de Imdéveis de Pogos de Caldas, em
substituicdo a matricula anterior destes imdveis de n? 51.544 do Registro de Imdveis de Pogos de

Caldas, encerrada,

2.2.  Emvirtude do aditamento previsto na Cldusula 2.1. acima, as Partes resolvem aditar o item —
a defini¢do de “Alienacio Fiducidria de Imdyeis” contida no item 1.1. do Termo de Securitizacio, que

passa a viger com a seguinte redagdo:

“A olienagdo fiducidrio localizados nos municipios de Pogos de Caldas/MG e Itajuba/MG,
imaveis estes objeto dos motriculas n® 71.303; 13.200; 72.557; 72.545 a 72.548; 79.991 e
78.952 do Registro de Imoveis de Pogas de Coldas, Estado de Minas Gerais e matriculos
n? 32.128; 44.043; 43.373 0 43.376; 43.378 o 43.380; 43.383 0 43.414; 43.418; 43.418;
43.421 0 43.431; 243,433 a 43.465; 43.467 0 43.470 e 43.472 do Registro de Imdveis de

Itajubd, Estado de Minas Gerois, de titularidade da Devedora.”

2.3.  Ainda, asPartesresolvem aditara alinea "b" doitem6.1do Termo de Securitizacdo, passando

o referido item 6.1 a viger com a seguinte redagdo:

“6.1. Em garantia do integral e pontual cumprimento de todas as obrigagdes, principais,
acessorias, presentes ou futuras da Emitente onundos desto CCB, incluinda (i) 0 Principal,
bem como todo e qualquer montante devido a titulo de Juros Remuneratdrios, multas,
encargos ordinarios, encorgos de mora efou indenizagées relativas aos Créditos
Imobifiarios; e (ii) todos os acessérios ao principal, inclusive quolquer custo ou despesa,
Jjudicial ou extrajudicial, incorrido pela Emitente em decorréncia desta CCB e/ou, guando

houver, honordrios advocoticios, verbas indenizatdrios devidas pela Emitente no ambito



de qualGuer processo Judicial, administrative ou orbitral relativo a esta CCB | “Obrigagdes
Gaerantidos®) seréo constituidas as sequintes garantios (em conjunto “Gargntios”): (a)
aval dos avalistos conforme Cldusula 6.2 eboixo; (b) alienagbo fiducidrio dos imaveis de
propriedode da Emitente locolizados nos municipios de Pogos de Coldas/MG e
Itajub6/MG, imdveis estes objeto das matriculas n® 71.303; 13.200; 72.557: 72.545
72.548; 79.991 e 79.992 do Registro de Imdveis de Pocos de Coldas, Estodo de Minas
Gerais e matriculas n® 32, 128;44.043: 43.373 ¢ 43.376,43.378043.380; 43.383 a 43.414;
43.418,43.419; 43421 a 43.431;43.433 043.465; 43467 0 43470 e 43.472 do Registro
de Imdveis de itojubd, Estado de Minos Gerais, conforme estobelecide no Instrumento
Particulor de Contrato de Aliencgdo Fiducidria de Imdveis e Outras Avengos e seu(s)
respectivofs) aditomento(s), se houverfem) (“Contrato de Alienacio Fiducidrio _de
imdveis”); e (c) cesséo fiduciGria dos direitos creditorios, principois e acessdrios, detidos
ou a serem detidos pela Emitente, decorrentes de contratos de compra e venda ou
qualquer gue sejo 6 forma contratual adotada, incluindo promessa de compra e venda,
compra ¢ venda com pacto edjeto de alienogdo fiducidria, entre outras, firmados ou @
serem firmados com os adguirentes dos unidodes auténomas do empreendimento
“Residenciol Village Inn®, unidades estas objeto das matriculas 43.373 0 43.376: 43.378 ¢
43.380; 43,383 a 43.414; 43.418; 43.419; 43.421 0 43.431: 43.433 a 43.465; 43,467 a
43.470 e 43.472 do Registro de Imdveis de ltejuba, Estedo de Minas Gerais, conforme
estabelecido no instrumento Porticular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em
Garantia e seufs) respectivo(s) aditamento(s), se houverfem) ( "Contrato_de Cessfio

Eiducidria” e, em conjunto com o Controto de Alienogdo Fiducidria de imdveis, os

“Contratos de Garentia®).”

2.4. Por fim, as Partes também resolvem aditar a alinea "b", item 7.11, do Anexo X do Termo de

Securitizacdo, passando referido item 7.11 a viger com a seguinte redacio:

“ 7.11 GARANTIAS: A CCI ndo conta com garantia real imobiliaria. Conforme estipulado
na CCB, os Créditos Imaobifidrios representodos pela CCIf contam com: (a) Aval (conforme
definido ne CCB); (b) alienagdo fiducidria dos imdveis de propriedode da Devedora
localizados nos municipios de Pogos de Coldos/MG e ltojubG/MG, imdveis estes objeto dos
matriculas n® 71.303; 13.200; 72.557; 72.545 72.548; 79.991 e 79.992 do Registro de
Iméveis de Pogos de Caldas, Estedo de Minas Gerais e matriculas n? 32,128; 44.043;
43.373 0 43.376; 43.378 4 43.380; 43.383 o 43.414; 43.418; 43.419; 43.421 0 43.431;



43.433 0 43.465; 43.467 0 43,470 £ 43.472 do Registro de Imdveis de ltajubd, Estado de
Minas Gerais, conforme estabelecido no Instrumento Particulor de Contrato de AlienagiGo
Fiducidria de Imével e Outrgs Avengas e seufs) respectivo(s] editamento(s), se
houverfem); e (c} cesséio fiducidria dos direitos creditorios, principais e aeessorios, detidos
Ou 0 serem detidos pela Emitente, decorrentes de controtos de compra e venda ou
quolguer que seja a forma controtuol adotado, incluindo promesso de compra e venda,
compro e vende com pacto adjeto de olienacdo fiducidria, entre outros, firmadeos ou o
serem firmados com os adquirentes dos unidodes auténomas do empreendimento
“Residencial Villoge Inn”, unidodes estas objeto das motriculas 43.373 ¢ 43.376;43.378 a
43.380; 43.383 a 43.414; 43.418; 43.419; 43.421 o 43.431; 43.433 0 43.465; 33.457 o
43.470 e 43.472 do Registro de Imdveis de Itojubd, Estado de Minas Gerais, conforme
estabelecido no Instrumento Particular de Cesséo fiducidria de Direitos Creditérios em

Gurantia e seufs) respectivo(s) aditamento(s), se houverfem).”

CLAUSULA TERCEIRA ~ DISPOSICOES GERAIS

3.1 Todas as demais cldusulas e disposi¢bes do Termo de Securitizagio n3o expressamente
alteradas pelo presente Primeiro Aditamento sdo ora ratificadas pelas Partes, permanecendo

inalteradas.

3.2, Ostermos e condigdes deste Primeiro Aditamento devem ser interpretados de acordo com a

legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil,

3.3. Todas as despesas referentes ao presente Primeiro Aditamento serdo de responsabilidade

unica e exclusiva da Devedora.

3.4, Quaisquer dividas ou controvérsias oriundas deste Primeiro Aditamento deverdo ser

dirimidas de acordo com o quanto estabelece a Clausula Dezenove do Termo de Securitizagdo.

£, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Primeiro Aditamento em 2

(duas) vias de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

530 Paulo, 16 de fevereiro de 2018,
lassinaturas na proxime pégina)

(o restante desta pégino foi deixado in tencionalmente em branco)



(Pégina de assinatura do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliirios da

52 Série da 17 Emissio de Certificados de Recebiveis da BSI Capital Securitizadora S.A. celebrodo em

16 de fevereiro de 2018 por Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios (tda. e 8BS/ Caopital
Securitizadoro 5.A.]

W \ad
L

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome: Caroline Tsuchiya Sitva
Marcio Lopes dos Santos Teixeira

Cargo: Cargo:

-

scardo m;S?\r‘:\do Carf6! CAPITAL SECURIT

RG: 22.165.101-9
Nome:
Cargo:
TESTEMUNHAS
l' ~—
J ) ) " ~l o 101 05
'\--J'\.'n‘!‘qf‘(f». Ao dude
Nome:‘-_,'& YT ‘-\'\(-_ ‘ A A QL Tne 1 Nome:
cPF: 413.623. 407 -(X CPF:



