TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 52 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., scciedade por acdes, com sede na Cidade de Sao Bernardo do
Campo, Estado de Sdo Paulo, localizada na Rua losé Versolato, 111, Sala 2126, Bairro Centro, CEP 09750-
730, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas da Ministério da Fazenda ("CNPJ/ME") sob o n®

11.257.352/0001-43, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Emissora" ou

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sho Paulo, na Av, Brigadeire Faria Lima , n2 2277, conjunto 202, Cep
01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22 .510.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu
contratc social ("Agente Fiducidrio” e, em conjunte com a Emissora, "Partes” e, individualmente,

“Parte”).

A Emissora e o Agente Fiuduciario, adiante designados em conjunto como "Partes” e, individualmente,
como "Parte”, firmam o presente "Termo de Securitizacio de Créditos imobiligrios da 52 Serie da 12
Emissido de Certificados de Recebiveis Imobilisrios da BSI Capital Securitizadora S.AY ("Termo de
Securitizagdo”), de acardo com @ artigo 82 da Lei n2 514, bem como em consonancia com o estatuto
social da Emissora, para formalizar a sacuritizagdo dos Creditos Imohiliarios e a correspondante emissdo

nela Emissora. de acordo com as sepuintes clausulas e condigoes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

f

1.1. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejfizo

daquelas que forem asrabelecidas nas demais cléusulas deste Termo de Securitizagao.



| P o ! o G ; o .
"Amartizacio de Principal” | A amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme

| | descrita na Cldusula 4.15. do presente Termo de Securitizagao.

| l : mas oy =
| "ANBIMA" ‘ Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de ‘

| Capitais — ANBIMA. i

'i "Assembleia de Titulares de CRI" | A assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma da Cldusula |

! Treze deste Termo de Securitizacdo. |

| | |
i.

i
L ; : B = e |
I"Aﬂenacéo Fiduciaria de Imoveis” | A alienacdo fiducidria localizados nos municipios de Pogos de

| Caldas/MG e Itajuba/MG, imoveis estes objeto das matriculas n®

i?l.303; 13.200; 51.544; 72.557; 72.545 a 72.548 do Registro de

|
" Imaveic de Pocos de Caldas, Estado de Minas Gerais e matriculas n®

| | 32.128; 44.043; 43.373 a 43.376; 43.378 a 43.380; 43.383 a 43414 |

43.418: 43.419:43.421a43.431;43433 a 43.465; 43.467 a 43.470 e
| 43.472 do Registro de imoveis de Itajuba, Estado de Minas Gerais, de |
| titularidade da Devedora.

| “Aval” Garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas no ambito da CCB, na |
] ‘ quatidade de coobrigados, na condigdo de responsaveis de forma

| | solidaria, come principais pagadores perante a Cedente ou seu

i | cessionario, pelo cumprimento integral das Obrigagoes Garantidas, |
[ | sem 3 existéncia de qualquer beneficic de ordem e beneficio de |

|
| | divisao.

| [

) U I e N—— .|
“Avalistas’ | {i) CARLOS ALBERTO MARTINS, brasileiro, nascido em 01/12/1972,

| : ” . ! |
|casac:o aelc regime de comunh3o parcial de bens com Aloana |




, Payu!etfi Faria Martins, engenheiro civil, inscrito no CREA sob 0 n2 |
| 70456/D e inscrite no CPF/MF sob o n2 025.791.756-01, residente e
i domiciliade na Cidade de Pocos de Caldas, Estado de Minas Gerais, na

" Rua isaura Junqueira Lobato, 130, Bairro Jardim das Acacias, CEP
i

37705-610; e (i) ALOANA PAYOLETTI FARIA MARTINS, brasileira,

nascida em 23/11/1976, casada pelo regime de comunhao parcial de

‘ bens com Carlos Alberto Martins, auxiliar administrativa, portadora

; | da Dacumento de ldentidade RG n? M-6.253.761 SSP/MG e inscrita

[ | no CPF/MF sob o n® 000.027.936-60, residente e domiciliada na

Cidade de Pocos de Caldas, Estado de Minas Gerais, na Rua lsaura

junqueira Lobato, 130, Bairro Jardim das Acacias, CEP 37705-610.

| “BACEN" Ranco Central do Brasil.

"Banco LJguldante | Banco Paulista S.A., instituigae financeira com sede na Cidade de 530
| | Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 29 |
' | Andar, Pinheiros, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ/MF sob o

I | ho 61.820.817/0001-09, responsavel pelas liquidagdes financeiras da

| | Emissora.
N R ._,.__,,,1' R . S W —
| "Brasil" \ Republica Federativa do Brasil.
st e ey S R —— I
| a3 l A B3 5.4, - Brasil, Bolsa, Baic@o — Segmento CETIP, UTVM, instituicdo

| devidamente autorizada pelo BACEN e pela CVM, com sede na Cidade
| de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Antdnio Prado, 48,7°
I andar, Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n% |

! 09.346.601/0001-25.
7

| | e = _y
"cce! | A Cedula de Crédito Bancario n2 FP2509/17, cuja copia esta no Aneko |
"1l ao presente Termo de Securitizacao, emitida pela Devedora em
|
| favor da Cedente em 25 de setembro de 2017, cujos recursos serdo




destinadaos & construcio do Empreendimento.

"Cedente"

| "Ces<do Fiducidria de Recebiveis"

| "Condicdes Precedentes”

i A Cédula de Créditos imobiliarios integral, descrita no Anexo X ao :
| presente Termo de Securitizacdo, emitida em 25 de setembro de
!201? pela Cedente, sob a forma escritural, sem garantia real
' imobiliaria, nos termos da Escritura de Emissao de CCl, representativa

daos Créditos Imabiliarios. |
|

[ |
| Familia Paulista Companhia Hipotecaria, instituicao financeira, com

sede na Cidade de Santos, Estado de Sdo Paulo, na Rua Jodo Pessoa, |

61/63, CEP  11013-903, inscrita no  CNPI/MF sob o n?

| 53.146.221/0001-39.

A cessao fiduciaria dos direites creditdrios, principais e acessorios,
i detidos ou a serem detidos pela Devedora, decorrentes de contratos
i de campra e venda ou qualquer que seja a forma contratual adotada,
| incluindo promessa de compra e venda, compra e venda com pacto
adjeto de alienagao fiducidria, entre outras, firmados ou a serem
| firmados com os adquirentes das unidades auténomas do
| emoreendimento “Residencial Village inn”, unidades estas objeto das
| matriculas 43.373 a 43.376; 43.378 a 43.380; 43.383 a 43.414;
'l 43.418; 43.419; 43.421 a 43.431: 43.433 2 43.465; 43.467 3 43470 ¢ |

]
| 43.472 do Registro de Imoveis de Itajuba, Estado de Minas Gerais. |

L
' Conselho Monetario Nacional.

Lei ng 10 406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

| Lei n® 13,105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.

| Condicdes estabelecidas na Cldusula Terceira do Contrato de

| Distribuigan que devem ser atendidas para a distribuicag, subscricdo |

q



== R i :
e integralizagac. |

i "Conta Centralizadara" | Conta corrente n2 117979-9, Agéncia 6569-2, no Banco Bradesco S.A.
| |
' | (ne 237), de titularidade da Emissora, na qual serao depositados os |

|
I valores decorrentes do pagamento dos Créditos Imaobiliarios.

|
_ ——

"Conta Vinculada” | Conta corrente n2 117978-0, Agéncia 6569-2, no Banco Bradesco S.A.

l-I (n@ 231), de titularidade da Emissora.
|

| "Contrato de Alienacdo Fiducidria | O Instrumento particular de Contrato de Alienacdo Fiduciaria de |
[ |
l de Imoveis” ! imoveis (conforme aditado de tempos em tempos), celebrado em 25 |

| de setembro de 2017 entre a Emissora, a Devedora e interveniente- |

| anuentes la identificados.

| "Contrato de Cessdo" | O Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobilidrios e Outras
Avencas, celebrado nesta data entre a Cedente, a Emissora e a |

| Devedaora.

“Contrato de Cessao Fiduciaria de | O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiduciaria de

! Recebiveis' I Recebivels (conforme aditado de tempos em tempos), celebrado em
| l 25 de setembro de 2017 entre a Emissora, a Devedora e

‘ interveniente-anuentes |a identificados.

N B ]

"Contrato de Distribuicdo" ":Contraw de Coordenacio, Colocacdo e Distribuicdo Publica com |
: | Esforcos Restritos de Distribuicdo, de Certificados de Recehiveis |
' | Imobilidrios, sob o Regime de Melhores Esforgas, da 5% Série da 12

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da BSI Capital

a Emisscora e a Devedora. 1

Securitizadora 5.A., celebrado nesta data entre o Coordenador Lider%/
i
|

: i
| "Contratos de Garantia"” | O Contrato de Alienacio Fiducidria de Iméveis e o Contrato de Cessao




| "Coordenador Lider"

. Fiduciaria de Recebivers.

l Fram Capital DTVM S.A. sociedade anénima, instituicdo financeira,

|
|

|
| Kubitschek, n° 1.700, 22 andar, conjunto 22, Itaim Bibi, CEP 04543-

com sede na cidade e estadc de Sdo Paulo, na Avenida Juscelino

000, inscrita no CNPJ/MF sob o n 13.673.855/0001-25. |

| "Créditos imebiliarios”

| 0s direitos de crédito decorrentes da CCB, com Aval dos Avalistas, de

valor principal total de R$16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais),

remuneratorios, incidentes sobre o valor de principal ndo amortizado

|
‘que deverdao ser pagos pela Devedora, acrescidos de juros
1
|

| a partir Data de Desembolso da CCB ate a data do efetivo pagamento
| da CCB, correspondentes a atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE
I (conforme abaixo definido), acrescida da taxa de juros de 9,000%
i (nove por cento) ao ano, base 252 {cinquentia e dois) Dias Uteis,
| calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, |
| bem como todos e quaisquer encargos devidos por forca da CCB,
incluindo s totalidade dos respectivos acessorios, tals como encargos
moratorios, multes, penalidades, indenizagGes, seguros, despesas,
| custas, honerdrios, garantias (inclusive os Contratos de Garantia) e |
: demais encargos contratuais e legais previstos na CCB representados
! pela CC!

r

| "Credor”

i Significa o credor da CCB, sendo originaimente a Familia Paulista |

| Companhia Hipotecdria e, apos a cessdo dos Creditos Imobiliarios, a |

I Emissora.

e - E—— 2

| Significam os certificados de recebiveis imobiliarios da 52 seric da 1‘-’//
| emissdo da Emissora que terdo como lastro 0s Créditos Imobiliarios!

| representados integralmente pela CCl, nos termos da Lein2 9,514, da |

| Instrugdo CVM n? 414 e da instrugdo CVM 12476, |

h



"CRI em Circulagao” | Para fins de constituigao de quarum, a totalidade em circulagao no
| ! mercade, excluidos agueles gue a Emissora detiver em tesauraria, ou
I | Que sejam de propriedade de seus controladores, ou de qualquer de |
| euas controladas ou coligadas, bem como dos respectivos diretores |
; | ou conselheiros e respectivos conjuges, ou detidos por qualguer

| pessoa que esteja em conflito de interesse, para fins de determinacdo |

| \ de qudruns de Assembleia de Titulares de CRL.

I I | B

I "CVm | Comissao de Valores Mobiliarios.
'. | |
E—— ! . NP, T =
| "Data de Desembolso da CCB" | 25 de setembro de 2017.
- — : T__ PR P I ———
|
| "Data de Emisséo" | 25 de setembro de 2017.
ey B " — R
"Data de Vencimento" | 25 de setembro de 2021
S = - s
| "Data de Vencimento da CCB | 25 de setembro de 2021.
I s B P — e e |
| “Datas de Pagamento da CCB" Ii Datas previstas na CCB, em seu Anexo il, para pagamento parcelado

i \pela Devedora da divida em dinheiro, certa, liquida e exigivel,

| corespondente ao valor do principal da CCB, acrescido dos juros

! ! rermuneratérios devidos nos termos da CCB,

| "Datas de Pagamento" | Datas em que os Juros Remuneratorios e a Amortizacio de Principal
| se tornam devidas aos Titulares de CRI, conforme Clausula 4.1, itens |

| 11 e 12 deste Termo de Securitizagdo.

"Devedora” | Polio Engenharia e Incorporagdes Ltda., sociedade empresari
]
| limitada, com sede na cidade de Pocos de Caldas, Estado de Minas |
! Gerais, na Rua Padre Henrry Mothon, n® 364, térrep, Centro, CEP

| 37701-009, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.586.556/0001-62.




'Dia Util"

| Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou dia declarado como |

| | feriado nacional.

| "Documentos da Qperagao” (i) a CCB; (ii) o Contrato de Alienagado Fiduciaria de Imoveis; (iii) o

|
| Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) o Contrato de
| | Cessao; (v} a Escritura de Emissao de CCl; (vi) o Contrato de |
‘ Distribuicdo, (viii) o Boletim de Subscricdo e (ix) este Termo de

fecuritizagén

. —— 1
A presente emissdo de CRI, a qual constitui a 52 série da 12 emissdo |

de Certificados de Recebiveis Imaobiliarios da Emissora.

| "Empreendimento” | 0 empreendimento imabiliario descrito e caracterizado no Anexo |l

da CCB, nos quais os recursos liquidos obtidos atraveés do |

| Financiamento Imobiliario serdo destinado.

“Encargos de Maora” | Na hipotese de atraso no pagamento de qualquer guantia devida aos |
iTitu1are5 de CRI, nos termos da CCB, sobre os valores em mora,

independente de aviso ou interpelacéo judicial ou extrajudicial, em

i adicde aos Juros Remuneratorios, que continuardo a ser calculados e
| devidos até a data do efetivo pagamento integral do Valor Nominal
Unitaric, de juros de mora de 1,0% {um por cento) ao més, calculados |

| “pro rata temporis” por Dias Uteis do dia do inadimplemento ate o |
! i dia do efetivo pagamento, e de multa convencional nao

| | compensatéria de 2,0% (dois por cento) sobre o valor total devido. .

| "Eseritura de Emissdo de CCI" ! A Escritura de Emissdo da Cédula de Crédito Imobiliario, representa
| pelo “Instrumento Particular de Emissdo de Cedula de Credito
‘ Imobiliario, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural e I
l Outras Avencas’ celebrado entre a Cedente e a Devedora em 25 de

| setembro de 2017,




| "Eseriturador”

| "Eventos de Liguidagdo do

| Patrimonio Separado”

| "Eventos de Vencimento

' Antecipado”
|

Os eventos previstos na CCB e descritos na Clausul

| Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima

| qualificada, responsavel pela escrituragdo da Emissora.

B

I Qualquer um dos eventos previstos na Clausula Dez deste Termo de |

| Securitizacio, ©s quais ensejardo @ assungac imediata da

administracac do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, em '.

| beneficio dos Titulares de CRI.

|
| Termo de Securitizagao.

a 4.1.6. deste

Financiamento Imaobiliario”

g g

"
|

g___ S TraPa

| "Fundo de Reserva"

| "Garantias"
| E—=

|
| "Governo Federal"

e - Semm——

|
| "Imdveis”
|

| (dezesseis milhdes de reais), concedido por meio da CCB.

' 1
1‘ 0O financiamento imobilidrio no valor de principal de R$16.000.000,00 |

| £ o fundo de reserva para pagamento, em valor gue devera

| corresponder, ao montante de R$600.000,00 (seiscentos mil reais), |

| constituido peta Emissora na Conta Centralizadora, com 0S FECUrsos |

| retidos pela Emissora nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de

|
Recebiveis,

| Recebiveis.

- i

Governo Federa! do Brasil.

O #Aval, a Alienacde Fiducidria de Imoveis e a Cessao Fiduciaria de

_'_.._.__ -~ =

| Os imoveis descritos caracterizados no Anexo | deste Termo de |

’I Securitizagdo.
|

"instituicio Custodiante"

| "Instrucao CVM n® 476"

W Instrucdo

‘ Famiiia Paulista Companhia Hipotecaria, acima qualificada.

da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme |



~ alterada.
i "Instrucdo CVM n2 414" | Instrucac da CVM ne 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme |
. ~| alterada.
: i

—_—

I Instrucdo da CVM n¢ 539, de 13 de novembro de 2013, conforme |

\ “Instrucao CVM n? 539"

| alterada. |
| “Instrucdo CVM n2 583" “ Instrucio da CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme |
| alterada. :

- A I
“|PCA/IBGE” indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado |

! | pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
I \ |

: “|nvestidares Qualificados” I Sao aqueles definidos no artigo 99-B da Instrugdo CVM n2? 539: (i) '

| pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros |
} em valor superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que,
| adicionalmente, atestem por escrito sua condigdo de investidor
qualificado mediante termo préprio, de acordo com o Anexc 9-B; (it)

as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de |
‘ qualificagdo técnica ou possuam certificagdes aprovadas pela CVM

!_ como requisitos para o registro de agentes auténomos de |

; i| investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de |

| valores mobilidrios, em relagdo a seus recursos préprios; e (iv) clubes |

! | de investimento, desde que tenham a carteira gerida por um ol mais '

| y

| |
1 S~ /|
|

cotistas, que sejam investidores qualificados.

| i T
| “Investidares Profissionais

S3o aqueles definidos no artigo 92-A da Instrugdo CVM n® 539: (i) |

2 i . 2 + o T i . |
instituictes financeiras e demais instituicoes autorizadas a funcionar |

Ipeio Banco Central do Brasil; (ii) companhias seguradoras el
|
| sociedades de capitalizacdo; (iii) entidades abertas e fechadas de

| |preuidéncra complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que
1 N |

10



— e
-possuam Invesmmenms fmancewos em valor superior a RS

10.000.000,00 {dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem

i por escrite sua condicdo de investidor profissional mediante terma

, praprio, de acordo com o Anexo 9-A; (v) fundos de investimento; (vi)
| ! clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por :
‘ administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pelai
i CVM: (vii) agentes auténomos de investimento, administradores de |
i carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios autorizados
I | pela CVM, em relagao a seus recursos proprios; e (viil) investidores

| nao residentes, |

"Juros Remuneratorios” Os jures incidentes sobre o saldo do Valor Neminal Unitario
|

! Atualizado, conforme descritos na Clausula 4.1.4 do presente Termo

de Securitizacao.

|
[
"Lej das Sociedades por Acdes" Lei 12 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

- | { |
| "Lei n2 10.931" I Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada. l
- NN S—— |
| "Lei n29.514" | Lein29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada. '
. ) o : : : —
I “Liguidacao Antecipada ‘ L:qmda;ao antecipada voluntéria da CCB, no todo ou em parte, pela

| Facultativa da CCB" | Devedora, ao seu exclusivo critério, desde que notifique por escrito a

| | Cedente, a Emissora e o Agente Fiduciario, com, pele menos, 10 (dez)

| I
Ediaa de antecedéncia de tal liguidagdo antecipada, no mcmtant?//
i |

| equivalente ao saldo devedor da CCB.
|

I |
| Liquidacao antecipada obrigatéria da totalidade da CCB, pela |
I

“Liguidacdo Antecipada

Obrigatoria da CCB” Devedora, em razdo de declaracdo de vencimento antecipado da CCB, |

11



| ne morniante equivalente ac saldo devedor da CCB.

|
|
1
= = (== = g i

"Medida Provisoria n2 2,.158-35" | Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001,

“Mudanca Adversa Relevante” | Significa (a) quaiquer efeitc que possa prejudicar materialmente a
| capacidade de pagamento das obrigacbes operacionais e/ou

financeiras da Devedora: (b) qualquer efeito que possa prejudicar a |

capacidade juridica da Devedora de cumprir com suas abrigagoes :

|
|
|
| decorrentes da CCB e/ou dos Contratos de Garantia; e (c) gualquer

. | efeito que prejudique a constituicao, validade e/ou exequibilidade da

CCB e/ou dos Contratos de Garantia ou, de gualquer outra forma,

| | afete o cumprimento das obrigagdes |a assumidas.
|

1 - T

| "Obrigacdes Garantidas" | Todas as obrigacbes, principais, acessorias, presentes ou futuras da

:DEVEdO!a efou dos Avalistas em conexdo com a CCB, no seu
1

vencimento original ou antecipado, inclusive (i) o valor do principal da

CCB, bermn como todo e qualquer montante devido a titulo de juros

remuneratorios, Valor de Liquidagdo Antecipada (conforme definido

na CCB), multas, encargos ordinarios, encargos de mora e/ou

indenizacbes relativas aos créditos imobiliarios devidos pela

Devedora e pelos Avalistas em virtude da CCB; (i) todos os acessorios

! ao principal, inclusive qualquer custo ou despesa, judicial ou

extrajudicial, incorrido pelo Credor em decorrencia do Financiamento

imobiliario. da Emissdo e dos Documentos da Operagao efou, quando |

houver, honorarics advocaticios, verbas indenizatorias devidas pela |

Devedora no ambito de qualquer processo judicial, administrativo ou

arbitral relativa ae Financiamento Imobiliarnio, 3 Emissdo e ao

Documentos da Operacdo; e (i) todas as despesas relativas ao |
| Financiamento Imobiliario, a Emissdo e aos Documentos da Operagdo

| cujo pagamento seja de responsabilidade da Devedora.




| "Oferta Publica Restrita" ‘ A distribuigio publica, gue serd realizada com esforgos restritos de

I distribuicdo, nos termos da Instrucac CVM n® 476.
|
]

e e e e = T._ — e

"Patrimoénio Separado” | Patrimanio constituido apds a instituicdo do Regime Fiduciario,

' cormposto (i) pelos Créditos Imobiliarios, (i) pela CCI, (iii) pela

! | Alienagdo Fiducidria de Imdveis, (iv) pela Cessdo Fiduciaria de i
Recebiveis; {v) pelo Fundo de Reserva; {vi) pela Conta Centralizadora; |

: e (vii) pela Conta Vinculada, o qual ndo se confunde com o patrimonio

comum da Emissora e se destina exclusivamente a liquidacdo a que i
| ests afetado, bem como ao pagamento das Obrigagbes Garantidas, |
| dos respectivos custos de administracdo e obrigagoes fiscais.

; YT ¥ i ; . —— PR W |
| “Periodo de Capitalizagdo’ | Para o orimeiro periodo de capitalizagdo, € o intervalo de tempo que |
| : se inicia na Data de Emissao do CRI, inclusive, e termina na primeira

|

Data de Pagamente da CCB, exclusive, e para os demais Periodos de

Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia em uma Data de

, ‘ Pagamento da CCB, inclusive, e termina na Data de Pagamento da
CCB subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacac sucede o
| | anterior sem solugdo de continuidade, ate a Data de Vencimento da

| | cc. i

| .
|
| "Preco de Integralizagdo" O Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido dos Juros

Remuneratarios, calculado nos termos da Clausula 4.1.2 do presente :
! Termo de Securitizacdo, calculado de forma cumulativa pro rata |
temporis, desde a Data de Emissdo do CRI, até a data da efetiva |

integralizacao. /

| "Regime Fiduciario” | Na forma do artigo 9¢ da Lei n? 9.514, a Emissora institui regime
| fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a CCl, a Alienagdo Fiduciaria
de imoveis, a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, o Fundo de Reservae a

|C(:m[a Centralizadora que lastreiam a emissao, segregando-os do
|




e S— i eyl

| patrimonio da Emissora, ateé o pagamento integral, para constituicao '

| do Patrimonio Separado

| "Termo de Securitizacdo" l O presente Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios da 52

| Sére da 12 Emiss3o de CRI da Emissara.

I R . o

| "Titulares de CRI" S50 os detentores de CRI que deverdo ser investidores profissionais,

Econforme definido no artigo 22 da Instrugdo CVM n2 476/09,

venham adgquirir o CRI no mercado secundario.

"Valor de Cessao" 0 valor de R516.000.000,00 (dezesseis milhGes de reais), a ser pago |

conforme em vigor, ou ainda futuros investidores qualificados que

| pela Securitizadora ao Cedente para aquisicdo das CCl, nos termos do |

| | Contrato de Cessdo.

| "Valor Neminal Unitarig" | Os CRI terdc valor nominal unitdrio de R$500.000,00 (quinhentos mil

|
i reais), na Data de Emissdo do CRI.

"Valor Total da Emissao" R$16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais) na Data de Emissao.
i

CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

21, Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, descritos na Clausula Terceira

abaixo, aos CRI objeto desta Emissdo, conforme caracteristicas descritas na Clausula Quarta abaixo.
CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCI

3k Os Créditos Imobiliarios vinculados a presente Emissdo tém wvalor nominal total de

R$16.000.000,00 (dezesseis milhoes de reaisj na Data de Emissac,

/



3.2. A identificacdo completa dois) Imovel(is) aols) quallis) se vinculalm) aos Créditos
Imobiliarios encontra-se no Anexo | ao presente Termo de Securitizagdc e as caracteristicas da CCB,
incluindo as Datas de Pagamento da CCB e o percentual de amortizacdo de principal, encontram-se

descritas na CCB, cuja copia esta inserida no Anexo |l a este Termo de Securitizagdo.

33 A CCi representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a forma escritural e a Escritura
de Emissdo de CCl se encontra custodiada pela Instituicdo Custodiante, tendo sido a CCl devidamente

registrada na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931.

3.4. Os Créditos Imobilidrios representados pela CCl foram adquiridos pela Emissora por meio da

celebragao do Contrato de Cessao.

35, Atendidas as condicoes estabelecidas na Clausula 2.3. do Contrato de Cessao, a Emissora
pagara ao Cedente o Valor de Cessdo de R$16.000.000,00 (dezesseis milthoes de reais), referente a

aquisicdo da CCL

CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS

4.1, Os CRI, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios representadas pela CCl, integram

a 52 serie da 12 Emissdo e possuem as seguintes caracteristicas:

1 Emissao: 12;

2 Serie: 5%;

3 Quantidade de CRI: 32 (trinta e dois);

4 Valor Global da Serie: R516.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais);

5 Valor Nominal Unitario: R$500.000,00 (guinhentos mil reais);

6. Prazo da Emissdo: 1.461 (mil, quatrocentos e sessenta e um) dias;

7 Atualizacdo Monetaria: IPCA/IBGE, calculada conforme o item 4.1.3 abaixo;

8 Juros Remuneratarios: 8,000% (oito por cento) ao ano, calculados conforme o item 4.1.4 abaixo;
8 Periodo de Caréncia Iniciai: 12 (doze) meses, contados da Data de Emissao, conforme disposto

no Anexo |1l deste Terrno de Securitizacao;



10. Periodicidade de Pagamento de Amortizacde e Juros Remuneratorios: Mensal, conforme
disposto no Anexo || deste Termo de Securitizagao;

13 Primeiro Pagamento de Juros: em 25 de cutubro de 2018, sendo que os demais pagamentos
serdo realizados confarme a periodicidade do item (10} acima;

12. Primeiro Pagamento de Amortizagdo. em 25 de outubro de 2019, sendo que os demais
pagamentos serdo realizados conforme a periodicidade do item (10) acima;

Regime Fiduciario: Sim;

13. Ambiente para Deposito, Distribuicdo, Negociagdo e Liquidacao Financeira: B3;
14. Data de Emissdo: 25 de setembro de 2017;
15 Local de Emissdo: S3o Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo;

16. Data de Vencimento Final: 25 de setembro de 2021;

17 Taxa de Ameortizacdo: de acordo com a tabela de amortizacdo constante do Anexo |l deste
Termo;
18. Garantias das CCB e do Contrato de Cessdo: Aval na CCB, Alienagao Fiduciaria de Imoveis e

Cessio Fiduciaria de Recebiveis, constituidos no dmbito do Contrato de Cessdo.

19. Garantias: Fundo de Reserva, Regime Fiduciario e consequente constituicdo do Patrimonio
Separado.
o e Forma: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera

comprovada por extrato emitido pela B3 em nome dos Titulares, enquanto estiveram eletronicamente
custodiados na B3 ou o extrato em nome dos Titulares de CRI emitido pelo Escrituradar com base nas

informacdes prestadas pela B3, enquanto estiverem eletronicamente custodiados pela B3.

41.2. Preco de Subscricio e Forma de Integralizacdo: Os CRI serdo integralizados a vista, na

data de subscricao, em moeda corrente nacional, peio seu Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido

da respectiva remuneragao descrita neste Termo, calculada pro rata temporis, desde a Data de Emissdo

4.1.2.1. A integralizacdo sera realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela B3.!

até a data de sua efetiva integralizacao (“Prego de Subscricao”).

4.1.3, Correcio Monetdria: O Valor Nominal Unitario Atualizado sera atualizado

monetariamente pela variagio mensai do IPCA/IBGE, com base na seguinte formula:
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PNa=VNbxC
Onde,

WNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, expresso em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

VMNE = Valor Nominal Unitario na Data de Emissédo, ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado apos
incorporacdo de juros, atualizacao ou amortizacao, o que ocorrer por ultimo, expresso em reais,

calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variacdo mensal acumulada do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:

n dup

NI, )mf
(m'f,,_1

i

k=1

Onde:

Nl = valor do numero-indice do IPCA/'BGE, divulgado no més imediatamente anterior ao més da
proxima Data de Aniversario, caso a atuaiizagao seja em data anterior ou na propria Data de Aniversario
do ativo. Apos a Data de Aniversario, valor do nimero-indice divulgado no mes de atualizagdo,

NI,_,= valor do nimero-indice do IPCA/IBGE divulgado no més anterior aoc més “k";

dup: numero de Dias Uteis entre a Data de Emissdo, cu a ultima Data de Pagamento da CCB, inclusive, e /7

a data de calculo, exclusive, sendo “dup” um numero inteiro. /

dut: nimera de Dias Uteis entre a ultima Data de Papamento da CCB, inclusive, e a proxima Data de

Pagamento da CCB, exclusive, sendo “dut” um numero inteiro .,



Observacoes:

{i Considera-se Data de Aniversario todo dia 25 de cada més, conforme as Datas de Pagamento da
CCB.
ii} O termo “numero-indice” refere-se ao numero-indice da IPCA/IBGE, apurade e divuigado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica com as casas decimais divulgadas.

(iii) Ate o Primeiro Pagamento de Amortizagdo, a Atualizacdo Maonetaria sera incorporada ao
Valor Nominal Unitdrio Atualizado. Apos o Primeiro Pagamento de Amortizagdo, a Correcao

Monetaria sera devida,

4.13.1. Na hipotese de o IPCA/IBGE do més aplicavel ndo ter sido divulgado até a data da
respectiva atualizagdo, devera ser utilizado, provisoriamente, para reajuste monetario, a media da
variacdo acumulada dos 3 (trés) ultimos indices publicados, sendo certo que eventuais diferencas, quer

positivas, quer negativas, ndo serdo compensadas.

4.13.2. Na hipotese de o IPCA/IBGE ser extinto ou legalmente considerado inaplicavel aos CRI, os
valores que sejam corrigidos pelo IPCA/IBGE, em conformidade com este Termo de Securitizacdo,
deverdo ser corrigidos, provisoriamente, de acorde com a media da variacdo acumulada dos 3 (tres)

Ultimos indices publicados, sendo certo que eventuais diferencas, quer positivas, quer negativas, nao

serdo compensadas.
4.1.4. Remuneracdo: A remuneragao (“Remuneracdo”) compreendera juros remuneratorios

incidentes sobre seu Valor Nominal Unitério Atualizado a partir da Data de Emissac, e pagos ao final de
cada Periodo de Capitalizagdo, caiculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias/;-’

uteis decorridos e a seguinte formula:

] = VNa x (Fator de Juros — 1)
Onde:
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J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;
VNa: Valor Nominal Unitario atualizado em conformidade com o item 3.1. acima.

Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas decimals, com arredondamento, apurado da

seguinte forma:

1

/ l 52
Fator de Juros = |1+ —-)
\ 100
Onde:

| = Taxa de juros informada com 4 {quatro) casas decimais na base exponencial 252 dias,

correspondente a 8,0000 (oito inteiros);

n = nimero de dias uteis entre a Data de Emissda ou Data de Pagamento da CCB imediatamente

anterior (inclusive) e a data de célculo, exclusive, conforme a case, sendo n um numero inteiro.

Considera-se que durante o Periodo de Caréncia Inicial, os juros remuneratorios serao
incorporados ao Valor Nominal Unitério Atualizado, desde a Data de Emissao até a primeira Data

de Pagamento da CCB.

§.1.5, Amortizacdo; O Valor Neminal Unitario Atualizado serda amortizado em 24 (vinte e

quatro) parcelas mensais (cada uma, uma “Parcela de Amortizacao”), sendo a primeira data de

pagamento da Parcela de Amortizacdo em 25 de outubro de 20189,

/
£:1.5:1. O calculo da parcela de amortizacdo mensal do Valor Nominal Unitario Atualizado ser!é

realizade de acordo com a seguinte formula:

AMi = VNa x (=)

100.



Onde:

AMi = Valor Unitario da i-esima parcela de amortizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;
VNa = conforme definido acima;

Ta = i-ésima taxa de amortizagao, informada com 4 (quatro) casas decimais.

4.1.6. Vencimento Antecipado: Sera considerado como um evento de vencimento antecipado

observado o disposto na Clausula 10.2.1 abaixc, a ocorréncia de qualquer evento de vencimento

antecipado da CCB, conforme hipoteses previstas na Cldusula 7 da CCB ("Evento de Vencimento

Antecipade”).

4.1.6.1. Caso venha a ocorrer um Evento de Vencimento Antecipado, a Emissora, assim que
tomar ciéncia de sua ocorréncia, notificard o Agente Fiduciario. Caso os Titulares de CRI, reunidos em
Assembleia de Titulares de CRI, deliberem pela declaracdo do vencimento antecipado (observadas as
formalidades previstas neste Termo de Securitizagdo), a Emissora deverd declarar o vencimento

antecipado da CCB.

4.16.2. Em caso de declaracdo de vencimento antecipado da CCB, a Emissora devera efetuar o
pagamento necessario para a liquidacao integral, conforme previstos na Clausula Sexta abaixo, na data
do recebimento dos recursos pagos pela Devedora peia declaragdo do vencimento antecipado da CCB.
Caso a Emissora ndo realize o referido pagamento no prazo acima estipulado mesmo tendo recebido os
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, caberd ao Agente Fiduciario promover a liquidagao do

Patrimonio Separado nos termos da Clausula Dez deste Termo de Securitizacdo.

4.1.7. Multa e Juros Maoratorios: Na hipotese de atraso no pagamento de qualguer quantia

devida aos Titulares de CRI, incidirdo Encargos de Mora, sem prejuizo dos Juros Remuneratorios, que/*'

continuarao a ser calculados e devidos, nos termos da formula da Clausula 4.1.4 acima. f

4.1.8. Local de Pagamento: Os pagamentos serao efetuados utilizando-se os procedimentos

adotados pela B3. Caso, por qualquer razdo, a qualguer tempo, os CRl ndo estejam custodiados

20



eletronicamente na B3 nas Datas de Pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, 0 respectivo
pagamento a disposico do respectivo Titular de CRI Nesta hipotese, a partir da referida data de
pagamento, ndo havera qualguer tipo de atualizacdo ou remuneracao sobre o valor colocado a

disposicao do Titular de CRI na sede da Emissora.

4.1.9, Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-dao automaticamente prorrogadas as datas de

pagamento de qualquer obrigagdo relativa ao CRI até o primeiro Dia Util subsequente, caso tal Data de

Vencimento ndo seja Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

4.1.10. Deposito para_ Distribuicdo, Negociacdo e Liguidacdo Financeira: Os CRI serao

depositados para distribuicao no mercado primario e para negociagdo no mercado secundariono “MDA —
Modulo de Distribuicio de Ativos” e “CETIP21 — Titulos e Valores Mabilidarios”, respectivamente, ambos

administrados e operacionalizados pela B3, e a custodia eletronica realizada por meio da B3.

4.1.11. Regime Fiduciario: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Creditos Imobiliarios e seus

respectivos acessorios, nos termos da Clausula Oitava abaixo.

4.1.12. Auséncia de Coobrigacio: Os CRl sdo emitidos sem qualquer coobrigacao da

Securitizadora.

4.1.13. Cascata de Pagamentos: Os CRI deverdo obedecer a seguinte ordem de prioridade nos

pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis, apos o

cumprimento do item anterior:

a) Despesas do Patriménio Separado incorridas e nao pagas até a data da amortizagao mensal;
b) Recomposicdo do Fundo de Reserva, se for o caso;
c) Remuneragao:

(i) Juros capitalizados em meses anteriores e ndo pagos;

(ii) Jurosvincendos no respectivo més de pagamento; e

d) Amortizacdo e encargos moratérios eventualmente incorridos. /
{
4.2, Pagamentos: Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serao depositados diretamente na

Conta Centralizadora.



43 Classificacio de Risco: Os CRI desta Emiss3o foram objeto de classificacdo de risco, tendo a

Austing Ratings atribuido nota 'brA-(p)’, conforme relatério de 18 de setembro de 2017,

CLAUSULA QUINTA - DA FORMA DE DISTRIBUICAO

5.1. A Emiss3o e realizada em conformidade com a Instrucdo CVM n2 476 e com as demais
disposicBes legais e regulamentares aplicaveis, razao pela qual esta automaticamente dispensada de
registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 62 da referida instrugdo. Por se tratar de oferta
para distribuicdo publica com esforgos restritos de distribuicdo, a Oferta Publica Restrita sera registrada
na ANBIMA, nos termos do disposto no paragrafo primeiro, inciso (i) e paragrafo segundo do artigo 1@ do
novo “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicao e
Aquisicio de Valores Mobiliarios”, no prazo de até 15 (quinze] dias constados da data do encerramento
da Oferta Publica Restrita, exclusivamente para envio de informagbes que irdc compor a da base de
dadoe da ANBIMA, conforme diretrizes expedidas pelo Conselho de Regulagdo e Melnores Praticas da

ANBIMA em 06 de outubro de 2014,

5.2 Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVM n® 476, os CRI da presente Emissac serao
ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por no

maximo 50 (cinquenta) Investidares Profissionais.

5.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais, devendo a
Investidor Profissional, por ocasido da subscrigdo, fornecer, por escrito, declaragdo no boletim de
subscricdo, atestando que esta ciente que: (a) a oferta ndo foi registrada na CVM; {b) os CRI ofertados
estio sujeitos as restricdes de negociagdo previstas na Instrucio CVM n? 476, Ademais, os investidores
deverao fornecer, por escrito, declaragao no boletim de subscricdo, atestando sua condigao de

investidor Profissional, nos termos da Instrugdo CVM n2 409, de 18 de agosto de 2004,

5:3.1 £m conformidade com o artigo 7°-A da Instrugdo CVM ne 476, o inicio da Oferta Publicf:"'
Restrita sera informado pelo Coerdenador Lider a8 CVM, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da

primeira procura de potenciais investidores.
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5313 A Oferta Publica Restrita sera encerrada quando da subscricdo e integralizacdo da
totalidade pelos Investidores Profissionars, ou a exclusivo critério da Emissora em conjunto com o

Coordenador Lider, o que ocorrer primeiro.

5.3.2. Em conformidade com o artigo 8" da Instrugao CVM n® 476, o encerramento da Oferta
Publica Restrita sera informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias contados
do seu encerramento, devendo referida comunicacao ser encaminhada por intermedio da pagina da
VM na rede mundial de computadores (se a pagina da CVM estiver disponivel) e conter as informacoes

indicadas no anexo | da Instrugdo CVM n2 476.

oo 2 Caso a Oferta Publica Restrita ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data de seu
inicio, o Coordenador Lider realizara a comunicacdo a CYM com os dados disponiveis a epoca,

complementando-os semestralmente até o seu encerramento.

5.4. Os CRI da presente Emissac somente poderdoc ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios entre os Investidores Qualificados depois de decorridos 90
(noventa) dias contades da data de subscrigdo ou aquisicdo pelos Investidores Profissionais, nos termos
dos artigos 13 e 15 da Instrugao CVM n2 476 e depois do cumprimento, pela Emissora, das obrigagdes
previstas no artigo 17 da Instrugao CVM n¢ 476, sendo que a negociacdo deverd sempre respeitar as
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, incluindo, mas ndo se limitando a, comprovacao da

afetividade titularidade pelos Titulares de CRI

541. Observadas as restrigbes de negociagao acima, 0s CRI da presente Emissdo somente
poderdo ser negociados entre investidores Qualificados, a menos que a Securitizadora obtenha o
registro de oferta publica perante a CVM, nos termos do caput do artigo 21 da Lei n® 6.385/1976 ¢ da
Instrucao CVM n2 400.

5.5 Para fins de atender ao previsto no item 15 do Anexo II| da Instrugdo CVM n2 414, seguem
anexos (Anexos IV, V e VI) ao presente Termo de Securitizagao, declaragdes emitidas pelo Coordenadn}r/

Lider, pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, respectivamente.
|
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CLAUSULA SEXTA — DA AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E DO RESGATE ANTECIPADO

6.1. A Emissora promovera a amortizacdo extraordinaria parcial, ou o resgate antecipado total
vinculados a este Termo de Securitizacdo no caso de pagamento antecipado da CCB, conforme indicado

abaixo.

6.2, Os CRI serdo {i) parcialmente amortizados nas hipoteses de Liquidacdo Antecipada Facultativa da
CCB de forma parcial; ou (i) integralmente resgatados na hipatese de Liquidagdo Antecipada Obrigatoria
da CCB, em caso declaracdo de vencimento antecipado da CCB em razdo de Evento de Vencimento

Antecipado, ou na hipotese de Liquidagao Antecipada Facuitativa da CCB total

6.2.1. A Emissora ou o Agente Fiduciario comunicara aos Titulares de CRI e a B3, com antecedéncia
minima de 2 (dois) Dias Uteis, sobre a amortizacdo extraordinaria ou o resgate antecipado, conforme o

Caso.

5.2.2. Sobre o valor amortizado extraordinariamente ou integralmente resgatado antecipadamente

ndo incidira nenhum tipo de premio.

6.2.3. 0s CRI objeto de resgate antecipado serdo obrigatoriamente cancelados pela Emissara.

CLAUSULA SETIMA — DA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO

Ll Os CRI serdo subscritos e integralizados na forma da Clausula 7.1.1 abaixo, sendo admitido,
inclusive, agio ou desdgio no momento da sua subscricdo e integralizacao, desde que ofertados em

condicao de igualdade a todos os investidores.

e T A A integralizacdo sera realizada em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser
informada no respectivo boletim de subscricdo. O Prego de Integralizacdo podera ser acrescido de
eventual agio ou deduzido de desagio negociado na distribuicdo, calculados pro rata die, desde a Data d?-:'

Emissao até a data de sua efetiva integralizacao. f

7.1.2. A liguidagao estara condicionada ao desembolso do valor da CCB pelo Cedente.



713, Uma vez ocorndo o referido desembolso, o montante total da integralizacao sera

utilizado no pagamento do Valor de Cessao, conforme procedimento estabelecido no Contrato de

Cessdo.
i A integralizagdo sera realizada via B3.
CLAUSULA OITAVA — DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO
8.1. Em observancia a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n° 9.514, a Emissora institui ©

Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios vinculades ao presente Termo de Securitizag3o, sobre a
Conta Centralizadora, a Conta Vinculada, a Alienagdo Fiducidria de Imdveis, a Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis, o Fundo de Reserva e a CCl, nos termos da declaragdo constante do Anexo V deste Termo de

Securitizacdo.

81.1. O Regime Fiduciario sera registrado mediante entrega deste Termo na Instituicao

Custodiante, para registro conforme previsto no paragrafo dnico do artigo 23 da Lei n® 10.931.

5.2 Os Créditos Imabiliarios, a CCl, a Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, a Cessao Fiduciaria de
Recebiveis, o Fundo de Reserva, a Conta Centralizadora e a Conta Vinculada estdo sujeitos ao Regime
Fiduciario ora instituido e sac destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir Patrimonio
Separado, destinando-se especificamente ao pagamento e das demais obrigacoes relativas ao Regime

Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n2 9.514.

8.3. Os Créditos Imobiliarios, a CCl, a Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, a Cessdo Fiducidria de
Recebiveis, o Fundo de Reserva, 2 Conta Centralizadora e a Conta Vinculada objeto do Regime Fiduciario
responderdo apenas pelas obrigagdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de
administracao do Patriménio Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo
de Securitizacdo, estando imunes a qualguer agdo ou execugao de outros credores da Emissora que nao
sejam os Titulares de CRI, ndo sendo passiveis de constituicdo de outras garantias ou excussao, por m7/s

privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizacao. [
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83.1 A realizacao dos direitos dos Utulares de LRI estara limitada ac Patriménio Separado, nos
termos do paragrafo 3¢ do artigo 11 da Lei 9.514, ndo havendo qualquer outra garantia prestada por

terceiros ou pela propria Emissora.

CLAUSULA NONA - DA ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Na forma do art. 9¢ da Lei n? 9.514, a Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel,

Regime Fiduciario sobre os Créditas do Imobiliarios que sio lastro para a presente Emissdo de CRIL

9.2. Os Créditos Imobiliarios, bem como as suas Garantias, permanecerao separados e

segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade.

9.3. Na forma do art. 11 da Lei n? 9.514, os Creditos Imobiliarios, as Garantias, e 0s recursos
mantidos na Conta Vinculada do Patriménio Separado estdo isentos de quaiquer acdo ou execucao pelos
credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou 3 execugdo por guaisquer dos
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sO responderio, exclusivamente, pelas
obrigacées inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacao do

artigo 76 da Medida Provisdria n? 2,158-35.

9.4. A Emissora administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutengao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de

amortizacio do principal, juros e demais encargos acessorios.

9.4.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo |Il a Instrugao CVM n® 414, a Emissora
declara que:

(a) a custodia da CCl sera realizada pela Instituigao Custodiante;

(b} e responsavel pela existéncia dos Créditos Imobiliarios,

(c) a arrecadacio, o controle e a cobranga ordinaria dos Créditos Imabilidrios sdo atividades

que serao realizadas, da seguinte forma:
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(c.1) pela Emissora: (i) o controie da evolugdo dos Creditos Imobiliarios; (i) @ apuragdo
e informacio a Devedora dos valores devidos; (i) o controle e a guarda dos recursos que
transitardo pela Conta Vinculada, e (iv) a emissdo, quando cumpridas as condicdes

estabelecidas dos respectivos termos de liberacao de garantias;

(c.2) pela Devedora: (i) a adogao das providéncias necessarias a efetivacao do crédito,
na Conta Vinculada, do valor das parcelas de responsabilidade da Devedora; e (ii) a
prestacao de informagdes relacionadas a inexecugdo dessa tarefa, assim que solicitadas

pela Emissora.

(d) os recursos gerados atraves da arrecadacao e cobranga dos Creditos Imobiliarios serao
utilizados para pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRi, conforme previsto

neste Termo de Securitizagdo.
9.5. Com relacdo a administracdo dos Creditos Imobiliarios, compete ainda a Emissora:

{a) emitir o termo de liberacido de garantia, em conjunto com o Agente Fiducidrio, quando
encerrados os compromissos contratuais ou cumpridas as condicdes estabelecidas nos

Documentos da Operacdo; e

(b) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais gue se
tornarem necessarias 3 cobranca dos Créditos Imobiliarios inadimplidos, nos termos da

CCB.

9.5.1. Os recursos depositados na Conta Centralizadora em virtude do pagamento do Creditos
Imobiliarios deverdo ser investidos em aplicagdes de baixo risco, sendo exclusivamente direcionados ao

pagamento.

9.6. A Emitente nao podera ser responsabiiizada, em hipotese alguma, pelo inadimplemento da
Devedora, notadamente pela recusa da Devedora de transferéncia de recursos oriundos da Cessdo

Fiduciaria de Direitos Creditorios. /f

l

a7, A Emitente somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em
caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracao temerdria

ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio Separado.
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9.8. Pala administracdo do Patrimanio Separado, a Emitente fara jus a remuneragao mensal de
RS £.950,00 (seis mil, novecentos e cinquenta reais). Este montante sera pagoe mensalmente em conta
corrente a ser indicada por esta, corrigidos mensalmente pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE. Este
valor serd acrescido dos impaostos que incdem sobre a prestacao desses servicos, tais como 1SS (Imposto
Sobre Servicos de qualquer natureza), CSSL (Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liguido), PIS (Contribuicdo
ao Programa de Integragao Social), IRR, Cofins (Contribuigao para Financiamento da Seguridade 5ocial) e

quaisguer outros impostos que venham a3 incidir sobre a remuneragao da Emitente.

CLAUSULA DEZ — DA LIQUIDAGAQ DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. A ocorréncia de qualguer um dos eventos abaixo ensejara a assuncdo imediata e transitoria

da administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario ("Eventos de Liguidacdo do Patrimonio

Separado"):

(a) pedidc por parte da Emissora de recuperagao judicial ou extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao
judicial do referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente
elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(c) decretagao de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(d) nao pagamento pela Emissora das obrigacdes pecuniarias devidas a qualquer dos

eventuais Titulares de CRI, nas datas previstas neste Termo de Securitizagdo, ndo sanado
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a

. ; e . 4
Emissora tenha recebido os valores correspondentes para satisfagao das abr:gaco;(ﬁ

pecuniarias devidas pela Devedora conforme estipulado na CCB; efou {
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(e) falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigagao ndo pecuniaria prevista neste
Termo de Securitizacdo, nao sanada em 30 (trinta) dias, contados da data do

recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario.

10.2. Verificada a ocorréncia de gquaisquer dos Eventos de Liquidagao do Patrimonio Separado e
assumida a administracao do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario este devera convocar, em ate
3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia de Titulares de

CRI para deliberar sobre a eventual liquidagdo do Patriménio Separado.

10.3. Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 10.2. acima, os Titulares de CRI
deverio deliberar: (a) pela liquidagao do Patriménio Separado, hipotese na qual devera ser nomeado 0
liquidante e determinadas as formas de liquidagao; ou {b) pela ndo liquidagdo do Patrimonio Separado,
hipotese na qual devera ser deliberada a continuidade da administracao do Patrimonio Separado pela
nova securitizadora, fixando-se as condicBes e termos para sua administracdo, bem como a remuneragao

da instituigac administradora nomeada.

10.3.1, A deliberacdo pela nio declaragdo da liquidagdo do Patrimanio Separado devera ser

tomada pelos Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) em Circulagao.

10.4 A liguidagdo do Patrimenio Separado serd realizada mediante transferéncia dos Créditos
imobiliarios e demais ativos integrantes do Patrimonio Separado ao Agente Fiduciario (ou a instituicao
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), na gualidade de representante dos
Titulares de CRI, para fins de extingdo de toda e gualquer obrigacao da Emissora decarrente . Nesse caso,
cabera ao Agente Fiducidrio (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de
CRI), conforme deliberacdo dos Titulares de CRI. (a) administrar os Créditos Imabiliarios e demais ativos
que integram o Patrimonio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizacio dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios e demais ativos gue lhe foram transferidas, (c)
ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporgdo de CRI detidos, e (d) transferir os

Créditos imobilisrios e demais ativos que integram o Patriménio Separado eventualmente ndo realizados

aos Titulares de CRI, na proporcdo de CRI detidos. /

[

10.5 Em caso de vencimento antecipade, de insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado

¢/ou nido recebimento de recursos advindos dos Creditos Imobiliarios representados pela CCl, as
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despesas sob responsabilidade do Patrimonio Separado serao suportadas pelo prdprio Patrimonio

Separado e, caso ndo seja suficiente, os titulares do CRI, reunidos em Assembleia de Titulares de CRI,

deverdo deliberar pela liquidacio do Patriménio Separado. Em ultima instancia, as despesas que

eventualmente n3o tenham sido saldadas na forma deste item serdo acrescidas a divida da Devedora e

gozardo das mesmas garantias dos Créditos Imobiliarios, preferindo a estes na ordem de pagamento.

11.1.

(i)

(ii)

(i)

(iv)

{v)

(vi)

CLAUSULA ONZE — DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA
A Emissora neste ato declara que:

& uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de

sociedade por acBes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

ecta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a celebracdo
deste Termo de Securitizagio, 3 emissio e ao cumprimento de suas obrigacoes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para

tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagao e os demais
Documentos da Operacao tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em
seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor,
¢ legitima e unica titular dos Créditos Imobilidrios;

os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer onus,
gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do
conhecimento da Emissora 2 existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o

direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizagao; /

nao ha procedimentos administrativos ou acoes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de

qualguer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a
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Jfetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de

Securitizacdo,

(vii) ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente

Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes; e

{wiii) este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculativa da

Emissora, exequivel de acordo com 0s seus termaos e condigoes.

132 A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissac e da propria
Emissora, mediante publicagdc na imprensa, assim como prontamente informar tais fatos diretamente

ao Agente Fiduciario por meio de comunicagao por escrito.

11.2.1. A Emissora se compromete a informar imediatamente o Agente Fiduciario acerca da
necessidade de se manifestar, na qualidade de Credor, em relacdo a CCB, bem como se obriga a acatar a
arientacdo de voto exarada pelos Titulares de CRI na Assembleia de Titulares de CRI de que trata a

Clausula 13.3. abaixo.

113 A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacoes e declaragbes prestadas ao
Agente Fiducidrio e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos
relacionados com os CRI, para verificagio de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade,
validade, veracidade, auséncia de vicios, consistencia, correcao e suficiéncia das informacoes
disponibilizadas ao Investidor e ao Agente Fiduciario, declarando que os CRI se encontram perfeitamente

constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizagao.

11.4. A Emissora compromete-se a notificar os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, assim gue
tomar conhecimento de que quaisquer das declaracBes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente

inveridicas, incompletas ou incorretas.

11.5. A Emissora obriga-se a fornecer 2os Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 5
{cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo, todas as informagdes relativas aos Créditoy

Imobiliarios. [

11.6. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar as informacoes necessarias a realizacao do

relatério anual, conforme Instrugao CVM n2 583, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciaria, as
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quais deverdo ser devidamente encaminnhadas av Agente Fiduciario em ate 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizagio na CVM. C referido organograma do grupo societario da
Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante

de bloco de contrale, no encerramento de cada exercicio social.

11.7. A ocorréncia de gualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util da data que tiver conhecimento da

sua ocorréncia,

CLAUSULA DOZE — AGENTE FIDUCIARIO

12.1. A Emissora nomeia e constitui a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
como Agente Fiduciario da Emissdo gue, neste ato, aceita a nomeagao para, nos termos da lei e do
presente Termo de Securitizagdo, representar perante a Emissora, os interesses da comunhao das

Titulares de CRI.
12.2 Atuando como representante dos Titulares de CRI, 0 Agente Fiducidrio declara:

(i) aceitar a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo ntegralmente os deveres e

atribuicbes previstas na legislacdo especifica e neste Termo;

(i1) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas e

condigdes;

(iii) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagac e a cumprir com
suas obrigacbes aqui previstas, tendo side satisfeites todos os requisitos legais e

estatutarios necessarios para tanto,

{iv) que a celebragdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacoes agui
previstas ndo infringem quaiquer obrigagao anteriormente assumida peto Agenry

B i /
Fiduciario; |
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(v)

(vi)

(wii)

(vii)

(i%)

(x)

(xi}

(xii)

12.3.

O Agente Fiducidrio exercerd suas fungoes a partir da data de assinatura deste Terma de

ter verificado a legalidade e a auséncia de vicios da operagéo objeto do presente Termo
de Securitizacdo, alem da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das

informacdes prestadas peta Emissora no presente Termo de Securitizagao;

que os Créditos Imobiliarios do Patriménio Separado estdo vinculados Unica €

axclusivamente aos CRI;

ndo se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo

62 da instrucdo CVM n® 583;

sob as penas da lei, ndo ter qualgquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que

|he & atribuida, conforme o & 32 do artigo 66 da Lei das Sociedades por Acoes;

nao possuir qualquer relagao com a Emissora, com o Cedente ou com a Devedora gue ©

impeca de exercer suas fungdes de forma diligente;

gue assegurara, nos termos do & 12 do artigo 62 da Instrucao CVM n? 583, tratamento
squitativo a todos os titulares de certificados de recehiveis imobilidrios de eventuais
emissdes realizadas peta Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na gualidade de agente

fiduciario;

ter verificado a regularidade da constituigao das garantias, exceto pela constituigdo da
Alienacdo Fiducidria de Imoveis e da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, observando a
manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposicoes

estabelecidas no Termo de Securitizagao, e

que atua em outras emissdes de titulos e valores mobiliarios da Emissora, conforme

descritas e caracterizadas no Anexo X| deste Termo de Securitizagao.

Securitizacio devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a guitagdo integral ou ate s;é

efetiva substituigao. '
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12 4.

Sem prejuizo das demais obrigagGe: provistas neste Termo de Securitizacdo, nos demais

Documentos da Operacao efou decorrentes da legislagdo aplicavel, sdo obrigagdes do Agente Fiduciario:

(i)

(i)

(iii}

(iv)

(v)

(vi)

(vit)

(viil)

(ix)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no
exercicio da funcio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuacao da Emissora na

administragac do Patriménio Separado:
acompanhar e manitorar as Garantias;

exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora ou nas demais hipoteses previstas neste
Termo de Securitizacdo, a administragdo do Patriménio Separado, observado o disposto

neste Termo;

promover, nas hipdteses previstas neste Termo de Securitizacdo, a liquidagdo dao

Patrimonio Separado,

renunciar a funcdo, na hipotese de superveniéncia de canflito de interesses ou de

gualquer outra modalidade de inaptidao e/ou impedimento;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, informacdo, inclusive
aquelas enviadas por meio magnético, e documentos em geral relacionados ao exerciclo

de suas fungdes;

verificar, no momenta de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas neste
Termo de Securitizacdo, diligenciande no sentido de que sejam sanadas as omissdes,

falhas ou defeitos de gue tenha conhecimento;

manter atualizada a relacdo de Titulares de CRI e seus enderecos mediante, inclusive,

gestoes junto a Emissora;

manter os Titulares de CRI informados acerca de toda e qualguer informagao que poss
vir a ser de seu interesse, inclusive, sem limitagdo, com relacdo a ocorrencia de u

evento de liquidacio do Patrimonio Separado;
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(x) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagdo,

especialmente daquelas impasitivas de obrigacoes de fazer e de nao fazer;

(xi) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, berm como 2 realizagao dos Créditos Imobilidrios e Garantias afetados ao

Patrimonio Separado, caso a Emissora nao o faca;

(xii) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto,
Procuradoria da Fazenda Publica ou outros orgdos pertinentes, onde se localiza a sede
do estabelecimento principal da Emissora, da Cedente e/ou da Devedora, conforme o

Cas50,

(xiii) emitir parecer sobre a suficiencia das informagbes constantes das propostas de

modificagbes nas condicoes;

(xiv) notificar os investidores, no prazo maximo de 5 {cinco) dias corridos, contado a partir da
sua ciéncia de eventual inadimplemento, pela Emissora, pela Cedente ou pela Devedora
de quaisquer obrigacbes atinentes aos Documentos da Operacdo que ndo tenham sido
sanadas no prazo de cura eventualmente previsto nos respectivos instrumentos,
indicando o local em que fornecera aos interessados maiores informagoes. Comunicagao
de igual teor deve ser enviada: (a) a CYM; (b) a B3; e (c) ao Bance Central do Brasil,

guando se tratar de instituicdo por ele autorizada a funcionar;

{xv) acompanhar e fiscalizar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado
e solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora,

justificando as razdes de tal medida;

(xvi) calcular diariamente o valar unitario, disponibilizando-o aos Titulares de CRI, a Emissora

e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou de seu /

website; /
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{xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xx1)

{xxii)

(xxiii)

12.4.1.

verificar com o Banco Mandatario, nas datas em que devam ser liquidados, o integral e
pontual pagamento dos valores devidos ao Titulares de CRI, conforme estipulado no

presente Termo de Securitizacao;

fornecer a Emissora termo de quitagao, no prazo de 5 (cinco) dias apos a comprovagac

de quitacdo em circulacao a época e extincao da Regime Fiduciario;

elaborar relatério destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, § 12, b da Lei
das Sociedades por Acdes e do artigo 15 da Instrugdo CVM n2 583, o qual devera conter,

ao menos, as informacdes do Anexo 15 da Instrugdo CVM n® 583;

comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, pelo Cedente
e/ou pela Devedora, de obrigagges financeiras assumidas nos Documentos da Operagao,
incluindo as obrigacdes relativas a garantias e a cldusulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condigbes que ndo devem
ser descumpridas pela Emissora, pelo Cedente e/ou pela Devedora, indicando as
consequéncias para os Titulares de CR! e as providéncias que pretende tomar a respeito

do assunto, observado o prazo previsto no art. 16, ll, da Instrucao CVM n® 583;

acompanhar a prestagao das informagoes periodicas pela Emissora e alertar os Titulares
de CRI, no relatério anual de que trata o art. 15 da Instrugdo CVM n2 583, sobre

inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;

convocar, quando necessario, a Assembleia dos Titulares de CRI, incluindo, sem
limitacdo, na hipotese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, para deliberar
sobre a forma de administracio ou liquidacdo do Patriménio Separado, bem como a

nomeacio do liquidante, caso aplicavel; e

comparecer 3 Assembleia dos Titulares de CRI a fim de prestar as informagGes que lhe

forem solicitadas.

No caso de inadimplemento da Emissora efou da Devedara, o Agente Fiduciario devera

usar de toda e qualquer agdo para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares de CRI,

devendo para tanto:
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(i) declarar, observadas as condigoes previstas na CCB e neste Termo de Securitizagdo,

antecipadamente vencides os Créditos Imobiliarios e cobrar seu principal e acessorios;

(i) executar a Alienacdo Fiduciaria de Imoveis e a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, aplicando

o produte no pagamento, integral ou proporcional, dos Titulares de CRI;

{iti) tomar qualquer providéncia necessaria para que os Titulares de CRI realizem seus

créditos, inclusive aguelas determinadas pelos Titulares de CRl em assembleia; e

{iv) representar os Titulares de CRI em processos de faléncia, concordata, intervencdo ou

liguidacdo extrajudicial da Devedora.

12.4.1.1. O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela ndo adocde das
medidas contempladas nos itens (i) a (iii) da Clausula 12.4.1. acima se, convocada a Assembleia de
Titulares de CRI, esta assim o autorizar por ndo declarar o vencimento antecipado da operagdo nos
termos dos quaruns definidos nos Documentos da Operagao. Na hipétese do item (iv) da Clausula 12.4.1.

acima, sera suficiente a delibera¢do da maioria em Circulagao.

12.5. 0 Agente Fiducidrio receberd da Emissora, como remuneracao pelo desempenho dos
deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizagdo, parcelas
trimestrais de RS 4.000,00 (quatro mil reais), sendo gue a 12 (primeira) parcela devera ser paga até o 52
(quinto) dia util apos a data de assinatura do Termo de Securitizagao, e as demais parcelas deverao ser

pagas no mesmo dia dos trimestres subsequentes.

12.5.1. As parcelas acima previstas serdo acrescidas dos tributos correspondentes, aplicaveis e vigentes

a epoca da respectiva cobranga.

12.5.2. As parcelas acima previstas serdo reajustadas anualmente pela variagao acumulada do indice de
Preco ao Consumidor Amplo, divulgado pela IBGE (“IPCA/IBGE"), ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento, calculadas pro rata die, se necessario, /

|
12.6. O Agente Fiduciario poderé ser substituido nas hipoteses de auséncia ou impedimento

temporario, rentincia, intervengdo, liquidacdo, falencia ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser
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realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, assembleia

geral dos titulares de CRI, para que seja eleito o novo agente fiducidrio.

12.7. 0 Agente Fiducidrio podera, ainda, ser destituido:

(

) pela CVM, nos termos da legislagao em vigor;

(i) pelo voto de 2/3 (dois tergos) em Circulagdo detidos pelos Titulares de CRI presentes na

Assembleia de Titulares de CRI, ou

(iii) por deliberacdo em Assembleia de Titulares de CRI, na hipotese de descumprimento de

quaisquer de seus deveres previstos neste Termo de Securitizagao.

12.8. 0 Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuicoes e

responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo de Securitizacao.

32:9. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de aditamento
ao presente Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacdo dos quais o Agente

Fiduciario é parte.

12.10. Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para os Titulares de CRI e/ou exanerarem terceiros de obrigacbes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo, somente

serdo validos quando previamente assim deliberado pela Assembleia de Titulares de CRI.

12.11. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualguer juizo sobre a
grientagdo acerca de qualguer fato da Emissao que seja de competéncia de definicdo pelos Titulares de
CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes que lhe forem
transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui gualguer
responsabilidade sobre o resultado ou sabre as efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das

orientactes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejufzos que venham a ssfi/

causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI ou 3 Emissora. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-

se ao escopo da Instrugio CVM n° 28 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, estando
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este isento, sob qualquer forma ou pretexte, de qualguer responsabilidade adicional que ndc tenha

decarrido da legislagao aplicavel e das obrigag6es assumidas nos documnentos da Oferta Publica Restrita.

12.12. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos detentores, que nao sejam suportadas pelo
Patriménio Separado, deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas por estes em Assembleia de
Titulares de CRI. Tais despesas a serem adiantadas pelos detentores incluem tambem os gastos com
honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciais nas agbes propostas pelo Agente
Fiducidrio, enquanto representante dos detentores. As eventuais despesas, depositos e custas judicials
decorrentes da sucumbéncia em acdes judicials serdo igualmente suportadas pelos detentores, bem
como a remuneracdo do Agente Fiduciario na hipétese da Devedora permanecer em inadimpléncia com
relagio ac pagamento desta por um periodo superior a 30 {trinta) dias corridos, podendo o Agente

Fiduciario solicitar garantia dos detentores para cobertura do risco de sucumbencia.

CLAUSULA TREZE — ASSEMBLEIA DE TITULARES DE CRI

13.1. Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de CR,

a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRIL.

13.2. A Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela

Emissora ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) em Circulagao.

13.3 Observado o disposto na Clausula 13.2. acima, devera ser convocada Assembleia de
Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de credora da CCB, tiver de exercer ativamente
seus direitos estabelecidos na CCB ou nos Contratos de Garantia, conforme o caso, para que os Titulares

de CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente a Devedora.

13.3.1. A Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 13.3. acima devera ser
realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se a Deuedora/

nos termos da CCB, l’r

12.3.2 Somente apds receber do Agente Fiduciario a orientagdo definida pelos Titulares de CRI a

Emissora devera exercer seu direito e devera se manifestar conforme |he for orientado. Caso os Titulares
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de CRI nao comparecam a Assembleia de Titulares de CRI, ou nao cheguem a uma definicao sobre a
orientacao, ou ainda o Agente Fiducidrio ndo informe a Emissora sobre a orientagdo de voto definida, a
Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu
siléncio ndo sera Interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo

podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacdo.

13.3.3. A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sabre a
orientacdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tao somente a manifestar-se conforme
assim instruida. Neste sentido, a Emissora nao passui qualquer responsabilidade sobre o resultado e
efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares de CRI por ela manifestado frente a Devedora,

independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

13.4. Aplicar-se-a a Assembleia de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei n” 9.514,

bem como o disposto na Lei das Sociedades por Agoes, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

13.5. A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-d, em primeira convocacao, com a presenca de
Titulares de CRI que representem, no minimo, metade em Circulagdo e, em segunda convocagdo, com

qualquer numerro.

13.6. Cada CRI correspondera a um voto nas Assembleias de Titulares de CRI, sendo admitida a

constituigdo de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo.

133 Sera facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de

Titulares de CRI.

138 O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos

Titulares de CRI as informacoées que |he forem solicitadas.

13.9. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI cabera ao Titular de CRI eleito pelos demais

ou aquele que for designado pela CVM.

13.10. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagao, todas as deliberacoe
serao tomadas, em primeira convocacdo ou em qualquer convocacio subsequente, por Titulares de CRI

gue representem 50% (cinquenta por cento) mais um em Circulacdo presentes a referida assembleia.
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1311 As propostas de alteraches em relagdo (i) as Datas de Pagamento; (ii) aos Juros
Remuneratarios e a Amortizacio de Principal; i) ao prazo de vencimento, (iv) aos Eventos de
Liquidacdo do Patrimonio Separado; (v) a quaisquer alteragdes da CCB que possam impactar os direitos
dos Titulares de CRI; (vi) a quaisquer alteracdes que possam comprometer a suficiéncia, exequibilidade,
validade ou liquidez da Alienagao Fiduciaria; (vi) a hipoteses de resgate antecipado e/ou os Eventos de
Vencimento Antecipado; (vii) a quéruns de deliberacao, efou (ix) a renuncia, pelos Titulares de CRJ, de
quaisquer dos direitos que lhes sdo assegurados pelos Documentos da Operagao, deverdo ser aprovadas
seja em primeira convocacdo da Assembleia de Titulares de CRI ou em qualquer convacagdo
subsequente, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) em

Circulagdo.

13.12. As Assembleias de Titulares de CRI serdo realizadas no prazo de 15 (quinze) dias corridos a
contar da data de publicacdo do edital relativo a primeira convocagao, ou no prazo de 8 (oito) dias
corridos a contar da data de publicacdo do edital relativo a segunda convocacgéo, se aplicavel, sendo que,
na hipétese de segunda convocagdo, o respectivo edital devera ser publicado no primeiro Dia Util
imediatamente posterior a data indicada para a realizacdo da Assembleia nos termos da primeira

Convocacao.

13424, Alternativamente, a Emissora podera publicar edital (nico, para convocagao dos
Titulares de CRI, em primeira e segunda convocagdes, além de realizar as 2 (duas) assembleias (em

primeira e segunda convocagdes) na mesma data e local.

13.13. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacao, sera
considerada regular a Assembleia de Titulares de CRI a que comparecerem todos os Titulares de CRI, sem
prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quoruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de

Securitizacao.

CLAUSULA QUATORZE — DESPESAS DA EMISSAQ /
14.1. Serdo de responsabilidade:

(a) Da Devedora:
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(b)

(ii)

(in)

(iv)

(v)

despesas relativas s abertura e manutencao da Conta Centralizadora;

despesas com as publicagbes necessarias nos termos dos Documentos da

Operagao;

honorarios e demais verbas e despesas devidos a advogados e consultores,
incorridos em razao da analise efou elaboracdo dos Documentos da Operacgao,

realizacdo de diligéncia legal e emissao de opinido legal;

quaisquer taxas, impostos ou contribuicées e quaisquer outros encargos,
presentes e futuros, que sejam imputados por lei & Emissora e/ou ao

Patrimonio Separado, em razao da presente Oferta Publica Restrita; e

eventuais despesas com registros perante orgaos de registro do comercio e
publicacdo de documentagdo de convocagdo e societdria da Emissora
relacionada aos CRI, bem como de eventuais aditamentos ags mesmas, na

forma da reguiamentacac aplicavel.

do Patriménio Separado:

(i)

(i)

(iif)

eventuals despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos Titulares de CRlI e realizacdao dos Creditos |mobiliarios

integrantes do Patrimonio Separado;

caso ndo pago pela Devedora, as despesas com a gestao, cobranga, realizagdo e
administragdo do Patrimonio Separado, outras despesas indispensaveis a
administragdo dos Creditos Imobilidrios, exclusivamente na hipotese de

liguidagao do Patrimonia Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia
- N—— ] - m /
na hipotese de o Agente Fiduciario assumir a sua administragao; ;‘-'

[

tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

{wiii)

honorarics referentes & gestdo, realizacio e administracdo do Patrimdnio
Separado e, na ocorréncia de um Evento de Lliquidagdo do Patrimonio

Separado, as despesas com cobranca;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Emissora efou pelo Agente Fiducidrio na defesa
de eventuais processos administrativos efou judiciais propostos contra o

Patriménio Separado;

honorarios e despesas incorridas na contratagdo de servicos para

procedimentos extraordindrios que sejam atribuidos a Emissora;

eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acbes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos

Titulares de CRI e a realizagdo dos Credito Imobiliarios; e

em caso de (a) vencimento antecipado do CRI ou da CCB; (b) reestruturagdo das
condicbes apds a Emissdo, bem como participagdo em reunices ou
conferéncias telefonicas, assembleias gerais presenciais ou virtuais, serao
devidas a Emitente; ou (c) case sejam necessarios esforgos de cobranca e
manutencio do Patrimdnio Separado por prazo superior ao vencimento, sera
devida uma remuneragido adicional correspondente a RS 1.000,00 (mil reais)
por hora-homem de trabalho dedicado pela Emissora (i) execucdo das
garantias, (i) comparecimento em reunies formais ou conferéncias telefonicas
com a Emitente e/ou com os titulares; (iii) implementagdc das consequentes
decis@es tomadas em tais eventos, pagas 5 (cinco) dias apos comprovagdo da
entrega, pela Emitente, de "relatorio de horas" a Emitente. Nao havendo
questionamento ao relatorio de horas apresentado dentro do referido prazo, o
mesmo presumir-se-a aceito, constituindo-se direita exigivel, liquido e certo,
Entende-se por reestruturacao das condigdes os eventos relacionados a: {4)
alteracdo (i) das garantias, (i) prazes de pagamento e remuneracac e {llii]
condicdes relacionadas ao vencimento antecipado, bem como validacao; (B) de

assembleias gerais presenciais ou virtuais e aditamentos aos documentos da
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operagac. Os eventos relacionados a amortizagdo ndo 53o considerados
reestruturacdo. No casc de celebragdo de aditamentos aos Documentos da
Operacdo, serdo devidas a Emitente, adicionalmente, o valor de RS 800,00
(oitocentos e um reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais

alteracoes.

14.2. Os impostos diretos e indiretos de responsabilidade dos Titulares de CRI estao descritos no

Anexo VIl a este Termo de Securitizagdo.

14.3. Em caso de insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado, as despesas serdo suportadas
pelos Titulares de CRI, podendo a Emissara deduzir esses valores do fluxo de pagamento, sem prejuizo
do direito dos Titulares de CRI, por meio da Emissora e/ou do Agente Fiduciario, de cobrarem da

Devedora os valores por ela devidos.

14.4. Se, ap6s o pagamento da totalidade e dos custos do Patrimonio Separado, sobejarem
Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCl, seja na forma de recursos ou de creditos,
tais recursos e/ou créditos devem ser restituidos pela Emissora a Devedora na conta indicada por esta

em até 5 (cinco) Dias Uteis.

CLAUSULA QUINZE — PUBLICACOES

15:1. As publicagBes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Titulares de CRI serao
efetuadas no jornal "Gazeta de Sdo Paulo - ABC" em circulacao ne Estado de Sao Paulo, podendo a
Emissora, mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, alterar referido

veiculo.

1532 As demais informacoes periodicas da Emissdo efou da Emissora serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, atraves do sistema de envio de InformagBes Periodicas
o Eventuais, ou em outro meio autorizado pela Instrugao da CVM n? 547, de 5 de fevereiro de 2014,
assim como prontamente informara iais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio dle

comunicagao por escrito.
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CLAUSULA DEZESSEIS — REGISTRO DO TERMO

16.1. O Termo de Securitizacdo sera entregue para registro i Instituigdo Custodiante, nos termas
do Paragrafo Unico, do artigo 23 da Lel n® 10,931, para que seja registrado o Regime Fiduciario, nos

termos da declaracao constante do Anexo VI deste Termo de Securitizagao.

CLAUSULA DEZESSETE — NOTIFICACOES

17.1 Todas as notificacdes, aprovagdes, solicitacbes, avisos, pedidos, exigéncias ou demais
comunicacdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos deste Termo de Securitizacao
deverio ser encaminhadas para os seguintes enderecos, ou para outros que as partes venham a indicar,
mediante comunicagao por escrito ao Agente Fiducidrio, durante a vigéncia deste Termo de

Securitiza¢do.
(a) se para a Emissora:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA 5.A.

Rua Jose Versolato, 111, Sala 2126

Bairro Centro - S50 Bernardo do Campo - SP

CEP 09750-730

At.: Ricardo Carmo / Alexandre Ferreira

Tel.: 11 4330-9660 / 4330-9780

E-mail: ricardo@bsicapital.com.br / ale@bsicapital.com.br

(b} se para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 2277, conjunto 202

Jardim Paulistano - $3o Paulo- SP

CEP 01452-000

At.: Marina Pafella/Flavio Scarpelli/Eugénia Queiroga /

-

Telefone: 11 3030-7177 |

Correio eletronico: agentefiduciario@vortxbr.com

45



17.2. Todas as comunicagoes decorrentes deste Termo de Securitizacdo deverao ser feitas por
escrito e serdo consideradas eficazes: (i) quando entregues pessoalmente a pessoa a ser nolificada,
mediante protocolo; (i) apés confirmagdo de recebimento de carta registrada ou com aviso de
recebimento & pessoa a ser notificada; ou (iii) apos confirmagde de envio de correspondeéncia eletronica.
Os respectivos originais deverio ser encaminhados para os enderecos acima em ate 5 (cinco) Dias Uteis
apos o envio da mensagem. A mudanca de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada a

outra parte pela parte que tiver seu endereco alterado.

CLAUSULA DEZOITO — DISPOSICOES GERAIS

18.1. Nio se presume a renuncia a qualguer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de gualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ac Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razdo de qualguer
inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicard tais direitos, faculdades ou remedios, ou sera
interpretado como uma rentincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
novacdo ou modificagiio de guaisquer outras obrigagoes assumidas pela Emissora ou precedente no

tocante a qualguer outro inadimplemento ou atraso.

18.2. O presente Termo de Securitizacdo € firmado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando as partes por si e seus sucessores,

18.3. Todas as alteracdes do presente Termo de Securitiza¢do somente serao validas se realizadas
por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares de CRI, observados os quoruns previstos

neste Termo de Securitizagao; e (ii) pela Emissora.

18.3.1. Adicionalmente, as partes concordam gue este Termo de Securitizagdo podera ser
alterado, independentemente de anuéncia dos Titulares de CRI, sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente (i) de modificacdes ja permitidas expressamente nos documentos da Oferta Publica
Restrita, (i) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais ©
regulamentares, (iii) quando verificado de erro de digitacao, ou ainda (iv) em virtude da atualizagdo 65

dados cadastrais, tais como alteracao na razio social, enderego e telefone das Partes, em qualquer caso
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desde que (a) tais modificages ndo representem prejuizo aos Titulares de CRI; e (b) nao haja gualquer

alteragao que ameace a validade ou legalidade deste Termo de Securitizagao.

18.4. Caso qualquer das disposicies deste Termo de Securitizagdo venha a ser julgada ilegal,
invilida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicoes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do

possivel, produza o mesmo efeito.

185. O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade nas
deliberagdes societdrias e em atos da administragao da Emissora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido, para se basear nas suas decisbes. Nao sera ainda, sob qgualguer hipotese, responsavel pela
elaboracido de tais documentos, que permanecerdo sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora

claboré-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

CLAUSULA DEZENOVE —LEGISLACAO APLICAVEL E ARBITRAGEM

19.1. Os termos e condicdes deste Termo de Securitizagdo devem ser interpretados de acordo com a

legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

19.2. As Partes desde jd convencionam que todas e quaisquer duvidas e/ou guestoes oriundas deste
Termo de Securitizagio serdo obrigatoria, exclusiva e definitivamente resolvidas por meio de arbitragem,
a ser instituida e processada de acordo com o Regulamento do Centro de Arbitragem da Camara de
Comércio Brasil-Canada por trés arbitros, indicados de acordo com citado Regulamento ("Camara"). A
administracdo e o correto desenvolvimento do procedimento arbitral cabera a Camara. O procedimento
arbitral tera: (i) lugar na Cidade de Sdo Paule, local onde devera ser proferida a sentenca arbitral; (ii)
como idioma oficial o Portugués; e (i) como lei aplicdvel a da Republica Federativa do Brasil. As Partes
resolvem, de comum acordo que, para dinmir litigios, a Camara devera adotar primeiro as clausulas
deste instrumento e, na omissdo, utilizara o disposto na legislacao brasileira. Ressalta-se que no cascr{_fr;ie-

conflito entre as normas prevalecera o previsto neste instrumento. [
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19.3. A Parte interessada em iniciar o procedimento de arbitragem notificara a Camara sobre sua
intencido de comecar um procedimento de arbitragem e, a0 mesmo tempo, notificara também a outra

parte, sujeito as normas da Camara.

19.4.  Indenizacdo em caso de recusa de procedimento arbitral. A recusa, por qualquer das Partes, em
celebrar o compramisso de arbitragem efou em estar vinculado pela decisdo proferida na sentenca de
arbitragem sera considerada uma violacdo as obrigagOes assumidas segundo o presente instrumento, e

poderd dar origem a indeniza¢ac.

19.5. A sentenca da arbitragem sera pronunciada ap6s a conclusao do procedimento, na Cidade de
S50 Paulo, Estado de 3o Paulo, segundo os requisitos da Lei n? 9.307/96 (Lei de Arbitragem Brasileira).
Exceto conforme previsto na lei acima mencionada, nenhum recurso sera interposto contra a sentenca

de arbitragem, a qual tera, para as partes, 0 valor de uma decis3o final e inapelavel.

19.6. Nio obstante as disposicbes estabelecidas acima, as partes elegem o Foro da Comarca de 530
Paulo/SP como o Unico competente, renunciando-se a todos ©s outros, por mais especiais ou
privilegiados que sejam, para buscar medidas cautelares (ou qualguer outro remédio legal que nao possa
ser obtido segundo a Lei de Arbitragem Brasileira, incluindo, entre outras, a protegdo especifica
fornecida pelos artigos 497 e seguintes do Codigo de Processo Civil Brasileiro), cuja concessdo seja
considerada essencial o procedimento arbitral e a tutela de seus direitos. As partes reconhecem que a
necessidade de buscar qualquer medida cautelar junto a uma autoridade judicial competente nao é
incompativel com a escolha de uma corte de arbitragem, nem constituird uma renuncia cam relagdo a

sua execucdo efou sujeicdo aos procedimentas de arbitragem.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor, forma e validade, na

presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

S30 Bernarde do Campo, 25 de setembro de 2017,

.

[0 restante da pagina foi deixado intencionalmente em branca)
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ANEXO 1

Descricio dofs) Empreendimento(s) e Imovel(is)

Empreendimento Residencial \_!illage Inn

Empreendimento residencial multifamiliar que se

localizard na Rua Lucinda Carneiro, Bairro de |

Morro Chic, Municipio de Itajuba, Estado de Minas l

Gerais. Incorporacdo registrada no R. 11 da !
| ldentificacao do Projeto ' matricula n¢ 3.221 do Registro de Imoveis de

Itajuba/MG (matricula-mde do empreendimento). |
‘ Instituicdo de condominio registrada no R. 14 da '

| citada matricula 3.221 do Registro de Imoveis de

| Itajuba/MG.
‘ No da Matricula 3221 ) |
i Registro de Imoveis Registro de Imdveis de Itajuba/MG }
| Rua Lucinda Carneiro, Bairro de Morro Chic, |
Enderego '
L Municipio de Itajuba, Estado de Minas Gerais. |
!| - o 100 (cem) unidades auténomas Iocalizadas'_eﬁq’
i torres designadas como Torres 1 e 2, cada uma |
‘ contendo 50 (cinquenta) unidades autonomas. |
Unidades Autonomas Matriculas individualizadas abertas conforme
| | averbacgo AV. 18 da matrieuls 3.221 do Registro |
| de Imoveis de Itajuba/MG. Matriculas n® 43.373 a |
| 43.472 do Registro de Imoveis de Itajuba/MG.
‘ Data de Inicio | Junho de 2016. a
I Data de Conclusao Julho de 20189. - / |
[| Atual Fase do Projeto - Em construcio. / ‘ _'|
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ANEXO I

Copia da CCB

CEDULA DE CREDITO BANCARIO N2 FP2509/17

Em conformidade com as clausulas, termos e condicdes contidas nesta Cedula de Crédito Bancario
("Cédula” ou “CCB”), POLLO ENGENHARIA E INCORPORAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Pocos de Caldas, Fstado de Minas Gerais, na Rua Padre Henrry Mothon, n®
364, térreo, Centro, CEP 37701-009, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 04.586.556/0001-62 (“Emitente”),
pagara irrevogavelmente e incondicionalmente a FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA,
instituicao financeira, com sede na Cidade de Santos, Estado de S3o Paulo, na Rua Jodao Pessoa,
61/63, CEP 11013-903, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 53.146.221/0001-39 ("Credor Original"), ou a
sua ordem, a importancia total de principal de R$16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais), na
praca de pagamento abaixo indicada, acrescida dos encargos na forma prevista no “Quadro | -
Caracteristicas da Operacdo” deste Quadro Resumo, observando-se as datas de pagamento e demais

condicdes constantes do "Quadro |l - Condigoes da Operacao”.

| — Caracteristicas da Operagdo

1. VALOR DO CREDITO (“Principal”): 2. PRAZO DA OPERACAOQ:

R$16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais). 48 (quarenta e oito) meses, a contar da data de

emissao da presente CCB.

3. TAXA DE JUROS EFETIVA: 4. ENCARGOS:
9,0000% ao ano. Pre-fixados.
5. INDEXADOR: 6. PERIODICIDADE DA CAPITALIZACAO:

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, Mensal.

apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"}, ou indice

que venha a substitui-lo nos termos do item 1.2

& seus subitens do “Quadro 11l — CONDICOES DA

OPERACAQ”.

7. 10F: 8. TARIFA DE ANALISE E ESTRUTU RACEO:J
Operagdo de credito isenta de |OF, nos termos RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais). /
do artigo 92, inciso |, do Decreto n2 6.30b, de 14 !'I
de dezembro de 2007, em razao da destinagao

dos recursos descrita no item 9 abaixo.
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9, DESTINAGCAO DOS RECURSOS:
O Valor do Credito sera utilizado pela Emitente
financiar desenvolvimento  do

para 5}

empreendimento  habitacional  descrito no
“Anexo |” a esta CCB.

11. ENCARGOS MORATORIOS:

Conforme o item 4 do “Quadro Il — Condigbes
da Operagao”.

13. GARANTIAS:

Em pgarantia do cumprimento das Obrigages
Garantidas, abaixo definidas, serdo constituidas,
em favor do Credor, as garantias mencionadas
item 6 do "Quadro

no Il — Condigdes da

Operacao’, sem prejuizo de outras,
eventualmente.

15. CONTA VINCULADA:

Conta corrente n? 117978-0, Agéncia 65659-2, no

Banco Bradesco S.A, (n? 237) (“Banco Bradesca”)

|l — Emissdo e outros dados da Cédula

1. Numero de vias

1 via negociavel desta CCB, que

ficara em poder do Credor

Santos/SP.
4

Original, e vias  nao

negociavers.

Il = Condigdes da Operacao

1. Amortizacao, Atualizacdo Monetaria, Encargos

Imaobiliario

2. Local de Emissao:

54

10. DESCRICAO DOS PAGAMENTOS:
Informacées de pagamento de principal € juros a
ser pago pela Emitente nas Datas de Pagamento

relacionadas no Anexa 1l a esta CCB

12. PRAGA DE PAGAMENTO:

Saon Paulo - SP.

14. PAGAMENTO ANTECIPADO:

A critério da Emitente, serd admitido o pre-
pagamento total do saldo devedor desta CCB,
nos termos dos itens 1.3 e 1.3.1 do "Quadro I

- Condicées da Operacao”.

16. AGENTE FIDUCIARIO:

vértx Distribuidora de Titulos e Valores
Mabiliarios Ltda.

Av. Brigadeiro faria Lima, n? 2277conjunto 202,
CEP 01452-000

Sao Paulo- 5P

Data de Emissao:

25 de setembro de 2017 ("Data
de Emissao”).

/

Remuneratérios e Desembolso do Financiamento
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1.1. O crédito concedido, cujo valor esta disciplinado no item 1 do “Quadro | - Caracteristicas da Operacao”,
sera liquidado nos percentuais e na guantidade de parcelas indicadas no item 10 do “Quadro | -
Caracteristicas da Operacdo”, sendo que o valor e data de vencimento de cada parcela sdo agueles

mencionadaos no referido item 10.

111 Se a Data de Pagamento de guaisquer das parcelas previstas no item 10 do “Quadro | -
Caracteristicas da Operacan” coincidir com dia gque ndo seja um dia Gtil, referido pagamento devera
cor realizado no dia util imediatamente posterior, com base nos valores determinados nas Datas de

Calculo para Pagamento de Juros,

1.2. Ao saldo n3o amortizado da CCB, atualizado mensalmente pela media da variagao acumulada do
IPCA/IBGE desde a data de emissdo, conforme previsto no item 5 do “Quadro | - Caracteristicas da
Operacao”, serao acrescidos juros efetivos de 9,000% (nove por cento) ao ano, conforme previsto no item 3
do “Quadro | - Caracteristicas da Operagdo”, calculados de forma exponencial pro rata temporis
(capitalizados), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, conforme previsto no

item 4 do "Quadro | - Caracteristicas da Operagao”.

1.2.1. Na auséncia de apuracio efou divulgagda do IPCA/IBGE em até 15 (quinze) dias da data
esperada para a sua divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo por impasicdo legal ou
determinacio judicial, o IPCA/IBGE seja extinto, sem a indicagao de um substituto legal, o Agente
Fiduciario devera, no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados do término do prazo de 15
(quinze) dias acima previsto, convocar a assembleia geral de fitulares dos CRI {na forma e nos
prazos estipulados no Termo de Securitizagdo), para que os Titulares de CRI definam sobre o novo
parametro de atualizacdo monetaria da CCB e, consequentemente dos CRI a ser aplicado. Ate
comunicacdo, pelo Agente Fiduciario, sobre a deliberacao do novo parametro de reajuste
monetario, os valores que sejam corrigidos pelo IPCA/IBGE, em conformidade com esta CCB,
deverdo ser carrigidos, provisoriamente, de acordo com a media da variagao acumulada dos 3
(trés) dltimos indices publicados, sendo certo gue eventuais diferencas, quer positivas, quer

negativas, ndo serao compensadas.

1.2.2. Observado o disposta acima, se, na data de pagamento de quaisquer das parcelas previstas
no item 10 do “Quadro | - Caracteristicas da Opera¢do”, nao houver a divulgacao do | A/IBGE,
devera ser utilizado, provisoriamente, para reajuste monetario, a media da variacao acumulada dos
3 (trés) ultimos indices publicados, sendo certo que eventuais diferencas, quer positivas, quer

negativas, ndo serao compensadas,
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1.3. Fica facultado a Emitente realizar, a quaiquer momento (“Data de Amortizacio Extraordinaria”), a

amortizagio extraordinaria antecipada parcial ou total do saldo devedor ndo amortizado da CCB, acrescido
da remuneracio e ainda de todos os encargos contratuais e legais incidentes até entdo (“Valor da

Amortizacio Extraordinaria” ).

1.3.1. Para a realizacio da amortizacdo extracrdinaria desta CCB, na forma prevista do item 1.3
deste "Quadro Il — Condicdes da Operagio”, a Emitente deverd naotificar o Credor Original, ©
Credor e o Agente Fiduciario, por escrito, com antecedéncia minima de 10 (dez} dias, manifestando

asua intencdo de realizar a amortizagao antecipada desta CCB.

1.3.2. Ao valor da amortizacao extraordindria desta CCB, que ndo decorra do vencimento
antecipado da presente CCB, serd acrescido de multa equivalente a 1% (um por cento) sobre o

saldo Devedor na Data de Amortizagao Extraordinaria.

1.4. O valor de Principal desta CCB sera desembolsado tantas parcelas forem necessarias pelo Credor
Original, mediante credito na Conta Vinculada, em até 1 (um) dia atil a contar do pagamento do valor de
cessdo pela BSI Capital Securitizadora S5.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 11.257.352/0001-43

(“Securitizadora” ou “Credor”), para quem o Credor Original cedera todos e quaisquer outros direitos

creditorios devidos pela Emitente, ou titulados pelo Credor Original, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tals como atualizagdo monetdria, juros remuneratorios, encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais
e legais, devidos pela Emitente e/ou titulados pelo Credor Original por forga desta CCB (“Créditos

Imobiliarios").

1.4.1. O Credor Original emitira Cédula de Credito Imobiliario (“CCI") para representar os Creditos
Imabilidrios decorrentes desta CCB, nos termas dos artigos 18 e seguintes da Lei n® 10.931, de 02

de agoste de 2004, conforme alterada (“Lei n® 10.931/2004").

1.5: O Valor de Principal desta CCB serd creditado na Conta Vinculada (“Desembolso”) deduzindo as

despesas e taritas conforme Clausula 3.1 abaixo (“Valor Liquido”), e sera liberado 3 Emitente da seguinte

forma: (i) o montante de RS 5.800.000,00 (cinco milhdes e oitocentos mil reais) de transferéncia par:;anta
C

corrente n 11019-5, agéncia n? 0267 de titularidade da Emitente no Itad Unibanco S.A. (n2 341) ¢’ Conta

. ; ! W /

livrve Movimento”) em até 01 (um) dia util da data do primeiro Desembolso; (i} o montante
correspondente ao pagamento dos prestadores de servico relacionadaos a emissao da CCB, através de
transferéncia para as contas correntes de titularidade dos respectivos prestadores, em até 01 (um| dia util

da data do primeiro Desembolso; e, (iii) o saldo remanescente (Valor Liquido subtraido o valor utilizado nos
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awine

termos das alineas “i” e “ii” acima) sera liberado @ Emuiente, para sua Conta Livre Movimento, conforme
acordado no Contrato de Cessao Fiduciaria (abaixo definido), e apds o cumprimento, de forma integral e

cumulativa, das seguintes condicoes precedentes abaixo relacionadas ("Condicoes Precedentes”):

(i) Entrega, pela Emitente ao Credor Original e ao Credor, conforme abaixe definido, de
declaracdo de nao ocorréncia das hipoteses de vencimento antecipado dispostas na Clausula 7.1

abaixo;

(i) Entrega, pela Emitente ao Credor Original, da via negocidvel desta Cedula, devidamente

formalizada e com firma reconhecida das Partes;

(iii) Apresentacio ao Credor Original e ao Creder, do comprovante da prenotacao do Contrato
de Alienagao Fiduciaria de Imoveis nos Cartorios de Registro de Imaoveis de Pogos de Caldas e
Itajubd, ambos no Estado de Minas Gerais, sendo certo que os custos deverao ser arcados pela

Emitente;

{iv) Apresentacao ao Credor Original e ao Credor, do comprovante de registro do Contrato de
Cessio Fiduciaria nos Cartarios de Registro de Titulos e Documentos das cidades das sedes de todas
as partes, inclusive da Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. {"Agente

Fiducigrin”), sendo certo que todos os custos deverdo ser arcados pela Emitente; e

(v) Apresentacao ao Credor Original e ao Credor, do comprovante de registro do contrato de
cescdo dos Créditos Imobiliarios, decorrentes da presente CCB nos Cartorios de Registro de Titulos
& Documentos das cidades das sedes de todas as partes, sendo certo que os custos deverio ser

arcados pela Emitente

1.5.1. A liberaciio do valor liquido, nos termas da Clausula 1.5 acima, sera realizada pele Credor
mediante o recebimento de instrucio de transferéncia da Emitente, com a anuéncia do Credor

Original, apés a ver(ficagdo do cumprimento de todas as Condi¢Ges Precedentes pela Emitente.

1.6. Apos o Desembolso, o saldo remanescente do Valor Principal, nos termos do item “ii" da Clausuifll 5
acima, permanecera depositado na Conta Vinculada e sera liberado pelo Credor mediante observa(.éo do
cronograma de obra e relatorio de medicdo enviado pela empresa Setape Servigos Técnicos de Avaha;ao

do Patriménio e Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ 44.157.543/0001-92, nos termos do Contrato de Cessao

Fiduciaria.

57



COPIA DA VIA NAO NEGOCIAVEL

1.7. Durante a vigéncia desta CCB, a movimentagdo da Conta Vinculada sera realizada exclusivamente pelo
Credor, sendo que a Emitente concorda gue naoc podera movimentar a Conta Vinculada, ndo sendo
permitida a Emitente a emissdo de cheques, a movimentagao por meio de cartdo de debito ou ordem
verbal ou escrita ou qualgquer outra movimentagao dos recursos depositados na Conta Vinculada, de forma

isolada pela Emitente.

1.7.1 O calculo do saldo devedor desta CCB, com atualizagdo monetaria, sera realizado desde a data do

primeiro Desembolso (“Data de Inicio”), da seguinte forma:

VNa=VNex C
Onde:

VNa= Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo ou apds incorporacao ou amortizacao, se houver,

informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variacio mensal do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oita) casas decimais, sem arredondamenta,

apurado da seguinte forma:

dup |
ni( N |dut
G| |
k= _ka__1 /l
J
n= numero total de indices considerados na Atualizagdgo Monetdria da CCB, sendo “n" um

namero inteiro;

NIl = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior a0 mes de atualizagdo, caso a atualizagao
seja em data anterior ou na propria data de aniversario da CCB. Apos a data de aniversario, valor do
nimero-indice do IPCA do més de atualizagao;

-

NI, .= wvalor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més “k"; /
dup= namero de Dias Uteis entre a Data de Inicio ou Gltima data de aniversario e a data de |
calculo, limitado ao numero total de Dias Utels de vigéncia do numero-indice do IPCA sendo “dup”

um numero inteiro;

dut = numero de Dias Uteis contidos entre a ultima e préxima Data de Aniversario, conforme o
caso, sendo “dut” um numero inteiro.
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Considera-se data de aniversario o dia 25 de cada més (“Data de Aniversario”).
O primeiro pagamento da CCB ocorrera em 25 de outubro de 2018.

1.8. O calculo dos Juros Rémuneratorios:
J =8Dax (F1-1)

§i = Valor unitario dos juros acumulados da CCB na Data de Aniversario. Valor em reais, calculado com 8

(otto) casas decimais, sem arredondamento.
$Da = Conforme definido acima.

Fl = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, parametrizado conforme

definido a seguir;
dep
Fator de furos = In' + 1)25:]

i = 9,0000%, conforme definido no item 3 do Quadro | - Caracteristicas da Operagao.

dep = Numero de dias Uteis entre a Data de Inicio ou a Data de Aniversario e a data de calculo, conforme o

caso, sendo dep um numero inteiro.
1.9. Calculo da Amortizacao:

AMi=5DaxTA
AMIi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacao. Valor em reais, calculado com & (oito) casas
decimais, sem arredondamento. /.;
SDa = conforme definido acima.
TA = i-ésima taxa de amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (guatro) casas decimais sem

arredondamenta, de acordo com a tabela constante do Anexo 1.
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2. Obrigacoes, Declaragdes e Garantias da Emitente

2.1. A Emitente se obriga a enviar relatorios até a integral e completa utilizagao dos recursos, sempre que
razoavelmente solicitado e, em periodicidade ndc menor que 30 (trinta) dias, ao Agente Fiduciario, ao
Credor Original ou ao Credor, conforme o caso, demonstrando a aplicacdo dos recursos desta CCB no
empreendimento listado no “Anexo I" [“Empreendimenta”), bem como o andamento das obras deste, caso

estejam em fase de construgdo.

2.2. A Emitente se obriga, ainda, a arcar com a Tarifa de Andlise e Estruturagao devida ao Credor Original,
no valor de RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), conforme previsto no item & do "Quadro | -

Caracteristicas da Operacdo”.

2.3. A Emitente se obriga a exibir ac Credor Original efou ao Credor, conforme o caso, no prazo de ate 60
(sessenta) dias, sempre que por eles razoavelmente solicitado, os respectivos comprovantes de pagamento
de quaisquer tributos federais, estaduais ou municipais, contribuicdes sociais ou parafiscais incidentes, ou
que venham a incidir, sobre o Empreendimento financiado com os recursos captados com esta CCB, bem
como sobre as acessbes, melhorias e benfeitorias que a estes forem acrescidas, excetuados os

comprovantes de tributas/contribuigdes devidos por terceiro.
2 4. A Emitente compromete-se, ainda, a:

(i) manter constantemente atualizados, junto ao Credor Original e/ou ao Credor, conforme o casg,
e ao Agente Fiducidrio, seu endereco, para fins de comunicacdo sobre qualquer ato ou fato

decorrente desta CCB;

(i) dar ciéncia desta CCB e de seus termos e condig@es aos seus administradores e fazer com que

estes cumpram e fagam cumprir todos 0s seus termos e condigoes;

(iii) informar ao Credor Original e/ou ao Credor, conforme o caso, € ao Agente Fiduciario, qualguer
descumprimento de qualquer de suas respectivas obrigagtes nos termos desta CCB e nos Ccmtf{tos

de Garantia, no prazo de 1 {um) dia util contado da ocorréncia do respectivo evento; [

(iv) comunicar imediatamente ao Credor Original efou ao Credor, conforme o caso, e ao Agente
Fiducidrio, a ocorréncia de quaisquer eventos ou situagbes que sejam de seu conhecimento e que

possam afetar, de maneira relevante, o pontual cumprimento das obrigagoes assumidas nesta CCB;
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(v} solicitar previamente anuéncia ac Credor Original e/ou ao Credor, conforme o caso, sobre a
intencao de deliberar a reducao de seu capital social ou alteragao no Contrato Sacial que implique a
concessio do direito de retirada aos quotistas da Emitente em montante que possa afetar, direta

ou indiretamente, o cumprimento das obrigagdes da Emitente nesta CCB ou nos Contratos de

Garantia;
(vi) cumprir com suas obrigagbes pecuniarias e ndo pecuniarias previstas nos Contratos de Garantia.
2.5. A Emitente declara e garante que:

(i) respeita a legislagio ambiental aplicavel ao Empreendimento e que a utilizacdo dos recursos

oriundos desta CCB ndo implicara em violagdo de qualquer de seus dispositivos;

(i) para a realizacdo do Empreendimento foram ou serdo obtidas todas as licengas necessarias a
atestar a adeguacdo do Empreendimento as normas de uso e ocupacao do solo, nao tenao sido

feita qualquer ressalva em relagdo a legislacdo pertinente, inclusive ambiental;

(ili) ndo tem conhecimento de gue existam sobre o Empreendimento guaisquer restricoes de
carater urbanistico, sanitario, vidrio e de seguranga gue impegam a sua ocupacao, sendo certo que
qualquer restricdo que venha a surgir sera prontamente sanada pela Emitente, de forma que o

Empreendimento nao sera afetado;

(iv] ndo tem conhecimento de que existam reclamacoes ambientais, incluindo, mas nao se
limitando a notificacoes, procedimentos administrativos, regulatorios ou judiciais que tenham por
objeto o Empreendimento, sendo certo gue gualguer reclamagdo ambiental que ven ha a surgir sera

prontamente sanada pela Emitente, de forma gue nao serao afetados o Empreendimento;

{v) ndo tem conhecimento de gue existam contra o Empreendimento questdes ambientais e sociais
incluindo, mas ndo se limitando a despejos de residuos no ar, despejos de residuos na agua;
depésito, despejo, conservacao, armazenamento, tratamento, produgdo, transporte, manuseio,
processamento, carrepamento, fabricagio, arrecadagdo, triagem ou presenca de qua!lquer
substancia perigosa ou com potencial para contaminagao, ou que afetem a salde e a seguranga no
trabalho, ou causem doenca do trabalho, lesdo do trabalho decorrente de fatares ambientais,
problemas de saude ambiental; conservagao, preservagao ou protecdo do ambiente natural ou dos

organismos vivos; ou quaisquer outras questdes de qualguer natureza relacionadas as questaes
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humanas, de saude, ambientais, sociais ou de salde e seguranga, sendo certo que gualgquer das
Guestdes mencionadas nesta alinea que venha a surgir sera prontamente sanada pela Emitente, de

forma que nao serao afetados o Empreendimento;

(vi) na hipotese de existir eventuais reclamagdes ambientais ou questdes ambientais relacionadas
ao Empreendimento, a Emitente responsabilizar-se-a integralmente pelos custos de investigagao,
custos de limpeza, honorarios de consultores, custos de resposta, ressarcimento dos danos aos
recursos naturais (inclusive areas alagadas, vida selvagem, especies aquaticas e terrestres e
vegetacdo), lesbes pessoais, multas ou penalidades ou guaisquer outros danos decorrentes de

qualquer outra questdo ambiental,

(vii) o Empreendimento esta livre de materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos
ou radicativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, materiais afins, asbestos,
amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou material considerado
perigoso pelas leis brasileiras, gue possam vir a afetar adversamente 0s Creditos Imobilidrios, sendo
certo que, mediante o surgimento de qualquer dessas condicBes a Emitente agira prontamente

para que seja imediatamente sanada, de forma que o Empreendimento nao sera afetado;

(viii) ndo tem conhecimento de gque exista qualquer exigéncia de adequagdo suscitada por
autoridade governamental referente ao Empreendimento e a Emitente nao tem conhecimento de
gue uma exigéncia com tal natureza esteja na iminéncia de ser feita, sendo certo que qualquer
pendéncia ou exigéncia que venha a surgir sera prontamente sanada pela Emitente, de forma que o

Empreendimento ndo sera afetado;

(ix) nao tem conhecimento de que existam contra si processos de desapropriacao, serviddo ou
demarcacéo de terras direta ou indiretamente envolvendo o Empreendimento e que possam vir a
afetar os Créditos Imobiliarios, sendo certo que qualguer processo dessa natureza que venha a
surgir obrigara a Emitente a prontamente substituir o Empreendimento, ou, alternativamente,
liquidar integralmente esta CCB;

/
(x) é uma sociedade devidamente constituida, validamente existente e em situacao regular segurffljo

as leis da Republica Federativa do Brasil;

(xi) esta plena e perfeitamente autorizada a emitir esta CCB, bem como realizou todos os atos
societarios necessarios para tante. Esta CCB constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculante da

Emitente, exequivel de acordo com os termos e condiges aqui estabelecidos;
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{xii) @ emissao desta CCB e o cumprimento pela Emitente de suas obrigacbes decorrentes desta CCB
(i) ndo vielam nem violardo qualquer dispositivo legal; (ii) ndo estdo nem estardo em conflito o
estatuto social ou outros documentos societarios da Emitente; e (i) nao estdo nem estarao em

conflito com qualquer disposigao de qualquer outro contrato do gual a Emitente sejam partes;

(xiii) conduzem (incluidas nesta declaragao as suas contraladoras, controladas e coligadas) seus
negocios @ operacbes em cumprimento a todas as leis e regulamentos aplicaveis e esta
devidamente qualificada ou registrada para o exercicio das atividades de loteamento, entre outras

relacionadas ao seu negdcio, conforme aplicavel;

(xiv) realiza e realizara durante toda a vigéncia desta CCB, o integral e pontual pagamento de todos
os tributas federais, estaduais e municipais, contribuicdes sociais ou parafiscais incidentes ou que
venham a incidir sobre o Empreendimento, bem como sobre acessdes, melhorias e benfeitorias que

a estes forem acrescidas; e

(xv) as declaracoes prestadas nesta CCB sdo verdadeiras, validas e ndo contem gqualguer falsidade
ou inexatidio, tampouco omitem a existéncia de gualquer ato ou fato relevante, cujo
conhecimento seja necessario para fazer com que as declaragbes prestadas ndo sejam enganosas

ou incompletas.,
3. Despesas

3.1. Os encargos, despesas e tarifas mencionados nos itens 7 e 8 do “Quadro | — Caracteristicas da
Operagao” sdo devidos pela Emitente e serdo deduzidos do Valor do Crédito, estipulado no item 1 do
“Quadro | - Caracteristicas da Operagac”, no momento da transferéncia do valor do Principal da CCB a

Conta Vinculada.

3.1.1. Em razao da finalidade da presente CCB consistir no financiamento de empreendimento
habitacional, esta operacio é isenta do Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro gd
relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF"), de acordo com a legislagdo em uigér,
especificamente nos termos do inciso | do artigo 9° do Decreto n* 6.306, de 14 de dezrembro de

2007,

3.1.2. Face ao disposto no item 3.1.1 acima e, ainda, considerando a qualidade de contribuinte da

relacao juridico-tributaria decorrente do 10F, a Emitente obriga-se, de forma irrevogavel e
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irretratavel, a arcar integralmente com guaisguer valores de principal, muita ou encargos relativos
3 exigéncia do |0F, pela Unido Federal, que tenna como fato gerador o financiamento formalizade
pela presente CCB, devendo a Emitente ressarcir o Credor Original de todos e quaisquer custos,
emolumentos e despesas, inclusive honorarios de assessoria legal eventualmente contratados para
a defesa, judicial ou administrativa, dos interesses do Credor Qriginal decorrentes da cobranga do

I0F acima mencionada.

3.1.3. Correrdo, ainda, por conta da Emitente todas as despesas relacionadas e/ou decorrentes
desta CCB, incluindo, mas n3o se limitando, despesas junto a cartorios de registros publicos e
quaisquer outras despesas judiciais ou extrajudiciais que o Credor Original e/ou o Credor efou o
Agente Fiducidrio tiver que incorrer para a cobranca e/ou seguranca do seu crédito, bem como
quaisquer outros Gnus e encargos que venham a ser suportados pelo Credor Original e/ou pelo
Credar efou pelo Agente Fiduciario, relacionados efou decorrentes desta CCB, observado o

disposto no item 3.2 abaixo.

3.2. Sem prejuizo do quanto disposto no item 3.1 acima, quaisauer tributos, presentes e futuros, exigidos

por for¢a da presente CCB serdo suportados e pagos pela parte que, segundo a legislagdo aplicavel, far por

eles responsavel.

4, Encargos Moratérios

4.1. Na hip6tese de mora no pagamento de quaisquer obrigacoes assumidas pela Emitente nesta CCB, os

encargos da divida serao exigiveis pelo periodo que decorrer a data da mora ate a efetiva liquidagao da

divida da seguinte forma:

a) Multa: 2% (dois por cento) incidente sobre o valor em atraso;

h) Juros Maratorios: 1 % (um por cento) ao meés, ou fracao, incidente sobre o valor em atraso, alem
de atualizacdo monetaria na forma do item 1.2 e seus subitens deste “Quadro Il = Condigaes da

Operagac”; e

/

/

c) Reembolso de quaisquer despesas incorridas pelo Credor Original e/ou pelo Credor e/ou pelo

Agente Fiduciario na cobranga do credito.
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4.2. 0 saldo devedor da CCB sera apurado pelo Credor Original com base em planilha de calculo que

acompanhara esta CCB se e quando promovida a sua execucao

5. Débito em Conta

5.1 Fica o Credor Original e/ou o Credor e/ou o Agente Fiduciario autorizado, em carater irrevogavel e
irretratavel, a debitar da Conta Vinculada indicada na item 15 do “Quadro | — Caracteristicas da Operacao”
o valor das parcelas devidas pela Emitente em razdo desta CCB, acrescidas dos respectivos encargos,
inclusive as decorrentes de mora, O débito de quaisquer outros valores, tais como tributos, tarifas e demais
despesas previstas nesta CCB, somente poderdo ser debitados da conta corrente acima mencionada, depois

de prévia e expressa aprovagao da Emitente.

6. Garantias

6.1. Em garantia do integral e pontual cumprimento de todas as obrigagbes, principais, acessorias,
presentes ou futuras da Emitente oriundas desta CCB, incluinda (i) o Principal, bem como tado e qualguer
montante devido a titulo de Juros Remuneratérios, multas, encargos ordinarios, encargos de mora e/ou
indenizagdes relativas aos Créditos Imobiliarios; e (ii) todos os acessorias ao principal, inclusive gualguer
custo ou despesa, judicial ou extrajudicial, incorrido pela Emitente em decorréncia desta CCB e/ou, quando
houver, honorarios advocaticios, verbas indenizatorias devidas pela Emitente no ambito de qualquer
processo judicial, administrativo ou arbitral relativo a esta CCB (“Obrigacoes Garantidas”) serdo
constituidas as seguintes garantias (em conjunto “Garantias”): {a) aval dos avalistas conforme Clausula 6.2
abaixo; (b) alienacdo fiduciaria dos imoveis de propriedade da Emitente localizados nos municipios de
Pocos de Caldas/MG e Itajuba/MG, imoveis estes objeto das matriculas n® 71.303; 13.200; 51.544; 72.557;
72.545 a 72.548 do Registro de Imoveis de Pacas de Caldas, Estado de Minas Gerais e matriculas n2 32.128;
44.043: 43,373 a 43.376; 43.378 a 43.380; 43383 a 43.414; 43.418; 43.419; 43.421 a 43.431; 43433 a
43.465; 43.467 a 43.470 e 43.472 do Registro de Imoveis de Itajuba, Estado de Minas Gerais, conforme
estabelecido no Instrumento Particular de Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imodveis e Outras Avengas e

seu(s) respectivo(s) aditamento(s), se houver{em) (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis"); e (c)

cessao fiduciaria dos direitos creditdrios, principais e acessarios, detidos ou a serem detidos pela Emitente,
decorrentes de contratos de compra e venda ou qualguer que seja a forma contratual adotada, incluifda
promessa de compra e venda, compra e venda com pacto adjeto de alienacdo fiducidria, entre ou%ras.
firmados ou a serem firmados com os adquirentes das unidades auténomas do empreendimento
“Residencial Village Inn", unidades estas objeto das matriculas 43.373 a 43.376; 43,378 a 43 380; 43.383 a

43.414: 43.418: 43.419; 43.421 2 43.431: 43.433 3 43.465; 43.467 a 43.470 e 43.472 do Registro de Imaveis
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de Itajuba, Cstado de Minas Gerais, conforme estabelecido no Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditérios em Garantia e seuls) respectivo(s) aditamento(s), se houver{em) (“Contrato de

Cess3o Fiduciaria” e, em conjunto com o Contrato de Alienagao Fiducidria de Imaveis, os “Contratos de

Garantia”).

6.1.1 A Emitente obriga-se a manter, durante a vigéncia desta CCB, garantias reais compostas por
imoveis hipotecados ou alienados fiduciariamente, que samados representem no minimo 150%

(eento e cinguenta por cento) do valor principal de emissdo da CCB (“Valor Minimo das Garantias

Reais”).

6.1.1.1. Para fins de calculo do Valor Minimo das Garantias Reais, sera considerado o valor de

mercada dos imoveis hipotecados ou alienados fiduciariamente.

6.2, Os avalistas adiante qualificados: (i) Carlos Alberto Martins, brasileiro, casado pelo regime de
comunhdo parcial de bens com Aleana Payoletti Faria Martins, engenheiro civil, inscrito no CREA sob o n®
70456/D e inscrito no CPF/MF sob o n® 025.791.756-01, residente e domiciliado na Cidade de Pogos de
Caldas, Estado de Minas Gerais, na Rua Isaura Junqueira Lobato, 130, Bairro Jardim das Acacias, CEP 37705-

610 |"Carlos"); e (i) Aloana Payoletti Faria Martins, brasileira, casada pelo regime de comunhdo parcial de

bens com Carlas Alberto Martins, auxiliar administrativa, portadora do Documento de ldentidade RG n® M-
6.253.761 SSP/MG e inscrita no CPF/MF sob o n® 000.027.936-60, residente e domiciliada na Cidade de

Pocos de Caldas, Estado de Minas Gerais, na Rua Isaura Junqueira Lobato, 130, Bairro lardim das Acacias,

CEP 37705-610;(“Aloana” e, em conjunto com Carlos, 0s “nvalistas”’), neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, prestam garantia fidejussoria, na forma de aval prestado nesta CCB, na qualidade de avalistas
coobrigadas, como principais pagadores, sendo solidariamente responsaveis entre si e com a Emitente, por

todas as Obrigacoes Garantidas ("Aval”).

6.2.1. Sem prejuizo da garantia fidejussoria constituida por meio do Aval, os Avalistas, neste ato, de
forma irrevogavel e irretratavel, assinam esta CCB tambem na qualidade de devedores solidarios,
nos termos dos artigos 275 e seguintes do Codigo Civil, e principais pagadores, renunciando
expressamente a gualquer beneficio concedido por lei, incluindo, sem limitagdo, agueles previstos
nos termos dos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 827,829, 830, 834, 835,837,838 e _
839 do Codigo Civil Brasileiro, e dos artigos 130 e 794 do Codigo de Processo Civil. Nao obstant?‘f
qualguer endosso, cessao efou transferéncia desta CCB ou dos direitos creditorios defla
decorrentes, o aval ora constituido por meio desta CCB permanecera valido e eficaz desde a Data

de Emissdo desta CCB até que o Credor receba da Emitente ou de qualguer Avalista todas as
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importancias que lhe forem devidas, consentindo, desde ja, os Avalistas com todos e guaisquer

endossos, cesstes efou transferéncias da presente.

6.2.2. Em decorréncia da constitui¢do da garantia fidejussoria prestada, esta CCB sera levada a
registro no Cartorio de Titulos e Documentos da sede e domicilio dos Avalistas para completa
constituicdo do énus e devida publicidade a terceiros, no prazo de ate 30 (trinta) dias uteis,

contados da data de emissao.

6.2.3. Os Avalistas se comprometem a ndo cobrar, receber ou de qualquer outra forma
demandar, da Emitente ou dos demais Avalistas, o pagamento de qualquer valor por eles pagos ao
Credor em favor da Emitente em decorréncia do aval da presente CCB, seja por subrogagdo ou a
qualguer outro titulo, enquanto todas as importancias que forem devidas ao Credor nao tenham
sido integralmente pagas. Caso gualquer dos Avalistas receba quaisquer pagamentos da Emitente
ou dos demais Avalistas em decorréncia do aval prestado nesta CCB e ainda haja importancias
devidas ao Credor, o Avalista em questdo receberd referidos valores em carater fiduciario e se
compromete a, independentemente de qualquer notificacdo ou outra formalidade, transferir
imediatamente para o Credor, em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis, os recursos
entdo recebidos, livres de quaisquer dedugdes ou retencées em decorréncia de tributos, impostos

ou contribuicdes fiscais, sociais ou parafiscais.
7. Vencimento Antecipado

7.1. E facultado ao Credor considerar antecipadamente vencida esta CCB e exigivel de imediato o
pagamento do saldo devedor em aberto, independentemente de aviso ou notificagdo, nas seguintes

hipateses, alem das previstas em lei:
a) ocorréncia de qualguer uma das hipdteses previstas nos artigos 333 e 1.425 do Codigo Civil Brasileiro;

b) ndo pagamento, pela Emitente, no praze de 1 (um) dia util apas a data em que tal pagamento tornar-se

exigivel, de qualquer obrigagdo pecuniaria relacionada a esta CCB;

c) a Emitente deixe de cumprir, no seu vencimento, qualquer obrigacdo ndo pecuniaria, principal m:/.-”
acessaria, assumida nesta CCB ou qualquer dos Contratos de Garantia e ndo sane tal descumprimento
no prazo de 10 (dez) dias, a contar da comunicagdo do referido descumprimento: (i) pela Emitente ao

Credor Original, ao Credor, ou ao Agente Fiduciario, ou (ii) por qualquer terceiro a Emitente, sendo que
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esse prazo nio se aplica as obrigacoes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico inferior

nesta CCB;

os recursos oriundos do desemboiso do valor Principal da CCB nao sejam aplicados, comprovadamente,

para desenvolvimento do Empreendimento referido no Anexo | a esta CCB;

for movida, contra a Emitente, qualguer agao ou execucao, ou, ainda, qualguer outra medida, mesmo

administrativa, que afete a sua solvéncia,

conforme aplicavel, cessdo, venda, alienacao, transferéncia ou constituicao de qualquer onus real sobre
o0s imdveis objeto do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovels e/ou sobre os recebiveis objeto do

Contrato de Cessao Fiduciaria;

distribuigdo de dividendos ou a realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus quotistas, caso a
Emitente esteja em mora com qualguer de suas obrigacBes pecuniarias ou nao pecuniarias

estabelecidas nesta CCB;

a Emitente deixe de pagar, nos seus vencimentos, tributos de qualquer natureza, langados sobre o

Empreendimento, e ndo sane tal inadimplemento em ate 10 (dez) dias a contar desse inadimplemento;

haja protesto legitimo de titulos, contra a Emitente em valor individual ou agrepado superior a
R$500.000,00 (quinhentos mil reais), ou em montante equivalente em outras moedas, salve se no
prazo de 10 (dez) dias a contar do referido protesto: (i) seja validamente comprovado que o protesto
foi efetuado por erro ou ma-fe de terceiros; (i) o pratesto for cancelado; (iii} forem prestadas garantias

suficientes para cobrir o débito em juizo; ou, ainda, (iv) houver sustagao do protesto;

haja pedido de qualguer plano de liguidagao/recuperacao judicial ou extrajudicial em face da Emitente,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou se a
Emitente  ingressar em  juizo com  requenmento  de ligquidacao/recuperacao  judicial,
independentemente de deferimento do processamento da liquidacdo/recuperacdo judicial ou de sua

concessao pelo juiz competente; ou, ainda, se a Emitente formular pedido de autofaléncia;

liquidacio, dissolucdo, extingdo ou decretagdo de falencia da Emitente;

provarem-se falsas ou revelarem-se Incorretas ou enganasas, na data em que foram prestadas,
quaisquer das declaragbes ou garantias prestadas pela Emitente, durante a vigéncia desta CCB,
inclusive, mas nido se limitando as declaragdes ou garantias prestadas nesta CCB e nos Contratos de

Garantia;
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nio cumprimento de qualquer decisdo transitada em julgado contra a Emitente em valor unitario ou

agregado superior a R$500.000,00 (quinhentos mil reais);

deliberacao de redugao de capital social da Emitente que resulte em capital social inferior a 90%

{noventa por cento) do capital social da Emitente na data de emissao desta CCB;

inadimplemento, pela Emitente, de quaisquer contratos, instrumentos ou obrigacoes a gue estejam
sujeitas, no mercado local ou internacional, em valor, individual ou agregado, superior a R$500.000,00

(quinhentos mil reais), ou seu montante equivalente em outras moedas;

transferéncia ou qualguer forma de cessao ou promessa de cessao a terceiros, pela Emitente das

obrigaces assumidas nesta CCB, sem a prévia anuéncia do Credor;

incorporagac da Emitente por quaisquer terceiros, e/ou realizacdo pela Emitente, de fusdo, Cisao ou
qualquer forma de reorganizacao societaria envolvendo a Emitente que ndo tenha sido previamente

aprovada pelo Credor;

mudanca ou alteracao no objeto social da Emitente que modifique as atividades atualmente praticadas
pela Emitente de forma relevante, ou que agregue a es5as atividades novos negocios que tenham
prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e relevantes em relacdo as atividades

atualmente desenvolvidas;
alteracdo do tipo societario da Emitente;

caso a Emitente ndo submeta suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na

CVM; ou

casa a relacao entre a Divida Liquida e o EBITDA dos dltimes 12 (doze) meses, calculada de acordo com
os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, a ser verificada semestralmente pelo Credor seja
superior a 3,0,
Para esses fins, considera-se (1) EBITDA dos dltimos 12 (doze) meses ou Despesa Financeira
Liquida dos ultimos 12 meses, o somatorio dos EBITDAs trimestrais consolidadas ou da Despesj/
Financeira Liguida trimestrais consolidadas, respectivamente, dos quatro ultimos trlmestris

fiscais da Emissora; (/) “EBITDA” o somatério: (i) do lucro/prejuizo antes de deduzidos os

impostos, tributos, contribuigbes e participagoes minoritarias, (ii) das despesas de depreciagao
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e amortizagao, (iii) das despesas financeiras deduzidas das receitas financeiras, (iv) da provisao
para manutencdo de rodovias, e (v) das despesas nao operacionais deduzidas das receitas nao
operacionais ocorridos no mesmo periodo; e (lll) “Divida Liguida” o somatorio das dividas
onerosas consolidadas junto a pessoas fisicas e/ou juridicas, incluindo, mas nao limitado, a
empreéstimos e financiamentos com terceiros, emissio de titulos de renda fixa, conversiveis ou
nio, no mercado de capitais local efou internacional, além de avais, fiancas, penhores ou
garantias prestadas, bem como valores a pagar a acionistas, liquido do saldo a receber (ou
acrescido do saldo a pagar) de contratos de hedge (“Divida Bruta”), e deduzido do saldo em
caixa e aplicagoes financeiras de liguidez imediata desde gue nao estejam submetidos a
qualquer 6nus, impedimento ou gravame e desde gue nao estejam garantindo gualguer

obrigagdo de pagar, devida por si ou por qualquer terceiro (“Caixa e Aplicacdes Financeiras”).

8. Cessdo e Transferéncia da CCB

8.1. Levando-se em conta que os Créditos Imobilidrios, decorrentes da presente CCB, serdo cedidos a0

investidor, a custodia fisica da via negociavel da presente CCB ficara com a Instituigdo Custodiante da CCI.

8.2. 0 Credor Original e/ou o Credor poderd, a qualguer tempo e ao seu exclusive critério, ceder (inclusive
fiduciariamente), transferir, negociar, caucionar ou empenhar, total ou parcialmente, este titulo de credito,
os direitos, agdes e garantias oriundos dessa CCB, os quais poderdo ser representados por Cedulas de
Crédito Imobiliario nos termos dos artigos 18 e seguintes da Lei n? 10,931, de 02 de agosto de 2004,
conforme alterada, independentemente de notificagdo a Emitente e aos Avalistas, que declaram, desde ja,

nada terem a opor nesse sentido.

8.3. A presente CCB efou a divida da Emitente perante o Credor nao poderdo ser cedidos ou transferidos

pela Emitente, no todo ou em parte, sem o previo consentimento, por escrito, do Credor.

9. Disposicoes Gerais

9.1. Para os fins desta CCB, “dia Gtil” significa qualguer dia gque nao seja um sabado, domingo ou feriado

nacional na Republica Federativa do Brasil.

9.2. Na ocorréncia de faléncia, recuperagao extrajudicial, recuperagao judicial, insolvéncia da Emitente
am caso de n3o pagamento de todo e qualguer valor devido em razao da presente CCB, a Emitente instrui e
autoriza o Credor Original, o Credor efou o Agente Fiduciario, em carater irrevogavel e irretratavel,

independente de gualquer notificagao prévia, a utilizar qualquer importancia por esta mantida na Conta
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Vinculada e/ou em conta de investimento ou de deposito 3 vista ou a prazo, bem como quaisquer titulos,
valores e outros haveres vinculados a presente CCB, incluindo haveres objeto de custodia, para os fins de
proceder a amortizacao e/ou liquidagao do saldo devedor da presente CCB, acrescido dos encargos

devidos.

9.3. As partes acordam, desde ja, que os atos acima referidos podern ser realizados automaticamente, e
isoladamente pelo Agente Fiduciario, reconhecendo, desde ja, a Emitente a autenticidade, a validade ¢ a

legalidade de tais atos.

9.4. Todos os avisos, notificacdes ou comunicagoes que, de acordo com a presente CCB, devam ser feitos
por escrito serao considerados entregues quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telegrafos — ECT, ou por correio eletronico, quando da
mensagem eletronica, nos enderecos indicados no preambulo desta CCB. Os originais dos documentos
enviados por correio eletronico deverdo ser encaminhados para 0s enderecos acima em até 02 (dois) dias
Uteis apos o envio da mensagem. Cada parte devera comunicar as outras a mudanca de seu enderego,

ficando responsavel a parte que nio receba quaisquer comunicagoes em virtude desta omissao,

9.5. A Emitente reconhece, desde ja, como meios de prova do debito e do credito decorrentes da presente
CCB, os extratos demonstrativos, os avisos de langamento ou 0s avisos de cobranca expedidos pelo Credor
Original. Estes extratos demonstrativos, avisos de lancamento ou avisos de cobranga serdo enviados 23
Emitente, através do servico postal ou meio eletronico, a critério do Credor Original e, quando nio
contestados no prazo maximao de 60 (sessenta) dias uteis, contado da data do respectivo recebimento pela
Emitente, serdo considerados aceitos, bons, liquidos e certos, bastantes e suficientes, valendo como efetiva
prestacao de contas, operada e formalizada entre o Credor Original e a Emitente, para todos os fins de

direito, ficando expressa e plenamente assentadas a certeza e a liquidez do crédito do Credor.

9.6. A tolerancia por qualquer das partes diante do nao cumprimento da outra parte de gualquer das
abrigagoes previstas na presente CCB ndo constituird novagao ou mesmo precedente que, por algum modo

ou para algum fim, desobrigue as partes de efetiva-las em qualquer outra ocasido subseguente.

9.7. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualguer dos direitos que |hes asseguram a presente CCBe
a lei, ndo constituira causa de alteragao ou de novacao dos termos e condices da presente CCB e r?b
prejudicara o exercicio desses direitos em ocasibes subsequentes. /

9.8 Ficam o Credor Original e o Credor expressamente autorizados a incluir, consultar e divulgar as

informacdes da Emitente junto ao Sistema Central de Risco de Crédito do Banco Central do Brasil, em
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estrita conformidade e limitado aos termos da Resolucdo 2.724, de 31 de maio de 2000, do Conselho

Monetario Nacional efou de outros normativos do Banco Central do Brasil aplicaveis.

9.9. Na hipotese de descumprimento de qualquer obrigacdo da Emitente, ficam o Credor Qriginal ou o
Credor, conforme o caso, expressamente autorizados, em carater irrevogavel e irretratavel, a consultar,
incluir e ou divulgar as informagdes desta junto ao SERASA, ao SPC (Servico de Protegdo ao Credito) a
central de Riscos do Banco Central do Brasil ou a qualquer outro 6rgao que tenha por funcdo o cadastro de
atraso no pagamento e descumprimento de obrigacao, sem prejuizo da responsabilidade do Credor
Original e/ou do Credor, conforme o caso, por perdas e danos sofridos pela Emitente pela consulta,

inciusdo efou divulgagao indevida.

9.10. Apds a liquidagdo da divida que tenha originado a inscricdo do nome da Emitente nos orgdos de
protecao de crédito, caberd unica e exclusivamente a esta proceder a exclusdo dos respectivos registros e
cadastros de devedores. Desse modo, uma vez entregue recibo de quitagao dos pagamentos devidos, a
Credor QOriginal efou o Credor, conforme o caso, estardo isentos de qualquer outra responsabilidade
quanto ao cancelamento do registro no respectivo cadastro de protecac ao credito; salvo no caso de
cadastra indevido em que o Credor e/ou Credor Original, conforme o caso, serao os respansaveis pela baixa

e exclusao dos dados da Emitente nos referidos orgdos de protecao ao credito.

9.11. Para atendimento de eventuais reclamagdes efou sugesties decorrentes exclusivamente do
financiamento ora contratado ou para solugdo de eventuais conflitos relacionados a esta CCB, o Credor
Original coloca a disposicao da Emitente o telefane de sua OUVIDORIA: Ouvidoria FAPA: 0800-771-1246,

dias Uteis das 11 as 16 horas
9.12. A Emitente autoriza o Credor Original a divulgar sua marca/logotipo e a operacao ora contratada, em
seu website, nica e exclusivamente em apresentacdes e materiais institucionais, indicando a condigdo da

Emitente como “Cliente”,

9.13. A presente CCB ¢ firmada em cardter irrevogavel e irretratavel, obrigando a Emitente e seus

/

sucessores a qualquer titulo ao seu integral cumprimento
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10. Lei Aplicavel e Solugao de Conflitos

10.1. As Partes desde ja convencionam gue todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos desta CCB SEerao
obrigatdria, exclusiva e definitivamente resolvidas por meio de arbitragem, a ser instituida e processada de
acordo com o Regulamento do Centro de Arbitragem da Camara de Comeércio Brasil-Canada por trés
arbitros, indicados de acordo com citado Regulamento ("Camara”). A administracao e o correto
desenvolvimento do procedimento arbitral cabera a Camara. O procedimento arbitral tera: (i) lugar na
Cidade de Sio Paulo, local onde devera ser proferida a sentenca arbitral; (i) como idioma oficial o
Portugués; e (iii) como lei aplicavel a da Republica Federativa do Brasil. As Partes resolvem, de comum
acordo que, para dirimir litigios, a Camara devera adotar primeiro as clausulas deste instrumento &, na
omissio, utilizara o disposto na legislagao brasileira. Ressalta-se que no caso de conflito entre as normas

prevalecera o previsto neste instrumento

10.2. A Parte interessada em iniciar o procedimento de arbitragem notificara a Camara sobre sua intengao
de comecar um procedimento de arbitragem e, ao mesmo tempo, notificara também a outra parte, sujeito

as normas da Camara.

10.3. A recusa, por qualquer das Partes, em celebrar o com promisso de arbitragem e/ou em estar vinculado
pela decisdo proferida na sentenca de arbitragem sera considerada uma violagdo as obrigacdes assumidas

segundo o presente instrumento, e podera dar origem a indenizagao.

10.4. A sentenca da arbitragem serd pronunciada apos a conclusao do procedimento, na Cidade de 530
Paulo, Estado de Sdo Paulo, segundo os requisitos da Lei n? 9.307/96 (Lei de Arbitragem Brasileira). Exceto
conforme previsto na lei acima mencionada, nenhum recurso sera interposto contra a sentenca de

arbitragem, a qual tera, para as partes, 0 valor de uma decisdo final e inapelavel.

10.5. Nio obstante as disposicOes estabelecidas acima, as partes elegem o Foro da Comarca de Sao
Paulo/SP como o Unico competente, renunciando-se a todos 0s outros, por mais especiais ou privilegiados
gue sejam, para huscar medidas cautelares {cu qualquer outro remedio legal que nao possa ser obtido
segundo a Lei de Arbitragem Brasileira, incluindo, entre outras, a protecdo especifica fornecida pelos
artigos 497 e seguintes do Codigo de Processo Civil Brasileiro), cuja concessdo seja considerada essencial o
procedimento arbitral e a tutela de seus direitos. As partes reconhecem que a necessidade de b ﬁar
qualquer medida cautelar junto a uma autoridade judicial competente nio & incompativel com a esca%‘: de
uma corte de arbitragem, nem constituird uma rentncia com relacdo a sua execugao €/ou sujeigdo aos

procedimentos de arbitragem.
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Esta CCB e emitida em nlUmero de vias indicada no em 1 do "Quadro |l - Emissao e outros dados da

Cedula”, sendo somente a primeira delas negeciavel.

Declaramos para os devidos fins que todas as cldusulas e condigoes desta CCB foram previamente lidas,

entendidas e aceitas em todos os seus termos.

S3o Paulo, 25 de setembro de. 17
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ANEXO | da CCB

Descri¢3o do Empreendimento Habitacion al

Empreendimento Residencial Village Inn

Empreendimento residencial multifamiliar que se localizard
|

na Rua Lucinda Carneiro, bairro de Morro Chic. Municipio de

Itajuba, Estado de Minas Gerais. Incorporagdo registrada no

| Identificacdo do Projeto R. 11 da matricula n® 3.221 do Registro de Imoveis de

‘ Itajubd/MG (matricula-mae do empreendimento). Instituicao

de condominio registrada no R. 14 da citada matricula 3.221 ‘

do Registro de Imoveis de Itajuba/MG.

[ "No da Matricula . 3.221 '

’jlegistro de Imoveis Registro de Imoveis de Itajubd/MG |
| Rua Lucinda Carneiro, Bairro de Morro Chic, Municipio de |
Endereco

Itajuba, Estado de Minas Gerais. |
[ 100 (cem) unidades auténomas localizadas em 2 lorres—i

designadas como Torres 1 e 2, cada uma contendo 50

| {cinquenta) unidades autonomas. Matriculas individualizadas
| Unidades Autdnomas
abertas conforme averbagdo AV. 15 da matricula 3.221 do

Registro de Imoveis de Itajuba/MG. Matriculas n® 43.373 a

‘ 43.472 do Registro de Imoveis de tajuba/MG. |
| Data de Inicio Junho de 2016. ' '
} Data de Conclusdo Julho de 2019. ' ' ‘/_‘
i Atual Fase do Prujf:to | Em construgao. / HI

£
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ANEXO li da CCB
Descri¢ao dos Pagamentos

Data Amortizagdo Encargos Eventos
25/09/2017 | 0,00000000% A apurar (9,00% a.a + IPCA)
25/09/2018 | 0,00000000% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Incorporagao de Juros
25/10/2018 | ©0,00000000% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros
25/11/2018 | 0,00000000% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros
25/12/2018 | 0,00000000% A apurar (9,00% a.a + IPCA] Pag. Juros
25/01/2019 | 0,00000000% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros
25/02/2019 | 0,00000000% Aapurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros
25/03/2019 | 0,00000000% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. luros
25/04/2012 | 0,00000000% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros
25/05/2019 | 0,00000000% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros
25/06/2019 | 0,00000000% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros
25/07/2019 | 0,00000000% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juras
25/08/2019 | 0,00000000% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros
25/09/2019 | 0,00000000% A apurar (9,00% a.a + IPCA} Pag. luros
25/10/2019 | 4,16666607% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros + Amortizacio
25/11/2019 | 4,34782609% A apurar {9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros + Amortizagao
25/12/2019 | 4,54545455% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros + Amortizagao
25/01/2020 | 4,76190476% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros + Amortizagao
25/02/2020 | 5,00000000% A apurar (9,00% a.a + IPCA} Pag. Juros + Amortizagao
25/03/2020 | 5,26315789% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros + Amartizacao
25/04/2020 | 5,55555556% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros + Amortizacdo
25/05/2020 | 5,88235294% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros + Amortizagao
25/06/2020 | 6,25000000% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros + Amortizagao
25/07/2020 | 6,66666667% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros + Amaortizagdo
25/08/2020 | 7,14285714% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juras + Amortizagao
25/09/2020 | 7,69230769% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Jures + Amortizagdo
25/10/2020 | 8,33333333% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros + Amortizagao
25/11/2020 | 9,09090909% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros + Amortizagao
25/12/2020 | 10,00000000% | A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros + Amortizagao
25/01/2021 | 11,11111111% | A apurar {9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros + Amortizagao
25/02/2021 | 12,50000000% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros + Amortizacdo
25/03/2021 | 14,28571429% A apurar {9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros + Amortizacao
25/04/2021 | 16,66666667% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros + Amortizagao
25/05,/2021 | 20,00000000% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros + Amartizagao
25/06,/2021 | 25,00000000% A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros + Amaortizagao
25/07/2021 | 33,33333333% | Aapurar (3,00%a.a~+ IPCA) Pag. luros + Amortizagao /I’
25/08/2021 | 50,00000000% A apurar (9,00% a.a + IPCA}) Pag. Juros + Amortizagao |
25/09/2021 | 100,00000000% | A apurar (9,00% a.a + IPCA) Pag. Juros + Amortizagao I
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Tabela de Amortizagao

Data

25/09/2017
25/09/2018
25/10/2018
25/11/2018
25/12/2018
25/01/2019
25/02/2019
25/03/2019
25/04/2019
25/05/2019
25/06/2019
25/07/2019
25/08/2019
25/09/2019
25/10/2019
25/11/2019
25/12/2019
25/01/2020
25/02/2020
25/03/2020
25/04/2020
25/05/2020
25/06/2020
25/07/2020
25/08/2020
25/09/2020
25/10/2020
25/11/2020
25/12/2020
25/01/2021
25/02/2021
25/03/2021
25/04/2021
25/05/2021
25/06/2021
25/07/2021
25/08/2021
25/09/2021

Amortizagdo
0,00000000%
0,00000000%
0,00000000%
0,00000000%
0,00000000%
0,00000000%
0,00000000%
0,00000000%
0,00000000%
0,00000000%
0,00000000%
0,00000000%
0,00000000%
0,00000000%
4,16666667%
4,34782609%
4,54545455%
4,76190476%
5,00000000%
5,26315789%
5,55555556%
5,88235294%
6,25000000%
6,66666667%
7,14285714%
7,69230769%
8,33333333%
9,02090908%
10,00000000%
11,11111111%
12,50000000%
14,28571429%
16,66666667%
20,00000000%
25,00000000%
33,33333333%
50,00000000%
100,00000000%

Encargos
A apurar (8,00% a.a + |PCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + [PCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA]
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + [PCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)
A apurar (8,00% a.a + IPCA)

Pag
Pag
Pag
Pag
Pag
Pag

Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.

Eventos

Incorporacdo de Jurcs

Pag. luros

Pag. Juros

Pag. Juros

Pag. luros

Pag. Juros

Pag, Juros

Pag. Juros

Pag. Juros

Pag. Juros

Pag. Juros

Pag. Juros

Pag. Juros
Juros + Amaortizagao
_luros + Amortizacdo
. Juros + Amortizagao
. Juros + Amortizagao
. Juros + Amortizacao
. Juros + Amortizacdo
Juros + Amortizagao
Juros + Amortizagdo
Juros + Amortizacao
Juros + Amortizagao
Juros + Amortizagao
Juros + Amortizacao
Juros + Amortizagao
Juros + Amortizacao
Juros + Amortizagdo
Juros + Amortizagao
Juros + Amortizagao
Juros + Amartizacao
Juros + Amortizacao
Juros + Amortizacao
Juros + Amortizagao
Juros + Amortizacao
luros + Amortizacao/
Juros + Amortizagao
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ANEXO IV

Declaracdo do Coordenador Lider

FRAM CAPITAL DTVM S.A., sociedade anénima, instituicdo financeira, com sede na cidade e estado de
S&o Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.700, 22 andar, conjunto 22, Itaim Bibi, CEP 04543-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 13.673.855/0001-25, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Il da Instrucio CVM n® 414, na qualidade de
coordenador lider da oferta plblica dos certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI") da 52 Série da 1°

Emissdo ("Emissda") da BSI Capital Securitizadora S.A. ("Emissora"), declara, para todos os fins e efeitos,

que verificou, em conjunto com a Emissora, e com Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda,, na qualidade de agente fiducidrio, e com os assessores legais contratados para a Emissdo, a
legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informacées prestadas no Termo de Securitizac3o de

Créditos Imobilidrios da Emiss3o.

S3o Paulo, 25 de setembro de 2017,

((Mh ——ﬁiv _._,L,/ / v /

| rRAmcapTALDTVMS A, [/ [/

" Guilherme Mumiz Atem

CPF: 261.710.848-16 Roberto Adib Jacob Junior

CPF: 325.356.802-95

'zsﬁs = U;aon \DE
S MOBILIARIOS 5.4
13.673. 55!&001-25
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ANEXO V

Declaracio da Companhia Securitizadora

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes, com sede na Cidade de Sdo Bernardo do
Campo, Estado de Sdo Paulo, localizada na Rua José Versolato, 111, Sala 2126, Bairro Centro, CEP 09750-
730, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF") sob o n®
11.257.352/0001-43, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Emissora'), para fins de
atender o que preveem os itens 4 e 15 do anexo Il da Instrucao CVM n® 414, na quahdade de Emissora
da oferta publica dos certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI") da 52 Série da 1" Emissao ("Emissao"),
declara, para todos os fins e efeitos que, (i) verificou, em conjunto com a Fram Capital DTVM S.A., na
qualidade de coordenador lider, com a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na
qualidade de agente fiduciario e com 0s assessores legais contratados para a Emissao, a legalidade e
auséncia de vicios da operacdo, (ii) agiu com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiencia das informagoes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagao de Créditos
Imohiliarios da Emissao, e (i) instituiu, em ohservancia a faculdade prevista no artige 9° da Lei n°
9.514/97, o Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI, sobre a CCl, a Alienagao
Fiduciaria, a Conta Centralizadora e a Conta Vinculada, nos termos previstos na Clausula Oitava do
Termo de Securitizacio de Créditos Imobiliarios da 52 Série da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis

imohiliarios, datado de 25 de setembro de 2017.

S3o Bernardo do Campo, 25 de setembro de 2017.

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
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ANEXO VI

Declaracdo do Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima , n? 2277, conjunto 202, Cep
01452-000, inscrita no CNPJ/MF sab o n? 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu
contrato social ("Agente Fiduciario"), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Il da
Instrucao CVM n¢ 414, na qualidade de Agente Fiduciario no ambito da oferta publica dos certificados de
recebiveis imobiliarios ("CRI") da 52 Série da 1% Emissdo ("Emiss3o") da BSI Capital Securitizadora S.A.
("Emissora”), declara, para todos os fins e efeitos, (i) que verificou, em conjunto com a Emissora, com 3
Fram Capital DTVM S.A,, na qualidade de coordenador lider e com os assessores legais contratados para
a Emissio, a legalidade e auséncia de vicios da operagao, além de ter agido com diligéncia para assegurar
a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas no Termo de Securitizacdo
de Créditos Imabhiliarios da Emissdo; e (i) a inexisténcia de situagdo de conflito de interesses gue impeca

o Agente Fiduciario de exercer sua funcao.

-’-"1 3
7
A~/

Sio Paulo, 25 de setembro de 2017.

J/

CARQL L e;f_.\-/r;?(?* 77 =
VORTX DISTRIB_UIDUF&(DE TITULOS E VALDRES_,.

)BILIARIOS LTDA.

wvianna de Oliveira e Panella - Flavio SCEFDE!H Souza
CPF: 290.319.598-63 CPF; 293.224.508-27
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ANEXO VII

Declaracdo da Instituicdo Custodiante

FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicdo financeira, com sede na Cidade de Santos,
Estado de S3c Paulo, na Rua Jodo Pessoa, 61/63, CEP 11013-903, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
53.146.221/0001-39, neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade
de Instituicdo Custodiante ("Instituicio Custodiante"), nomeada nos termos do "Instrumento Particular
de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural e
Outras Avengas”, da série linica, Nimero FP 2509/17, firmado em 25 de setembro de 2017 com a POLLO
ENGENHARIA E INCORPORACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Pogos
de Caldas, Estado de Minas Gerais, na Rua Padre Henrry Mothon, n2 364, térreo, Centro, CEP 37701-009,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 04,586.556/0001-62 ("Escritura de Emissdo de CCl"), DECLARA, que em 25
de setembro de 2017 procedeu (i) nos termos do §4° do artigo 18 da Lei 10.931, a custadia da Escritura
de Emissdo de CCl, e (ii) nos termos paragrafo tnico do artigo 23 da Lei 10.931, o registro do Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 52 Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da BSI Capital Securitizadora S.A., datado de 25 de setembro de 2017, e sobre as quais a Securitizadora

instituiu o REGIME FIDUCIARIO, conforme Clausula Oitava do Termo de Securitizagdo.

W Sdo Paula,ZSde,setembr de 2017\ e
wl mﬁg;zx MiANH:A HIPOTECARIA

k,uz|a NH‘BS m the"a ﬂodn&v SCh[lnd l-n Mﬂl’tins
Diretora Executiva Diretor Execytivo
!f' \\ ;‘

de LUZIA AL §
Reconheco por| semelpanca a firma
DE OLIVEIRA, CHLINDWEIN MARTINS e ck::ir\,L

fé.
Cantos, 27 de Sttembro de 201 .

Em test? ___ o cm—————

2 e T T M L = AGE .’7__' i _
; FLAVIA LOVECCHIO R DE MENDONCA- -Esc. : .
m ““FRBIANA LOVECCHIO R MENDONGA-Esc.AU 5 e



ANEXO Viil

Tratamento Fiscal

0Os Titulares de CRI néo devem considerar unicamente as informagGes contidas abaixa para fins de avaliar
o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a
tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente

aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRL
Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nado-financeiras estdo sujeitos a
incidencia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRE"), 3 ser calculado com base na aplicagdo de
aliguotas regressivas, de acorde com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) ate
180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de
17,5% € (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo é contado da data em que ©

respectivo titular de CRI efetuou o investimento, ate a data do resgate.

N30 obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagao como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade
de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacao, corretora de titulos, valores mobiliarios e cadmbio,
distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamenta mercantil ou investidor

estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao do imposto de renda devido, gerando o
direito a ser deduzido do Imposto de Renda da Pessoa Juridica ("IRPJ") apurado em cada periodo de
apuracao. O rendimento tambem devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da Contribuigdo
Social sobre o Lucro Liquido ("CSLL"). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%,
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 2?.000,00 por

ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%. f
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s rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas de acordo com a
sistemndtica nao-cumulativa da Contribuicdo para o Financiamento da seguridade Social ("COFINS") e da
Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social {"PIS"), estdo sujeitas, atualmente, a aliquota zero de tais
contribuicdes aplicavel as receitas financeiras {como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos

rendimentos em CRI}.

Com relaco aos investimentas em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e

sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao do IRRF.

N&o obstante a isencio de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por
pesas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serao tributados pelo IRPJ, a
aliquota de 15% e adicional de 10%; e pela CSLL, & aliguota de 15%. As carteiras de fundos de
investimentos estdo isentas de imposto de renda. Ademais, no caso das instituicoes financeiras, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI estao potencialmente sujeitos a Contribuicao ao PiSe

a COFINS as aliguotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagao em CRI estao

isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de ajuste anual).

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, ©
imposto ndo é compensavel. As entidades imunes estio dispensadas da retengdo do imposto na fonte

desde que declarem sua condi¢do a fonte pagadora.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relagdo aos Titulares de CRI residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em CRI
no pais de acordo com as normas atualmente previstas na Resolucio CMN n° 2,689, de 26 de janeiro de
2000, os rendimentos auferidos estdo sujeitos 3 incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excecdo e feita
para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdigdo considerado como de tributagao fa\.ro[f_:mda,
assim entendidos aqueles que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferio_//é 20%

("Jurisdicio de Tributacdo Favorecida").
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Imposto sobre Operacdes Financeiras — IOF

Imposto sobre Operagdes de Cémbio ("IOF/Cambio”)

Regra geral, as operagbes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condiges do Conselho Monetario
Nacional, inclusive por meio de operacdes simultdneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas
a0s investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do |OF/Cambio a aliquota de 0% (zero por cento)
no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e
alteracdes posteriores. Em gualquer caso, a aliquota do |OF/Cambio pode ser majorada até o percentual
de 25% [vinte e cinco por cento), a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a

operacdes de cambio ocorridas apos esta eventual alteracio.

Impasto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobiliarios ("IOF/Titulos")

As operacoes com CRI estdo sujeitas a aliguota zero do I0F/Titulos, conforme Decreto n® 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinguenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apos este event al

aumento.
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ANEXO IX

Fatores de Risco

0 investimento em CRI envalve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, entre outres, gue se relacionam tanto a Emissora, quanto a Devedora e aos
proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes
que estdo descritas neste Termo de Securitizacdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e
outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de investimento. Estdo descritos

a seguir os riscos relacionados, exclusivamente, aos CRI e & estrutura juridica da presente Emissdo:

a) Fatores de Risco relativos a Emissora:

(i) Limitacdo de Ativos: A Emissora é uma companhia cecuritizadora cujo objetivo é exclusivamente
a emiss3o de CRI e de outros titulos lastreados em recebiveis imaobiliarios, tendo come unica fonte de
recursos 0s recebiveis decorrentes de contratos que lastreiem suas respectivas emissoes. Como sobre
tais recebiveis sio instituidos um patrimonio separado para cada série, qualquer atraso ou falta de
recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora afetard negativamente a capacidade desta de
honrar suas obrigacdes sob os CRI. Em assembleia, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas
normas de administracdo do Patrimoénio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser

insuficiente para quitar as obrigacdes da Securitizadora perante os Titulares de CRI.

(i1) Riscas relativos ao Setor de Atuagdo da Emissora: A atividade da Emissora esta sujeita a
regulamentagdo da CVM no que se refere a ofertas publicas. AlteragBes na atual regulamentacdo
poderdao gerar um aumento nos custos de securitizagio o que pode tornar o negécio desaconselhavel do

ponto de vista economico.

b) Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissao tem coma lastro os Créditos Imobilidrios,

os quais constituem Patrimonio Separado do patrimdnio comum da Emissora. A Lei n2 9514 e a Lei n®
/?
10.931 possibilitam que os Créditos Imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passiyos da

Emissora. No entanto, como se trata de uma legislacao recente, ainda nao ha jurisprudencia firmada com



relacdo ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a créditos
trabalhistas, fiscais e previdencidrios, em face do que dispde o artigo 76 da Medida Provisoria n2 2.158-
35/2001.

<) Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para fins de

pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Creditos
Imohilidrios, e (ii) liquidagdo financeira das Garantias. Os recebimentos oriundos dos itens “i" e “ii” e “iii"
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros, amortizacdes e demais
valores devidos aos Titulares de CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado . Apos
o recebimento dos mencionados recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os melos legais
cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e suas garantias, caso estes
nio sejam suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de

eventuais saldos aos Titulares de CRI.

d) Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacoes
de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas
de remuneracdo de ativos e passivos; (i) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou
perdas; e (iii) risco de falta de liquidez, sendo que a ocorréncia de qualquer um destes eventos podera

implicar eventuais prejuizos aos Titulares de CRI.

e) Risco Tributario: a Emissdo esta exposta ao risco de perdas devido a criacdo ou majoragao de
tributos, nova interpretacio ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a
incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou 0s Titulares de CRI a noves recolhimentos,

ainda que relativos a operagdes ja realizadas.

f) Risco de Amortizacdo Extraordinaria, Resgate Antecipado ou Vencimento Antecipado: os CRI

estardo sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacdo, a eventos de amortizacdo
extraordinaria, resgate antecipado ou vencimento antecipado, inclusive mas ndo exclusivamente na
hipotese de a Devedora optar pela liquidacao antecipada voluntaria da CCB e na hipotese de extingao da
taxa de juros caso ndo entrem em acordo com 05 Titulares de CRI em relagao a nova taxa de juros. ’fx

ocorréncia destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos mvestiq%es
/
|
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4 mesma taxa estabelecida como remuneracdo, bem como diminuir a expectativa de

remuneracdo/rentabilidade a longo prazo dos Tituiares de CRL

g) Risco em Fungio da Dispensa de Registro: a Emissdo, distribuida nos termos da Instrugdo CVM n®
476, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informacoes
prestadas no ambito dos Documentos da Operagdo ndo foram objeto de analise pela referida autarquia

federal.

h) Risco de Estrutura: a presente Emissdo tem o carater de "operagdo estruturada”, desta forma, e
pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
considera um conjunto de rigores e obrigacBes de parte a parte, estipulados através de contratos
publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade
e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operagbes de
CRI, em situacBes de stress podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razao do dispéndio de

tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

i) Inadimpléncia da Devedora: a capacidade da Emissora de honrar suas obrigagoes decorrentes

depende do pagamento pela Devedora. O Patrimanio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI
nio conta com gqualquer garantia ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos, conforme previsto neste Termo de
Securitizacio, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo da CCB em tempo habil para o
pagamento dos valores e, partanto, o risco de crédito da presente operagaa concentra-se na Devedora
A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora podera afetar
negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao

pagamento pela Emissora.

k) Risco de nio Constituicdo de Garantias: As garantias ainda n3o se encontram totalmente

constituidas, até a data de assinatura deste Termo de Securitizagdo, tendo-se em vista que 05 seus
respectivos instrumentos ainda nao foram registrados, arquivados ou averbados, conforme o caso,
perante as entidades competentes, razio pela qual existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de
impossibilidade na completa constituicdo de uma ou mais dessas garantias, principalmente em

decorréncia da burocracia e/ou exigéncias cartoriais. Com relagao a Alienagao Fiducidria de Imaveis, a
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viabilidade de seu registro imobilidrio e a sua exequibilidade em caso de inadimplemento poderac estar
sujeitas a conclusdo de providéncias de revalidacao de aprovacoes existentes ou da obtengdo de novas

aprovacdes junto aos orgdos publicos competentes, conforme aplicavel.

] Risco Relacionado a Classificagao de Risco: Os CRI e a presente Oferta Publica Restrita foram

objeto de classificagao de risco de modo que 0s Titulares de CRI contam com uma analise de risco
independente realizada por uma empresa de classificacdo de risco (empresa de rating). No entanto, por
se tratar de uma Oferta Publica Restrita, cabera aos potenciais investidores, antes de subscrever e
integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta Publica Restrita e na aquisicao,

inclusive, mas nio mas ndo se limitando, aqueles riscos descritos no presente Termo de Securitizagdo.

m) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: possiveis variagoes no mercado imobilidric

poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado do imovel objeto da Alienagao Fiduciaria de
Imoveis, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissao. As variacBes de preco no
mercado imobiliario estdo vinculadas predominante, mas ndo exclusivamente, a relacdo entre a
demanda e a oferta de iméveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e

adequacdo para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios.

n) Processo de Diligéncia Legal (due diligence]: Foi realizada auditoria legal para verificagdo: (i} da
existéncia, validade e correta formalizagdo da CCB, do Contrato de Alienaciio Fiduciaria de Imoveis, do
Contrato de Cessido Fiduciaria de Recebiveis, da Escritura de Emissdo da CCl, e do Contrato de Cessdo; (ii)
da existéncia dos bens iméveis alienados fiduciariamente nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria
de Imaveis; (iii) da obtencao das autorizacoes societarias necessarias para a celebra¢do, pela Devedora e
pela Cedente, dos Documentos da Operacio de que cada um ¢ parte, conforme previsto nos
documentos constitutivos da Devedora e da Cedente; e (iv) de que a celebracdo, pela Devedora, das
Documentos da Operagao ndo viola quaisquer contratos financeiros relevantes da respectiva parte. Nao
houve extensa auditoria legal da Devedora para fins de emissao da CCB efou outorga da Alienagdo
Fiduciaria de Imaveis ou da Cessao Fiduciaria de Recebiveis, de modo que ndo ha opinido legal sobre due

diligence com relagao as obrigagoes e/ou contingencias da Devedora.

n) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagbes e condicdes dos mercados de atuagdo, da

Devedora, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econémicas nacio is e
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Internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos 3 outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratoria, guerras, revolugbes, mudangas nas regras aplicaveis aps CRI, alteracao

na politica econémica, decisoes judiciais etc. A
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ANEXO X

Descricao da CCl

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N LEKIALE BATA DE BIMSERC: |
ImE g o Sdo Paulo, P, 25 de setembro de 2017
_SER:E' [ unica | NUMERO | FP2509/17 | TIPO DE CCI [ INTEGRAL |
" 1. EMISSORA _ ]

4

| RAZAO SOCIAL: FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA
| CNPJ/MF: 53.146.221/0001-39 _

ENDERECD Rua Jodo Pessoa, 61/63 __J
"cep | 11013-903 | CIDADE | santos _ [ur [sp

[2. INSTITUICAO CUSTODIANTE
[ RAZAO SOCIAL: FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA
l CNPJ/MF: 53.146.221/0001-39
| ENDERECO: Rua Jodo Pessoa, 61/63 |

cep | 11013903 _ [‘cpabe | santos _ (UF | sp i
| 3.DEVEDORA ] ' o ]
| RAZAO SOCIAL POLLO ENGENHARIA E INCORPORAGOES LTDA. |

| CNPJ!MF 04,586, 5561’0001 -62 B

ENDERECD Rua Padre Henrry Mothon, n? 364, térreo, Centro
I
(CEP | 37701-009 | CIDADE | Pogos de Caldas UF | MG

| 4. TiTULO

Cedu!a de Crédito Bancario n® FP2509/17, com data de emissio de 25 de setembro de 2017, emitida pela
' Devedora em favor da Emissora (“CCB”), por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobilidrio a
Devedora para aplicagdo no desenvolvimento do Empreendimento listado no Anexo | a CCB, descrito no item &
| abaixo.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$16.000.000,00 (dezesseis milhoes de reais) - ]

6. lnENTlﬂcncﬂo DO EMPREENDIMENTO

| | Nome do empreendimento Residencial Village Inn

habitacional o
Eidere;o Rua Lucinda Carneiro

(CEP 37500076 | CIDADE | Itajubs _ uF MG
Cartorio de Registro de Imoveis Registro de Imoveis de ltajuba/MG

\Motricula RE - ' Vs ’ B
Mat - .[/ |

an



= : e : ’ =
| 100 (cem) unidades auténomas localizadas em 2 torres designadas como |

| Unidades
|

| Torres 1 & 2, cada uma contendo 50 (cinquenta) unidades autonomas, ‘
| objeto de matriculas proprias que correspondem as fractes ideais |
| vinculadas a estas futuras unidades auténomas em construgac.

’_I;arﬂcipar;_io da Devedora no
| Empreendimento

100% (incorporadara e proprietaria). J

Tipo de investimento (construcao,
| aguisigao etc.) |

Construcao de empreendimento residencial.

= |

7.CONDICOES DE EMISSAO

| 7.1, PRAZOTOTAL

48 (guarenta e oito) meses, contados a partir da Data de |
Emissdo.

| 7.2 VALOR DE PRINCIPAL

R$16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais) |

73, ATUALIZACAQ MONETARIA

7.4, JURDS REMUNERATORIOS

—_
Mensal, de acordo com a variagao mensal do 1PCA)‘IBGE ou
| outro indice que venha a substitui-lo, nos termos da CCB. |

Juros remuneratorios calculados a taxa de juros efetiva de |
9,0000% (nove por cento) ao ano, na forma da CCB.

[7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL

25 de setembro de 2021 |

‘ 7.6. PAGAMENTO ANTECIPADO

L - —

|
| 7.7, ENCARGOS MORATORIOS:

|— -
7.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DE

| AMORTIZACAO E JURQS:

Sera admitido o pagamento antecipado total do saldo devedor
da CCB nos termos dos itens 1.3. e 1.3.1. do Quadro Il —

|
“CondigBes da Operacao” da CCB. '

i
Multa moratoria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% ‘
(um por cento) ao més, ou fragao, alem da atualizacao
monetaria referida acima, com calculo pro rata die, se {
necessario. - J
Mensal, nos termos do item 6 do “Quadro | - Quadro
Resumo” da CCB.

7.9, PRIMEIRO PAGAMENTO DE JUROS:

"7 10. PRIMEIRO PAGAMENTO DE
| AMORTIZAGAO E JUROS:

25 de outubro de 2018.

|1

25 de autubro de 2019. |
S |

7.11. GARANTIAS:

A CCl ndo conta com garantia real imobiliaria. Conforme |
estipulada na CCB, os Créditos Imobiliarios representados pela
€€l contam cam: {a) Aval (conforme definido na CCB); (b) |
alienagdo fiduciaria dos imoveis de propriedade da Devedora
localizados nos municipios de Pogos de Caldas/MG e
Itajuba/MG, imoveis estes objeto das matriculas n® 71.303;
13.200; 51.544; 72,557; 72.545 a 72.548 do Registro de
Iméveis de Pocas de Caldas, Estado de Minas Gerais e
| matriculas n® 32.128; 44,043, 43.373 a2 43.375;43.378 a |
| 43.380; 43.383 a 43.414; 43.418; 43.419; 43.421 a 43.43], |
\ 43.433 a 43.465: 43,467 a 43.470 e 43.472 do Registro de |
Imaveis de Itajuba, Estado de Minas Gerais, conforme
astabelecido no Instrumento Particular de Contrato de
| Alienacdo Fiduciaria de imovel e Qutras Avengas e seu(s) |
respectivo(s) aditamento(s), se houver(em); e (¢} cessao |
fnduuana dos direitos creditdrios, principais e acessorios
dEtldOS ou a serem detidas pela Emitente, decorrentes fie
| contratos de compra e venda ou qualguer gue seja aforma
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| contratual adotada, incluindo promessa de campra e venda, —|

compra e venda com pacto adjeto de alienacao fiduciaria,

entre outras, firmados ou a serem firmados com 0s !
adquirentes das unidades auténomas do empreendimento |
“Residencial Village Inn", unidades estas objeta das matriculas

| 43,373 243.376; 43.378 a 43.380; 43.383 a 43.414; 43.418; |
| 43 419;43.421243.431;43.433 2 43.465; 43,467 a43.470e |

Gerals, conforme estabelecido no Instrumento Particular de
Cessio Fiduciaria de Direitos Creditarios em Garantia e seu(s)
respectivo(s) aditamentol(s), se houwver{em).

43 472 do Registro de Iméveis de Itajubd, Estado de Minas ‘
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Outras emissBes de titulos e valores mobilidrios da Emissora com participacdo do Agente Fiduciario

ANEXO XI

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 42 Série da 12 Emissao

| Emissora

BSI Capital Securitizadora S.A.

| Valor Total da Emissao

R$24.000.000,00 |
haxa de Juros IPCA + 8,0000 a.a. |.
i Quantidade a5 ‘
i : - — |
. Data de Emissao 18 de maio de 2017

|_Data de Vencimento

18 de maio de 2021

_ -

i Garantias
|
1

Aval na CCB

Fundo de Reserva

Patrimonio Separado

Alienagao Fiducidria de Imoveis
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

Regime Fiduciario e consequente constituigao do

Resgate Antecipado

Securitizacdo

Nos termos da Clausula Sexta do Termo de

| Amortizacio

Securitizagao

|
.J.

e e L

_ Nos termos da Clausula 4.1.5 do Termo de

|
anuadram ento

Adimplente
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