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CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigacgéio constante da Resolugdo CVM n° 17, de 9 de
fevereiro de 2021 ("Resolucdo n° 17/21") disponibilizamos para
andlise dos investidores e do mercado em geral, o relatério anual
deste Agente Fiducidrio ano base de 2023. O relatério foi
confeccionado de acordo com as informagdes prestadas pelo
Emissor e/ou Devedor no dmbito das obrigagdes contraidas no
instrumento de emissdo e seus aditamentos, todas elas
registradas e monitoradas por este Agente via plataforma
VxInforma, onde os investidores que tiverem interesse podem
solicitar acesso para maior transparéncia e informacéo sobre o
seu investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos: trazer
a clareza necessdria para uma andlise criteriosa das informacées
relacionadas com suas operagdes e também uma profundidade
de dados s6 alcancada com o uso de inteligéncia artificial.

A partir de agora, e através de tecnologia, buscamos trazer mais
riqueza e qualidade para a andlise, visando principalmente
transformar o relatério anual em uma ferramenta de andlise
gerencial eficiente e efetiva para um olhar do que foi realizado,
mas principalmente como uma boa base para sua viséo de futuro.
Esperamos que ele sirva a este propésito.

Este relatério foi emitido em versdo online e disponibilizado
dentro do prazo regulatério no endereco eletrénico:
www.vortx.com.br para consulta publica, e esté acompanhado de
todos os documentos, informacdes e relatério pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

1.2 Dados da emissé&o

Série 6

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo
Data emissao
Data vencimento
Distribuicdo
Rating

Pagamento de juros

Data da primeira integralizacdo

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

11.257.352/0001-43

20H0796927
BRBSIPCRIO56
R$1.000,2186
3.471
R$3.471.758,82
IPCA + 10,0000%
Mensal
25/08/2020
25/02/2026
ICVM 476

Ndo existe rating para esse operacao no
periodo analisado

Mensal

04/09/2020
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Data do primeiro pagamento previsto em

contrato 25/09/2020
Inicio da rentabilidade -
Inadimplemento no periodo Adimplente
Risco -
Lastro -

1.3 Principais Contratos

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da pagina da
respectiva operagdo no |« site da Vértx .

Nome do contrato
AF Imoveis

TS

14 Ativos em circulagéo em 31.12.2023

Série 6
IF 20H0796927
Emitida: 3.471
Em circulagdo: 0
Saldo cancelado ou ndo integralizado: 0
Convertidas: 0
Resgatadas: 3.471


https://www.vortx.com.br/
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Saldo:

1.5 Eventos financeiros

1° Emisséo - Série 6

Data Base

25/01/2023

25/02/2023

25/03/2023

25/04/2023

25/05/2023

25/06/2023

25/07/2023

03/08/2023

Pgto. Juros
6,12873406
6,10772378
6,09935757
3,54240098
3,47304019
0,42222950
1,06724697

0,29958879

Pgto. Amrt.
Ordinaria

0,00000000
0,00000000
20,49146233
12,32621950
12,52911878
4,09374030
4,15153659

0,00000000

2. Fatos relevantes

R$ 0,00

Pgto. Amrt.
Extraordi.

5,76202822
5,76202823
302,50648228
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000

429,05633589

Pgto.

Amortizagdo
5,76202822
5,76202823
322,99794461
12,32621950
12,52911878
4,09374030
4,15153659

429,05633589

Pgto. Total
11,89076228
11,86975201
329,09730218
15,86862048
16,00215897
4,51596981
5,21878356

429,35592468

Eventuais fatos relevantes desta emissdo podem ser consultados no|[<) site da Vértx .


https://www.vortx.com.br/
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3. Assembleias

AGT - 02 - 21/03/2023

Data: 21/03/2023

AGT - 02 -21/03/2023

&) Complete_com_a_DocuSign_ATA_-_AGT_-_JD_DA_PA-corte pdf

4. Destinagéo de recursos

5.6.1. Os recursos obtidos com a integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela Emissora para (a)
0 pagamento das Despesas relacionadas a Emissdo e a Oferta; (b) a constituicao da Reserva de
Liquidez e da Reserva de Contingéncias e (¢) o pagamento do Valor da Cessao, nos termos do
Contrato de Cessdo, com os descontos dos valores referidos em (a) e (b) do presente item.

5.6.2. Na forma prevista no Contrato de Cessao, tais recursos ficarao indisponiveis a Cedente
até pagamento do Credor Precedente, sendo certo que o0s recursos obtidos com a
integralizacao dos CRI serdo utilizados na seguinte ordem, para: quitar as Despesas da
Emissdo; quitar qualquer valor devido pela Cedente para fins do cumprimento integral das
Condicbes Precedentes, caso haja; e realizar a quitacao da divida perante o Credor Precedente,
exclusivamente em relacdo as Unidades Autdonomas vinculadas a presente Emissao, liberando
a Oneracdo Precedente exclusivamente em relacdo as Unidades Auténomas vinculadas a
presente Emissao.

5.6.3. O saldo do Valor da Cessao, se houver, sera entregue a Cedente.

A destinacdo dos recursos foi verificada pelo Agente Fiduciario através da apresentacao, pelo
Emissor, de relatério descritivo da destinacdo dos recursos, bem como dos respectivos
documentos comprobatorios. Desta forma, a destina¢cdo de recursos apresentada é total,
considerando o valor integralizado. Desta forma a Emissora ja realizou a apresentacdao do
montante total da emissao ao Agente Fiduciario. Maiores detalhes da apura¢do pelo Agente
Fiduciario da destinacdo de recursos pode ser realizada através do e-mail
corporate@vortx.com.br.


https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/4b114404-8fad-4972-af06-e74501dbe124/Complete_com_a_DocuSign_ATA_-_AGT_-_JD_DA_PA-corte.pdf?Expires=1745583411&Signature=WyfPOh-jOZ2Rt5WhY4kATqtWT~8-SkOmTeRSrBakx8IATot-BbV0CMhyZhYtNMIb2CZJYLi4wjGh4NT3lf7Ln4Myxn1I5uO8u5yvDItT8Pass551I5SM1ctJ7os9fhYC3fh8bztdYLHwdP9COd6al4Kpr0RmeCB7CW24noL1SHZy4UbIJVy~1r3Wn89qanUGYnq-BeOtU-g9UZZik9ZUHaK-5jwFnkhDBuqPMVyAu1jvZWUkNc~PsmksJzdrIAznk7ZH0LN5Hkct38B4cbwhmvdLjmaF28PrBJu0lrE4eRUyKJ2Rr4yBeZE8wrlb~ostelVIARo57O4ZJ0KUafOmHw__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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5. Parecer e declaragéio do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que até a data do resgate
do ativo (i) se manteve plenamente apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiduciario
da emissdo a que se refere este relatorio; (ii) ndo teve conhecimento de eventual omissao ou
inverdade contida nas informac&es divulgadas pela Emissora ou, ainda, de inadimplemento ou
atraso na obrigatéria prestacdo de informac¢des pela Emissora, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacdo da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua
administracao; e, (iv) nao possuia qualquer conflito com a Emissora que o impedisse de
exercer sua funcao.

As informagdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na
documentacdo recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissao,
incluindo a documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso.

As informac¢des contidas neste relatério ndo representam recomendac¢do de investimento,
analise de crédito ou da situacdao econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco
garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacBes relativas aos
titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacfes técnicas que serviram para elaboracdo deste
Relatério e estao em formato de link, encontram-se a disposi¢cdo dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario.

** Ressaltamos que os valores expressos no presente relatério sdao oriundos da nossa
interpretacdo acerca dos Instrumentos da opera¢do, se existentes, ndo implicando em
compromisso legal ou financeiro.

6. Outras emissdes

Redentor | 1° Emissé&io 3% Série

Tipo CRA

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF CRAQ017002GX

Volume emitido R$35.000.000,00

Quantidade 35

Remuneragdo IPCA + 8,000%

Data de emissdo 24/04/2017

Data de vencimento 12/03/2025

Inadimplemento no periodo Inadimplente

Garantias Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo

5
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Jp | 1° Emisséo 4° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Chemin | 19 Emisséio 11° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo

Garantias

Chemin | 1° Emisséo 12° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Chemin | 1° Emisséo 13® Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

CRI

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A
17E1689386

R$24.000.000,00

48

IPCA +8,000%

18/05/2017

18/03/2025

Inadimplente

Aval, Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo

CRI

BSI CAPITAL SECURITIZADORAS.A
21G0613844

R$50.000.000,00

50.000

IPCA+11,150%

20/07/2021

20/07/2025

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo,
Fianca

CRI

BSI CAPITAL SECURITIZADORAS.A
21G0613884

R$43.000.000,00

43.000

IPCA+11,150%

20/07/2021

20/07/2025

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Aval, Fundo

CRI

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

21G0613961

R$12.000.000,00

12.000

IPCA +11,150%

20/07/2021

20/07/2025

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios, Aval, Fundo
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Dubai | 1° Emiss&o 14° Série

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF 21H0748557

Volume emitido R$8.500.000,00

Quantidade 8.500

Remuneracdo IPCA + 11,000%

Data de emissdo 12/08/2021

Data de vencimento 12/07/2026

Inadimplemento no periodo Adimplente

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,

Fundo



