PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA 72 SERIE DA 1* EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento, as partes:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., com sede na Rua José Versolato, 111, Sala 2126, Centro, Cep
09.750-730, Sao Bernardo do Campo - SP, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.257.352/0001-43, neste ato
devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo
subscritos (“Emissora”);

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira
autorizada a funcionar pelo Banco Central, com sede na cidade de Siao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Joaquim Floriano, n° 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 01.788.147/0001-50, por seu representante legal abaixo subscrito (“Agente Fiduciario”);

(cada uma das partes também denominada individualmente “Parte”, e conjuntamente “Partes”).
CONSIDERANDO QUE:

(i) em 09 de outubro de 2020 foi celebrado o “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” (“Contrato de Cessao”), por meio do qual a C&M
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Rua Miguel de Frias, n°
88, sala 301 parte, Niteroi, Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob n° 05.216.568/0001-68 (“C&aMm”)
e a CAPP 4 INCORPORAGOES LTDA. sociedade limitada, com sede na Rua Gaviao Peixoto, n° 70, sala
1802 parte, Niteroi, Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob n° 17.705.652/0001-24 (“CAPP4”)
cederam a Emissora os Créditos Imobiliarios (conforme definidos no Contrato de Cessao);

(i1) ato continuo, os Créditos Imobiliarios, foram vinculados pela Emissora aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 72 Série de sua 12 Emissao, conforme “Termo de Securitizac@o de Créditos
da 79 Série da 1% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da BSI Capital Securitizadora
S.A” celebrado em 09 de outubro de 2020 (“Termo de Securitizacao”, “CRI” e “Emissao”,
respectivamente), nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n° 9.514”) e da
Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) n® 476, de de 16 de janeiro de 2019 (“Instrucao
CVM 476”);

(iii) até a presente data os CRI nao foram integralizados; e

(iii) as Partes desejam aditar o Anexo Il do Termo de Securitizacdo para ajustar e incluir
determinados Fatores de Risco.

Firmam, as Partes, o presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos da 79
Série da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da BSI Capital Securitizadora §.A.
(“Aditamento”), que se regera pelas clausulas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES
1.1.  Os termos em letras mailsculas ou com iniciais maiusculas empregados e que n estejam de

outra forma definidos neste Aditamento, nesta ou nas demais clausulas, sao aqui utilizados com o
mesmo significado a eles atribuido no Termo de Securitizagao.




CLAUSULA SEGUNDA - ADITAMENTO

2.1 As Partes desejam ajustar o Anexo Il do Termo de Securitizacao, para ajustar o Fator de Risco
denominado “Risco da Limitacao do Escopo da Due Diligence”, que passara a viger com a seguinte
redagao:

“ANEXO Il - FATORES DE RISCO

(...)

Risco da Limitacdo do Escopo da Due Diligence: a auditoria juridica foi conduzida por
escritorio de advocacia especializado realizada entre outubro de 2019 e setembro de 2020,
com escopo limitado a determinados aspectos, tendo sido objeto da diligéncia a andlise dos
Empreendimentos, das Sociedades e dos Fiadores.

Tendo em vista a dificuldade na emissdo das certidoes e o atraso da operagdo, as partes
acordaram que apenas parcela dos documentos solicitados seriam atualizados, de forma que
parcela das certidoes constam, nesta data, desatualizadas. Dessa forma, eventuais
contingéncias e agoes judiciais que possam afetar a Operagdo podem ser desconhecidas, uma
vez que os assessores legais ndo tiveram acesso as informagées mais recentes das Sociedades,
dos Fiadores e dos Empreendimentos.

Foi analisado 01 (um) Contrato de Compra e Venda para a verificacdo da possibilidade de
cessdo dos respectivos créditos imobilidrios e sua correta formalizagdo, ndo tendo sido,
entretanto, verificado os poderes de representagado dos seus signatdrios. Os demais Contratos
de Compra e Venda ndo foram objeto da auditoria juridica.

Ressaltamos que, nesta data, foram identificadas 03 (trés) execucées fiscais em andamento,
nos termos da Certidao de Acées Civeis, Criminais, Execugdes Fiscais e Juizados Especiais,
em 19 instdncia, da Justica Federal da Seg¢do do Rio de Janeiro. De acordo com o Relatério
de Advogado disponibilizado, as agées perfazem o montante total ndo atualizado de RS
498.067,22 (quatrocentos e noventa e oito mil, sessenta e sete mil reais e vinte dois
centavos), tendo todas como objeto a execugdo de débitos de contribuicées previdencidrias
e sociais e encontram-se em fase de execucdo.

Ainda, foram identificadas 36 (trinta e seis) agbes civeis em andamento no Tribunal de Justica
do Rio de Janeiro, tendo no polo passico a C&M, contendo probabilidade de perda provdvel
e totalizando o valor ndo atualizado de RS 2.150.246,75 (dois milhdes cento e cinquenta mil
duzentos e quarenta seis reais e setenta e cinco centavos). Ainda, salientamos que em 10
(dez) agoes civeis a C&M Empreendimentos ndo foi citada, de modo que desconhecemos seu
objeto e o valor da causa.

No émbito da auditoria juridica realizada, foram formuladas algumas observacées e ressalvas
no relatorio de diligéncia, especialmente, em relagdo a auséncia de apresentacdo de alguns
documentos e a existéncia de débitos fiscais, que poderdo, eventualmentd, impactar, de
forma mais ou menos relevante a presente Emissao.”




2.2 Adicionalmente, as Partes desejam incluir o Fator de Risco denominado “Risco da Auséncia
de Aprovacao Societaria pela C&M”, que passara a viger com a seguinte redacao:

“Risco da Auséncia de Aprovacdo Societdria pela C&M. Nos termos do Contrato Social da C&M,
€ vedado ao administrador celebrar operagodes estranhas ao objeto social da sociedade, seja
em proveito proprio ou de terceiros. Diante da previsdo supramencionada e, tendo em vista
que as unidades do Empreendimento 01 e Empreendimento 02 serdo hipotecadas em garantia
de divida destinada a empreendimento diverso daquele desenvolvido pela sociedade,
entende-se necessdrio a realizacdo de reunido de sécios C&M para a devida aprovagdo da
Hipoteca. Dado que até a presente data ndo foi disponibilizada a Reunido de Sécios C&M
assinada, ndo é possivel confirmar a regularidade e validade da celebragdo da Hipoteca pela
C&M, bem como da assuncdo pela C&M das respectivas obrigagoes previstas na Escritura de
Hipoteca.”

CLAUSULA TERCEIRA - RATIF ICACAO E CONSOLIDACAO

3.1.  Ficam ratificadas todas as clausulas, termos e condicoes do Termo de Securitizacdo nao
expressamente alteradas por este Aditamento, restando inalterados os direitos, declaracoes,
garantias, indenizagoes prestadas, compromissos e obrigacoes assumidas pelas Partes no Termo de
Securitizacao, os quais permanecem em pleno efeito e vigor.

CLAUSULA QUARTA - DAS DISPOSIGCOES FINAIS

4.1. Todas as despesas decorrentes ou relacionadas ao presente Aditamento serao arcadas pelo
Patrimonio Separado.

4.2. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Aditamento
nao afetara as demais, que permanecerao validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de
todas as suas obrigagdes aqui previstas.

4.3.  As Partes concordam que o presente instrumento, bem como os demais documentos
correlatos, poderao ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019
(“Lei 13.874/19”), bem como da Medida Provisoria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001 (“MP_2.200-2”),
do Decreto 10.278, de 18 de marco de 2020 (“Decreto 10.278/20”), e, ainda, no Enunciado n° 297 do
Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serao utilizados os servicos disponiveis no mercado e
amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e
validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de certificacao digital nos padroes ICP-Brasil
capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custodia)
do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de
documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serao exigidas para
fins de cumprimento de obrigacoes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida
pelo cartorio e demais 6rgaos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

4.4.  Este Aditamento é regido pelas leis da RepUblica Federativa do Brasil. \

CLAUSULA QUINTA - FORO



5.1.  Foro de Eleicao: Para dirimir quaisquer questdes que se originarem deste Aditamento, fica
eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com rentncia expressa a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

O presente Aditamento é firmado na presenca de 2 (duas) testemunhas.
Sao Paulo, 26 de outubro de 2020.

[O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.]
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