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BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF N°11.257.352/0001-43
NIRE 35.300.461.827

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 72 SERIE DA 12 EMISSAO DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM 05 DE MARGO DE 2026.

1. DATA,HORAELOCAL: Nodia 05 de margode 2026, em primeira convocacgao, as 11:00 horas, de forma totalmente
digital, por meio do sistema Microsoft Teams, conforme disposto na Instrugdo Normativa CVM n° 625, de 14 de
maio de 2020 (“IN CVM 625”), sera realizada a assembleia coordenada pela BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
(“Emissora” ou “Securitizadora”), inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 11.257.352/0001-43, com sede na Avenida das

Nagdes Unidas, n°® 14.401, Sala 713, Torre Taruma, Chacara Santo Anténio, Sao Paulo, SP, CEP 04794-000.

2. CONVOCACAO: O Edital de Convocacao foi publicado na edicdo dos jornais Data Mercantil nos dias 11,12 e 13 de
fevereiro de 2026. Os demais documentos necessarios ao exame das matérias constantes da Ordem do Dia da
Assembleia convocada para ocorrer na data de hoje foram postos a disposicdo dos senhores titulares dos
Certificados de recebiveis imobilidrios da 72 série da 12 Emissdo da BSI CAPITAL SECURTIZADORA S/A

(“Titulares dos CRI” e “Emissao”, respectivamente);

3. PRESENCA: Se conectaram a plataforma digital indicada para realizacdo da Assembleia os representes da
Securitizadora em 12 (primeira) convocagao, os representantes da TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de agente fiduciario da Emissdo (“Agente Fiduciario”) e
os representantes dos Titulares de CRI, representando 84,35% (oitenta e quatro virgula trinta e cinco por cento) dos

CRI em circulagao conforme clausula 10 do Termo de Securitizagao.

4. MESA: Sr. Alexandre Domingos Ferreira como presidente; e Sra. Amanda Oliveira de Melo, como secretéria.
5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias:
a) Deliberar sobre a eventual decretacao do vencimento antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 6 da

Cédula de Crédito Bancario (“CCB”), em razao do descumprimento de obrigagdes pecuniarias e nao

pecunidrias previstas nos documentos da operagao;
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6.

b)

Deliberar sobre a concessao de waiver, pelo prazo a ser definido, em relagao a obrigacado de recomposicao

do Fundo de Liquidez;

Deliberar sobre a eventual reestruturagdo da operagdo, observados os limites estabelecidos nos
documentos, incluindo, sem prejuizo de outras matérias correlatas: (i) a avaliagao da situagao das obras
do empreendimento, bem como retomada das obras; (ii) a analise de medidas voltadas a mitigacao da
inadimpléncia das devedoras CAPP4 e C&M; e (iii) a concessao de nova caréncia, por prazo certo a ser
deliberado, para o pagamento das parcelas de amortizagao e juros dos CRI, a partir da parcela com

vencimento em abril de 2026;

Deliberar acerca da contratagcio de prestadores de servigos especializados, com a finalidade de auditar
as informacodes relativas a operacgao, visando resguardar e assegurar os direitos e interesses dos titulares

dos CRI;

Caso aprovado os itens supramencionados proceder a aprovagao, discussao e deliberagdo sobre
alteragoes de outros termos e condigdes dos CRI, incluindo o aditamento de toda a documentagéo

pertinente.

INSTALACAO DA ASSEMBLEIA E DELIBERAGOES: Abertos os trabalhos, a mesa, em conjunto com o
representante do Agente Fiducidrio verificou o quérum e demais condicdes para instalacdo da Assembleia,

mediante a participacao de 84,35% (oitenta e quatro virgula trinta e cinco por cento) dos CRI em circulagao.

DELIBERAGOES: Inicialmente, o Agente Fiduciério questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de
qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias da Ordem do
Dia e demais partes da operagado, bem como entre partes relacionadas, conforme definigao prevista na Resolugao
CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugao CVM 60/2021, ao artigo 115,
§ 1° da Lei 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os

presentes que tais hipdteses inexistem.

A Assembleia Geral foi realizada contando com a presenca de titulares do CRI que representaram 84,35% do total

dos CRIs em circulagao. Durante a reuniao, sendo as ordens do dia aprovadas da seguinte forma:
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(a)

Reprovou a decretagcao do vencimento antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 6 da Cédula de Crédito
Bancario (“CCB”), em razao do descumprimento de obrigacdes pecunidrias e ndo pecunidrias previstas nos

documentos da operagéo,

Aprovou a concessao de waiver, pelo prazo de 90 (noventa) dias, em relagdo a obrigacdo de recomposi¢ao do

Fundo de Liquidez;

No que se refere a reestruturagao da operagao, deliberou-se que:

(i) Aprova-se, com ressalvas, a avaliagcao da situagéo das obras do empreendimento, bem como a retomada
das atividades, entretanto, esta liberacdo é concedida exclusivamente para as despesas relacionadas as
obras;

(ii) Reprova-se, a anélise de medidas voltadas a mitigagao da inadimpléncia das devedoras CAPP4 e C&M,
ficando consignado que esse item sera deliberado posteriormente em nova assembleia; e

(iii) Aprova-se a concessao de nova caréncia, por prazo de 90 (noventa) dias, para o pagamento das parcelas
de amortizacéo e juros dos CRI, a partir da parcela com vencimento em abril de 2026, conforme descrito no

anexo | da presente ata;

Aprova-se a contratagdo do escritério Muniz Ferreira e Carvalho Sociedade de Advogados, nos termos da
proposta constante do Anexo Il da presente ata, com a finalidade de auditar as informacoes relativas a

operacgao, visando resguardar e assegurar os direitos e interesses dos titulares dos CRI;

Por fim, o item “e” foi aprovado por unanimidade dos Titulares presentes, ficando a Emissora e o Agente
Fiduciario devidamente autorizados a praticar todos os atos e a promover quaisquer alteragoes que se fagam

necessarias para aimplementacao das deliberacdes tomadas na presente Assembleia.

8. DISPOSICOES FINAIS: Todo e qualquer termo que n&o fora definido na presente ata, terd o mesmo significado

que lhe fora atribuido no Termo de Securitizagao, e de maneira substancial, nos Documentos da Operagao.

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberagbes da presente Assembleia podem ensejar

riscos nao mensuraveis no presente momento aos CRI. Consigna, ainda, que nao é responsavel por verificar se o

gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta Assembleia, age de acordo com as

instrucdes de seu investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestao, conforme aplicavel. O Agente

Fiducidrio e a emissora informam que os Titulares dos CRI sao integralmente responsaveis pela validade e efeitos

dos atos realizados e das decisdes tomadas por eles no &mbito da Assembleia, razao pela qual reitera que nao sédo

responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos que venha eventualmente incorrer em decorréncia dos atos
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MESA:

praticados nos termos desta Assembleia em estrita observacdo as decisbes tomadas pela comunhao dos
investidores. Assim, reforca que os Titulares dos CRI sdo responsaveis integralmente por quaisquer despesas,
custos ou danos que o Agente Fiducidrio e a emissora, sem culpa grave ou dolo, venha a incorrer em razao desse
processo decisoério, exceto no que tange as obrigacoes decorrentes dos Documentos da Operagao e da legislagao

aplicavel.

As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta ata, conforme o
disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em formato eletrénico e/ou assinado pelas partes por
meio de certificados eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no art. 10, § 2°, da Medida
Proviséria n® 2.220-2/2001. A data de assinatura sera aquela constante do Protocolo de Assinaturas da ultima

assinatura.

Ficam ratificados todos os demais termos e condicdes do Termo de Securitizagdo, bem como todos os demais

Documentos da Operacgao até o integral cumprimento da totalidade das obrigagdes ali previstas.

A Emissora e o Agente Fiducidrio estdo autorizadas a tomarem todas as providéncias necessarias para

implementarem o que foi aprovado pelos Titulares dos CRI.
As aprovacdes objeto desta assembleia deve ser interpretadas restritivamente como mera liberalidade dos
Titulares dos CRI g, portanto, ndo sao consideradas como novagao, precedente ou rentincia de quaisquer outros

direitos dos Titulares dos CRI, previstos no Termo de Securitizagao.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, esta Assembleia foi lavrada, lida e assinada eletronicamente por

todos os presentes.

Sao Paulo - SP, 05 de margo de 2026.

¢
EBAF85A4OC2E2451

Alexandre Domingos Ferreira
Presidente

DocuSigned by:

Amanda Oliveira de Mela

B874BBF67DA9470...
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Amanda Oliveira de Melo

Secretaria

(Pagina de assinaturas 1/3 da Ata de Assembleia Geral Extraordindria de titulares dos Certificados de Recebiveis

Imobilidrios da 72 Série da 12 Emiss&o da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 05 de margo de 2026.).

[”);?cu‘signed by: DocuSigned by:
E,,} Amanda Oliveira de Mela
BAF85A40C2E2451... B874BBF67DA9470...
BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Alexandre Domingos Ferreira Nome: Amanda Oliveira de Melo
Cargo: Diretor Cargo: Diretora
DocuSigned by: Assinado por:
Jost Ricardeo Pirbeine Flasians Mondes Ao Sousa
FFF79EB26BDB454... 2ABD138B3F82471 ..
TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Agente Fiduciario
Nome: José Ricardo Pinheiro Nome: Flaviano Mendes de Sousa

Cargo: Diretor Cargo: Procurador
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Cronograma de Pagamento

ANEXO |

Data do Amortizacao Caréncia
Evento
09/12/2024 0% SIM
09/01/2025 0% SIM
09/02/2025 0% SIM
09/03/2025 0% SIM
09/04/2025 0% SIM
09/05/2025 0% SIM
09/06/2025 0% SIM
09/07/2025 0% SIM
09/08/2025 0% SIM
09/09/2025 0% SIM
09/10/2025 0% SIM
09/11/2025 0% SIM
09/12/2025 0% SIM
09/01/2026 0% SIM
09/02/2026 0% SIM
09/03/2026 0% SIM
09/04/2026 0% SIM
09/05/2026 0% SIM
09/06/2026 0% SIM
09/07/2026 1,923077% NAO
09/08/2026 1,960784% NAO
09/09/2026 2,000000% NAO
09/10/2026 2,040816% NAO
09/11/2026 2,083333% NAO
09/12/2026 2,127660% NAO
09/01/2027 2,173913% NAO
09/02/2027 2,222222% NAO
09/03/2027 2,272727% NAO
09/04/2027 2,325581% NAO
09/05/2027 2,380952% NAO
09/06/2027 2,439024% NAO
09/07/2027 2,500000% NAO
09/08/2027 2,564103% NAO
09/09/2027 2,631579% NAO
09/10/2027 2,702703% NAO
09/11/2027 2,777778% NAO
09/12/2027 2,857143% NAO
09/01/2028 2,941176% NAO
09/02/2028 3,030303% NAO
09/03/2028 3,125000% NAO
09/04/2028 3,225806% NAO
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09/05/2028 3,333333% NAO
09/06/2028 3,448276% NAO
09/07/2028 3,571429% NAO
09/08/2028 3,703704% NAO
09/09/2028 3,846154% NAO
09/10/2028 4,000000% NAO
09/11/2028 4,166667% NAO
09/12/2028 4,347826% NAO
09/01/2029 4,545455% NAO
09/02/2029 4,761905% NAO
09/03/2029 5,000000% NAO
09/04/2029 5,263158% NAO
09/05/2029 5,555556% NAO
09/06/2029 5,882353% NAO
09/07/2029 6,250000% NAO
09/08/2029 6,666667% NAO
09/09/2029 7,142857% NAO
09/10/2029 7,692308% NAO
09/11/2029 8,333333% NAO
09/12/2029 9,090909% NAO
09/01/2030 10,000000% NAO
09/02/2030 11,111111% NAO
09/03/2030 12,500000% NAO
09/04/2030 14,285714% NAO
09/05/2030 16,666667% NéO
09/06/2030 20,000000% NAO
09/07/2030 25,000000% NAO
09/08/2030 33,333333% NAO
09/09/2030 50,000000% NAO
09/10/2030 100,000000% NAO
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ANEXOII

Proposta DE Servicos Juridicos — Relatdrio Avancado da Asset Tracing
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MUNIZ FERREIRA E CARAVIERI

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Sao Paulo, 26 de fevereiro de 2026.

N

A
BSI Securitizadora
Att.: Sr. Bernardo Moeller de Moraes

Propostade Servicos Juridicos - Relatério Avancado de Asset Tracing’

Prezados Senhores,

MUNIZ FERREIRA E CARAVIERI SOCIEDADE DE ADVOGADOS,
empresa inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 09.172.012/0001-78 e na Ordem dos Advogados do Brasil
Seccdo Sdo Paulo sob o n° 10.489, com sede na Avenida Reboucas n° 3.379, Pinheiros, Sdo Paulo - SP,
CEP 05401-400, neste ato representada por seu Socio Administrador Atila Muniz Ferreira, vem
apresentar proposta de servigos juridicos.

I- ESCOPO DO TRABALHO

A Proponente prestara a BSI Securitizadora (CNPJ 11.257.352/0001-43)
servigos juridicos especializados de asset tracing (investigacdo patrimonial), destinados a anélise,
mapeamento e compreensdo da estrutura patrimonial relacionada a operacao estruturada por meio de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), vinculada aos empreendimentos Quartier Marica Parc e
Residencial Quartier Itaborai Club.

O escopo compreenderd, entre outros atos, a verificagdo da higidez e
suficiéncia das garantias, a apuracdo de eventual esvaziamento patrimonial, a identificagdo de ativos,
estruturas societarias e partes relacionadas, bem como a elaboracdo de relatério técnico contendo as

! Este documento ¢ celebrado com clausula de sigilo e de confidencialidade, ndo podendo ser reproduzido por nenhuma forma
e nem tampouco copiado, divulgado, encaminhado por meio digital ou digitalizado, sujeitando infratores as penalidades
legais.
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MUNIZ FERREIRA E CARAVIERI

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

possiveis linhas juridicas e estratégicas aplicaveis ao caso, sem a adocdo, neste momento, de medidas
de cobranga ou recuperagdo do crédito.

O escopo dos trabalhos ndo se limitard as sociedades diretamente envolvidas
na operacdo, abrangendo igualmente pessoas fisicas e juridicas que mantenham relacdo econdmica,
societaria, patrimonial ou negocial com tais entidades.

Inclui-se, ainda, a apuragdo de atos potencialmente fraudulentos, confusao
patrimonial, desvio de finalidade ou outras condutas que autorizem a extensdo de responsabilidade a
socios, administradores ou terceiros beneficiarios, com a adogdo das medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis para a recomposi¢do do patrimonio responsavel pela obrigacéo.

A Proponente declara que os servigos serdo prestados em conformidade com a
legislacao aplicavel, incluindo a Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD), utilizando bases publicas,
fontes abertas (open-source), dados licitamente acessiveis e métodos de inteligéncia patrimonial, sem
utilizacdo de dados ilicitos ou de natureza sigilosa.

II- REMUNERACAO

Pelos servigos descritos, serdo devidos honorarios no valor de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), a serem pagos na assinatura da proposta, destinados exclusivamente a elaboracao
do relatdrio de asset tracing (investigagdo patrimonial).

Fica ajustado que o referido montante constitui valor liquido da Contratada,
devendo eventuais tributos incidentes sobre a prestacao dos servigos ser acrescidos ao valor acima.

O pagamento sera realizado por transferéncia para a seguinte conta: Banco
Itat (341), agéncia n° 2937, conta corrente n° 24074-1, de titularidade de Muniz Ferreira e Caravieri
Sociedade de Advogados, CNPJ/MF 09.172.012/0001-78.

III- DESPESAS OPERACIONAIS DE PESQUISA

Para viabilizar a execucdo dos trabalhos de asset tracing (investigacdo
patrimonial), a contratante realizara o deposito inicial de R$ 10.000,00 (dez mil reais) em conta da
sociedade de advogados, destinado exclusivamente ao custeio de despesas operacionais de pesquisa.

Referido valor sera utilizado para obtengdo de documentos e informagdes
necessarios a investigacdo, tais como, exemplificativamente: matriculas imobilidrias e respectivas
certidoes atualizadas, certiddes forenses e fiscais, pesquisas em juntas comerciais e cartorios de registro

Pagina 2 de 3

Avenida Rebougas n° 3.379 — Pinheiros — CEP 05401-400 — Sao Paulo — SP — Fone/Fax 55 11 3285-4394

E-mail: advocacia@munizferreira.com



Docusign Envelope ID: 95198F1E-50FE-49B0-B954-A4731A41D559

MUNIZ FERREIRA E CARAVIERI

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

civil de pessoas juridicas, levantamento de procuragdes, fichas cadastrais, atos societarios, distribuigdes
processuais, certiddes de protesto, consultas em bases publicas e privadas de dados, bem como outros
documentos e diligéncias que se mostrem pertinentes ao desenvolvimento dos trabalhos.

Ao término dos servigos, sera apresentada prestacdo de contas detalhada,
acompanhada dos documentos obtidos e respectivos comprovantes de pagamento. Eventual saldo
remanescente sera integralmente restituido a contratante.

IV- CONDICOES GERAIS

Sigilo e Confidencialidade: Fica esta proposta revestida pela clausula de sigilo
e confidencialidade sobre todo e qualquer informagdo, verbal ou escrita, produgdo intelectual, material
e/ou imaterial, conteudos, relatérios, apresentagdes, reunides, consultas, estratégias, operagdes, know
how, e aspectos operacionais técnicos ligados a prestacdo de servigos pelo periodo de duragdo so
contrato e pelo prazo suplementar de 02 (dois) anos contados do término da relagdo contratual.

Impostos e Tributos: Todo e qualquer imposto e tributo gerado em fungdo
deste contrato sera de responsabilidade das partes que o geraram.

r

Responsabilidade: A Proponente ¢é responsavel economicamente pelos
membros da equipe que disponibilizar para a realiza¢do do objeto deste contrato.

Sendo o que nos cabia para o momento, estamos a inteira disposi¢do de
V.Sas., para prestar os esclarecimentos complementares que se fizerem necessarios.
Atenciosamente,

e
/"ﬂ
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MUNIZ FERREIRA E CARAVIERI SOCIEDADE DE ADVOGADOS

ACEITE:
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