SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 7* SERIE DA 1> EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

I-PARTES

o Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e

d

Pelo presente instrumento particular (adiante designado simplesmente como “Aditamento”), firmadoZ
nos termos do artigo 38 da Lei n® 9.514/1997, com a redagdo que lhe foi dada pelo artigo 53 da Lei"
n°® 11.076/2004, as partes:

ansur De Paula Edu

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., com sede na Rua José Versolato, 111, Sala 21262
Centro, Cep 09.750-730, Sao Bernardo do Campo — SP, inscrita no CNPJ sob o n® 11.257. 352/0001-%

43, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada 51mplesmente

elo,

“Emissora”;

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10° da Lei n.° 9.514 e d

Resolugao CVM n.° 17/2021:

a Silva, Amand%’ Oliveira De M

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.{

ama

instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central, com sede na cidade de Sao Pauloo

©

Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, CEP 045344‘%

Cri

004, inscrita no CNPJ sob o n° 01.788.147/0001-50, neste ato representada em conformidade com o

A

disposto em seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente como “Agente Fiduciario”;

(a Emissora e o Agente Fiduciario adiante denominadas, conjuntamente, como “Partes” e, cada uma,
isoladamente, como “Parte”).

II - CONSIDERANDO QUE:

por Luis Felipe Carlomagno Carchedi,

(a) As Partes celebraram em 09.10.2020 o Instrumento Particular de Contrato de Cessao 7* Série de?

alme

Créditos Imobilidrios e Outras Avencas (“Contrato de Cessdo 7* Série™) ja aditado em 29 d&

d%)dlg

Alexandre Domingos Ferreira.

outubro de 2020, tendo como objeto a cessdo onerosa, pelas Cedentes a Cessiondria da totalidad.

sSina

dos Créditos Imobiliarios CCB 7?2 Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7¢ Série, relacionados

to foi a

no Anexo I do Contrato de Cessdo 7* Série;

umen

(b) Os Créditos Imobiliarios CCB 7* Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série foram utilizados

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A314-A044-4758-B91D.
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o“Carmo e

como lastro para a emissao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI 7% Série™) da 7

Série da 1* Emissao de CRI da Securitizadora (“Emissao”);

Qkioardo Elson D

(c) Tendo em vista o aumento dos precos de custo de construcao dos Empreendimentos objeto d

presente Operagdo, o valor or¢ado para realizacdo das obras dos Empreendimentos nao foi

o Ippdlito,
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9.000.000,00 (nove milhdes de reais) para finalizar as obras dos Empreendimentos, sendo tal”

operacgdo igualmente na forma de securitizagao dos Créditos Imobiliarios CCB Nova Opera¢ao;

sur De Paula Edua

M&h

(d) Em fungao disso, a Securitizadora convocou assembleia dos titulares dos CRI 7* Série paras

deliberar a respeito da repactuagdo de determinadas condi¢des da Emissdo 7* Série, conformeg

ma

“Ata da Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 7° Série<
da 1“ Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A (“Securitizadora” ou “Emissora”), realizada%

em 30.09.2022” e “Ata da Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebz’veis%

liveir

Imobiliarios da 7° Série da 1° Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A, realizada ent

16.01.2023” (“AGT CRI”);

(e) A AGT CRI deliberou por ndo declarar o vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas

autorizou as Cedentes Vendas a proceder com a repactuacdo de determinadas condigdes d

a Gan% Da%ilva, Amanda

Emissao 7 Série, visando a conclusao das obras dos Empreendimentos, assim como autorizar a

realizacdo da nova captac¢do de recursos no valor indicado no “considerando (b)”” acima;

hedi, Ana Cristin

(f) Em razio do disposto acima, as Partes resolvem aditar o Termo de Securitizagdo 7* Série para

formalizar as alteragdes mencionadas.

Resolvem as Partes celebrar o presente Aditamento, nos termos das seguintes clausulas e condigdes

mutuamente ajustadas entre as Partes.

IIT - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DO ADITAMENTO

ssinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carc

Alexandre Domlngos Ferreira.

a®©

1.1. Em vista da necessidade de repactuacdo de determinadas condi¢des da Emissao de CRI 7°5

Série e realizacdo da nova captagdo de recursos, ambas visando a conclusdo das obras dos%

Este docum
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Carmo e

Empreendimentos, os Documentos da Operacao 7* Série sao aditados nesta data para formalizar as

O

seguintes alteragdes:

(1) a concessao de caréncia de 12 (doze) meses para pagamento de amortizagdo dos Créditos”

lito“Ricardo Elson D

Imobiliarios CCB 7* Série e dos CRI 7% Série, a contar da parcela de Outubro/2022, sem pagamento
de prémio ou multa pela CAPP4 e C&M;

ppo

aula, Eduardo |

(i1) alteracdo da taxa de juros das CCBs 7% Série e dos CRI 7% Série, de 11% (onze por cento

[}

para 13,5% (treze virgula cinco por cento) a contar da parcela de novembro/2022, sem pagamento%

de prémio ou multa pela CAPP4 e C&M;

0, Amanda Man

(111) alteracdo do indice de correcao monetaria das CCBs 7* Série e dos CRI 7 Série, de IGP-c
M para IPCA a contar da parcela de Novembro/2022, o qual sera aplicado mensalmente considerando

sua variagao positiva, sem pagamento de prémio ou multa pela CAPP4 e C&M;

Amanda Oliveira D& Mel

(iv) a substitui¢do do cronograma de obras dos Empreendimentos Quartier Marica Parc e
Quartier Itaborai Club 1 e 2 com a conclusdo das obras conforme cronograma previsto no Anexo [£

do Contrato de Cessdo 7* Série;

ina Gama Da SWa,

it

V) a constituicdo de garantia adicional de oneragdo dos recebiveis do estoque dosz
O
Empreendimentos, em relagdo a todos os contratos de vendas futuros, relativos aos Lotes/Unidades:EcU

em estoque nos Empreendimentos, a qual sera formalizada mediante a assinatura do Contrato de®

h

Cessao Fiduciaria em até 90 (noventa) dias a contar da presente data;

Cgarlomagno Carc

(vi) a autorizacdo para que as Cedentes Vendas, avalizadas pelos Fiadores, contratem, e

conjunto, nova divida no mercado no valor de at¢ R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais) nos;

S Fe‘fpe

termos de nova emissdo de CRI 16%, 17* e 18" Série, podendo assumir obrigagdes perante terceiros,s

r

. . . n . ~ Q
prestar garantias ou aval, alienar e/ou impor 6nus sobre seus ativos. A estrutura da nova operagao de’

n

emissdo de CRI 162, 17* e 18 Série e os CRI 7* Série, ambos da Fiduciaria deverdo estar vinculadost

agit

Alexandre Domingos Ferreira.

em relagdo ao vencimento antecipado das duas operagdes em caso de descumprimento o

inadimplemento de uma delas (cross default);

(vii) o compartilhamento das Garantias originalmente constituidas na Emissao de CRI 7* Série

Este documento foi assinado
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com novo CRI Nova Operacao;

(viii) a substituicdo de participantes da Emissdo de CRI 7* Série: (a) da H.Commco

Ricardo Elson Do Carmo e

Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliarios Ltda pela Companhia Hipotecaria Piratini — CHP~

(o)

lit

ppo

como Custodiante das CCIs CCB 7* Serie e CCIs Vendas 7* Série, razdo pela qual esta assina oz
Anexo IV (C) integrante deste Aditamento ao Termo de Securitizacdo 7* Série; (b) da MVL%
Engenharia Ltda pela Empirica Gestdo de Cobrangas e Garantias, como Agente de Medicao; (c) da{i‘_

Reit Servicos Ltda pela Maximus Crédito imobilidrio Ltda como Agente de Monitoramento dos?

Créditos Imobiliarios CCB 7% Série e CCIs Vendas 7% Série; e %
2
(ix) a repactuagdo da taxa de administracdo do patrimonio separado devida a Securitizadora acé
qual passara de R$ 3.908,31 para R$ 6.500,00 mensais. ;.E
=
A

1.2.  As Partes declaram que tem conhecimento, aceitam e reconhecem o novo indice do fluxo des

. ~ ;. . ~ O
amortizagdo dos CRI 7" Série, bem como todas as demais alteragdes decorrentes do novo aporte des
recursos, ¢ da nova operagdo do CRI Nova Operagdo, com o respectivo compartilhamento dasg

. . NPT o g
Garantias, sendo que todos os valores ali constantes sdo liquidos e certos, exigiveis nas datas ali-

)
indicadas e seu adimplemento nos valores, tempo e forma ali previsto serao considerados, para todos>

a

os fins da Emissao de CRI, como parte integrante das Obrigacdes Garantidas.

A%’a Cristina Gam

1.3. Caso ndo seja celebrada, no prazo de 90 (noventa) dias do presente Aditamento, a nov.

edi

captacdo no mercado no valor de at¢ R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais) nos termos de nova

h

emissdo de CRI 16% 17* e 18* Série, sera determinado o vencimento antecipado das Obrigagde

Garantidas

e Carlomagno Carc

1.4. Em razdo das alteragdes acima mencionadas, as definicdes do Termo de Securitizagdo 7%
L

Série passam a constar com a seguinte redacao:

“CLAUSULA I - DEFINICOES

1.1.  Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definig¢oes, além daquelas que fore
estabelecidas no corpo do presente Termo:

foi assinad% digitalmente por Luis

Alexandre Domingos Ferreira.

“Agente Fiduciario” H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORESZ
MOBILIARIOS LTDA, ji qualificada no predmbulo deste TermoS

ento
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de Securitizagdo,

rdo Elson Do Carmo e

“Alienacdo Fiduciaria de Alienacdo fiduciaria de cotas de emissdo da C&M e CAPP4, em
Cotas” favor da Securitizadora, formalizada por meio do Contrato de§
o
Alienacao Fiduciaria de Cotas, g
<
a
“Alienag¢do Fiduciaria de FE a garantia real imobiliaria constituida nos termos do Contrato dé
]
Imovel”: Alienacao Fiduciaria de Imovel, exclusivamente no ambito da Nov@
Operagao; s
g
(0]
(m)
o
“Amortizacdo A Emissora realizara a amortizagdo parcial do saldo do Valoé
Extraordinaria dos CRI” Nominal Unitario atualizado dos CRI 7° Série, acrescido dé
Remuneracado dos CRI 7° Serie, na ocorréncia dos eventos previst0§
nos itens 15.1 e 15.2 seguintes deste Termo, o
s
a
“ANBIMA” Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e dé
>
Capitais — ANBIMA; o
3
:
“Assembleia Geral” Significa qualquer assembleia geral dos titulares dos CRI a ser<
realizada de acordo com este Termo; %
3
@©
“B3” B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcao — Segmento Cetip UTVM — instituigdo &
O

devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para ac

n

i1

prestagdo de servigos de custodia escritural de ativos e liquidag:dog
financeira, com sede na Prag¢a Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro,;é

a

@

2

2

Sdo Paulo/SP, CEP 01.010-901; 3 I

S E

“Escriturador” BANCO PAULISTA S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n"(é §
61.820.817/0001-09; § g

“CCBs’’: Significam as CCBs CCBs 7° Série e CCBs Nova Operagdo; |1 £
v 3

=

“CCBs 7*Série”: Significam as CCB n° FPQUARTIER 0110/204 emitida pela C&M ¢ S
a CCB n° FPQUARTIER 0110/20B emitida pela CAPP4; g 2

E 3

“CCBs Nova Operacao”:  Significam as CCB n° FPQUARTIER 51500084-1, emitida pela C&]\%7 . §
e a CCB n’ FPQUARTIER 51500085-0 emitida pela CAPP4, 2 % 8

“CCB FPQUARTIER Significa a “Cédula de Crédito Bancario n.” FPQUARTIER-011 0/2% g%
0110/204™ A" emitida em 09 de outubro de 2020, no valor de principal de R§§ c
NELs

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
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“CCB FPQUARTIER

0110/20B"’:

“CCB FPQUARTIER

31500084-1":

“CCB FPQUARTIER

31500085-0":

“CCIs’’:

“CCIs CCB 7“Série”

“CClIs CCB

Nova

Operacdo”

“CCIs CCB”

“CCIC&M 7 Série”:

“CcCI C&M

Nova

Operacdo”:

2.271.762,29 (dois milhoes duzentos e setenta e um mil setecentos
sessenta e dois reais e vinte e nove centavos)

Significa a “Cédula de Crédito Bancario n.” FPQUARTIER-0110/2(
B’ emitida em 09 de outubro de 2020, no valor de principal de RS
4.343.569,33 (quatro milhoes trezentos e quarenta e trés m
quinhentos e sessenta e nove reais e trinta e trés centavos),

Significa a “Cédula de Crédito Bancario n
FPQUARTIER- 51500084-1" a ser emitida, no valor de principal de
R$ 3.224.700,00 (trés milhoes duzentos e vinte e quatro mil é
setecentos reais);

aula, Eduardo Ipp%lit§eRi&ardo Elson D&Carmo e

Significa a “Cédula de Crédito Bancario
FPQUARTIER- 51500085-0"" a ser emitida, no valor de principal dé&
R$ 5.775.300,00 (cinco milhoes setecentos e setenta e cinco mil e

S
Amanda Mans

trezentos reais),

Significam, em conjunto, as CCls CCB 7“Série, CCIs Vendas 7° Séri

e as CCIs CCB Nova Operagdo,

Significam, em conjunto, a CCI C&M 7 Série e a CCI CAPP4
Serie;

Cristina Geﬁa Da Silva, @manda Oliveira

e

Significam, em conjunto, a CCI C&M Nova Operagdo e a CC
CAPP4 Nova Operagdo,

A

Significam, em conjunto, as CCIls CCB 7° Série e as CCls CCB Nov
Operagao,

e Carlomagr® Carchedi,

Significa a Cédula de Crédito Imobiliario n° 334, Serie Umca
emitida pela FAPA, sem garantia real imobiliaria, sob a form@

ehp

escritural, para representar os Créditos Imobiliarios da CCR
FPQUARTIER 0110/204, que serdo cedidos a Securitizadora;

italmente po

o]}

Significa a Cédula de Crédito Imobilidrio n° 12528, Série Unica
emitida pela CHP, sem garantia real imobiliaria, sob a formg

(o]

nao

Alexandre Domingos Ferreira.

escritural, para representar os Créditos Imobiliarios da CC.
FPQUARTIER 51500084-1, que serdo cedidos a Securitizadora;

Este documento foi a
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“CCI CAPP4 7“Série”:

“CccCl CAPP4 Nova

Operacdo”:

“CCls Vendas 7“Serie”:

“CAPP4”

“C&M”

“CHP”

“Cessdo Fiduciaria’:

“CETIP21":

“Cedentes Vendas”

Carmo e

Significa a Cédula de Crédito Imobiliario n° 335, Série Unica,g
emitida pela FAPA, sem garantia real imobiliaria, sob a formas

escritural, para representar os Créditos Imobilidrios da CCB“
FPQUARTIER 0110/20B, que serdo cedidos a Securitizadora;

Significa a Cédula de Crédito Imobilidario n° 12529, Série Unica,

rdo Ippolito, Ricard
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escritural, para representar os Créditos Imobiliarios da CCB
FPQUARTIER 51500085-0, que serdo cedidos a Securitizadora;

)
]
e

E

De Paula,

Significam as 317 (trezentas e dezessete) Cédulas de Créditos
Imobilidrio numeradas de n° 01 a 317, Série Unica, emitidas pelas
C&M e CAPP4, na qualidade de Cedentes Vendas, sem garantia
real imobiliaria, sob a forma escritural, para representar os
Créditos Imobiliarios Vendas 7¢ Serie;

De Melo, Amanda Mans

CAPP 4 INCORPORACOES LTDA., com sede na Cidade de%
Niteroi, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Gavido Peixoto, n° 70,%
sala 1802 parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.705.652/0001 -2

24, 3
.(%
C&M EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., comS
sede na Rua Miguel de Frias, n°88, sala 301 parte, Niteroi, Rio de&
Janeiro, inscrita no CNPJ sob n°05.216.568/0001-68; (é
g

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, instituicdo 2

financeira, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio

ched

Grande do Sul, na Avenida Cristovdo Colombo, n° 2955, conjunto
501, Floresta, CEP 90.560-002, Porto Alegre, inscrita no CNPJ sob(é
o n°18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seug
Estatuto Social

E a garantia real de cessao fiduciaria dos Créditos Fiduciarios,

constituida nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria;

talmente por Luis Felipe Carlo

O mddulo de Negociagdo Secundaria de titulos e valores
mobiliarios CETIP 21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3 (segmento CETIP
UTVM);

Significam a C&M e a CAPP4 em conjunto,

Este documento foi assinado dig
Alexandre Domingos Ferre
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113

Codigo Civil”’: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

“Codigo de Processo Civil” Lein®13.105, de 16 de marco de 2015;

ppolito, Ricardo Elson Do Carmo e

“Condicoes Precedentes” Sdo as condigoes previstas no Contrato de Cessdo 7° Série, as quais,

apos serem cumpridas, obrigardo o pagamento do Valor da Cessdos

pela Emissora as CAP e C&M, observado o disposto na Clausula
2.3 do Contrato de Cessdao 7°Série;

Q.

anda Mansur De Paula, Eduard

“Conta_Centralizadora 7¢ A conta corrente de titularidade da Securitizadora, vinculada

Série”: emissdo dos CRI, no Banco Bradesco, agéncia 2283, conta 427105-
0, submetida ao regime fiduciario e patriménio separado, que
receberd todos os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

CCB 7° Série e Créditos Imobilidrios Vendas 7% Série, ou outraS

conta que venha a ser utilizada pela Securitizadora para os finsg

Q
ra

acima descritos, desde que aditado o Termo de Securitizagdo

T
Série para a institui¢do do regime fiduciario sobre a nova conta,%
independentemente de assembleia geral de titulares de CRI 7"Série;(‘£

£
<,

“Conta Centralizadora A conta corrente de titularidade da Securitizadora, vinculada d%

Nova Operacdo”: emissdo dos CRI, no Banco Bradesco, agéncia 2283, conta 427104-8
1, submetida ao regime fiduciario e patriménio separado, que:%

recebera todos os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios «

[

st

CCB Nova Operagao e Creditos Fiduciarios, ou outra conta ques
venha a ser utilizada pela Securitizadora para os fins acimaité3
descritos, desde que aditado o Termo de Securitizacdo Novag
Operagdo para a instituicdo do regime fiduciario sobre a nova%;f

O
conta, independentemente de assembleia geral de titulares de CRI2

()]

Nova Operagdo, §

3

g

S

“Contas de Livre (i) a conta da C&M, aberta no Banco Itaii Unibanco, agéncia 8325,
Movimentacdo”: conta corrente n° 24698-4; e (ii) a conta da CAPP4, aberta no Bancqf3
Itau Unibanco, agéncia 8325, conta corrente 24586-1; E

2

, 5|

“Contrato _de Alienacdo E o “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidaria de Cotas enw
Fiduciaria de Cotas” Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre os socios da C&M é
C

da CAPP4, a Securitizadora, a C&M e a CAPP4, tendo por objeto tgi_“

Alienacao Fiduciaria de Cotas, S

£

[0]

£

3

3

2

[}

L
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Carmo e

“Contrato _de _Alienacdo E o “Instrumento Particular de Constitui¢éo de Alienacéo F iducidricéb

Fiduciaria de Imovel”: de Imovel em Garantia”’, celebrado entre a CAPP é
INCORPORACOES LTDA., sociedade limitada, com sede na Ruc@
Gavido Peixoto, n° 70, sala 1802, Icarai, Niteroi, Estado do Rio dé
Janeiro, inscrita no CNPJ sob n°17.343.733/0001-21 (“CAPP 1”), é
a Securitizadora, tendo por objeto a Alienagdo Fiduciaria do Imo’velgL

ardo

“Contrato _de Cessdo 7° E o “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditog

Série”: Imobiliarios e Outras Avengas”, celebrado em 09 de outubro de 2026
e aditado em 29 de outubro de 2020 e em 07/03/2023, entre a FAPA%-:
na qualidade de cedente dos Créditos Imobiliarios CCB 7 Série, %
C&M e CAPP4, na qualidade de cedentes dos Créditos ]mobilidrioé
Vendas 7° Série, a Securitizadora, na qualidade de cessiondria, e o
Fiadores, na qualidade de fiadores, tendo por objeto a cessdo d0§
Créditos Imobilidrios 7° Série representados pelas CCI CCB 7°Sérié

T .. =

e CCI Vendas 7% Serie a Securitizadora; 2

@©

, 3

“Contrato de Cessdo Nova E o “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditosc
©

~ 3, e . ) ke
Operacdo”: Imobiliarios e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a CHP, na:

qualidade de cedente dos Créditos Imobiliarios CCB Nova%
Operagcdo, a C&M e CAPP4, na qualidade de devedoras, a%
Securitizadora, na qualidade de cessionaria, e os Fiadores, na®
qualidade de fiadores, tendo por objeto a cessdo dos Créditos%

ina G

Imobiliarios Nova Operagdo representados pelas CCI CCB Nova g
Operagdo a Securitizadora,

“Contrato de Cessdo E o “Instrumento Particular de Cessio Fiducidria de Direitos

Fiducidria”: Creditérios Decorrentes de Contratos de Alienagdo de Imdveis”, a
ser celebrado entre a C&M, a CAPP4 e a Securitizadora, tendo por

objeto os Créditos Fiduciarios;

Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Crist

“Contratos _de Compra_e  Significam os contratos definitivos de compra e venda e/ous
Venda™: instrumentos equivalentes dos Lotes/Unidades integrantes dos
Empreendimentos, celebrados entre a C&M e CAPP4, na qualidadegT
de vendedores, e os Devedores Vendas ou os Devedorest
Fiduciarios, na qualidade de compradores, que ddo origem aosi;;
Créditos Imobiliarios Vendas 7¢ Serie ou Créditos Fiduciarios, e§
que tem por objeto a venda da propriedade e titularidade dos?
Lotes/Unidades;

S

Este documento foi a
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Carmo e

“Contrato de Custodiante e Significa o Contrato de Prestagdo de Servigos de Custodia,g
Registrador™: celebrado entre a Institui¢do Custodiante e a Securitizadora, pors

meio do qual formaliza a contrata¢io da Institui¢do Custodiante'™
o
para os servigos de agente registrador e custodiante segundo as§

disposigoes da Lei n°. 10.931, de 02 de agosto de 2004. E
“Contrato_de Distribuicio E o “Contrato de Distribui¢do Publica Primdria, com Esfor¢oss
7¢Série”: Restritos de Distribui¢do, sob o Regime de Melhores Esfor¢os des

Colocagdo, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 7° Séries
da 1 Emissao da BSI Capital Securitizadora S.A.”, celebrado pela‘ﬁ-U
Securitizadora e o Coordenador Lider;

a Mansur De

“Contrato_de Distribuicdo E o “Contrato de Distribuicdo Piblica Primdria, com Esfor¢os¢

Nova Operacdo’: Restritos de Distribui¢do, sob o Regime de Melhores Esforcos deg

Colocagao, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 16, 17°S

e 18 Série da 1 Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A. E

celebrado pela Securitizadora e o Coordenador Lider; £

%

“Contratos de Garantia”:  Significam, em conjunto, a Escritura de Hipoteca, o Contrato de(‘g
Alienacdo Fiduciaria de Cotas e o Contrato de Cessdo F iducidria;%

“Coobrigacdo Cessdo Significa a coobriga¢io da C&M e CAPP4 e dos Fiadores pelag
Creéditos Imobiliarios solvéncia dos Devedores em relagdo aos Créditos Imobilidrios%
Vendas”: Vendas 7 Seérie, assumindo a qualidade de coobrigado e(ng
responsabilizando-se pelo pagamento integral dos Créditosg

Imobiliarios Vendas 7 Série; 2

“Coordenador Lider”: FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES§

MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n
153, Bairro Vila Nova Concei¢do, CEP 04.543-120, inscrita no
CNPJ sob o n°13.673.855/0001-25;

s}
agno

“Créditos Fiduciarios”: Significam todos os créditos imobiliarios futuros, oriundos da

futura celebragdo de Contratos de Compra e Venda celebrados, e a

serem celebrados, pela C&M e CAPP 4, na qualidade de

talmente por Luis Felipe Carlom

igi

vendedoras, com os Devedores Fiduciarios, na qualidade de

compradores, incluindo respectivos juros, multas, atualiza¢do

monetaria, prémios de seguro, penalidades, indenizagoes, encargos

por atraso e demais encargos eventualmente existentes, bem como

Este documento foi assinado d
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os direitos, prerrogativas, privilégios, todos os acessorios,
garantias constituidas e instrumentos que os representam, incluindo

respectivos anexos, bem como todos os direitos e agoes que deles

, Ricardo Elson Do Carmo e

decorrem; .

é

s

“Créditos Imobilidrios”: Significam, em conjunto, os Créditos Imobiliarios CCB e os Crédito§
)

Imobiliarios Vendas 7¢ Séerie; u%J

B

&

“Créditos Imobilidrios Significam, em conjunto, os Créditos Imobiliarios CCB 7° Série e o5
., e
CCB”. Creéditos Imobiliarios CCB Nova Operagdo; 2
.

®©

o

“Creéditos Imobilidgrios CCB Os direitos de crédito decorrentes das CCB n° FPQUARTIEIé
7% Seérie”: 0110/204 emitida pela C&M e a CCB n° FPQUARTIER 0110/20B.
emitida pela CAPP4, incluindo a totalidade dos respectivog
acessorios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades?:

Ir

indenizagoes, despesas, custas, honorarios e demais encargo.
contratuais e legais previstos nas respectivas CCBs;

Amanda Ol

“Créditos Imobiliarios CCB Os direitos de crédito decorrentes das CCB n° FPQUARTIER:
Nova Operacdo”: 51500084-1 emitida pela C&M e a CCB n’ FPQUART]EIE
51500085-0 emitida pela CAPP4, incluindo a totalidade do%
respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multasy

@®
penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honordrios e demais

encargos contratuais e legais previstos nas respectivas CCBs; ?;

c

<

.T_jr

“Créditos Imobilidrios  Significam todos os créditos imobiliarios oriundos dos Contratos de<
Vendas 7 Série”: Compra e Venda celebrados pela C&M e CAPP4, na qualidade deS

(]

vendedores, com os Devedores Vendas, na qualidade de%
. £

compradores, venciveis a contar de 09 de outubro de 2020,2

incluindo todos os respectivos juros, multas, atualizagdo monetdria, ")
S

e demais encargos eventualmente existentes conforme disposto nos=
Contratos de Compra e Venda, bem como os direitos, prerrogativas, 2
privilégios, todos os acessorios, garantias constituidas nos termos%
dos instrumentos que os representam, incluindo seus respectivos?é

anexos, bem como todos os direitos e agoes que deles decorrem,

do dig

oi assina

“CRI’: Significam, em conjunto, os CRI 7° Série e os CRI Nova Operagdo; .

Este documento fi
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“CRI 7 Série’:

“CRI Nova Operacdo’”:

“CVYM’:

“Data de Emissdo”:

“Data da Integraliza¢do’

“Despesas da Emissdo”:

“Devedores Vendas” :

’

“Devedores Fiduciarios”:

“Dia(s) Util(eis)”:

“Documentos

da

Operacdo”:

%armo e

Sdo os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 7“ Série da 1
Emissao da Securitizadora,

icardo Elson Do

Sdo os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 16 17 e 18“
Serie da 19 Emissao da Securitizadora,

Comissao de Valores Mobiliarios,
E o dia 09 de outubro de 2020;

Significa a data de integraliza¢do de cada um dos CRI 16°, 17%¢e 18
Serie da 1 Emissao da Securitizadora,

As despesas da emissdo de responsabilidade do Patriménio
Separado sdao aquelas definidas na clausula XII, abaixo,

De Melo, Amanda MansurDe Paula, Eduardo Ippolito, R

Significam as pessoas fisicas ou juridicas, devedores dos Créditos.

eira

Imobiliarios Vendas 7 Série adquirentes dos Lotes/Unidades e que
celebraram ou celebrardo os Contratos de Compra e Venda com a
C&M e CAPP4;

a Silva, Amanda Oliv

Significam as pessoas fisicas ou juridicas, devedores dos Créditosc
Fiduciarios, adquirentes dos Lotes/Unidades e que celebraram 0u§
celebrarao os Contratos de Compra e Venda com as Cedentes(rpv
Vendas,

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, dia declarado como

chedi, Ana Cristin

feriado nacional ou dias em que, por qualquer motivo, ndo hajat
expediente comercial ou bancario na Cidade de Sao Paulo, Estadoé
de Sdo Paulo e na Cidade de Sdo Bernardo do Campo, Estado deg
Sdo Paulo, ressalvados os casos cujos pagamentos devam sers

r

realizados por meio da B3, hipotese em que somente serd.

Felipe C

considerado Dia Util qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo',
ou dia declarado como feriado nacional. Caso as datas em queg
venham a ocorrer eventos nos termos deste Termo ndo sejam um§
Dia Util, conforme defini¢do deste item, considerar-se-a como a(iE:
data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte;

Significam, em conjunto, Documentos da Operagdo 7° Série e os.
Documentos Nova Operagdo,

Este documento foi assinado d
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“Documentos da Operacdo
7 Serie”:

“Documentos Nova
Operacdo ”:

"Efeito Adverso Relevante":

“Emissdo”:

“Emissdo 7°Série”:

“Emissdo Nova Operacdo’:

“Emissora” ou ou
“Securitizadora’’:

Do Carmo e

Significam, em conjunto, as CCBs 7% Serie, os Contratos de§
Garantia, as Escrituras de Emissdo 7¢ Série, o Contrato de Cessdog
74 Série, o Contrato de Cessdo Fiduciaria, o Contrato deS
Distribui¢do, o Contrato de Custodiante e Registrador 7° Série, océ"
Termo de Securitizacdo 7° Série e os demais documentos e/ou2
aditamentos relacionados aos instrumentos ora referidos,

Eduardo Ipp

Significam, em conjunto, as CCBs Nova Operagdo, os Contratos de<
Garantia, a Escritura de Emissao CCI CCB Nova Operagao, 0‘%-:
Contrato de Cessdo Nova Operagdao, o Contrato de Cessdo%
Fiduciaria, o Contrato de Distribui¢do Nova Operagdo, o Contramf;v
de Custodiante e Registrador Nova Operagdo, o Contrato de<
Alienacdo Fiduciaria de Imovel, o Termo de Securitizacdo Novag
Operagdo e os demais documentos e/ou aditamentos relacionados<
aos instrumentos ora referidos,

ocorréncia de (a) qualquer efeito adverso relevante na situagdo

anda Oliveira De M

(financeira ou de outra natureza), nos negocios, nos bens, nos
resultados operacionais e/ou nas perspectivas das Sociedades e/ou%
de qualquer dos Fiadores; e/ou (b) qualquer efeito adverso na%
capacidade da C&M e CAPP4, e/ou dos Fiadores de cumprirs
qualquer de suas obrigagoes nos termos das CCBs e/ou de qualquerg
dos demais Documentos da Opera¢do;

Significa, em conjunto, a Emissdo 7° Série e a Emissdo Nova
Operagao,

Carchedi, Ana Cristina Ga

A emissdo dos CRI da 7° Série da 1° Emissao de Certificados de 2
Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora que serdo emitidos comg
lastro nos Créditos Imobiliarios CCB 7 Série e nos Créditoss
Imobiliarios Vendas 7° Série;

uis Felipe C

A emissao dos CRI da 16° 17% e 18¢ Serie da 1 Emissdo de%'
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora que serdog
emitidos com lastro nos Créditos Imobilidrios CCB Novat
Operagao,

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., acima qualificada;

Este documento foi assinado digital
Alexandre Domingos Ferreira.
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“Empreendimentos’’:

“Empreendimento 1”:

“Empreendimento 2”:

“Empreendimento 3”:

“Escrituras de Emissdo’”:

“Escrituras de Emissdo 7°

Serie”:

“Escritura de Emissdo de
CCI CCB 7% Série”:

“Escritura de Emissdo de
CCI Vendas 7“ Série”:

“Escritura de Emissdo de
CCI CCB Nova Operacdo’”:

Significa, em conjunto, o Empreendimento 1, Empreendimento 2 e
o Empreendimento 3,

do Elson Do Carmo e

Icart

Empreendimento denominado “Residencial Quartier Itaborai Club

o

to, R

1", aprovado pela Prefeitura de Itaborai/RJ, pelo Alvara n
0119/2013, de titularidade da C&M, objeto da matricula n°41.859
do Registro de Imoveis da Primeira Circunscri¢ao de Itaborai-RJ;

Ippol

Eduardo

Empreendimento denominado “Residencial Quartier Itaborai Club<
11, aprovado pela Prefeitura de Itaborai/RJ, pelo Alvara n”‘%-:
0118/2013, de titularidade da C&M, objeto da matricula n®35.811 2
do Registro de Imoveis da Primeira Circunscri¢ao de Itaborai-RJ;

anda Mans

Empreendimento denominado “Quartier Marica Parc”, localizado £
na Cidade de Maricd, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Luiz<
Geneésio, s/n, Spar (Inoa), CEP 24.944-374, objeto da matricula n
4.075 do 2° Oficio de Imoveis de Maricda/RJ;

M

Sdo, em conjunto, a Escritura de Emissao 7“ Série e a Escritura de
Emissao CCI CCB Nova Operagdo;

Sdo, em conjunto, a Escritura de Emissdo CCI CCB 7° Série e a
Escritura de Emissdao de CCI Vendas 7° Série;

O “Instrumento Particular de Emissdo de Ceédula de Créditos

i, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De

Imobiliarios sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural”, celebrado pela FAPA e a Instituicdo Custodiante,
tendo por objeto a emissdao das CCI CCB 7 Série;

O “Instrumento Particular de Emissdo de Ceédula de Créditos

e Carlomagno Carched

Imobiliarios sem Garantia Real Imobiliaria sob a Formas
Escritural”, celebrado pela C&M e CAPP4, tendo por objeto a,

emissdo das CCI Vendas 7° Série; 2
o
2
O “Instrumento Particular de Emissao de Cédula de Créditosé
Imobiliarios sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma%37

Escritural”, celebrado pela CHP e a Institui¢do Custodiante, tendo
por objeto a emissdo das CCI CCB Nova Operagdo;

Este documento foi assinado
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Carmo e

“Escritura de Hipoteca’: Significa a "Escritura Publica de Constitui¢do de Hipoteca e OutrasS
Avengas”, lavrada pelo 24° Tabelido de Notas da Comarca do Ri0§
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 20 de outubro de 2020 e”_g,'
rerratificada em 07/03/2023, entre a C&M, CAPP4 e ag

o
Securitizadora, tendo por objeto a hipoteca das unidades s

©

integrantes dos Empreendimentos, em favor da Securitizadora, em
garantia das Obrigag¢oes Garantias,

Eduardo Ipp

“FAPA”: FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA, com sedeS
na Cidade de Santos, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Pessoa, n"é-:
63, Centro, CEP 11.013-903, inscrita no CNPJ/ME sob n 5

53.146.221/0001-39, credora da CCB FPQUARTIER 0110/204 es
CCB FPQUARTIER 0110/20B;

D

Amanda M

“Fianca” Significa a Fianca prestada pelos Fiadores em garantia das<$
=

obrigagées assumidas pela CAPP4 e C&M, nos termos do Contratog

de Cessdo 7°Série e do Contrato de Cessdo Nova Operagado,

“Fiadores” CLAUDIO ACYR PINHEIRO PEREIRA, brasileiro, empresario,
casado sob o regime de comunhdo parcial de bens com a Sra.<

manda Oliveira

Andrea (conforme qualificada no Contrato de Cessdo), portador da%
carteira de identidade n° 05638112-2, expedida pelo IFP, inscritos
no CPF sob o n° 900.705.427-91, com endereco comercial na%
cidade de Niteroi, estado do Rio de Janeiro, na Rua Gavidao Peixoto,(rgJ
70, sala 1802, Parte, Icarai (“Sr. Claudio™”),

hedi, Ana Cristi

CAPP INCORPORACOES E PARTICIPACOES LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Niteroi, estado do Rio de®
Janeiro, na Rua Gavido Peixoto, 70, Sala 1802, Parte, Icarai, CEP(é
24230-100, inscrita no CNPJ sob o n° 16.896.528/000-20, eg
registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro§

(“JUCERJA”) sob o NIRE 33.2.0934887-6 (“CAPP%
Incorporacoes”), P
“Fundo de Liquidez”: O montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) que sera retldog

o . ~ . ~ (0]
pela Securitizadora do Valor da Cessdo, cujos recursos poderdo ser
utilizados para pagamento das obrigacoes pecuniarias decorrentes.
dos CRI 7° Série, incluindo despesas;

Este documento foi assinado digita
Alexandre Domingos Ferreira.
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“Garantias’:

“Hipoteca”:

“IGPM”':

“IPCA/IBGE”’:

“INCC/IFGV”

“Instituicdo Custodiante”:

“Instrucao CVM 476":

“Lein®9.514/97":

“Lein®10.931/04":

“Lei das Sociedades por

~ i3

Acoes”:

“Resolucdo CVM n.’
17/2021”

“Resolucdo CVYM n’
60/2021”

“Nova Operacdo”

Significam, em conjunto, a Fian¢a, a Hipoteca, a Alienag¢do
Fiduciaria de Cotas, o Fundo de Liquidez e a Cessdo Fiduciaria,

esta ultima a ser constituida;

E a garantia real imobilidria, tendo por objeto os Lotes/Unidades
integrantes dos Empreendimentos, constituida nos termos da
Escritura de Hipoteca;

Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e

Indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas — FGV.

Indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo IBGE.

Indice Nacional de Custo da Construgdo, apurado e divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas.

iveira De Melo, Amanda Mansur De Paula

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, instituicdos
financeira, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio

manda

Grande do Sul, na Avenida Cristovdo Colombo, n° 2955, conjunto<
501, Floresta, CEP 90.560-002, Porto Alegre, inscrita no CNPJ sob%
o n°18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seuc
Estatuto Social;

Instru¢do da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997,

Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004;

Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976,

Resolugdo da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021,

Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021

Significa a nova captagdao de R$ 9.000.000,00 (nove milhdes d
reais) oriundos da integralizagdo do CRI Nova Opera¢do em tr

N>
Este docum&hto i assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama

Alexandre Domingos Ferreira.
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D&Carmo e

tranches, na Conta Centralizadora Nova Operagado, sendo que
primeira tranche serd correspondente ao valor da integraliza¢dds
dos CRI 16° Série da 1 Emissdo da Securitizadora, a segundd,
tranche sera correspondente ao valor da integralizagdo dos CRI 1 7%
Série da 1° Emissdo da Securitizadora e a terceira tranche serc_;é"
correspondente ao valor da integraliza¢do dos CRI 18“ Série da 1 %
Emissdo da Securitizadora sem a incidéncia de quaisquezé
remuneragoes, encargos ou penalidades, observadas as eventuais(ﬁ;
deducgoes previstas no Contrato de Cessdo Nova Operagdo, pards

finalizar as obras dos Empreendimentos.

a Mansur De Pa

“Lotes/Unidades ”: Sdo os lotes e/ou unidades autonomas relacionados aos Créditosc
Imobiliarios Vendas 7 Série ou Créditos Fiduciarios, conforme og
caso, de propriedade da C&M e CAPP4, que compoem o0s<
Empreendimentos, quando considerados em conjunto;,

“Multa Indenizatoria”

3
)
Q
o)
3
~
S
3
i
S
S
Q
<
Q
Q
S
"
X
3
S
=
§S;
S
]
o5
]
&
=~
N
&
3
R
S
S
S
S

da Oliveira De M

de Vencimento Antecipado das CCBs; e/ou (ii) Recompra:
Compulsoria dos Créditos Imobiliarios Vendas 7¢ Série, conforme%

metodologia de cdlculo prevista neste Termo de Securitizagdo; %

o

()

“MDA”: Modulo de Distribuicao de Ativos, ambiente de distribuicdot
o

primaria de titulos e valores mobilidrios, administrado eg

operacionalizado pela B3 (segmento CETIP UTVM); 5

g

<

“Obrigacoes Garantidas”:  Significam (a) as obrigagoes relativas ao fiel, pontual e integrals

pagamento, pela C&M e CAPP4 e pelos Fiadores (i) do principal,%;f
dos juros, dos encargos moratorios, do custo de pagamento(é
antecipado e dos demais encargos e despesas, relativos as CCBg
C&M n° FPQUARTIER 0110/204 e n° FPQUARTIER 51500084-15
e as CCB CAPP4 n° FPQUARTIER 0110/20B e n° FPQUARTIERE
51500085-0 e (ii) das obrigagoes decorrentes do Contrato deg
Cessdo da 7 Série e do Contrato de Cessdo Nova Operag¢do, ou dog
Contrato de Cessao Fiduciaria, quando devidas, seja nasg
respectivas datas de pagamento ou em decorréncia de pagamento £
antecipado ou de vencimento antecipado das Obrigagées%;
Garantidas, conforme previsto nas CCB C&M n° FPQUARTIERS
0110/204 e n° FPQUARTIER 51500084-1 e nas CCB CAPP4 n’
FPQUARTIER 0110/20B e FPQUARTIER 51500085-0] e no.
Contrato de Cessdo da 7° Série e do Contrato de Cessdo Nova

I assina

Este documento fo
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Carmo e

Operagdo, ou do Contrato de Cessdo Fiduciaria, (b) o pagamento o
dos Créditos Imobiliarios Vendas 7° Série e dos Creditos§
Fiduciarios, o que inclui a totalidade das obrigagoes, presentes eg
futuras, principais e acessdrias, assumidas ou que venham a ser S
assumidas pelos Devedores Vendas e pelos Devedores F. iducidrioscé"
em decorréncia dos Contratos de Compra e Venda, (c) og

cumprimento de todas as obrigagoes, presentes e futuras, principais

duardo |

e acessorias, assumidas e que venham a ser assumidas pelog
Devedor, pela C&M, CAPP4 e/ou pelos Fiadores nos termos dos<
demais Documentos da Operagdo, e suas posteriores alterag&es,‘%-:
incluindo obrigagoes de pagar despesas, custos, encargos, tributos,%
reembolsos ou indenizagoes, (d) todos os pagamentos decorrentesé
do CRI 7° Série e do CRI Nova Operacdo, lastreado nos Créditos<
Imobiliarios, o que inclui o pagamento das Despesas da Operag:dog
e cumprimento de todas e quaisquer obrigacbes, principais eS
acessorias, que decorram dos CRI da 7¢ Série e do CRI Novaz
Operagdo, inclusive em decorréncia de amortiza¢do extraordindria s

>

ou resgate antecipado dos referidos CRI, previstas no Termo dec

©

Securitizagdo e suas posteriores alteragoes, cujos termos o:

Devedor, a C&M e a CAPP4 declaram ter tomado conhecimento e%
estarem de acordo, e (e) as obrigagoes de ressarcimento de toda e%
qualquer importancia que a Securitizadora venha a desembolsars
nos termos dos Documentos da Operag¢do e/ou em decorréncia da%
constituicdo, manutengdo, realizagdo, consolidagdo e/ou excussdo(rDU
ou execugdo de qualquer das Garantias,

Ana Cristin

“Oferta Restrita”: A presente oferta publica de distribui¢do, com esforcos restritos de?

distribui¢do, lastreado nos Créditos Imobiliarios, que serd emitido &
O
através deste Termo de Securitizagdo e que serd objeto de2
()]
distribui¢cao publica nos termos da Instru¢dio CVM 476 e dact

o

Resolugao CVM n° 60/2021; 3

“Pagamento A Emissora poderd realizar pagamentos proporcionais do Valor de;
Proporcional : Cessdo a C&M e CAPP4, conforme os CRI forem distribuidos e

. . . . Q.
efetivamente integralizados, nos termos previstos no Contrato dez
c

Cessdao 7°Serie;

digitalme

“Patrimonio Separado”: Significa o patrimonio constituido em favor dos titulares de CRI 7

ado

=
Série apos a instituicdo do Regime Fiduciario, administrado pela’,
[

Emissora, composto pelos Créditos Imobiliarios 7¢ Série, e pelas
[e]
Conta Centralizadora 7¢ Série, pelas garantias, destinados

Este docum
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Carmo e

exclusivamente ao pagamento dos CRI 7° Série e das demaisS
obrigagoes relativas ao Regime Fiduciario, conforme estabelecido 5

no artigo 11 da Lei n®9.514/97;

Ricardo Els:

“Periodo de Capitalizacdo” Significa, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo, o intervalo de s

ito

g
iS;
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de Pagamento da Remuneragdo, e, para os demais Periodos des

=

ua

Capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data deg

Pagamento da Remuneragdo anterior e termina na Data deS

©

Pagamento da Remuneragdo subsequente. Cada Periodo de",
e . . .. , O
Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a

Data de Vencimento,

anda Mans

“Prémio de Antecipacdo”:  Prémio a ser pago pela C&M e CAPP4 (i) na hipotese em que venha

£
Z
a ser realizado o pré-pagamento do saldo devedor das CCBs 7%
Seérie pela C&M e CAPP4; e/ou (ii) caso realizada a Recompra?
Facultativa dos Créditos Imobiliarios Vendas 7¢ Serie, conforme%
metodologia de cadlculo prevista neste Termo de Securitiza¢do:
devida até a data do efetivo pagamento, bem demais encargos,

multas e acessorios eventualmente devidos;

a Silva, Amanda Oliv

“Recompra  Compulsoria Obriga¢do das Sociedades de recomprar a totalidade dos Créditosa

a

dos Créditos Imobiliarios Imobiliarios Vendas 7° Série na ocorréncia dos eventos previstos no 5

o
Vendas 7° Série”: Contrato de Cessdo 7° Série, mediante o pagamento do Valor deg

Recompra dos Créditos Imobiliarios Vendas 7° Série, acrescido de
Multa Indenizatoria;

chedi, Ana Crist

“Recompra Facultativa dos Faculdade da C&M e CAPP4 de recomprar a totalidade dos%
O
Créditos Imobiliarios Créditos Imobiliarios Vendas 7¢ Série na ocorréncia dos eventos 2

()]
Vendas 7° Série”: previstos no Contrato de Cessdo 7° Série, mediante o pagamento do§
Valor de Recompra dos Créditos Imobilidrios Vendas 7° Série, &

acrescido do Prémio de Antecipagdo,

“Sociedades”: Em conjunto, a C&M e a CAPP4;

“Termo de Securitizacdo”:  Significa, em conjunto, o Termo de Securitizagdo 7“ Série e o

Termo de Securitizacdo Nova Operacdo;

“Termo de Securitizacdo 7¢ O “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 7 Serie

Série” ou “Termo’: da 1“ Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da BSI
Capital Securitizadora S.A.”, firmado em 09 de outubro de 2020,

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Car

Alexandre Domingos Ferreira.

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo A314-A044-4758-B91D.

—_
O

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A314-A044-4758-B91D.



aditado em 26 de outubro de 2020 e em 07/03/2023, entre a
Securitizadora e o Agente Fiduciario;

“Termo _de Securitizacdo O “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 169 17

Nova Operacdo”: e 18 Série da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios da BSI Capital Securitizadora S.A.”, a ser firmado
entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio;

“Valor da Cessdo”’: E o montante a ser pago pela Emissora diretamente as

Sociedades, (i) parte por indica¢do da FAPA, em contrapartida
a Cessdo dos Créditos Imobiliarios CCB 7° Série; (ii) parte em
contrapartida a Cessdo dos Créditos Imobiliarios Vendas 7
Série; ambos condicionados a efetiva distribui¢do dos CRI 7
Série a investidores, na forma prevista no item 2.2 do Contrato
de Cessdao 7°Série;

“Valor _de Recompra dos Valor que as Sociedades deverdo restituir a Emissora em razdo

Créditos Imobiliarios da Recompra Compulsoria dos Créditos Imobiliarios Vendas 7

Vendas 7° Série”: Série ou da Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios

Vendas 7“ Seérie, calculado na forma prevista no Contrato de
Cessdo 7 Série.

“Valor _de Amortizacdo Valor a ser pago pela Emissora aos titulares dos CRI 7 Série

Antecipada’: nos casos de Amortizagdo Extraordinaria dos CRI 7° Série, que
serd correspondente a parcela do saldo devedor do Valor
Nominal Unitario atualizado dos CRI 7¢ Série na data da
amortizag¢do antecipada, acrescido da remuneragdo, calculado
na forma deste Termo, e devera estar limitada a até 98% do
Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI 7¢ Série;

“Vencimento Antecipado”:  Significa a obrigacdo das Sociedades de liquidar

antecipadamente a integralidade do saldo devedor das CCBs 7
Série, cumulado com a obriga¢do de realizar a Recompra
Compulsoria dos Créditos Imobiliarios Vendas 7° Série,
acrescidos dos juros, multas e encargos aplicaveis, quando da
ocorréncia de determinadas situagoes previstas nas CCBs 7¢

>

Serie.’

Ferreira.

1.5 Em razao das alteragdes acima mencionadas, a clausula 2.2 do Termo de Securitizagao 7

Série foi alterada, passando a constar com a seguinte redacao:
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n Do Carmo e

“2.2. A Emissora declara que foram vinculados ao presente Termo, 317 (trezentas e dezessete)?
CClIs CCB 7 Série e CCIs Vendas 7 Série de sua titularidade juridica, com valor nominal globalu.é>I
de R$ 23.713.766,57 (vinte e trés milhoes, setecentos e treze mil, setecentos e sessenta e seis reais eg
cinquenta e sete centavos), cuja titularidade foi obtida, em 09 de outubro de 2020, por intermédioS

’

do Contrato de Cessdo 7¢Série.’

%duardo Ippo

1.6 Em razdo das alteracdes acima mencionadas, as clausulas 3.4.1 ¢ 3.4.2 do Termo d

Securitizacao 7* Série foi alterada, passando a constar com a seguinte redagao:

ansur De Paula

“3.4.1 Os Créditos Imobiliarios CCB 7“ Serie e, por conseguinte, as CCIs CCB 7 Série, que os=
representam, tém seu valor principal ajustado pelo IPCA/IBGE, atualizados nos termos das CCBs,2

, . N . L , £
7¢ Série bem como estdo sujeitos aos juros remuneratorios de 13,5% a.a., também na forma das<
CCBs 7° Série.”

ara De Melo

3.4.2 Os Créditos Imobiliarios Vendas 7° Série e, por conseguinte, as CCIs Vendas 7° Série, qu

Y

as representam, tém seu valor principal ajustado pelo INCC/FGV até a conclusdo das obras dos>

da

Empreendimentos e pelo IGPM/FGV a partir da conclusdo das obras dos Empreendimentos,s

Am

atualizados nos termos dos Contratos de Compra e Venda, bem como estdo sujeitos aos juros

Ilva

remuneratorios de 1% ao més incidente a partir da conclusdo das obras dos Empreendimentos;

)

também na forma dos Contratos de Compra e Venda.

1.7 Em razdo das alteragcdes acima mencionadas, as clausulas 4.1, 4.1.3.2, 4.1.3.2.1, 4.1.8 e

Crls(t'ona Gama Da

4.1.16.1 do Termo de Securitizagdo 7* Série foram alteradas, passando a constar com a seguinte

na

redacgao:

no Carchedi, Al

“4.1. Com lastro nos Créditos Imobiliarios, a Emissora emite os CRI 7 Série em Série unica, ques,
@©

integra a 7° Serie da 1¢ Emissdo da Emissora, com as indica¢oes e caracteristicas descritas abaixo:5

O
a) N°da serie 74 %
b) Emissdo: 1¢ %
¢) Quantidade de CRI 10.870 ]
d) Valor Nominal Total R$ 10.870.699,81 %
e) Valor Nominal Unitadrio R$ 1.000,06437952 TE
f) Atualizagdo Monetaria: IPCA %
g) Juros Remuneratorios: 13,5% a.a., base 360 dias (E
h) Periodicidade e Forma de Mensalmente, de acordo com a tabela constante %
Pagamento da Amortizag¢do e de Juros | do Anexo Il deste Termo de Securitiza¢do E
Remuneratorios: §

g
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i) Caréncia

Nao ha

j) Prazo

3.652 (trés mil seiscentos e cinquenta e dois)
dias, contados da Data de Emissdo das CCBs 7¢
Série

k) Vencimento Final 09 de outubro de 2030
) Regime Fiduciario: Sim
m) Data de Emissdo 09 de outubro de 2020

n) Local de Emissdo

Sdo Bernardo do Campo/SP

o) Forma do(s) CRI

Nominativa escritural

p) Ambiente de Deposito,
Distribui¢do, Negociagdo, Custodia

Eletronica e Liquidagdo Financeira:

B3

()

Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e

“4.1.3.2. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio serd atualizados

monetariamente pela variacdo positiva anual do IGP-M/FGV até o més de outubro de 20223
incluido, e do IPCA a partir de novembro de 2022, na Data de Atualizacdo, conforme abaixd?

definida, com base na seguinte formula:

Onde,

VNa=VNbxC

VNa = Valor Nominal Unitario atualizado monetariamente, expresso em reais,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitdrio na Data de Emissdo, ou saldo do Valor Nominal
Unitario apos incorporag¢do da Remuneragdo, atualiza¢do ou amortizagdo, o que
ocorrer por ultimo, expresso em reais, calculado/informado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variagdo acumulada positiva do IGP-M/FGV até o més de outubro de
2022, incluido, e do IPCA a partir de novembro de 2022 calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

c=20
NI,

Onde:
NI, = Niimero Indice do IGP-M/FGV até o més de outubro de 2022, incluido, e do
IPCA a partir de novembro de 2022, o evento atualizagdo sera utilizado a 2°

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
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divulgagdao anterior a Data de Atualiza¢do, abaixo definida. Assim sendo, por
exemplo, para efeito de calculo, na Data de Atualizagao em 09 de novembro de 2022,
serd o numero indice referente ao més de agosto de 2022, divulgado em setembro de
2022.

NIy = Nimero Indice do IGP-M/FGV até o més de outubro de 2022, incluido, e do
IPCA a partir de novembro de 2022, o evento atualiza¢do sera utilizado a 3
divulgagdao anterior a Data de Atualiza¢do, abaixo definida. Assim sendo, por
exemplo, para efeito de calculo, na Data de Atualizagao em 09 de novembro de 2022,
serd o numero indice referente ao més de julho de 2022, divulgado em agosto de 2022,
sendo que caso C seja inferior a 1 (um), serd considerado 1 (um);

anda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e

Observagoes:
(i) A Atualizagdo Monetaria se dara em m base anual de acordo com a variagdos
acumulada do IGP-M/FGV até o més de outubro de 2022, incluido, e de base mensal dos
IPCA a partir de novembro de 2022, sendo a primeira Data de Atualizagao em 09/11/2022=
(“Data de Atualiza¢do”).

(ii) O termo “numero-indice” refere-se ao numero-indice do IGP-M/FGV até o més
de outubro de 2022, incluido, e do IPCA a partir de novembro de 2022, apurado e
divulgado pela Funda¢do Getulio Vargas e Instituto Brasileiro de Geografia e

’

Estatistica, respectivamente, com todas as casas decimais.’

ma Da Silva, Amanda Oliveira D

a

4.1.3.2.1. Na hipdtese de o IGP-M/FGV ou IPCA do més aplicavel ndo ter sido divulgado até a datas
da respectiva atualizagdo, devera ser utilizado a ultima varia¢do disponivel do IGP-M/FGV oue

1S

IPCA.” O
g
(. :
=
(O]
S
“4.1.8. Remuneracdo 3
(]
C
8
A remuneragdo dos CRI 7° Série (“Remuneracdo’) compreenderda juros remuneratorios incidentess

sobre seu Valor Nominal Unitario atualizado a partir da Data de Emissdo de acordo com a Clausul

Ppe 8ar|

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Fe

Alexandre Domingos Ferreira.

4.1.3 acima, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo, calculados com base na seguinte=
formula:

J =VNa x(Fj - 1)

Onde:
J = valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario atualizado monetariamente conforme definido no
item 4.1.3.2;

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo A314-A044-4758-B91D.
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FJ = fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
FJ= {

i=135%a.a

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Emissdo, a ultima data de
incorporagdo ou ultima Data de Pagamento da Remuneragdo e a data de calculo;

dct =
incorporagdo ou ultima data de pagamento da Remuneragdo e a proxima data de
pagamento da Remuneragdo.

Considera-se como data de pagamento as datas conforme Anexo Il deste Termo.’

()

“4.1.16.1

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

dep
&P Vet

i 360
—+1
100

, onde:

Numero de dias corridos existente entre a Data de Emissdo, a ultima data de

’

Serdo constituidas as seguintes garantias em favor dos CRI 7 Série:

é?va, Amanda Oliveira De Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e

Coobrigagdo das Sociedades e dos Fiadores em relagdo a Emissora, exclusivamente=
com relagdo ao adimplemento dos Créditos Imobiliarios Vendas 7 Série;

Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

KRa Cristina Gama Da

Hipoteca outorgada pelas Sociedades, na qualidade de proprietarias do
Lotes/Unidades integrantes dos Empreendimentos, conforme aplicavel, a Emissora,*g
estabelecida por meio da Escritura de Hipoteca, a qual representa, na data de§
emissdo, o percentual de 60,70% (sessenta virgula setenta por cento) sobre o Valor2

n

Nominal Total;

A alienacao fiduciaria das cotas das Sociedades, formalizada por meio do Contratos

elipe Carlomag

. ~ . .7 . . ~ L
de Alienagdo Fiducidria de Cotas, a qual, representa, na data de emissdo, o0z

T

percentual de 60,70% (sessenta virgula setenta por cento) sobre o Valor Nominal-
Total;
Fundo de liquidez no valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), outorgado pelas2
Sociedades a Emissora, estabelecido por meio do Contrato de Cessdo;

i assinado éﬂgltalmente p

Alexandre Domingos Ferreira.

Fianca prestado pelos Fiadores a Emissora, estabelecida no Contrato de Cessdo 7
Serie e Contrato de Cessdo Nova Operagdo; e

Este documento 8

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De

Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
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Do Carmo e

(vii) Cessdo Fiduciaria dos Créditos Fiduciarios futuros, oriundos da futura celebragdo
dos Contratos de Compra e Venda tendo por objeto os Lotes/unidades do estoque dosi
Empreendimentos, estabelecida nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria, a sers
constituida em até 90 (noventa) dias juntamente com a celebragdo dos Documentoss
Nova Operagdo.”

son

F\?JC a

1.8  Emrazio das alteragdes acima mencionadas, as cldusulas 6.1 e 6.2 do Termo de Securitizagao

7* Série passam a constar com a seguinte redacao:

De Paula, Eduardo Ippolito,

“6.1. Nos termos do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a Emissora institui, em cardter irrevogavel es
irretratavel, o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios CCB 7 Série e Créditosgv
Imobiliarios Vendas 7° Série vinculados ao presente Termo, seus acessorios, incluindo as garantiass
a esta Emissdao de CRI 7° Série, inclusive a Conta Centralizadora 7° Série e, quando celebrado og
Contrato de Cessao Fiduciaria, os Créditos Fiduciarios. 3

()

a Oliveira De Melo

d

6.2. Os Créditos Imobiliarios CCB 7¢ Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7¢ Série, seus

acessorios, inclusive as garantias, os Créditos Fiduciarios, quando celebrado o Contrato de Cessdo<

man

Fiducidria, e a Conta Centralizadora 7° Série estardo sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituid %
sdo destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir Patriménio Separado, destinando-5
se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagoes relativas ao Regime F iducidrio,%
nos termos do artigo 11 da Lei n®9.514/97.”

ARa Cristina G

1.9  Em razdo das alteracdes acima mencionadas, a clausula 7.2 do Termo de Securitizagao 7

Série foi alterada, passando a constar com a seguinte redacao:

gno Carchedi

“7.2. A Emissora fard jus a recebimento de remunerag¢do mensal no valor de R$ 6.500,00 (seis mil‘gU
e quinhentos reais) pelos servicos de administracdo do patriménio separado (“Taxa des
Administracdo”), valor esse a ser atualizado anualmente pelo IGP-M desde a Data de Emissdo. Ase
parcelas serdo acrescidas dos valores dos tributos que incidem sobre a prestagdo desses servigos%
(gross up). A Taxa de Administracdo sera custeada pelos recursos do Patriménio Separado, a serg
paga no 1° (primeiro) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacdo dos CRI 7° Série, epg

as demais na mesma data dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI 7° Série. Na hipdteses

ta

de insuficiéncia de recursos do Patrimonio Separado, tais despesas serdo custeadas pelos Titulares>

’

de CRI 7¢ Série, na proporg¢do dos CRI 7° Série titulados por cada um deles.’

1.10 Em razdo das alteragdes acima mencionadas, a cldusula 15.5, itens d), f), e m) a x) do Term

de Securitizacdo 7* Série foram alteradas, passando a constar com a seguinte redagao:

Este documentoof0| assinado d
Alexandre Domingos Ferreira.

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
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“15.5. Os CRI 7° Série serdo resgatados, com a incidéncia de Multa Indenizatoria:

()

d) a ocorréncia dos seguintes atos praticados pelas Sociedades: (i) assun¢do de qualquer

ichrdo Elson Do Carmo e

R

obrigagdo perante terceiros, tais como prestagdo de garantias ou aval, ressalvadas as declaragoess

to

ppo

e garantias prestadas nos termos dos Documentos da Operagdo; (ii) assungdo de qualquer outro
endividamento bancario e/ou obrigagdo pecuniaria, ou (iii) alienagdo e/ou transferéncia de, e/ou

uar%o |

imposi¢do de onus em qualquer de seus ativos, sob qualquer modalidade, sem a anuéncia prévia das

E

Cessionaria, inclusive com relagdo a parcela resolvida, ressalvadas as Garantias e/ou os onu.

aula

constituidos sobre seus ativos vinculados a celebragdo de nova operagdo de captagdo de recursos’,
~ . 14 ~ D
para conclusdo das obras dos Empreendimento, no valor de até R$ 9.000.000,00, sendo tal opera¢dos

[}
igualmente na forma de securitizag¢do de Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagdo ; é
(...) 3
S
£
<
f disposi¢do de ativos do Emitente que afete de forma negativa e relevante sua capacidade des
=

cumprir as obrigagoes por ela assumidas nas CCBs 7 Série. Ndo estdo incluidas na presentes
hipotese (i) as alienagoes de unidades ou cotas relativas aos Empreendimentos objeto do:
financiamento imobiliario e/ou (ii) a assungdo de obrigagoes perante terceiros, as garantias ou onuss
constituidos sobre seus ativos e/ou disposi¢cdo de ativos vinculados a celebra¢do de nova operagdot‘g
de captagdo de recursos para conclusdo das obras dos Empreendimento, no valor de até R$§
9.000.000,00, sendo tal operagdo igualmente na forma de securitiza¢do de Créditos Imobiliarios
CCB Nova Operagdo;

()

Cristina Gama Da S

“m) questionamento, a qualquer tempo, pelos Devedores Vendas, da constituicdo da garantia

a

hipotecaria conforme clausula 1.8.2.2. do Contrato de Cessdo 7 Série;

archedi, An

n) caso quaisquer declara¢oes das Sociedades feitas no Contrato de Cessdo 7° Série seja

o

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A314-A044-4758-B91D.

comprovadamente falsas ou incorretas, de forma a afetar os Créditos Imobiliarios Vendas 7° Série,>
os Créditos Imobiliarios CCB 7° Série e/ou as garantias a eles vinculadas;

pe Carlom

0) em caso de pedido, por parte das Sociedades, de qualquer plano de recuperagdo judicial ou®

extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou>
obtida homologagdo judicial do referido plano; ou requerimento, pelas Sociedades, de recuperacdo?
Jjudicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperag¢do ou de sua concessdo%
pelo juiz competente;

do digitalm

p) em caso de pedido de faléncia formulado por terceiros em face das Sociedades e ndo devidamente

Sina

elidido pelas Sociedades no prazo legal;

q) em caso de decretagdo de faléncia ou apresentag¢do de pedido de autofaléncia pelas Sociedades,

Este documento foi as

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
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n Do Carmo e

r) caso as Sociedades ndo cumpram com as obrigagoes assumidas no Contrato de Cessdo 7° Série;

s) caso as Sociedades ndo efetuem a recomposi¢do do valor integral atualizado do Fundo de

[TER ]

Liquidez, na forma prevista na clausula 8.1., “i” do Contrato de Cessao 7° Série;

t) caso a Escritura de Hipoteca ndo seja registrada nas matriculas (i) n° 35.811 e 41.859 do
Registro de Imoveis da 1° Circunscri¢do de Itaborai-RJ e (ii) 4.075 do 2° Oficio de Marica Hipotecaz
no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de sua prenotagdo, renovaveis por igual periodo

ardo Ippolito, Ricardo Elso

u

em caso de exigéncias formuladas pelo Cartorio de Registro de Imoveis Competente;

sur De Paula, E

u) caso as Garantias sejam anuladas, diminuidas, reduzidas, deterioradas, ou, de qualquer forma,é%
deixem de existir na forma originalmente prevista ou sejam rescindidas por iniciativa dass
Sociedades, sem que sejam substituidas e/ou refor¢adas nos termos dos Documentos da Operagdo,;é
exceto em relagdo ao compartilhamento de garantias no dmbito da nova operagdo de captagdo des
recursos para conclusdo das obras dos Empreendimento, no valor de até R$ 9.000.000,00, sendo tal,
operagdo igualmente na forma de securitizag¢do de Créditos Imobiliarios CCB Nova Operag¢do,

Oliveira D

v) caso o INCC/FGV, o IPCA ou IGPM sejam extintos ou inaplicdveis, sem que haja substituicdos

o

ma

por outro indice oficial, e ndo haja aceita¢do de um indexador comum entre as Sociedades e os
titulares do CRI;

Da Silva

w) caso haja o descumprimento pelas Sociedades e/ou pelos Fiadores de qualquer das obrigagoes

ama

assumidas nos Documentos da Operagado, e

tina G

rs

W) caso, por qualquer hipotese, ocorra o Vencimento Antecipado das CCBs n° FPQUART. IER:
0110/204 ou CCB n° FPQUARTIER 51500084-1 emitidas pela C&M ou das CCBs n° FPQUARTIER:
0110/20B ou CCB n° FPQUARTIER 51500085-0 emitidas pela CAPP4, ou ainda ocorra qualquer%
hipotese de vencimento antecipado do CRI Nova Operag¢do.”

An

te por Luis FellpemCarIomagno Car

1.11 Em razdo das altera¢des acima mencionadas, a clausula 19.9 do Termo de Securitizacao 7

Série foi inserida, passando a constar com a seguinte redacao:

“19.9. As Partes concordam que o presente instrumento poderd ser assinado digitalmente, nos
termos da Lei 13.874, bem como na Medida Provisoria 2.200-2, no Decreto 10.278, e, ainda, n
Enunciado n. ° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servi¢os®

en

ta m

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A314-A044-4758-B91D.
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disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade jurl'dicaE
1]
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certifica¢dos
[e]
digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia dec

=

custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, ac

Alexandre Domingos Ferreira.
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Carmo e

assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndoS
serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagoes previstas neste instrumento, exceto se outras
forma for exigida pelos demais orgdos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem d-
atender eventuais solicitagoes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.”

lito, Ricard

ppo

1.12  Em razao das alteragcdes acima mencionadas, o Anexo II do Termo de Securitizagdo 7* Série=

foi alterado para incluir 02 riscos adicionais além dos ja previstos, passando a constar com a seguinte

redacgao:

De Paula, Eduardo

“Risco de ndao Constituicdo da Cessdo Fiducidria: A garantia fiducidria constituida sobre os

ansur

Créditos Fiduciarios depende da celebracdo do Contrato de Cessdo Fiducidria, o que ndo ocorrei=

da

ainda na presente data. Caso haja atrasos e/ou impossibilidade permanente ou momentanea naé
<
celebrag¢do do Contrato de Cessdo Fiduciaria, a garantia ndao sera implementada, importando ems

riscos para a efetividade dessa garantia.

Oliveira De Me

Risco de nao Constituicdo da Cessdo Fiducidria sobre créditos futuros: A garantia fiduciaria

a

Amand

constituida sobre os Créditos Fiduciarios prevista no Contrato de Cessdo Fiduciaria depende, em

fa,

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A314-A044-4758-B91D.

parte, da efetiva venda, das Unidades/Lotes. Caso novas vendas ndo ocorram, esses Créditos=

’

Fiducidrios ndo existirdao, importando em riscos para a efetividade dessa garantia.’

1.13. Em razio das alteragdes acima mencionadas, os anexos II III ¢ IV.(C) do Termo de

Securitizagao 7* Série ficaram alterados pelos anexos constantes neste Aditamento.

Ana Cristina Gama Da S

1.14. Pelo presente Aditamento e na melhor forma de direito, em funcdo das altera¢des pactuada
acima, as Partes resolvem aditar e consolidar o Termo de Securitizagdo 7* Série, que passa a ter a
seguinte redacao:

DA CONSOLIDACAO:

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 7* SERIE
DA 1* EMISSAO DA

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno @archedi,

Alexandre Domingos Ferreira.
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DA 7° SERIE DA 1* EMISSAO DFfé
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BSI CAPITALS
SECURITIZADORA S.A. E

Pelo presente instrumento particular:

Ippolito, Ricardo E

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., com sede na Rua José Versolato, 111, Sala 21263
Centro, Cep 09.750-730, Sao Bernardo do Campo — SP, inscrita no CNPJ sob o n°® 11.257.352/0001-5

E

43, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesment
“Emissora’”;

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10° da Lei n.° 9.514 e d
Resolugao CVM n.° 17/2021:

Amanda l\/Fé’nsur De Pau%

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.S
instituicao financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central, com sede na cidade de Sao PauloE
Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, CEP 04534-2
004, inscrita no CNPJ sob o n° 01.788.147/0001-50, neste ato representada em conformidade com o5

V

9,

disposto em seu Contrato Social, doravante denominada simplesmente como “Agente Fiduciario”;

a, Amanda

A Emissora e o Agente Fiducidrio firmam o presente Termo de Securitizag¢do de Créditos da 7 Série
da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da BSI Capital Securitizadora S.AS
(“Termo” ou “Termo de Securitiza¢dao™), para vincular os Créditos Imobilidrios CCB 7¢ Série,%
Créditos Imobilidrios Vendas 7* Série e as CCls CCB 7* Série e as CCls Vendas 7* Série, abaixo(rpg

definidos, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 7* série da 1* emissdo da Emissora (“CRIZ

na

7* Série”), de acordo com o artigo 8° da Lei n°® 9.514/97 e suas alteracdes posteriores, a Instrucao

A

CVM n° 476, bem como as seguintes clausulas e condigoes.
CLAUSULA I - DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes defini¢cdes, além daquelas que fore
estabelecidas no corpo do presente Termo:

“Agente Fiduciario” H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS
VALORES MOBILIARIOS LTDA, ja qualificada no preémbulog
deste Termo de Securitizagao;

or Luis Felipe Cgarlomagno Carchedi,

Ira.

“Alienacdo Fiducidria de Alienagdo fiduciaria de cotas de emissao da C&M e CAPP4, em

Cotas” favor da Securitizadora, formalizada por meio do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Cotas;

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A314-A044-4758-B91D.
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“Alienacao Fiduciaria de
Imével”:

“Amortizacdo Extraordinaria
dos CRI”

“ANBIMA”

“Assembleia Geral”

“m”

“Escriturador”

“CCBs™:

“CCBs 7* Série™:

“CCBs Nova Operacao™:

“CCB FPQUARTIER
0110/20A”

“CCB FPQUARTIER
0110/20B”:

armo e

. . . eqe s o . e O
E a garantia real imobilidria constituida nos termos do Contrato deS
Alienagio Fiduciaria de Imovel, exclusivamente no &mbito da Nova
Operagao;

lito, Ricardo E

A Emissora realizard a amortizacdo parcial do saldo do Valo

Nominal Unitario atualizado dos CRI 7* Série, acrescido dé
Remuneragao dos CRI 7* Série, na ocorréncia dos eventos previstog
nos itens 15.1 e 15.2 seguintes deste Termo; ]

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e d
Capitais — ANBIMA;

Significa qualquer assembleia geral dos titulares dos CRI a ser
realizada de acordo com este Termo;

De Melo, Amanda Mans¥® De Paula

B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcio — Segmento Cetip UTVM —
institui¢ao devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasilo

velra

para a prestagdo de servigos de custddia escritural de ativos e(‘g
liquidagdo financeira, com sede na Praca Antonio Prado, 48, 7°<
andar, Centro, Sao Paulo/SP, CEP 01.010-901;

ama Da Silva

BANCO PAULISTA S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
61.820.817/0001-09;

Significam as CCBs CCBs 7% Série e CCBs Nova Operacao;

Significam as CCB n° FPQUARTIER 0110/20A emitida pela C&
e a CCB n° FPQUARTIER 0110/20B emitida pela CAPP4;

lomagno Cghedi, Ana Cristina G

Significam as CCB n® FPQUARTIER 51500084-1, emitida pelz
C&M e a CCB n° FPQUARTIER 51500085-0 emitida pela CAPP4;2

Fe

Significa a “Cédula de Crédito Bancario n.” FPQUARTIER-0110/2¢
A” emitida em 09 de outubro de 2020, no valor de principal de R

uis

Ren

2.271.762,29 (dois milhdes duzentos e setenta € um mil setecentos

sessenta e dois reais € vinte € nove centavos)

Significa a “Cédula de Crédito Bancario n.° FPQUARTIER-0110/2
B emitida em 09 de outubro de 2020, no valor de principal de R
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“CCB FPQUARTIER
51500084-1":

“CCB FPQUARTIER
51500085-0:

“CCIs™:

“CClIs CCB 7* Série”

“CCIs CCB Nova Operacao”

“CCls CCB”

“CCLC&M 7 Série™:

“CCl C&M Nova
Operagdo”:

“CCI CAPP4 7* Série™:

&£armo e

4.343.569,33 (quatro milhdes trezentos e quarenta e trés m
quinhentos e sessenta e nove reais e trinta e trés centavos);

Significa a “Cédula de Crédito Bancério
FPQUARTIER- 51500084-1" a ser emitida, no valor de pr1nc1pal
R$ 3.224.700,00 (trés milhdes duzentos e vinte e quatro mil

o B

aula, Eduardo Ipfolit® Ricardo Elson D

setecentos reais);

Significa a “Cédula de Crédito Bancério n
FPQUARTIER- 51500085-0" a ser emitida, no valor de principal dg
R$ 5.775.300,00 (cinco milhdes setecentos e setenta e cinco mil E

trezentos reais); <§Cv
g
Significam, em conjunto, as CCIs CCB 7* Série, CCIs Vendas 72
Série, e a CCIs CCB Nova Operagao; E
Significam, em conjunto, a CCI C&M 7* Série e a CCI CAPP4 7
Série; 2
£
<
Significam, em conjunto, a CCI C&M Nova Operacao e a CC%

CAPP4 Nova Operagao;

Significam, em conjunto, as CCIs CCB 7* Série e as CCIs CCB Nov:
Operacgao;

, Ana Cristirf® Gama Da Sk

Significa a Cédula de Crédito Imobilidrio n°® 334, Série Unica, emitidg
pela FAPA, sem garantia real imobilidria, sob a forma escritural, paré
representar os Créditos Imobiliarios da CCB FPQUARTIE§
0110/20A, que serdo cedidos a Securitizadora;

elipe Carlomag

Significa a Cédula de Crédito Imobiliario n°® 12528, Série Unica2
emitida pela CHP, sem garantia real imobilidria, sob a formg
escritural, para representar os Créditos Imobilidrios da CCB
FPQUARTIER 51500084-1, que serao cedidos a Securitizadora;

Significa a Cédula de Crédito Imobiliario n°® 335, Série Unica,=
emitida pela FAPA, sem garantia real imobiliaria, sob a forma
escritural, para representar os Créditos Imobiliarios da CCB
FPQUARTIER 0110/20B, que serdo cedidos a Securitizadora;
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“CCI CAPP4 Nova Significa a Cédula de Crédito Imobiliario n® 12529, Série Unica,

Operagdo”:

“CClIs Vendas 7* Série”:

“CAPP4”

CCC&M”

CCCHP”

“Cessdo Fiduciaria™:

“CETIP21”:

“Cedentes Vendas”

13

Codigo Civil™:

“Cédigo de Processo Civil”

“Condicoes Precedentes”

Carmo e

]
o
emitida pela CHP, sem garantia real imobiliaria, sob a forma§
escritural, para representar os Créditos Imobilidrios da CCB

FPQUARTIER 51500085-0 , que serdo cedidos a Securitizadora;

olito, Ricard

Significam as 317 (trezentas e dezessete) Cédulas de Créditoc
Imobiliario numeradas de n° 01 a 317, Série Unica, emitidas pelaé
C&M e CAPP4, na qualidade de Cedentes Vendas, sem garantia real%
imobiliria, sob a forma escritural, para representar os Créditos<
Imobiliarios Vendas 7% Série;

nsur De Pa

CAPP 4 INCORPORACOES LTDA., com sede na Cidade des
Niter6i, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Gavido Peixoto, n® 70,5
sala 1802 parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.705.652/0001-24;§

De Melo,

C&M EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com
sede na Rua Miguel de Frias, n® 88, sala 301 parte, Niteroi, Rio de.
Janeiro, inscrita no CNPJ sob n° 05.216.568/0001-68;

eira

manda Oliv

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, instituicdo<
financeira, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio%
Grande do Sul, na Avenida Cristévao Colombo, n® 2955, conjuntos
501, Floresta, CEP 90.560-002, Porto Alegre, inscrita no CNPJ sob%
o n° 18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seug

ina G

Estatuto Social

E a garantia real de cessdo fiduciaria dos Créditos Fiduciarios,

constituida nos termos do Contrato de Cessado Fiduciaria;

o
=
o
=
o
[eN
o
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o
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o
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o
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=
o
W

CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3 (segmento CETIP UTVM);

Significam a C&M e a CAPP4 em conjunto;

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

Lein® 13.105, de 16 de margo de 2015;

Sao as condi¢des previstas no Contrato de Cessdo 7% Série, as quais,
apos serem cumpridas, obrigardo o pagamento do Valor da Cessao
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pela Emissora as CAP e C&M, observado o disposto na Clausula
2.3 do Contrato de Cessdo 7 Série;

m;
Ricardo Elson Do Carmo e

“Conta Centralizadora 7* A conta corrente de titularidade da Securitizadora, vinculada

Série”: emissao dos CRI, no Banco Bradesco, agéncia 6569, conta 7105-

S

o Ippolito

submetida ao regime fiduciario e patrimonio separado, que recebera
todos os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios CCB 78
Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série, ou outra conta que%
venha a ser utilizada pela Securitizadora para os fins acima®

descritos, desde que aditado o Termo de Securitizagdo 7* Série para‘%—i
(]

a instituicdo do regime fiducidrio sobre a nova conta, 5

independentemente de assembleia geral de titulares de CRI 7% Série;gv

[}

2

“Conta Centralizadora Nova A conta corrente de titularidade da Securitizadora, vinculada ég
Operacao”: emissao dos CRI, no Banco Bradesco, agéncia 2283, conta 427104-§

1, submetida ao regime fiducidrio e patriménio separado, queg
recebera todos os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarioss
CCB Nova Operagao e Créditos Fiduciarios, ou outra conta que%
venha a ser utilizada pela Securitizadora para os fins acima(‘g
descritos, desde que aditado o Termo de Securitizagao Nova%
Operagao para a institui¢cao do regime fiduciario sobre a nova conta, %
independentemente de assembleia geral de titulares de CRI Nova’s
Operacgao;

Cristina Gama

“Contas de Livre (i) a conta da C&M, aberta no Banco Itat Unibanco, agéncia 8325:5U
Movimentagdo™: conta corrente n® 24698-4; e (ii) a conta da CAPP4, aberta no Bancg
Itati Unibanco, agéncia 8325, conta corrente 24586-1;

gno Carch

“Contrato_de _ Alienacio E o “Instrumento Particular de Aliena¢do Fiduciaria de Cotas ent

Fiduciaria de Cotas” Garantia e Outras Avengas”, celebrado entre os socios da C&M e d@
CAPP4, a Securitizadora, a C&M e a CAPP4, tendo por objeto
Alienacao Fiduciaria de Cotas;

“Contrato _de _ Alienacdo E o “Instrumento Particular de Constitui¢do de Alienacdo Fiduciari

Fen® por Luis Felf¥e

Fiduciaria de Imovel”: de Imodvel em Garantia”, celebrado entre a CAPP
INCORPORACOES LTDA., sociedade limitada, com sede na Ru
Gavido Peixoto, n° 70, sala 1802, Icarai, Niterdi, Estado do Rio d
Janeiro, inscrita no CNPJ sob n°® 17.343.733/0001-21 (“CAPP _17), «

asBina@o dRgital

a Securitizadora, tendo por objeto a Alienagdo Fiduciaria do Imoével
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®Carmo e

“Contrato de Cessdo 7* E o “Instrumento Particular de Contrato de Cessio de Crédito

& D

Série’: Imobiliarios e Outras Avengas”, celebrado em 09 de outubro de 202
e aditado em 29 de outubro de 2020 ¢ em 07/03/2023, entre a FAP
na qualidade de cedente dos Créditos Imobilidrios CCB 7* Série, :
C&M e CAPP4, na qualidade de cedentes dos Créditos Imobiliarios

e?TEIs

lite? Rigard

Vendas 7* Série, a Securitizadora, na qualidade de cessionaria, ¢ 0§
Fiadores, na qualidade de fiadores, tendo por objeto a cessdo do§

a

Créditos Imobiliarios 7* Série representados pelas CCI CCB 7 Séri

E

e CCI Vendas 7% Série a Securitizadora;

De Paula

“Contrato_de Cessio Nova E o “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos;
Operacao™: Imobiliarios e Outras Avencgas”, a ser celebrado entre a CHP, nagv
qualidade de cedente dos Créditos Imobilidrios CCB Novag
Operagao, a C&M e CAPP4, na qualidade de devedoras, ag
Securitizadora, na qualidade de cessionaria, e os Fiadores, nag
qualidade de fiadores, tendo por objeto a cessao dos Créditos?
o

Imobiliarios Nova Operagao representados pelas CCI CCB Nova
Operagao e CCI Vendas Nova Operagao a Securitizadora;

Amanda Olive

“Contrato de Cessao E o “Instrumento Particular de Cessio Fiduciaria de Direitos

va

Fiduciaria™: Creditorios Decorrentes de Contratos de Alienacdo de Imoveis”, a5

o
S

ser celebrado entre a C&M, a CAPP4 e a Securitizadora, tendo por

objeto os Créditos Fiduciarios;

na Cristina Gama Da

“Contratos de Compra ¢ Significam os contratos definitivos de compra e venda e/ous
Venda™: instrumentos equivalentes dos Lotes/Unidades integrantes dosg

Empreendimentos, celebrados entre a C&M e CAPP4, na qualidade§
de vendedores, e os Devedores Vendas ou os Devedores Fiduciarios, 2
na qualidade de compradores, que ddo origem aos Créditosg
Imobilidrios Vendas 7* Série ou Créditos Fiducidrios, e que tem por 3

objeto a venda da propriedade e titularidade dos Lotes/Unidades;

r Luis Felipe

“Contrato de Custodiante e Significa o Contrato de Prestacdo de Servigos de Custodia,=

Registrador™: celebrado entre a Instituigio Custodiante ¢ a Securitizadora, por >
meio do qual formaliza a contratagdo da Instituicdo Custodiante paraé

tal

os servicos de agente registrador e custodiante segundo as:

disposi¢oes da Lei n°. 10.931, de 02 de agosto de 2004. E

“Contrato de Distribuicio 7 E o “Contrato de Distribui¢io Publica Primaria, com Esforgosé
Série”: Restritos de Distribui¢do, sob o Regime de Melhores Esforcos de%
Colocacao, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 7° Série%

(]

&
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da 1* Emissao da BSI Capital Securitizadora S.A.”, celebrado pela
Securitizadora e o Coordenador Lider;

do Elson Do Carmo e

Icar

“Contrato _de Distribuicio E o “Contrato de Distribuicio Publica Primaria, com Esforcos

R

Nova Operacgao™: Restritos de Distribui¢do, sob o Regime de Melhores Esforcos de s

to

Colocacao, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 16%, 17%
e 18" Série da 1* Emissdao da BSI Capital Securitizadora S.A.”,
celebrado pela Securitizadora e o Coordenador Lider;

“Contratos de Garantia”: Significam, em conjunto, a Escritura de Hipoteca, o Contrato de

Alienacao Fiduciaria de Cotas e o Contrato de Cessao Fiduciaria;

Mansur De Paula, Eduardo Ippol

“Coobrigacao Cessdo Significa a coobrigagdo da C&M e CAPP4 e dos Fiadores pelag
Créditos Imobilidrios solvéncia dos Devedores em relacdo aos Créditos Imobiliériosg
Vendas™: Vendas 7* Série, assumindo a qualidade de coobrigado e$
responsabilizando-se pelo pagamento integral dos Créditos?

Imobiliarios Vendas 7* Série; £

%

“Coordenador Lider”: FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E(‘g

VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na Cidade%
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Doutor Eduardo de%
Souza Aranha, n° 153, Bairro Vila Nova Concei¢do, CEP 04.543-5
120, inscrita no CNPJ sob o n° 13.673.855/0001-25;

“Créditos Fiduciarios™: Significam todos os créditos imobiliarios futuros, oriundos da futura

Ana Cristina Gama

celebracdo de Contratos de Compra e Venda celebrados, e a serem

I,

celebrados, pela C&M e CAPP 4, na qualidade de vendedoras, com
os Devedores Fiduciarios, na qualidade de compradores, incluindo
respectivos juros, multas, atualizagdo monetaria, prémios de seguro,

penalidades, indenizagdes, encargos por atraso ¢ demais encargos

ipe Carlomagno Carched

eventualmente existentes, bem como os direitos, prerrogativas,
privilégios, todos o0s acessOrios, garantias constituidas e
instrumentos que os representam, incluindo respectivos anexos, bem

como todos os direitos e acdes que deles decorrem;

wrado digitalmente por Luis Fel

“Créditos Imobiliarios™: Significam, em conjunto, os Créditos Imobilidrios CCB e o

Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série;
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“Créditos Imobiliarios

CCB™:

“Créditos Imobiliarios CCB

7% Série”:

“Créditos Imobiliarios CCB

Nova Operacao’:

“Créditos Imobiliarios
Vendas 7* Série”:

‘6@79:

“CRI 7° Série”:

“CRI Nova Operacao™:

“CVM™:

“Data de Emissio”:

Significam, em conjunto, os Créditos Imobiliarios CCB 7% Série e o

Créditos Imobilidrios CCB Nova Operagao;

ardo Elson D&rCarmo e

o8

Os direitos de credito decorrentes das CCB n° FPQUARTIER
0110/20A emitida pela C&M e a CCB n° FPQUARTIER 01 10/20%
emitida pela CAPP4, incluindo a totalidade dos respectivogL
acessoOrios, tais como encargos moratdrios, multas, penalidades§
indenizagdes, despesas, custas, honorarios e demais encargog{
contratuais e legais previstos nas respectivas CCBs;

r De Paul

Os direitos de crédito decorrentes das CCB n° FPQUARTIER:
51500084-1 emitida pela C&M e a CCB n° FPQUARTIER
51500085-0 emitida pela CAPP4, incluindo a totalidade doé
respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multas;
penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honordrios e demais
encargos contratuais e legais previstos nas respectivas CCBs;

Oliveira De

Significam todos os créditos imobiliarios oriundos dos Contratos de s
Compra e Venda celebrados pela C&M e CAPP4, na qualidade deé
vendedores, com os Devedores Vendas, na qualidade deg
compradores, venciveis a contar de 09 de outubro de 2020, incluindo®
todos os respectivos juros, multas, atualizagdo monetéria, prémiosg
de seguro, penalidades, indenizag¢des, encargos por atraso e demais®
encargos eventualmente existentes conforme disposto nos Contratos%
de Compra e Venda, bem como os direitos, prerrogativas,?:
privilégios, todos os acessoOrios, garantias constituidas nos termos_%
dos instrumentos que os representam, incluindo seus respectivos
anexos, bem como todos os direitos e acdes que deles decorrem;

Significam, em conjunto, os CRI 7* Série e os CRI Nova Operacao;

Sd0 os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 7* Série da 12
Emissdo da Securitizadora;

Sao os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 16*, 17* ¢ 18*

Série da 1* Emissdo da Securitizadora;
Comissdo de Valores Mobiliarios;

E o dia 09 de outubro de 2020;
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“Data da Integralizacao” Significa a data de integralizagao de cada um dos CRI 16%, 17 ¢ 18
Série da 1* Emissdo da Securitizadora;

“Despesas da Emissdo™: As despesas da emissdo de responsabilidade do Patrimonio

Separado sdo aquelas definidas na cldusula XII, abaixo;

o Ippolito, Ricardo Elson Do®armo e

“Devedores Vendas™: Significam as pessoas fisicas ou juridicas, devedores dos Créditoss

uart

Imobiliarios Vendas 7* Série adquirentes dos Lotes/Unidades e quez

celebraram ou celebrardo os Contratos de Compra € Venda com a<
C&M e CAPP4;

nsur De Pa

“Devedores Fiducidrios™: Significam as pessoas fisicas ou juridicas, devedores dos Créditoss

Fiduciarios, adquirentes dos Lotes/Unidades e que celebraram out

celebrardo os Contratos de Compra e Venda com as Cedentes £

<
Vendas; o

=

) a

“Dia(s) Util(eis)™: Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, dia declarado como.£

feriado nacional ou dias em que, por qualquer motivo, nao haja%
expediente comercial ou bancario na Cidade de Sao Paulo, Estado(‘g
de Sao Paulo e na Cidade de Sao Bernardo do Campo, Estado de%
Sao Paulo, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser%
realizados por meio da B3, hipétese em que somente seras

©

considerado Dia Util qualquer dia que néo seja sabado, domingo ou &

G

dia declarado como feriado nacional. Caso as datas em que venham ©

ist|

a ocorrer eventos nos termos deste Termo nao sejam um Dia Util,;

o
conforme defini¢do deste item, considerar-se-a como a data devidaitcU
para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; ]

=

S

“Documentos da Significam, em conjunto, Documentos da Operagao 7* Série e 0s2

D

Operagdo”: Documentos Nova Operagdo; £
o
S

“Documentos da Operacdo Significam, em conjunto, as CCBs 7* Série, os Contratos de%L
7% Série”: Garantia, as Escrituras de Emissio 7* Série, o Contrato de Cessdo 7*,
Série, o Contrato de Cessao Fiduciaria, o Contrato de Distribuigéo,g
o Contrato de Custodiante e Registrador 7* Série, o Termo deg
Securitizacdo 7* Série e os demais documentos e/ou aditamentos £

©

relacionados aos instrumentos ora referidos; 2

o]

e]

e

“Documentos Nova Significam, em conjunto, as CCBs Nova Operagao, os Contratos de?
[

Operacao™: Garantia, a Escritura de Emissao CCI CCBNova Operagdo, 05
[e]

Contrato de Cessdao Nova Operacdo, o Contrato de Cessdos

:

(]

©

o

2]

L
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"Efeito Adverso Relevante":

“Emissao”:

“Emissao 7* Série”:

“Emissao Nova Operacao’:

“Emissora” ou ou
“Securitizadora”:

“Empreendimentos’:

“Empreendimento 1”:

“Empreendimento 2”:

Carmo e

Fiduciaria, o Contrato de Distribuicdo Nova Operacao, o Contratog
de Custodiante e Registrador Nova Operagdo, o Contrato de§
Alienacdo Fiduciaria de Imével, o Termo de Securitizacdo Nova'
Operagao e os demais documentos e/ou aditamentos relacionados%

aos instrumentos ora referidos;

o Ippolito, R

ocorréncia de (a) qualquer efeito adverso relevante na situacdos

uart

(financeira ou de outra natureza), nos negdcios, nos bens, nosg
resultados operacionais e/ou nas perspectivas das Sociedades e/oug
de qualquer dos Fiadores; e/ou (b) qualquer efeito adverso na‘%—i
capacidade da C&M e CAPP4, e/ou dos Fiadores de cumprir%
qualquer de suas obrigac¢des nos termos das CCBs e/ou de qualquers

dos demais Documentos da Operagao;

Amanda M

o

Significa, em conjunto, a Emissdo 7* Séric e a Emissdo Nova<g
Operacgao;

veira De Me

A emissdo dos CRI da 7* Série da 1* Emissao de Certificados dec
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora que serdo emitidos com(‘%
lastro nos Créditos Imobilidarios CCB 7* Série e nos Créditos%
Imobiliarios Vendas 7% Série;

a Da Silva

A emissdo dos CRI da 16% 17* e 18* Série da 1* Emissdo de&
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora que serdo ¢

Ga

istin

emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagao;;:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., acima qualificada;

Significa, em conjunto, o Empreendimento 1, Empreendimento 2 e
o Empreendimento 3;

elipe Carlomagno Carchedi, Ana Cr

Empreendimento denominado “Residencial Quartier Itaborai Club’,
I”, aprovado pela Prefeitura de Itaborai/RJ, pelo Alvara n"g
0119/2013, de titularidade da C&M, objeto da matricula n° 41.859;:;
do Registro de Imoveis da Primeira Circunscri¢ao de Itaborai-RJ;

digitalme

Empreendimento denominado “Residencial Quartier Itaborai Clubg
II”, aprovado pela Prefeitura de Itaborai/RJ, pelo Alvara n°7
0118/2013, de titularidade da C&M, objeto da matricula n® 35.811.5
do Registro de Imoveis da Primeira Circunscri¢ao de Itaborai-RJ;

Alexandre Domingos Ferreira.
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“Empreendimento 3”:

“Escrituras de Emissdo”:

“Escrituras de Emissdo 7°

Série”:

“Escritura de Emissdo de

CCI CCB 7* Série™:

“Escritura de Emissdo de

CCI Vendas 7* Série”:

“Escritura de Emissdo de
CCI CCB Nova Operacao’:

“Escritura de Hipoteca’:

“FAPA”:

Empreendimento denominado “Quartier Maricéd Parc”, localizado

do Elson Do Carmo e

na Cidade de Marica, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Luiz
Genésio, s/n, Spar (Inod), CEP 24.944-374, objeto da matricula n®
4.075 do 2° Oficio de Imoveis de Marica/RJ;

Icar

Sao, em conjunto, a Escritura de Emissao 7* Série e a Escritura de
Emissao CCI CCB Nova Operagao;

Sao, em conjunto, a Escritura de Emissao CCI CCB 7* Série e a
Escritura de Emissdao de CCI Vendas 7% Série;

anda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, R

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de CréditosE
Imobiliarios sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural”,<
celebrado pela FAPA e a Institui¢cao Custodiante, tendo por objeto a?
emissao das CCI CCB 7* Série;

da Oliveira

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cedula de Creditose
Imobiliarios sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural”,g
celebrado pela C&M e CAPP4, tendo por objeto a emissao das CCI=

Vendas 7* Série;

tina Gama Da S

O “Instrumento Particular de Emissdao de Cédula de Créditos

g
celebrado pela CHP e a Instituicdo Custodiante, tendo por objeto a

©
c
<

Imobiliarios sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural”,

emissao das CCI CCB Nova Operagao;

Significa a "Escritura Publica de Constitui¢ao de Hipoteca e Outras

rlomagno Carched

Avengas", lavrada pelo 24° Tabelido de Notas da Comarca do Riog
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 20 de outubro de 2020 e2
rerratificada em 07/03/2023, entre a C&M, CAPP4 e a%
Securitizadora, tendo por objeto a hipoteca das unidades integrantesg
dos Empreendimentos, em favor da Securitizadora, em garantia dasg

Obrigagoes Garantias;

FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA, com
sede na Cidade de Santos, Estado de Sdo Paulo, na Rua Jodo Pessoa, 2
n® 63, Centro, CEP 11.013-903, inscrita no CNPJ/ME sob n";g_

inado digitalme

Ferreira.
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Alexandre Dom
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“Fianca”

“Fiadores”

“Fundo de Liquidez”:

“Garantias”:

13

Hipoteca™:

“IGPM”™:

“IPCA/IBGE™:

53.146.221/0001-39, credora da CCB FPQUARTIER 0110/20A e
CCB FPQUARTIER 0110/20B;

do Elson Do Carmo e

Icar

Significa a Fianca prestada pelos Fiadores em garantia das

R

obrigacdes assumidas pela CAPP4 e C&M, nos termos do Contrato 5
de Cessao 7* Série e do Contrato de Cessao Nova Operacao;

uardo Ippolito

CLAUDIO ACYR PINHEIRO PEREIRA, brasileiro,?
empresario, casado sob o regime de comunhao parcial de bens com <
a Sra. Andrea (conforme qualificada no Contrato de Cesséo),‘%
portador da carteira de identidade n°® 05638112-2, expedida pelo%
IFP, inscrito no CPF sob o n° 900.705.427-91, com enderec;ogv
comercial na cidade de Niteroi, estado do Rio de Janeiro, na Ruag
Gaviao Peixoto, 70, sala 1802, Parte, Icarai (“Sr. Claudio”);

CAPP INCORPORACOES E PARTICIPACOES LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Niteroi, estado do Rio deZ
Janeiro, na Rua Gavido Peixoto, 70, Sala 1802, Parte, Icarai, CEP%
24230-100, inscrita no CNPJ sob o n° 16.896.528/000-20, e(‘g
registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro%
(“JUCERJA”) sob o NIRE 33.2.0934887-6 (“Mg

Incorporagdes”);

ra De Melo, Ama

GamaDa S

O montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) que sera retido

na

i1

1S

pela Securitizadora do Valor da Cessao, cujos recursos poderao ser:
utilizados para pagamento das obrigacdes pecuniarias decorrentes
dos CRI 7% Série, incluindo despesas;

Significam, em conjunto, a Fianga, a Hipoteca, a Alienacao
Fiduciaria de Cotas, o Fundo de Liquidez e a Cessao Fiduciaria, esta
ultima a ser constituida;

elipe Carlomagno Carchedi, Ana Cr

w
2

E a garantia real imobiliaria, tendo por objeto os Lotes/Unidades

o,
1)

Este documento foi assinado digitalmente por Lu

Alexandre Domingos Ferreira.

integrantes dos Empreendimentos, constituida nos termos
Escritura de Hipoteca;

Indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fundagio:
Getulio Vargas — FGV.

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo IBGE.

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De

Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
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“INCC/FGV”

“Instituicdo Custodiante™:

“Instrucao CVM 476:

“Lein®9.514/97:

“Lein® 10.931/04”:

“Lei
Acoes™:

das Sociedades por

“Resolucao CVM n.°

17/2021”

“Resolucao CVM n°

60/2021”

“Nova Operacao”

“Lotes/Unidades”:

Indice Nacional de Custo da Construcdo, apurado e divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas.

olito, Ricardo Elson Do Carmo e

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, institui¢ao
financeira, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio g
Grande do Sul, na Avenida Cristévao Colombo, n° 2955, conjuntos
501, Floresta, CEP 90.560-002, Porto Alegre, inscrita no CNPJ sobz
o n° 18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seuc
Estatuto Social;

Instru¢ao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009;
Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997;

Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004;

Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976;
Resolugao da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021;
Resolugao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021

Significa a nova captagdo de R$ 9.000.000,00 (nove milhdes d

heQi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De Melo, Amanda Mansur De Pa

reais) oriundos da integralizagdo do CRI Nova Operagdo em trés

C

tranches, na Conta Centralizadora Nova Operagao, sendo que &
primeira tranche sera correspondente ao valor da integralizagao doéi7
CRI 16* Série da 1* Emissdo da Securitizadora, a segunda tranches
serd correspondente ao valor da integralizagdo dos CRI 17* Série d%
1* Emissio da Securitizadora e a terceira tranche sera correspondente,
ao valor da integralizacdo dos CRI 18" Série da 1* Emissao datz
Securitizadora sem a incidéncia de quaisquer remuneragées,g
encargos ou penalidades, observadas as eventuais deducdes previstas:

a

no Contrato de Cessdo Nova Operacio, para finalizar as obras do$
Empreendimentos.

Este documento foi assinado d
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Carmo e

Sdo os lotes e/ou unidades autonomas relacionados aos CréditosS
Imobiliarios Vendas 7% Série ou Créditos Fiduciarios, conforme 0§
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Empreendimentos, quando considerados em conjunto;

>

polito, Ricardo E

“Multa Indenizatoria” Multa a ser paga pela C&M e CAPP4 na hipotese de (1) declaracdoc
de Vencimento Antecipado das CCBs; e/ou (ii) Recompraé
Compulsoéria dos Créditos Imobilidrios Vendas 7* Série, conforme
metodologia de calculo prevista neste Termo de Securitizagao; ]

“MDA”: Modulo de Distribuicdo de Ativos,
primaria de titulos e valores mobilirios,
operacionalizado pela B3 (segmento CETIP UTVM);

5
o
—
)
=
=
o
[~
& &
5 &
=
«u &
5 o
8_ o
o E.
e
5
o O
Amanda Mansur De Paula, Edu

“Obrigagdes Garantidas”: Significam (a) as obriga¢des relativas ao fiel, pontual e integral$

pagamento, pela C&M e CAPP4 e pelos Fiadores (i) do principal,i
dos juros, dos encargos moratorios, do custo de pagamentoS
antecipado e dos demais encargos e despesas, relativos as CCB5
C&M n° FPQUARTIER 0110/20A e n° FPQUARTIER 51500084-(‘%
1 e as CCB CAPP4 n° FPQUARTIER 0110/20B e n°<§
FPQUARTIER 51500085-0 e (ii) das obrigacdes decorrentes do%
Contrato de Cessdo da 7* Série e do Contrato de Cessdo Novas
Operagao, ou do Contrato de Cessao Fiduciaria, quando devidas,%
seja nas respectivas datas de pagamento ou em decorréncia de_@
pagamento antecipado ou de vencimento antecipado das Obrigagéesg
Garantidas, conforme previsto nas CCB C&M n° FPQUARTIER:ECU
0110/20A e n° FPQUARTIER 51500084-1 e nas CCB CAPP4 n°g
FPQUARTIER 0110/20B ¢ FPQUARTIER 51500085-0] e nog

Contrato de Cessdo da 7* Série e do Contrato de Cessdo Novae

[

Operagao, ou do Contrato de Cessao Fiduciaria; (b) o pagamentog
dos Créditos Imobilidrios Vendas 7* Série e dos Créditoss
Fiduciarios, o que inclui a totalidade das obrigacdes, presentes e%
futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser,,
assumidas pelos Devedores Vendas e pelos Devedores Fiduciériosg
em decorréncia dos Contratos de Compra e Venda; (c) og
cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras, principaisé

e acessorias, assumidas e que venham a ser assumidas pelo Devedor,%
3
@®
=

Documentos da Operagdo, e suas posteriores alteragdes, incluindo 3

pela C&M, CAPP4 e/ou pelos Fiadores nos termos dos demais

[
obrigacdes de pagar despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos.S

—

ou indenizagdes; (d) todos os pagamentos decorrentes do CRI

0
Este documento
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Carmo e

Série e do CRI Nova Operagao, lastreado nos Créditos Imobiliérios,g
0 que inclui 0 pagamento das Despesas da Operagéo e cumprimento &
de todas e quaisquer obrigagdes, principais e acessoOrias, que's
o

decorram dos CRI da 7* Série e do CRI Nova Operagao, inclusive §
. o . . i

em decorréncia de amortizagdo extraordinaria ou resgate antecipado g
dos referidos CRI, previstas no Termo de Securitizagdo e suasg
posteriores alteragdes, cujos termos o Devedor, a C&M e a CAPP4¢
S
©
L
obrigagdes de ressarcimento de toda e qualquer importancia que a<

declaram ter tomado conhecimento e estarem de acordo; e (e) as

., . ©
Securitizadora venha a desembolsar nos termos dos Documentos da?;
~ A s el s ~ 0
Operacdo e/ou em decorréncia da constituicdo, manutengdo, s

ns

realizagao, consolidacdo e/ou excussao ou execucao de qualquer dass
Garantias;

Amanda M

“Oferta Restrita”: A presente oferta publica de distribui¢do, com esforgos restritos de$
distribuicao, lastreado nos Créditos Imobilidrios, que sera emitido?
através deste Termo de Securitizagdo e que serd objeto def
distribuicdo publica nos termos da Instrugdo CVM 476 e das
Resolugao CVM n° 60/2021;

a, Amanda

“Pagamento Proporcional™: A Emissora podera realizar pagamentos proporcionais do Valor de~
Cessdo a C&M e CAPP4, conforme os CRI forem distribuidos €S
efetivamente integralizados, nos termos previstos no Contrato de&

Cessdo 7% Série;

“Patrimonio Separado”: Significa o patrimonio constituido em favor dos titulares de CRI 7°

Série ap6s a instituicdo do Regime Fiducidrio, administrado pela

Carchedi, Ana Cristina Gama

Emissora, composto pelos Créditos Imobiliarios 7* Série, e pelas
Conta Centralizadora 7* Série, pelas garantias, destinado 2
exclusivamente ao pagamento dos CRI 7* Série e das demaisg
obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario, conforme estabelecido s
no artigo 11 da Lei n® 9.514/97;

or Luis Felipe Car

“Periodo de Capitalizagdo”  Significa, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo, o intervalo de

tempo que se inicia da Data de Emissao e termina na primeira Datag
de Pagamento da Remuneragdo, e, para os demais Periodos de%
Capitalizacao, o intervalo de tempo que se inicia na Data de%
Pagamento da Remuneracdo anterior e termina na Data de
Pagamento da Remuneracdo subsequente. Cada Periodo de
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Data de Vencimento;
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“Prémio de Antecipacao’:

“Recompra Compulséria

dos Créditos Imobiliarios
Vendas 7* Série”:

“Recompra Facultativa dos
Créditos Imobiliarios
Vendas 7* Série”:

“Sociedades’:

“Termo de Securitizacdo’:

“Termo de Securitizacdo 7°

Série” ou “Termo”:

“Termo de Securitizacdo

Nova Operacao’:

“Valor da Cessao’:

Do Carmo e

Prémio a ser pago pela C&M e CAPP4 (i) na hipotese em que venha §
a ser realizado o pré-pagamento do saldo devedor das CCBs 7* Série™
pela C&M e CAPP4; e/ou (ii) caso realizada a Recompra%
Facultativa dos Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série, conforme_cé—
metodologia de calculo prevista neste Termo de Securitizagéog
devida até a data do efetivo pagamento, bem demais encargos,é
multas e acessorios eventualmente devidos;

aula, Edua

Obriga¢do das Sociedades de recomprar a totalidade dos Créditos®;
Imobiliarios Vendas 7* Série na ocorréncia dos eventos previstos no%
Contrato de Cessao 7* Série, mediante o pagamento do Valor deé
Recompra dos Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série, acrescido de<
Multa Indenizatoria;

Melo, Aman

Faculdade da C&M e CAPP4 de recomprar a totalidade dos Creditos g
Imobilidrios Vendas 7* Série na ocorréncia dos eventos previstos no<
Contrato de Cessao 7* Série, mediante o pagamento do Valor des
Recompra dos Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série, acrescido do®
Prémio de Antecipagao;

Em conjunto, a C&M e a CAPP4;

Significa, em conjunto, o Termo de Securitizacdo 7* Série e o
Termo de Securitizacao Nova Operacao;

O “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 7* Série
da 1* Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da BSI
Capital Securitizadora S.A.”, firmado em 09 de outubro de 2020,
aditado em 26 de outubro de 2020 e em 07/03/2023, entre a
Securitizadora e o Agente Fiduciario;

O “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 16*, 17*
e 18" Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da BSI Capital Securitizadora S.A.”, a ser firmado
entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario;

E o montante a ser pago pela Emissora diretamente as
Sociedades, (i) parte por indicacdo da FAPA, em contrapartida a
Cessao dos Créditos Imobiliarios CCB 7* Série; (ii) parte em
contrapartida a Cessao dos Créditos Imobilidrios Vendas 7°

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Ama
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Série; ambos condicionados a efetiva distribuicao dos CRI 7*
Série a investidores, na forma prevista no item 2.2 do Contrato
de Cessao 7% Série;

“Valor de Recompra dos Valor que as Sociedades deverdo restituir a Emissora em razao

Créditos Imobilidrios da Recompra Compulsoéria dos Créditos Imobilidrios Vendas 7*
Vendas 7* Série”: Série ou da Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios

Vendas 7* Série, calculado na forma prevista no Contrato de
Cessao 7* Série.

“Valor de Amortizacdo Valor a ser pago pela Emissora aos titulares dos CRI 7* Série nos

Antecipada”: casos de Amortizagdo Extraordinaria dos CRI 7* Série, que sera
correspondente a parcela do saldo devedor do Valor Nominal
Unitario atualizado dos CRI 7* Série na data da amortizagao
antecipada, acrescido da remuneracao, calculado na forma deste
Termo, ¢ devera estar limitada a até 98% do Valor Nominal
Unitario atualizado dos CRI 7% Série;

“Vencimento Antecipado™:  Significa a obrigagdo das Sociedades de liquidar

antecipadamente a integralidade do saldo devedor das CCBs 7°
Série, cumulado com a obrigacdo de realizar a Recompra
Compulsoria dos Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série,
acrescidos dos juros, multas e encargos aplicaveis, quando da
ocorréncia de determinadas situacdes previstas nas CCBs 7°
Série.”

Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se expressamenteo

ag

indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, haveré;_:
prorrogacgdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou acréscimo ao
valores a serem pagos.

uis Felipe CArlo

1.3. A Emissao 7* Série regulada por este Termo de Securitizagdo ¢ realizada conforme‘a‘
autorizagdo do Conselho de Administragdo da Emissora, em reunido realizada em 15 de agosto deg
2014, cuja ata esta registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo de 18 de setembro de 20142
em sessao de 18 de setembro de 2014, sob 0 n° 378.837/14-0, e publicada no Diario Oficial do Estaddtgi
de Sao Paulo na edigdao de 08 de outubro de 2014, e no jornal Gazeta de Sao Paulo, na edigao d088
dias 08 de outubro de 2014.

a

CLAUSULA II - DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
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2.1.  Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade;é
dos Créditos Imobiliarios CCB 7* Série e Creditos Imobiliarios Vendas 7* Série, representados pelass
CCIs CCB 7* Série e CCIs Vendas 7* Série, aos CRI de sua 7* Série da 1* Emissdo, cujasr;'

o
caracteristicas sao descritas na Clausula Quarta abaixo. 8
o
£
2.2. A Emissora declara que foram vinculados ao presente Termo, 317 (trezentas e dezessete)=

CClIs CCB 7 Série e CCIs Vendas 7* Série de sua titularidade juridica, com valor nominal global de‘_§
R$ 23.713.766,57 (vinte e trés milhdes, setecentos e treze mil, setecentos e sessenta e seis reais

% E(c-JDua

De Melo, Amanda Mansur De Pau

cinquenta e sete centavos), cuja titularidade foi obtida, em 09 de outubro de 2020, por intermédio d
Contrato de Cessao 7* Série.

CLAUSULA III - DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DOS CRI

\

3.1.  Os Créditos Imobiliarios CCB 7* Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série vinculados &
Emissao 7* Série t€ém o valor global previsto na Clausula 2.2 acima, na Data de Emissao.

3.2.  As parcelas dos Créditos Imobiliarios CCB 7 Série e Créditos Imobilidrios Vendas 7* Séries

velra

a serem pagas pelas Sociedades, na qualidade de devedoras das CCBs 7* Série, e pelos Devedoress
)

Vendas, suas respectivas datas de vencimento ¢ as demais caracteristicas necessarias ao seu pleno:
. ~ . N . . ~ , y e . . ~ e
conhecimento estdo descritas no Anexo I as Escrituras de Emissdo 7 Série. A identificagdo completa<

va

dos Empreendimentos aos quais estdo vinculados os Créditos Imobiliarios CCB 7% Série e Créditosz
Imobiliarios Vendas 7* Série foi feita nas CCBs 7% Série e nas Escrituras de Emissao 7* Série.

na Gama Da S

3.3. As CCIs CCB 7* Série e as CCIs Vendas 7* Série, que representam os Créditos Imobiliario

wn

Hist

CCB 7* Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série, foram emitidas sob a forma escritural e a

na

Escrituras de Emissao 7* Série estao custodiadas pela Instituicao Custodiante, na forma prevista nos
paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931/04.

A

r% Carchedi,

3.4. Os Créditos Imobiliarios CCB 77 Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série contam co
a seguinte remuneragao:

[ﬁe Carlomag

3.4.1 Os Créditos Imobiliarios CCB 7* Série e, por conseguinte, as CCIs CCB 7* Série, que ose
representam, tém seu valor principal ajustado pelo IPCA/IBGE, atualizados nos termos das CCBs,;,
7* Série bem como estdo sujeitos aos juros remuneratorios de 13,5% a.a., também na forma das CCBs:

7% Série.

italmente po

3.4.2 Os Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série e, por conseguinte, as CCIs Vendas 7* Série, que a

172}
g

od

representam, t€m seu valor principal ajustado pelo INCC/FGV até a conclusdo das obras doss

ina

Empreendimentos e pelo IGPM/FGV a partir da conclusdao das obras dos Empreendimentos,%
atualizados nos termos dos Contratos de Compra e Venda, bem como estdo sujeitos aos juros®
[e]

remuneratorios de 1% ao més incidente a partir da conclusdo das obras dos Empreendimentos,s
também na forma dos Contratos de Compra e Venda.

Este docum

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
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3.5.  OsCreditos Imobiliarios CCB 7° Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7* Serie, representadoss
pelas CCIs CCB 7* Série ¢ CCIs Vendas 7* Série, foram cedidos a Emissora pela FAPA ¢ as-
Sociedades, nos termos do Contrato de Cessao 7* Série, sendo que a transferéncia das CCIs CCB 7%
Série e CCIs Vendas 7* Série para a Emissora sera realizada por meio de negociagdo na B3.

Ippolito, R

[o)

3.6. Emrazao da celebra¢ao do Contrato de Cessao 7* Série, uma vez verificada a totalidade dasS

uart

Condigdes Precedentes, a Emissora pagara as Sociedades o valor total da cessdo equivalente a R$s

10.200.000,00 (dez milhdes e duzentos mil reais) (“Valor da Cessdo™), nos termos € prazos previstos®

na Clausula Segunda (e subitens) do Contrato de Cessdo 7* Série. O Valor da Cessdo podera ser pago;

. . , ~ , . 0O
de forma proporcional, nos termos previstos na Clausula 2.2.1 do Contrato de Cessao 7% Série,s
conforme os CRI 7* Série forem distribuidos e efetivamente integralizados (“Pagamentoé

Proporcional”).

Méfd, Amanda

3.7. A Emissora podera resolver a cessdao dos Créditos Imobiliarios CCB 7* Série e Crédito
Imobiliarios Vendas 7* Série de pleno direito e independentemente de aviso ou notificagdo ase

D
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na Clausula 2.3.1 do Contrato de Cessdo 7% Série.

9

%fmanda OIive?r:a

3.7.1. Caso ocorra a resolucao do Contrato de Cessao 7* Série, as Sociedades ficardo obrigados

va

restituir a Emissora o Valor da Cessdo eventualmente recebido, devidamente acrescido da(zn
am

remuneracdo e atualizagdo monetaria dos CRI 7* Série prevista neste Termo de Securitizagdo 7
Série.

CLAUSULA IV - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

hedi, Ana Cristina Gama D

arci

4.1.  Com lastro nos Créditos Imobilidrios, a Emissora emite os CRI 7* Série em Série Unica, que
integra a 7* Série da 1* Emissdo da Emissora, com as indicagdes e caracteristicas descritas abaixo:

e
a) N° da série 78 8
b) Emissao: 1? %
¢) Quantidade de CRI 10.870 o
d) Valor Nominal Total R$ 10.870.699,81 =
¢) Valor Nominal Unitario RS 1.000,06437952 e
f) Atualizacdo Monetaria: IPCA %
g) Juros Remuneratorios: 13,5% a.a., base 360 dias E’
h) Periodicidade e Forma de Mensalmente, de acordo com a tabela constante (‘E
Pagamento da Amortizagao e de Juros | do Anexo II deste Termo de Securitizagdo 3
Remuneratoérios: “E
1) Caréncia Nao ha g

:

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
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j) Prazo 3.652 (trés mil seiscentos e cinquenta e dois)
dias, contados da Data de Emissdo das CCBs 72
Série

k) Vencimento Final 09 de outubro de 2030

1) Regime Fiduciario: Sim

m) Data de Emissao 09 de outubro de 2020

n) Local de Emissao Sao Bernardo do Campo/SP

0) Forma do(s) CRI Nominativa escritural

p) Ambiente de Deposito, B3

Distribuic¢do, Negociacdo, Custodia

Eletronica e Liquidacdo Financeira:

4.1.1. Quantidade de CRI

4.1.1.1 Seréa(ao) emitido(s) 10.870 (dez mil, oitocentos e setenta) CRI 7* Série no ambito da Oferta.

4.1.2. Valor Global da Série

a Oliveira De Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e

d

4.1.2.1. Os CRI 7* Série, que correspondem a 7* Série da 1* Emissdo, terdo valor total de R$§
10.870.699,81 (dez milhdes, oitocentos e setenta mil, seiscentos € noventa € nove reais € oitenta €-
um centavos), na Data de Emissao.

4.1.3. Valor Nominal Unitario

4.1.3.1. O Valor Nominal Unitario dos CRI 7* Série é R$ 1.000,06437952, na Data de Emiss
(“Valor Nominal Unitario”).

o
rchedi, Ana 8r|stina Gama Da Silva

a

4.1.3.2. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario sera atualizados
monetariamente pela variagdo positiva anual do IGP-M/FGV até o més de outubro de 2022, incluido,2
e do IPCA a partir de novembro de 2022, na Data de Atualizagdo, conforme abaixo definida, com(_gU
base na seguinte formula:

VNa=VNbxC
Onde,

VNa = Valor Nominal Unitario atualizado monetariamente, expresso em reais,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo, ou saldo do Valor Nominal
Unitario apds incorporacdo da Remuneragdo, atualizacdo ou amortizacdo, o que

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Car

Alexandre Domingos Ferreira.
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ocorrer por ultimo, expresso em reais, calculado/informado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variagao acumulada positiva do IGP-M/FGV até o més de outubro de
2022, incluido, e do IPCA a partir de novembro de 2022 calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

oM,
NI,

Onde:

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV até o més de outubro de 2022, incluido, e do
IPCA a partir de novembro de 2022, o evento atualiza¢do sera utilizado a 2°
divulgagdao anterior a Data de Atualiza¢do, abaixo definida. Assim sendo, por
exemplo, para efeito de calculo, na Data de Atualizagao em 09 de novembro de 2022,

serd o numero indice referente ao més de agosto de 2022, divulgado em setembro de
2022.

NIy = Nimero Indice do IGP-M/FGV até o més de outubro de 2022, incluido, e do
IPCA a partir de novembro de 2022, o evento atualiza¢do sera utilizado a 3
divulgagdao anterior a Data de Atualiza¢do, abaixo definida. Assim sendo, por
exemplo, para efeito de calculo, na Data de Atualizagao em 09 de novembro de 2022,
serd o numero indice referente ao més de julho de 2022, divulgado em agosto de 2022,
sendo que caso C seja inferior a 1 (um), serd considerado 1 (um);

Observacoes:

(i) A Atualiza¢do Monetaria se dara em m base anual de acordo com a variagdo
acumulada do IGP-M/FGV até o més de outubro de 2022, incluido, e de base mensal
do IPCA a partir de novembro de 2022, sendo a primeira Data de Atualiza¢do em
09/11/2022 (“Data de Atualizagdo”).

(ii) O termo “numero-indice” refere-se ao numero-indice do IGP-M/FGV até o més
de outubro de 2022, incluido, e do IPCA a partir de novembro de 2022, apurado e
divulgado pela Fundag¢do Getulio Vargas e Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, respectivamente, com todas as casas decimais.”

mgnte por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e

4.1.3.2.1. Na hipotese de o IGP-M/FGV ou IPCA do més aplicavel nao ter sido divulgado até a dat
da respectiva atualizagdo, devera ser utilizado a ultima variagao disponivel do IGP-M/FGV ou IPCA &

igita

dod

4.1.3.2.2. Na hipotese de extingao ou ndo aplicabilidade imediata, por qualquer outro motivo, dog
indice acima previsto, este sera substituido por outro indice oficial vigente, reconhecido e legalmente@
permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagdo do periodo.

Este documento fo
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4.1.5. Forma: Os CRI 7* Série serdo emitidos da forma nominativa escritural. Para todos os fins de;é
direito, a titularidade dos CRI 7* Série sera comprovada pelo extrato expedido pela B3 em nome doS
titular de CRI 7* Série quando esses titulos estiverem depositados na B3. Adicionalmente, serd-
reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI 7* Série o extrato emitido pelo Escrituradorf‘g

0, R

com base nas informacdes prestadas pela B3, quando esses titulos estiverem custodiados
eletronicamente na B3.

4.1.6. Preco de Subscricdo e Forma de Integralizaciao

aula, Eduardo Ippolit

(1) Os CRI 7* Série serdo integralizados a vista, na data de subscri¢do, em moeda corrente nacional;;
pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da respectiva atualizagdo monetaria e da remuneraqéo%
ambos calculados pro rata temporis desde a Data de Emissao até a data de sua efetiva integralizagﬁoé
observado o disposto na Clausula 4.1.3 acima (“Preco de Subscricao”).

?0 Amanda

a Oliveira De Mée

(i1) Os CRI 7% Série serao objeto de distribuigdo publica com esforgos restritos de distribuigdo, sob
regime de melhores esforcos de colocacdo, destinada exclusivamente a investidores profissionais
assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

d

(i11) A integralizacdao dos CRI 7* Série sera realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos2
pela B3.

B’a Silva, Ama

4.1.7. Vencimento: A Data de Vencimento Final dos CRI 7* Série ¢ 09 de outubro de 2030 (“Dat

de Vencimento™).

4.1.8. Remuneracio

A remuneracdo dos CRI 7* Série (“Remuneragdo”) compreendera juros remuneratérios incidente

he‘@i, Ana Cristina Gama

C

sobre seu Valor Nominal Unitario atualizado a partir da Data de Emissao de acordo com a ClausulaZ

C

4.1.3 acima, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo, calculados com base na seguintee
formula:

J =VNa x(Fj - 1)

Onde:

J = valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario atualizado monetariamente conforme definido no

item 4.1.3.2;

FJ = fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomag

Alexandre Domingos Ferreira.
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, onde:
1=13,5% a.a

dcp= Numero de dias corridos entre a Data de Emissdo, a ultima data de
incorporagdo ou ultima Data de Pagamento da Remuneracao e a data de calculo;

dct= Numero de dias corridos existente entre a Data de Emissdo, a ultima data de
incorporagdo ou ultima data de pagamento da Remuneragdo e a préoxima data de
pagamento da Remuneragao.

Considera-se como data de pagamento as datas conforme Anexo III deste Termo.

4.1.9 Amortizacio

ira De Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e

4.1.9.1. O Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI 7* Série sera amortizado em 120 (cento eo
vinte) parcelas mensais a partir de 09 de novembro de 2020 (inclusive), sendo a amortiza¢io paga
conforme o Anexo III ao presente Termo.

ilva, Amanda

~

4.1.9.2. O calculo da parcela de amortizagdo mensal do Valor Nominal Unitario atualizado sera;
realizado de acordo com a seguinte formula:

T4,
100

AM . = VNa x

Onde:

AM; = valor unitario da i-ésima parcela de amortizagao, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

TA;=1-ésima taxa de amortizacao, incidente sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
antes da amortizagdo a que se refere, atualizado, informada com 4 (quatro) casas
decimais, sem arredondamento, conforme constante na tabela do Anexo III ao
presente Termo.

por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Si

4.1.9.3. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagéo pelag

(0]
Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que néo sejag
um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

do digita

assina

4.1.9.4. Os percentuais e datas de pagamento mensal de juros e da amortizacao para os CRI 7* Serle
encontram-se descritos no Anexo III deste Termo.

Este documento foi
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4.1.10. Periodicidade de Pagamento da Remuneracido: A Remuneragdo sera devida a partir da§
Data de Emissdo, sendo o pagamento da Remuneragéo realizado conforme o Anexo III ao presenteS
Termo (“Data de Pagamento da Remuneracao”).

4.1.11. Multa e Encargos Moratérios: Caso ocorra impontualidade no pagamento pela Emissoras

I|t83 Ricardo E

de qualquer quantia devida aos titulares de CRI 7* Série ndo sanados, no prazo de 5 (cinco) Dias

ppo

Uteis apos o efetivo recebimento dos Créditos Imobiliarios CCB 7* Série e Créditos Imobiliario

ardo |

u

Vendas 7* Série, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente acrescidosz
da remuneragao respectiva, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,&
sujeitos a, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial (i) multal:
convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) e (i) juros moratorios a razéo%
de 1% (um por cento) ao més.

anda Man

4.1.12. Ordem de Pagamentos: mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a ordem

Am

fo

Gama Da Silva, Amanda Oliveira De M¢e

abaixo (“Ordem de Pagamentos™), de forma que cada item somente serd pago caso haja recurso
disponiveis, ap6s o cumprimento do item anterior:

(1) Pagamento das Despesas da Emissao e demais despesas do Patrimdnio Separado;
(i)  Pagamento dos juros, vincendo(s) no respectivo més do pagamento;
(i11)  Pagamento do principal, relativo ao respectivo més do pagamento;

(iv)  Pagamento aos CRI 7* Série de eventual Amortizagdo Extraordinaria dos CRI 7* Série

ina

conforme Clausula XV do presente Termo;

Ana Crist

4.1.13. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento do titular de CRI 7* Séri

ohe(al

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A314-A044-4758-B91D.

para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecuniarias, nas datas previstas neste:
Termo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer(é
acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridosg
até a data do respectivo vencimento e/ou do comunicado.

4.1.14. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI 7* Série serdo efetuados utilizando-se os

procedimentos adotados pela B3, considerando que os CRI 7* Série estejam custodiado
eletronicamente na B3.

talmente por Luis Felipe Carl

4.1.15. Regime Fiduciario: E instituido pela Emissora o Regime Fiducidrio sobre os Creditos2
Imobiliarios CCB 7* Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série, nos termos da Clausula SextaS

a

abaixo.

4.1.16. Garantias

Este documento foi assin

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo A314-A044-4758-B91D.
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4.1.16.1 Serao constituidas as seguintes garantias em favor dos CRI 7* Série:

(viii) Coobrigacdo das Sociedades e dos Fiadores em relagdo a Emissora, exclusivament,
com relagdo ao adimplemento dos Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série;

(ix) Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado;

Eduardo Ippolito, Ricard§™Elson Do Carmo e

o
o

(%) Hipoteca outorgada pelas Sociedades, na qualidade de proprietarias
Lotes/Unidades integrantes dos Empreendimentos, conforme aplicavel, a Emissora,©
estabelecida por meio da Escritura de Hipoteca, a qual representa, na data de emisséo,‘(}z
o percentual de 60,70% (sessenta virgula setenta por cento) sobre o Valor Nominal%
Total;

anda Man

(x1) A alienagdo fiduciaria das cotas das Sociedades, formalizada por meio do Contrato det
Alienacio Fiduciaria de Cotas, a qual, representa, na data de emissio, o percentual deS

60,70% (sessenta virgula setenta por cento) sobre o Valor Nominal Total; E

(xii) Fundo de liquidez no valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), outorgado pelass
Sociedades a Emissora, estabelecido por meio do Contrato de Cessao; (‘é

£

<

(xiii) Fianga prestado pelos Fiadores a Emissora, estabelecida no Contrato de Cessao 7".‘%
Série e Contrato de Cessao Nova Operacao; e o

(xiv) Cessao Fiduciaria dos Créditos Fiduciarios futuros, oriundos da futura celebragao dosg
Contratos de Compra e Venda tendo por objeto os Lotes/unidades do estoque dosz
Empreendimentos, estabelecida nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria, a ser?

constituida em até 90 (noventa) dias juntamente com a celebragdo dos Documentos<
Nova Operagao.

4.7.16.2 Os CRI 7* Série ndo contardo com garantia flutuante da Emissora.
4.7.16.3 Substituicio da Garantia
4.7.16.3.1 Sera de responsabilidade das Sociedades, a substituicao da garantia real outorgada no

ambito da Operacao, pela garantia real prevista nos Contratos de Compra e Venda, caso os Contrato
de Compra e Venda sejam levados a registro pelos Devedores Vendas.

talmente por Luis Felipe Carlomagno Carched

4.7.16.3.2 Na hipotese dos Contratos de Compra e Venda serem levados a registro pelos

o digi

Devedores Vendas, cabera as Sociedades, solicitar a Securitizadora o termo de liberagdo da fragdos
ideal da garantia que corresponder ao Contrato de Compra e Venda (“Termo de Liberacao”), o qualg

serd entregue no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis, de forma a permitir a baixa da hipoteca que®

[e]
grava o Lote/Unidade e o registro da alienagdo fiduciaria, em favor da Securitizadora, no referidos
Lote/Unidade (“Substituicao de Garantia”).

Este docum

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo A314-A044-4758-B91D.
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Do Carmo e

4.7.16.3.3 Na hipotese de Substituigdo de Garantia, as Sociedades deverdo providenciar juntos
aos Devedores Vendas o registro da alienacdo fiduciaria outorgada em garantia da aquisi¢do do
Lote/Unidade, bem como a averbagcdo da emissao das CCls Vendas 7* Série correspondente ao%
Contrato de Compra e Venda a ser registrado, dando aos Devedores Vendas todo o suporte necessérlo

O,

ollt

para a realizagdo do registro e averbagdo de que trata esta clausula, de forma que seja assegurada ac
Substituicdo de Garantia, e a outorga da garantia de alienacao fiduciaria em favor da Securitizadora

, Eduardo

4.7.16.3.4 Em caso de liberacdo de fragdo ideal da hipoteca para registro do Contrato de Compra®
e Venda e da alienagao fiduciaria correspondente, deverdo as Sociedades comprovar a Securitizadorailz
o registro da alienagao fiduciaria e a averbacao da emissao das CCls Vendas 7* Série do respectivo%
Contrato de Compra e Venda, conforme acima mencionado, de forma a comprovar a Substitui¢ao deé
Garantia, no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da emissdo do Termo de Liberacdo pelaS
Securitizadora.

Melo, Ama

4.7.16.3.5 Caso o prazo mencionado na clausula 4.7.17.3.4 acima ndo seja cumprido, ficam ase
Sociedades obrigados a recomprar referido Crédito Imobiliario Vendas 7* Série, no prazo de 30“
(trinta) dias corridos a contar da notificagdo da Securitizadora.

ﬁmanda Oliveir

4.7.16.3.6 As Sociedades e os Fiadores poderdao ser demandados até o cumprimento total

Silva,

integral das Obrigagdes Garantidas, nao podendo as Sociedades e os Fiadores, em qualquer hipdtese=

Ga

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A314-A044-4758-B91D.

exonerar-se ou deixar de adimplir as obrigacdes em relagdo as quais se coobrigaram nos termos d
Contrato de Cessao 7* Série em relagdo a cessao dos Créditos Imobiliarios Vendas 7% Série.

4.1.17. Destinacido dos Recursos

4.1.17.1 Os recursos obtidos com a integralizagdo dos CRI 7* Série serdo utilizados pelas
Emissora para o pagamento do Valor da Cessao, nos termos do Contrato de Cessao 7* Série.

Carche%l Ana Cristina Gama

magno

4.1.17.2 O Valor da Cessao sera utilizado pela CAPP 4 e pela C&M para financiar o
desenvolvimento dos Empreendimentos, relativo ao pagamento dos custos diretos relativos

C%Flo

ipe

constru¢do dos Empreendimentos e os custos gerais da incorporacdo imobiliaria, ou seja, todas e
quaisquer despesas oriundas do desenvolvimento dos Empreendimentos.

e por Luis Fel

4.1.17.3 A comprovagdo da destinagdo dos recursos mencionada acima seré feita pela CAPP

T
e pela C&M a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, semestralmente, a partir da Data de Emissdo:

@©
das CCBs 7* Série, nos termos previstos nas respectivas CCBs 7* Série, descrevendo os valores €2

percentuais destinados aos Empreendimentos aplicado no respectivo periodo, respeitado o pra208

©

limite da data de vencimento das CCBs 7* Série (“Relatorio Semestral”) acompanhado dos?

comprovantes de destinacdao dos recursos das CCBs 7* Série, incluindo, mas ndo se limitando, aog
relatorio do Agente de Medigdo, copia das notas fiscais, notas fiscais eletronicas, os arquivos XMLé
das notas fiscais eletronicas para fins de autenticagdo das notas fiscais eletronicas via sistema, oug

Of

Este d

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo A314-A044-4758-B91D.
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Carmo e

demais documentos que permitam a comprovagdo das informagdes constantes do respectivo

(o]

Relatério Semestral (“Documentos Comprobatdrios™).

do Elson D

4.1.17.4 Os recursos serdo integralmente utilizados pela CAPP 4 e pela C&M, nast
porcentagens indicadas no cronograma indicativo do Anexo IV das CCBs 7* Série. A porcentagem_cé"
destinada a cada Empreendimento podera ser alterada a qualquer tempo (permanecendo a totalidadegtL
dos recursos investida nos Empreendimentos), independentemente da anuéncia prévia dos titularess

r

de CRI 7* Série, sendo que, neste caso, as CCBs 7 Série e o Termo de Securitizagdo 7* Série devera
ser aditados, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento.

De Paula, E%ua

4.1.17.5 Apo6s o recebimento do Relatorio Semestral e dos documentos acima, nos termoss
descritos nas CCBs 7* Série, o Agente Fiduciario serd responsavel por verificar, com base nogv
Relatorio Semestral, o cumprimento da destinagdo dos recursos assumido pela CAPP 4 e pela C&M S
sendo que referida obrigagdo se extinguira quando da comprovacao, pela CAPP 4 e pela C&M, da;g
utilizacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissio das CCBs 7* Série, conforme destinagioS

. . =

dos recursos prevista acima. 2
®©

4.1.17.6 Sempre que solicitado pelo Agente Fiduciario ou pela Securitizadora, conforme o5
)

©

caso, ou por for¢a de uma solicitacdo a estes expedida por 6rgdos publicos, incluindo, sem limitagdo,:
a Receita Federal, a CAPP 4 ¢ a C&M se obrigam a comprovar a aplicagdo dos recursos das CCB&%
7* Série, em até 03 (trés) Dias Uteis, por meio de declaragio e/ou da apresentagio dos documentos(—;)%x
descritos acima relacionado ao presente financiamento imobiliario de acordo com os termos da CCBS
7* Série.

4.1.17.7 Cabera a CAPP 4 ¢ a C&M a verificagdo e analise da veracidade dos documentoss

stina Gama

f

encaminhados atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, nélo;cU
cabendo ao Agente Fiduciario e a Securitizadora a responsabilidade por verificar a suficiénciag
validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras dos eventuais§
documentos enviados pela Emitente, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes deé
pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Emitente, objeto da destinagdo dos recursos, ou aindag

(o]

ar

qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar o
ratificar as informagdes do mencionado no Relatorio Semestral.

of Luis Felipe

4.1.17.8 A Securitizadora e o Agente Fiducidrio dos CRI 7* Série ndo realizardo, diretamente
ou por meio de consultores contratados para este fim, o acompanhamento fisico da obra do

fents p

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A314-A044-4758-B91D.

Empreendimentos, estando tal fiscalizagdo restrita ao envio, pela CAPP 4 e pela C&M

digital

Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos relatdrios e documentos acima previstos assinados pors
profissionais habilitados para acompanhar a evoluc¢ao da obra.

4.1.17.9 Uma vez atingida e comprovada a aplicacdo integral dos Recursos, a CAPP 4 e
C&M ficardo desobrigada com relagdo ao envio do Relatério Semestral e dos documentos acim
referidos e o Agente Fiducidrio ficara desobrigado da obrigacao prevista na cldusula acima.

Este documgnto %i assinado

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo A314-A044-4758-B91D.
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Do Carmo e

4.1.17.10 A CAPP 4 ¢ a C&M declarardo no Relatorio Semestral, em caso de utilizagdo doss
recursos por meio de sociedades por ela controladas, que sio titulares do controle societario das SPE-
investidas, conforme definigdo constante do artigo 116 das Sociedades por Ag¢des, € assumirao a%
obrigacdo de manter o controle societario sobre a SPE investida até que seja comprovada, pelacé-

ppo

Emitente, a integral destinagdo da parcela dos recursos correspondente ao respectivo
Empreendimento. Sem prejuizo do acima, quando do encaminhamento do Relatorio Semestral,
Emissora enviard os documentos necessarios a comprovacao do controle acima previsto.

aula, Eduargo |

4.1.17.11 Adicionalmente, a CAPP 4 ¢ a C&M declaram que, o estigio das obras dos}
Empreendimentos sdo aqueles descritos no Anexo IV das CCBs 7% Série, com base no relatdrio de%

medi¢ao de obras. g
®©
T
S
4.1.17.12 Na forma prevista no Contrato de Cessdo 7* Série, tais recursos ficardo indisponiveiss

as Sociedades até cumprimento integral das Condi¢des Precedentes, sendo certo que os recursoss

el

obtidos com a integralizagao dos CRI 7* Série serao utilizados na seguinte ordem:

(a) quitar as Despesas da Emissao;

£Lmanda Oliveira De M

(b) quitar qualquer valor devido pelas Sociedades para fins do cumprimento integral da

Condigdes Precedentes, caso haja; e

(©) quitar a parte do Valor da Cessao que cabe as Sociedades, proporcionalmente ao valo
dos Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série.

4.1.17.13. O saldo do Valor da Cessao, se houver, sera entregue as Sociedades para o fim exclusivo
de execucao das obras dos Empreendimentos.

Carchedi, Ana Cristina Garha Da Silva

4.1.17.14. O saldo do Valor da Cessao que for entregue as Sociedades sera disponibilizado a estasg
conforme haja a comprovagao da evolugdo das obras dos Empreendimentos, mediante Veriﬁcagﬁog
de cronograma fisico-financeiro e conforme mecanismos previstos nas CCBs 7* Série e no ContratqS
de Cessao 7* Série, sendo certo que a primeira parcela correspondera a todo o saldo de obras jé\%L
executado pelas Sociedades quando da liquidag¢do financeira, comprovado mediante apresentagdo de;,

laudo de medicao de obra, na forma prevista nas CCBs 7* Série, limitado ao valor previsto nog‘

Contrato de Cessao 7* Série. pg
E
@©
4.1.18. Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado 2
o]
|
4.1.18.1 As seguintes hipoteses serdo consideradas como eventos de destituicdo da Emissora ez

Ol

possivel liquidagdo do Patrimonio Separado dos CRI 7* Série (“Eventos de Liquidagdo do Patrimoénio®
Separado”):

Este documento

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo A314-A044-4758-B91D.
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armo e

a)  pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacao judicial ou extrajudicial a;é
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtidas
homologacdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacio-
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua%
concessao pelo juiz competente;

b)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente elidid
ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo de 30 (trinta) dias corridos;

c) decretagdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

nsur De Paula, Eduargo Ippolito, Ri

d)  ndo pagamento pela Emissora das obrigagdes pecuniarias devidas a qualquer dos eventuaise
titulares dos CRI 7° Série, nas datas previstas neste Termo, ndo sanado no prazo de 2 (dois)S
Dias Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a Emissora tenha recebidog

o valor dos Créditos Imobiliarios CCB 7 Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série
tempo do pagamento dos CRI 7* Série.

iveira De Meﬁao

4.1.18.2 A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritoss

a

O

nos itens acima, comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis o Agente Fiduciario para que este tome as:
providéncias devidas. O descumprimento desse dever pela Emissora ndo impedirda o Agenteg
Fiduciario ou os titulares de CRI 7* Série de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e
pretensoes previstas neste Instrumento e nos demais Documentos da Operagao 7* Série.

GamaDa S

4.1.18.3  Naocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado, o Agenteg
Fiduciario devera convocar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimentog
do evento, Assembleias Gerais de titulares de CRI 7* Série para deliberar sobre a eventual liquidageioitcU
do Patrimoénio Separado. Tal Assembleia Geral devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) diasg
corridos a contar da data de publicagdo do edital relativo a primeira convocagdo, ou no prazo de 8%;3
(oito) dias corridos a contar da data de publicacdo do edital relativo a segunda convocacao, se(é
aplicavel, sendo que na hipotese de segunda convocagao, o respectivo edital devera ser publicadog
em até 4 (quatro) Dias Uteis posteriores a data indicada para a realizagdo da Assembleia Geral noss
termos da primeira convocagao.

uis Felipe

4.1.18.4 Na Assembleia Geral referida no item acima, os titulares de CRI deverao deliberar sobre‘a‘
as seguintes matérias, entre outras de interesses dos titulares de CRI 7* Série: (1) liquidagao ou nﬁog
do Patrimonio Separado; (2) em caso de ndo liquidacdo, a eleicio do novo administrador dof
Patrimonio Separado e as regras para sua administracao; e (3) em caso de liquidagdo, a nomeagao do’%
liquidante e as formas de liquidacao do Patrimdnio Separado;

4.1.18.5 Na Assembleia Geral ora referida, serdo observados os quéruns para instalagdo
deliberagao conforme disposto na Clausula Décima, abaixo.

Este documento i assinado d
Alexandre Domingos Ferreira.

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
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4.1.18.6 Caso nao haja quérum de instalacdo e/ou de deliberacdao, o Agente Fiduciario dever
declarar a liquidag¢ao do Patrimdnio Separado; e

do Elson ngarmo e
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Imobiliarios CCB 7% Série e Creditos Imobiliarios Vendas 7* Série, e dos eventuais recursos da Contas
Centralizadora 7* Série integrantes do Patrimonio Separado de forma transitoria ao Agente Fiduciario2
(ou de forma definitiva a institui¢ao administradora que vier a ser nomeada pelos titulares de CRI 733

E(c?u a

Série), na qualidade de representante dos titulares de CRI 7* Série, para fins de extingdo de toda
qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos CRI 7* Série. Nesse caso, caberd ao Agente®
Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos titulares de CRI 7* Série),‘%
conforme deliberacao dos titulares de CRI 7* Série: (a) administrar os Créditos Imobiliarios CCB 7*‘%
Série e Créditos Imobilidrios Vendas 7* Série e os eventuais recursos da Conta Centralizadora 7*‘<§Cv
Série que integram o Patrimonio Separado no caso do Agente Fiduciario de forma transitoria, (b)S
esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realiza¢do dos Créditos Imobilidrios CCB§
7* Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora 7%
Série que lhe foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os titulares de CRI 7* Série nai
propor¢do de CRI 7* Série detidos, e (d) transferir os Créditos Imobilidrios CCB 7* Série e CréditosS
Imobilidrios Vendas 7* Série e os eventuais recursos da Conta Centralizadora 7* Série eventualmentes
nao realizados aos titulares de CRI 7* Série, na proporc¢ao de CRI 7* Série detidos.

4.1.19. Publicidade

a Da Silva, Amanda

4.1.19.1 Os fatos e atos relevantes de interesse dos detentores de CRI 7* Série, bem como ast

Ga

convocacgodes para as respectivas Assembleias Gerais, deverao ser veiculados na forma de avisos nosg

n

rist

jornais Gazeta de Sao Paulo e no Diério Oficial do Estado de Sao Paulo, obedecidos os prazos legais;

Ana C

4.1.19.2 A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario da realizagdo de qualquer publicagdo emg
até 10 (dez) dias corridos antes da sua ocorréncia e no caso de edital de convocagao publicado por 3%;3
(trés) vezes no jornal de grande circulagdo utilizado pela Emissora para publicacao dos seus atos(é
societarios, respeitadas as demais regras relacionadas a publicacdo de anuncio de convocagao deg
assembleias gerais de acionistas constantes da Lei das Sociedades por A¢des, da regulamentagios
aplicavel e deste Termo de Securitiza¢do, a época de referidas publica¢des; ou conforme aplicavel e2
legislacao em vigor (i) na pagina da rede mundial de computadores da Securitizadora e no Sistemag
Empresas.Net, nos termos do artigo 289 da Lei das Sociedades por A¢des e da Deliberagdo da CVMQ
n.° 829, de 30 de setembro de 2019, sendo encaminhados ao Agente Fiduciario ¢ a divulgagﬁog
comunicada a B3. As convocagdes para as respectivas Assembleias Gerais deverio sert
disponibilizadas na pagina da rede mundial de computadores da Securitizadora e no Sistemac:gv
Empresas.Net, nos termos do artigo 289 da Lei das Sociedades por Agdes e da Deliberagdo da CVMS
n.° 829, de 30 de setembro de 2019, sendo encaminhados ao Agente Fiduciario ¢ a divulgagio'§
comunicada a B3. 8

mento foi a
Alexandre Domingos Ferreira.

=)

4.1.19.3 As demais informagdes periodicas da Emissao e/ou da Emissora serao disponibilizadas ao3

Este doi
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mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de envio de Informacdes
Periddicas e Eventuais da CVM.

O

4.1.20. Investidores Nao Qualificados

ppolito, Ricardo Elson D

4.1.20.1 Podera a Emissora, apds decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da
distribuicao, propor possibilidade de aquisicao dos CRI por investidor nao qualificado, desde qu
atendidas as regras estabelecidas no artigo 16 da Instru¢ado CVM n° 414/2004.

4.1.21. Classificacao de Risco

sur De Paula, Eduargo |

4.1.21.1  Conforme faculdade estabelecida no paragrafo 10, do artigo 33, da Resolugado CVM n"é
60/2021, a Emissora ndo estara obrigada a contratar a atualizagdo de relatorio de classificagdo deS
risco.

CLAUSULA V — DA FORMA DE DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DOS CRI

veira De Melo, Aman

5.1.  Os CRI 7* Série serao depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio dos

da

MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira realizada por meio da2
B3; e (il) para negociagdo no mercado secundario, por meio da CETIP21, administrado

Sﬁi/a, Qma

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A314-A044-4758-B91D.

operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira dos eventos de pagamento e a custodi

©

eletronica dos CRI realizada por meio da B3. A distribuicao dos CRI 7* Série sera realizada com a3

ma

intermediag¢dao do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos, nos termos do artigo 2° das
Instru¢ao CVM 476 e conforme previsto no Contrato de Distribuigdo 7* Série.

Cristina G

5.2. Os CRI 7* Série da presente Emissao serdo objeto de oferta publica com esforgos res‘critos,:(cU
realizada em conformidade com a Instru¢do CVM 476, a qual esta automaticamente dispensada deg
registro junto a CVM, nos termos do artigo 6° da Instru¢do CVM 476, devendo ser registrada perante%;f
a ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais(é
(“ANBIMA”) para fins da composi¢ao de base de dados nos termos da diretriz anexa a Deliberagﬁog
ANBIMA n° 02 de 06 de outubro de 2014, conforme alterada pela Deliberagdio ANBIMA n° 05 des
30 de julho de 2015. 8
5.2.1. A Emissao dos CRI 7* Série ¢ destinada apenas a Investidores Profissionais, nos termos do:-
artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

almente poost Felip

5.2.2. Em atendimento ao que dispde a Instru¢do CVM 476, os CRI 7* Série da presente Emissﬁogv
serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) investidores profissionais e subscritos ous

a

adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) investidores profissionais.

Este documento foi assin
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5.2.3. Os CRI 7* Série serao subscritos e integralizados a vista pelos investidores, devendo 082
investidores, por ocasido da subscri¢do, fornecer, por escrito, declaragdo atestando que estao cientes§

de que: P
©

S

e i3

a) a oferta dos CRI 7% Série nao foi registrada na CVM e na AMBIMA; e g

b) os CRI 7* Série ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagdo previstas nas
Instrucdo CVM 476. S

)

i

5.2.4. O investidor devera declarar, ainda, que tem conhecimento e experiéncia em financas e<
@©

negocios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos dos valores mobiliarios ofertados e o
. . , , . ~ . o
investimento ¢ adequado ao nivel de sofisticagao e a perfil do seu risco. 5
5

=

5.3. A distribuigdo publica dos CRI 7% Série sera encerrada quando da subscrigdo da totalidade doS
CRI, ou a exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer primeiro, nos termos do Contrato deg
Distribuigdo 7* Série. 3

a De Melo

5.3.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instru¢do CVM 476, o encerramento da oferta devera ser:

ve

informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu encerramentos
devendo referida comunicagdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundia[%
de computadores e conter as informagdes indicadas no Anexo 8 da Instru¢ao CVM 476, ou por outrog
meio em caso de indisponibilidade do sistema eletronico.

a Da Silva

5.3.2. Caso a oferta publica dos CRI 7* Série nao seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data det
seu inicio, o Coordenador Lider devera realizar a comunicacao prevista na Clausula 5.3.1, acima,(rgg
com os dados disponiveis a época, complementando-a semestralmente, até o seu encerramento, nﬁog
podendo ultrapassar 24 (vinte e quatro) meses a contar do inicio da Oferta.

hedi, Ana

rc

5.4. Os CRI 7* Série da presente Emissao 7* Série somente poderao ser negociados nos mercados:
regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de subscrigéo(é
ou aquisicao dos CRI 7* Série pelos investidores, nos termos do artigo 13 da Instru¢ao CVM 476,§
observado o disposto na Clausula 5.4.1 abaixo.

CLAUSULA VI - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

por Luis Felipe Carl

6.1. Nos termos do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui, em carater irrevogavel e
c
. , . . e, , 1. g, . a N . ;1. )
irretratavel, o Regime Fiduciério sobre os Créditos Imobiliarios CCB 7* Série e Créditos Imobiliarios:s
@©
Vendas 7* Série vinculados ao presente Termo, seus acessorios, incluindo as garantias a esta Emissao2

de CRI 7* Série, inclusive a Conta Centralizadora 7* Série e, quando celebrado o Contrato de Cessdos

a

Fiduciaria, os Créditos Fiduciarios.

to foi assin

n
Alexandre Domingos Ferreira.

6.1.1. O Regime Fiduciario sera registrado na Institui¢ao Custodiante das CCIs CCB 7° Série e CClsg
Vendas 7* Série, conforme previsto no artigo 23 da Lei n° 10.931/04.

Este docum
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6.2. Os Créditos Imobiliarios CCB 7* Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série, seuss
acessorios, inclusive as garantias, os Créditos Fiducidrios, quando celebrado o Contrato de Cesséog
Fiducidria, e a Conta Centralizadora 7* Série estardo sujeitos ao Regime Fiducidrio ora instituido sdo
destacados do patrimonio da Emissora e passam a constituir Patrimonio Separado, destinando-secé

lit

especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Regime Fiduciario, nos
termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97.

ppo

Eduardo |

6.3. Os Créditos Imobiliarios 7* Série objeto do Regime Fiduciario responderdo apenas pelass
obrigacdes inerentes aos CRI 7* Série e pelo pagamento das despesas de administracao do Patriménidl:
Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo, estando isentos de%
qualquer agao ou execucao de credores da Emissora, ndo sendo passiveis de constitui¢ao de garantia;v
ou excussao, por mais privilegiadas que sejam.

Amanda

6.4. A Emissora administrara o Patrimonio Separado instituido para os fins desta Emissio 7* Série,S
mantendo registro contabil independente do restante de seu patrimonio e elaborando e publicando asE
respectivas demonstragdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n® 9.514/972
conforme alterada.

CLAUSULA VII —- DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Silva, Amanda Oliv

©

7.1. A Emissora administrard o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a3

()
manutengdo de sua regularidade, notadamente com relagdao aos fluxos de pagamento dos Créditoss
Imobiliarios CCB 7* Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série e demais encargos acessorios.

ARa Cristina G

7.2. A Emissora fara jus a recebimento de remuneragao mensal no valor de R$ 6.500,00 (seis mi
e quinhentos reais) pelos servicos de administragio do patrimdénio separado (“Taxa deg

Administragdo”), valor esse a ser atualizado anualmente pelo IGP-M desde a Data de Emissao. As%g
parcelas serdo acrescidas dos valores dos tributos que incidem sobre a prestacdo desses servigos(é
(gross up). A Taxa de Administragdo serd custeada pelos recursos do Patriménio Separado, a serg
paga no 1° (primeiro) Dia Util a contar da data de subscri¢do e integralizacdo dos CRI 7* Série, e ass
demais na mesma data dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI 7* Série. Na hipotese de2
insuficiéncia de recursos do Patrimdnio Separado, tais despesas serdo custeadas pelos Titulares de%
CRI 7* Série, na propor¢ao dos CRI 7* Série titulados por cada um deles.

nte por Lui

[0}

7.2.1 As remuneragdes referidas acima serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (Impostoe

©

Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigao ao Programa de Integracao Social), CSLL%
(Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribui¢do para o Financiamento dag

Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que'é

venham a incidir sobre a remuneracdo da Securitizadora nas aliquotas vigentes nas datas de cada®
pagamento.

Este documento

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
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7.2.2

rmo e

@©
A Taxa de Administra¢ao continuara sendo devida, mesmo apos o vencimento dos CRI 7";3

Série, caso a Emissora esteja atuando em nome dos Titulares de CRI 7* Série, remuneragéo essa ques

serd devida proporcionalmente aos meses de atuagdo da Emissora. Caso as Sociedades ou os]
o

Devedores Vendas nio paguem tempestivamente e os recursos do Patrimonio Separado nio sejams
o

suficientes para o pagamento, ¢ uma hipotese de Vencimento Antecipado estiver em curso, 0ss

titulares de CRI 7* Série arcardo com a Taxa de Administragdo, ressalvado o seu direito de, num2

segundo momento, se reembolsarem com as Sociedades ap6s a realizacdo do Patrimonio Separado.

7.3.

7.4.

A Emissora declara que:

De Paula, Eduardo

(1) a custodia dos Créditos Imobilidrios CCB 7* Série, incluindo a guarda e conservagaos
dos documentos que comprovam sua origem, sera realizada pela Emissora;

anda Mans

(i)  a custodia dos Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série, incluindo a guarda e
conserva¢do dos documentos que comprovam sua origem, sera realizada pelas Sociedades,S
sendo certo que as Sociedades apresentaram as copias dos instrumentos que formalizam ose
Créditos Imobilidrios Vendas 7* Série. Mediante solicitagdo por parte da Emissora, osS
documentos que comprovam a origem dos Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série deverao The5
ser entregues, observada a antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis;

(i11))  Além disso, a Emissora contratou auditoria externa na qual foram verificadas todas as=

Silva, Amanda

vias originais dos Contratos de Compra ¢ Venda, tendo sido realizada ainda a validagdo do3
saldo devedor de cada contrato; e

(iv) o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios CCB 7* Série serdo realizados pela=

C%:stlna Gama

na

Emissora, ja a cobran¢a dos Créditos Imobilidrios Vendas 7* Série sera realizada pelas
Sociedades, sob supervisao e acompanhamento da Emissora.

archedi, A

C

A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo, descumprimentog
D

de disposi¢do legal ou regulamentar por negligéncia, imprudéncia, impericia ou administragaoc
o

temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

CLAUSULA VIII - DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

8.1.

(@)

(i)

A Emissora neste ato declara que:

talmente por Luis Felipe Carl

¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de>
sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebragao deste®

o foi assinado d

Termo, a emissdo dos CRI 7* Série e a0 cumprimento de suas obriga¢des aqui previstas,s
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

Este docum

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De

Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.

(o))
w
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(i)  os representantes legais que assinam este Termo t€ém poderes estatutarios e/ou delegadoss
para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram;

icard

os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

o

£

(iv) ¢ legitima e Gnica titular dos Créditos Imobiliarios CCB 7* Série e Créditos Imobiliarioss
Vendas 7% Série; 8

S

©

L

) os Créditos Imobilidrios CCB 7* Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série sao<
. o A~ . ~ ;. ©
existentes nos exatos valores e nas condigdes descritas no Contrato de Cessdo 7* Série;

(]

5

[}

C

(vi)  conforme declarado pela FAPA e/ou pelas Sociedades no Contrato de Cesséo 7* Série, ose
Créditos Imobiliarios CCB 7* Série e Créditos Imobilidrios Vendas 7¢ Série encontram-3
se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de natureza pessoalg
e/ou real, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato queg
impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo;

(vil) ndo ha qualquer ligagao entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agent
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

a, Amanda 8|iveira De M

(viii) este Termo constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de=
acordo com os seus termos e condigoes;

GamaDa S

(ix)  ndotem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes judiciais,s

sti

pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a FAPA, as Sociedades ou a Emissora ems

©

qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios CCB 7%

, An

Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série, os Lotes/Unidades ou, ainda queg

e

indiretamente, o presente Termo;

gno Carch

a

(%) ressalvada a Hipoteca, os Empreendimentos encontram-se livres e desembaragados de:

ario

quaisquer dnus, gravames ou restri¢des de natureza pessoal e/ou real, ndo tendo sidqs
objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, sequestro, caucao ou 6nus de qualquer forma;

uis Felipe

(xi) ndo tem conhecimento, at¢ 09 de outubro de 2020, da existéncia de restrigdes_
y e . . P . o
urbanisticas, ambientais, sanitdrias, de acesso ou seguranca relacionadas aose
Empreendimentos;

nado digitalmen

Alexandre Domingos Ferreira.

(xii) conforme declarado pelas Sociedades no Contrato de Cessdo 7* Série, o
Empreendimentos estdo livres de materiais perigosos, assim entendidos os materiais?
[

explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, ou materiais®

afins, asbestos, amianto, ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra substincia ous
material considerado perigoso pelas leis brasileiras;

Este docum
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(xxiii) de acordo com as declaragdes prestadas pelas Sociedades no Contrato de Cesséo 7* Série,s
ndo tem conhecimento, até 09 de outubro de 2020, da existéncia de qualquer pendéncid”
ou exigéncia de adequacdo suscitada por nenhuma autoridade governamental referente_%
aos Empreendimentos;

(xiv) obriga-se a cumprir, no que couber, os termos da Instru¢ado CVM 476.

, Eduardo Ippolito, Ri

8.2. A Emissora compromete-se a notificar no prazo de até 5 (cinco) dias uteis os titulares de CRIE

. . gy . . ~ . o
7* Série e o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou:
parcialmente inveridicas, inconsistente, imprecisa, incompletas, incorretas ou insuficientes.

Mansur De

a

8.3. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da prc')priac
Emissora, mediante publicagdo na imprensa, assim como informar no prazo de até 2 (dois) DlasE
Uteis, tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagio por escrito.

a De Melo, Al

8.4. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatorio mensal, coloca-lo a disposigdo dos:
titulares dos CRI 7* Série e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 20° (vigésimo) dia de cada més5
)
aoc

ratificando a vinculagao dos Créditos Imobiliarios CCB 7* Série ¢ Créditos Imobiliarios Vendas 7
Série aos CRI 7* Série.

Silva, Aman

8.4.1. O referido relatorio mensal devera incluir o conteudo constante no Anexo 32-11 da Instrucao$
CVM 480/09, devendo ser disponibilizado no sistema Fundos.NET, conforme Oficio Circular n°§
10/2019/CVM/SIN.

8.5. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informagdes e declaragdes prestadas,
qualquer tempo, ao Coordenador Lider e ao Agente Fiduciario, ressaltando que analisou

he%l A%’a Cristina G

C

diligentemente os documentos relacionados com os CRI 7% Série, para verificagdo, no limite do seu:

Car

conhecimento, de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corregao e suficiéncia2
das informacdes disponibilizadas ao agente fiduciario.

Carlomag

e

8.6. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis&
()
contados da solicitagio respectiva, todas as informagdes relativas aos Créditos Imobiliarios CCB 74,
Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série, desde que devidamente solicitadas através do envio deZ

notificacao prévia.

talmente poi

8.7.  Sem prejuizo das demais atribuicdes da Emissora previstas no presente Termo, conformes

digi

disposto no artigo 17, da Instrucao CVM 476/09, sdo obrigagdes da Emissora:

I — preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso, demonstracde
consolidadas, em conformidade com a Lei n° 6.404/76, e com as regras emitidas pela CVM;

Este documento f3i assinado
Alexandre Domingos Ferreira.

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
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IT — submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

Elson Do Carmo e

III — divulgar, at¢ o dia anterior ao inicio das negociagdes, as demonstragdes financeiras,,
o

acompanhadas de notas explicativas e do relatorio dos auditores independentes, relativas aos 3 (trés)s
. . . . ~ . O -
ultimos exercicios sociais encerrados, exceto quando o emissor ndo as possua por ndo ter iniciados

suas atividades previamente ao referido periodo;

IV — divulgar as demonstracdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas explicativas

%, E%Duardo Ippol

nsur De Pau

relatorio dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento d
exercicio social;

V — observar as disposicoes da Resolugao CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterad
(“Resolugao CVM n° 44/2021”), no tocante ao dever de sigilo e vedagdes a negociacao;

Amanda l\/ﬁa’

VI — divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 2° da Resolu¢ado CVM n
44/2021;

Mel§

VII — divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demai
comunicagdes enviadas pelo agente de notas promissorias de longo prazo e pelo agente fiduciario n
mesma data do seu recebimento, observado ainda o disposto no inciso IV deste artigo.

VIII — fornecer as informacdes solicitadas pela CVM e pela B3;

Gama Da Silva, Ama%’da &Bliveira De

IX — O emissor devera divulgar as informagdes referidas nos itens III, IV e VI (i) em sua pagina nag

rist

rede mundial de computadores, mantendo-as disponiveis pelo periodo de 3 (trés) anos; e (i1) em=
sistema disponibilizado pela entidade administradora de mercados organizados onde os valores®

<
mobiliarios estdo admitidos a negociacao. ]
S
S
X — informar e enviar todos os dados financeiros, organograma e atos societarios necessarios ac
D

a

realizag¢ao do relatorio anual, conforme Resolugdo CVM n.° 17/2021, que venham a ser solicitados;
pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 303
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O referido organograma%L
devera ser atualizado e conter, inclusive controladores, controladas, controle comum, coligadas, €,
integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social; e

XI - calcular diariamente o valor unitario dos CRI 7* Série.

8.8. Em relacao as Condigoes Precedentes definidas na clausula 2.3 do Contrato de Cessao 7% Série
a Emissora se compromete a:

to foi assinado digitalmente por Lu

Alexandre Domingos Ferreira.

I — Informar ao Agente Fiduciério a data de pagamento do Valor de Cessao com o cumprimento des
todas as Condig¢oes Precedentes;

Este docum

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
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Do Carmo e

II-Em 5 (cinco) dias contados da data de recebimento dos documentos descritos nos subitens abaixos

observados os prazos previstos nos Documentos da Operagdo 7* Série, encaminhar ao Agentes

Fiduciario copia eletronica dos seguintes documentos:

(a) Contrato de Cessao registrado nos cartérios de Registro de Titulos e Documentos

competentes;

(b) Escritura de Hipoteca devidamente registrada no Cartorio de Imoveis competente, be

ms

lito, Ricard

Eduardo Ippo

a,

como das matriculas (i) n® 35.811 e 41.859 do Registro de Imdveis da 1* Circunscri¢ao deé-z

Itaborai-RJ e (ii) 4.075 do 2° Oficio de Maricd, contendo o registro da Hipoteca;

(c) Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Cotas em Garantia e Outras Avengas no

a Mansur D

o

Registros de Titulos ¢ Documentos competentes, nos termos da Clausula 4.1. do referidog

instrumento

De Melo

8.9. A Emissora obriga-se a comunicar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer evento deS

Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios CCB 7° Série e Créditos Imobilidrios Vendas 76

Série em até 02 (dois) Dias Uteis a contar da sua ciéncia.

CLAUSULA IX - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Emissora nomeia e constitui a HHCOMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS

a Da Silva, Amanda Oliv

ES

VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, como agente fiduciario da Emissdo que,_(rg

neste ato, aceita a nomeacao para, nos termos da lei e do presente Termo, representar perante

Emissora, os interesses da comunhao dos titulares de CRI 7% Série.

9.2. O Agente Fiduciario declara que:

(1) aceita a fun¢do para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres

atribuicdes previstas na legislacao especifica e neste Termo;

(i1) aceita integralmente este Termo, todas suas clausulas e condicdes;

(ii1)  esta devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigagdes aqui

2]

=

Carchedi, Ana

magno

(&

or Luis Felipe Carlo

nte p

. . . . o . . y . y . [0}
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios parac

tanto;

(iv)  a celebragao deste Termo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas nao:

infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo A314-A044-4758-B91D.
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armo e

) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da Lefé
das Sociedades por A¢des, conforme posteriormente alterada, para exercer a fungéo ques

lhe é conferida; P

o

®

O

. ~ 7 M ~ m
(vi)  ndo atua, em 09 de outubro de 2020, como agente fiduciario em outras operagdes com as
Securitizadora; g

o

©

. ~ o . . . . g
(vil)  ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 6°

da Resolucao CVM n.° 17/2021;

(viii) nao tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes; e

(ix)  verificard a constituicdo das garantias desta Emissdo de CRI 7* Série, com base na
informacdes e documentagao enviados pela Securitizadora.

Melo, Aman((fa Mansur De Paula, E

9.3. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo,e
devendo permanecer no exercicio de suas fung¢des até a Data de Vencimento dos CRI 7* Série, o queZ

V

ocorrer por ultimo, até a data do integral pagamento do saldo devedor dos CRI 7* Série, o que ocorrets

por ultimo, ou até sua efetiva substituicao. (‘g
£

<

9.4.  Sao obrigagdes do Agente Fiduciario: %
)

(]

(1) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos titulares de CRI 7* Série, acompanhando%

a atuacao da Emissora na gestao do Patrimdnio Separado; (é

O

na

(i1) adotar, quando cabiveis, as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos

A

interesses dos titulares dos CRI 7 Série, bem como a realizacao dos Créditos Imobiliario

hedi

arc
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A314-A044-4758-B91D.

CCB 7% Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série vinculados ao Patrimonio Separado
caso a Emissora nao o faca;

(ii1)  exercer, transitoriamente, a administracdo do Patrimonio Separado, conform
estabelecido na clausula 4.1.19 acima deste Termo;

(iv)  promover, na forma prevista neste Termo, e de acordo com as Assembleias Gerais,
liquidac¢ao do Patrimonio Separado;

talmente poi?'}Luis Felipe C,(aorlomagno C

) proteger os direitos e interesses dos detentores dos CRI 7* Série, empregando, no2

exercicio da fungdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costumas
.. ~ , . =

empregar na administragdo dos seus proprios bens; @
[

5

9

(vi)  no caso de renuncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos deé

jum )

interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao, permanecer no exercicio dessas3

Este doi

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
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armo e

fungdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias ap6s a data de solicitagdo da renuncia, devendo,;é
ainda, fornecer a Emissora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua5
renuncia copia de toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis relacionados ao:
exercicio de suas fungoes;

(vil)  conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungdes;

(viii) verificard a regularidade da constituicao de garantias reais e fidejussorias, bem como
valor dos bens dados em garantia, observando a manutencdo de sua suficiéncia

au%, Eguardo Ippolito, Ricard

exequibilidade nos termos deste Termo de Securitizagdo 7* Série, tendo em vista que as;
Garantias dos CRI 7* Série ainda ndo se encontram constituidas até a data de assinatura%
deste Termo, tendo-se em vista que os seus respectivos instrumentos ainda nao foramgv
registrados, arquivados ou averbados, conforme o caso, perante as entidades competentes:&
Dessa forma, a Emissora nao possui, de fato, direitos sobre o objeto da garantia na datag
de assinatura do presente Termo de Securitiza¢do, conforme orientagdo do Oficio-S
Circular CVM/SER n° 02/2019. Por fim, segundo convencionado pelas partes na?
Hipoteca, o valor de mercado dos imoveis € suficiente em relagdo ao saldo devedor dos:
CRI 7* Série na data de assinatura deste Termo de Securitizacao, entretanto, nao ha comd%
assegurar que, na eventualidade da execugao da Hipoteca, em que pese a Emissao contalt’%
com outras garantias, o produto decorrente de tal execucdo seja suficiente para 05
pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI 7* Série, tendo em Vista—g
possiveis variagoes de mercado e outros, podendo, todavia, os Titulares de CRI 7* SérieS
receberem o pagamento integral dos valores devidos, com a execugao das demais%
garantias outorgadas na Emissao.

a Cristina G

(ix)  acompanhar a observancia da periodicidade na presta¢do das informagdes obrigatorias,c

alertando os detentores dos CRI 7* Série no relatorio anual de que trata o artigo 15 dag

e

Resolugdo CVM n.° 17/2021 sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenh
conhecimento;

rlomagno céfch

a

(%) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral, mediante antncio publicado noss
6rgdos de imprensa nos quais costumam ser publicados os atos da Emissdo e comparecer=

()

a tais Assembleias Gerais a fim de prestar as informagdes que lhe forem solicitadas;

3

S

. . . , o
(xi)  fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo e todas aquelase
c

. .. . ~ ~ )
impositivas de obriga¢des de fazer e nao fazer; £

@©

=

©

(xii) convocar Assembleia Geral, na hipotese de insuficiéncia dos bens do Patrimonios

assina

Separado, para deliberar sobre a forma de administracdo ou liquidacao do Patrimonio
Separado, bem como a nomeacgao do liquidante;

Este documento foi

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
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Carmo e

(xiii) verificar, nas datas em que devam ser liquidados, o integral e pontual pagamento dosS
valores devidos aos titulares dos CRI 7* Série conforme estipulado no presente Termo de§
Securitizacao;

(xiv) fornecer a Emissora termo de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias depois de

polito, Ricardo E

satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa

P

y .

72
a
=
o
o
@
»-§
a
o,
=
o

na Instituicdo Custodiante, dos Créditos Imobiliarios CCB 7¢
Imobiliarios Vendas 7% Série; e

(xv) disponibilizar aos investidores e aos participantes do mercado, através de sua central d
atendimento e/ou de seu website, o valor unitario dos CRI 72 Série.

9.5. Remuneracao do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario recebera diretamente da Emissora,
como remuneracao pela prestacdo dos seus servigos:

Melo, Amanda Mansur De%aula, Eduarg;o

(i) Uma Unica parcela devida até a assinatura do Termo a titulo de implantagéo no valor deg

©
=

R$ 5.000,00 (cinco mil reais), ja pagos no inicio dos trabalhos e o saldo na assinatura do

ve

presente Termo, em 09 de outubro de 2020;

manda Ol

(i) O valor anual de 20.000,00 (vinte mil reais), devido o primeiro pagamento na data de<
assinatura do Termo, ¢ os demais pagamentos no mesmo dia dos anos subsequentes, atés
o resgate total dos CRI 7% Série;

GamaDa S

(iii) Pela verificagdo da destinacdo dos recursos da Emissdo, serd devido o valor des

R$1.000,00 (mil reais) a cada semestre a partir da primeira verificagdo, até a utilizagéog

total dos recursos oriundos da Escritura de Emissao 7* Série, a ser paga até o 5° (quinto)itcU

dia util contado da data da primeira verificagdo e as demais nas periodicidades deg

(0}

verificacdes seguintes caso sejam necessarias;

(iv) Os valores previstos acima serao atualizados anualmente pela variacdo acumulad

rIor%agno Carch

positiva do IGPM a partir de 1° de novembro de 2019, ou na falta deste, pelo indice ques
vier a substitui-lo, ou ainda na impossibilidade de sua utiliza¢do, pelo indice que vier a2

Fe

substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes,,
calculadas pro-rata die, se necessario;

nte por Lu

e

(v) As remuneragdes nao incluem eventuais despesas consideradas necessarias ao exercicios

da funcao de Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente: publicagdes em geral'gv
(por exemplo, edital de convocagdo de Assembleia Geral de Titulares de CRI 7* Série;3
ata da Assembleia Geral de Titulares de CRI 7* Série, anincio de comunicagao de’é

disponibilidade do relatorio anual do Agente Fiduciario dos CRI 7* Série, entre outros),®

taxas, emolumentos, autenticagdes de documentos, reconhecimento de ﬁrmas,é

>

despachantes para obtengdo de certiddes, registros, correios, copias xerograficas, ligagdess

Alexandre Domingos Ferreira.
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armo e

interurbanas, transporte, alimentagdo, viagens ¢ hospedagens, notificagdes, extracao de;é
certiddes, fotocopias, despesas com viagens e estadias, transportes e alimentagéo de seuss
agentes, contratagdo de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagao, contatosg
telefonicos e/ou conference call, assessoria legal ao Agente Fiducirio, bem como custasg

0, R

e despesas cartorarias em geral, entre outras, que se fizerem necessarias para a prestacao
dos servigos do Agente Fiducidrio, a serem cobertas pelo Patrimonio Separado;

Eduardo Ippolit

(vi) As remuneragdes também nao incluem a remuneragao e as eventuais despesas incorrida

pelo Agente Fiduciario, com a gestdo, cobrancga, realizagdao, administracao, custodia

au%

liquidacdo do Patriménio Separado constituido do lastro da emissdo dos CRI 7* Série;;
. . . . o
inclusive as despesas referentes a sua transferéncia para outra entidade que opere nos
sistema financeiro imobiliario, caso o Agente Fiduciario venha a assumir a gestdo dag
Patrimonio Separado;

Amanda

(vii)  As remuneragdes serdo devidas mesmo apos o vencimento dos CRI 7* Série caso

M e?o

Agente Fiduciario permanega atuando na cobranga de cumprimento de obrigacdes dag
Emissora, e ndo incluem o pagamento de honorarios de terceiros especialistas, tais comoZ
auditores independentes, advogados, consultores financeiros, peritos, assistente%
técnicos, entre outros;

a, Amanda

(vii)  No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI 7* Série ou da Emissora, ou de-
reestruturacao das condi¢des dos CRI 7* Série ap6s a Emissdo dos CRI 7* Série, ou daS
participagdo em reunides ou conferéncias telefonicas, antes ou depois da Emissao 7“5?2
Série, bem como atendimento a solicitagdes extraordinarias, serdao devidas ao Agente@

c

Fiduciario, adicionalmente, o valor de R$550,00 (quinhentos e cinquenta reais) por hora-g
homem de trabalho dedicado, incluindo, mas nao se limitando, a (a) comentarios aositcU
documentos da Emissdo durante a estruturagdo da mesma, caso a operagdo nio venha se3
efetivar; (b) execucao de garantias; (c) participagdo em reunides internas ou externas ao%g
escritorio do Agente Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares(é
de CRI 7* Série ou demais partes da Emissdo dos 7* Série; (d) andlise a eventuaisg
aditamentos aos Documentos da Operagdo 7° Série; e (e) implementagdo dass
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 5 (cinco) dias corridos apc')s%L
comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatério de horas" a Emissora.,,
Entende-se por reestruturacdo das condigdes dos CRI 7* Série os eventos relacionados ag
alteragdo (i) da garantia, (i1) fluxo e prazos de pagamento e remuneracao; (iii) condig6es§
relacionadas ao vencimento antecipado, resgate antecipado, precificacao do lastro e do%
CRI 7* Série; (iv) de assembleias gerais presenciais ou virtuais e aditamentos aosgv
documentos da operacdo. Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI 7* Série ndog

a

sao considerados reestruturacao dos CRI 7¢ Série.

to foi assin

Alexandre Domingos Ferreira.

(ix) O pagamento da remuneracdo do Agente Fiduciario sera feito mediante deposito na contaé

=)

corrente a ser indicada em momento oportuno, servindo o comprovante do deposito comos

Este do
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prova de quitacdo do pagamento.

Ison Do Carmo e

(x) As remuneragdes referidas acima serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (Imposto;
Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de Integragﬁo%
Social), CSLL (Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribui¢ao paraé—
o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) eg
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragao do Agenteé
Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

(xi)  Nao havera devolucao de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo da prestag
de servigos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

)]
ga Mansur DeCfDauIa, Eduar

9.6. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficara

o

ma

sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros:

& ,

moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizaca
monetaria pelo IGPM, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento
calculado pro rata die.

a Oliveira De M

9.7. O Patriménio Separado ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas com publicagdes,2
. ~ ~ . g , . ;. T o . =
notificacdes, extracdo de certidoes, despesas cartorarias, fotocoOpias, digitalizagdes, envio de<

. ~ . ®
documentos, transportes, alimentagéo, viagens ¢ hospedagens, desde que tenha, comprovadamente ;-

©

incorrido para proteger os direitos e interesses dos detentores de CRI 7* Série ou para realizar seuss
’ . , ©

créditos. O ressarcimento a que se refere esta clausula serd efetuado em até 10 (dez) Dias Uteis apdss
. , . . . . O

a entrega a Emissora dos documentos comprobatorios das despesas efetivamente incorridas. O

[

Agente Fiducidrio também sera ressarcido de eventuais despesas com terceiros especialistas,s

advogados, peritos, assistentes técnicos, auditores ou fiscais, bem como as despesas com:

A

procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titularesg
dos CRI 7* Série.

ofmagno Carch

9.8. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses de impedimento temporario
renuncia, intervengdo, liquidagdo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo selﬁ
realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia2
Geral dos titulares de CRI 7* Série vinculados ao presente Termo, para que seja eleito o novo Agente%
Fiduciario.

9.9. O Agente Fiduciario poderd, ainda, ser destituido:

do digitalmente por Lu

a) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

assina

b) pelo voto de dois tercos dos titulares dos CRI 7* Série em circulacdo para fins de quérum;

.

ou
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¢) por deliberacdo em Assembleia Geral dos titulares dos CRI 7* Série, na hipotese de;é
descumprimento de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo, que devera observars
o quérum de deliberagao previsto na clausula 10.10 deste Termo.

9.10. O Agente Fiduciario eleito em substitui¢ao assumira integralmente os deveres, atribuigdes e

lito, Ricardo Elsi

responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo, devendo a referida substituicao:

ppo

ser comunicada & CVM nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM n.° 17/2021 e eventuais outra
normas aplicaveis.

aula, Eduar%fo |

9.11. A substitui¢do do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de aditamento ad;
presente Termo, que serd averbado na Instituicao Custodiante das CCIs CCB 7* Série e CCls Vendasg
7* Série, bem como aos demais Documentos da Operacao 7* Série, conforme aplicavel.

anda Man

9.12. Em caso de rentincia, o Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas fungdes ates
que outra institui¢do aprovada em Assembleia Geral assuma efetivamente as fungdes do Agented
Fiduciario, conforme definido no presente Termo de Securitizagao.

CLAUSULA X — DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CRI

manda Oliveira De M

10.1.  Os titulares do CRI 7* Série poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, de<
forma presencial, ou a distancia, conforme autorizado pela Resolugdo CVM 81, de 29 de margo de%
2022 (“Resolugao 81/22”), a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos TitularesS

do CRI 77 Série.

10.1.1. As assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse comums

stina Gama

T

dos titulares dos CRI 7* Série, ou que afetem, direta ou indiretamente, os direitos dos titulares dositcU
CRI 7* Série, somente serdo convocadas pelos titulares dos CRI 7* Série e as matérias discutidasg
nessas assembleias somente serdo deliberadas pelos titulares dos CRI 7* Série, de acordo com os%g
quoruns e demais disposi¢des previstas nesta cldusula décima, sendo que as deliberagdes tomadas(é
pelos titulares dos CRI 7* Série nas referidas assembleias obrigarao a todos os titulares dos CRI 7a§
Série, em carater irrevogavel e irrevogavel, para todos os fins e efeitos de direito.

HFeIipe Carlo

IS

10.2. A Assembleia Geral podera ser convocada pela Emissora, pelo Agente Fiducidrio e/ou po

titulares de CRI 7* Série que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI 7* Série.

nte por Lu

e

10.2.1. No caso de realizagdo de assembleia que contemple pelo menos uma das seguintesc

@©
alternativas de participagdo a distancia, previstas na Resolu¢do 81/22 do respectivo anuncio de

convocagdo devem constar as seguintes informagdes adicionais: (i) se admitido o envio de instrugaog

. R . ~ . . . . . . =

de voto previamente a realiza¢ao da assembleia: as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo?
[

orientagdes sobre o preenchimento e envio ¢ as formalidades necessarias para que o voto enviado®

[e]
seja considerado valido; e (i1) se admitida a participacdo e o voto a distancia durante a assembleiaé

3

por meio de sistema eletronico: as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo informagdesz

Alexandre Domingos Ferreira.
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necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos titulares dos CRI 7* Série, e se
assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente digital.

do Elson D8>Carmo e

10.3. As Assembleias Gerais de Titulares de CRI 7* Série devem ser convocadas e realizadas deS
acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e de acordo com o estipulado nestecé
Termo de securitizagdo. Verificada a inexisténcia de regra a respeito do assunto, devem ser aplicadas?L
na convocag¢ao e na realizacao da assembleia referida no caput as normas referentes a convocagao es
a realizacao da assembleia de debenturistas e, ainda de forma subsididria, o disposto na Lei n"%
9.514/97, bem como o disposto na Lei n° 6.404/76, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

8
=}
©

o

e

10.4. A Assembleia Geral sera convocada mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, sendo que%
o prazo de antecedéncia da primeira convocagao sera de 20 (vinte) dias, nos jornais Gazeta de Séofgv
Paulo e Diario Oficial do Estado de Sao Paulo e em 08 (oito) dias para a segunda convocagdo €S
instalar-se-4, em primeira convocagdo, com a presenca de titulares dos CRI 7* Série que representemé
no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI 7* Série em circulagio, € em segunda convocagdo,2
com qualquer nimero.

veira De M

10.5. Cada CRI 7° Série conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais sendos
©
O

admitida a constitui¢do de mandatarios, titulares de CRI 7* Série ou ndo, observadas as disposi¢des2
da Lei das Sociedades por Agoes.

Silva, Am

©

10.6. Para efeito da constituicdo do quoérum de instalagao e/ou deliberagdo a que se refere esteS

ma

Termo, serao considerados os CRI 7* Série conforme significado que lhe foi atribuido na Clausulas

G

1.1 acima. Para efeitos de quorum de deliberagao nao serdo computados, ainda, os votos em branco.s

n

a Crist|

10.7.  Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais,c

exceto quando a convocagao for realizada pela Emissora, caso em que sua presencga sera obrigatoria:g

n

a,

10.8. O Agente Fiduciario deverd comparecer a Assembleia Geral e prestar aos titulares de CRI 7
Série as informacodes que lhe forem solicitadas.

pe Carlomagno Carch

10.9. A presidéncia da Assembleia Geral cabera ao titular de CRI 7* Série eleito pelos demais o
ao representante da Emissora ou do Agente Fiduciario presentes a Assembleia Geral de cada série.

or Luis FeIF

p

10.10. Exceto conforme estabelecido neste Termo, as deliberagdes serdo tomadas por titulares de%
CRI 7* Série representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI 7* Série em?

@©
Circulagdo, observadas as regras relacionadas ao computo dos votos proferidos em assembleias com>

participacdo a distancia, previstas na Resolugdo 81/22, se aplicavel.

5l assinado d

Alexandre Domingos Ferreira.

10.11.  As deliberacdes relativas (1) a alteragao das datas de pagamento de principal e juros do CR

to

7* Série; (i1) a alteragdo da remuneragao dos CRI 7* Série, inclusive a sua majoracao; (iii) a alteracao

ocumen

do prazo de vencimento dos CRI 7* Série, (iv) aos Eventos de Liquidacao do Patrimonio Separado;

\-

Este d
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Carmo e

(v) aos quoruns de deliberagao dos titulares dos CRI em assembleia geral, deverdo ser aprovadas sejaS
em primeira convocagdo da Assembleia Geral ou em qualquer convocagdo subsequente, por titularess
de CRI 7* Série que representem 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI 7* Série em Circulagdo.;

10.12.  As deliberacdes acerca da declaragdo da Liquidacdo do Patrimdnio Separado, nos termoss

lito, Ricard

da Clausula 4.1.19 acima, serdo tomadas exclusivamente por titulares dos CRI 7* Série em Circulagao

ppo

que representem 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI 7* Série.

Eduardo |

10.13. A deliberagdo acerca da possibilidade de aquisi¢do dos CRI 7* Série por investidores nao<
qualificados a que se refere a Clausula 4.1.21 acima sera tomada por titulares de CRI 7% Série quél:
representem a maioria simples dos CRI 7* Série em Circulagdo, observados os procedimentosg
estabelecidos na Resolugao CVM n°® 60/2021.

anda Mans

10.14.  Os titulares de CRI 7* Série poderdo optar, por deliberacdo de titulares de CRI 7* Série quet
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI 7* Série em circulagdo, por ndo exigirs
o Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios CCB 7% Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7§
Série.

a Oliveira

d

10.15.  Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagdo, serag
considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem os titulares de todos os CRI 7* Série§
em circulagao.

CLAUSULA XI - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1.  Sem prejuizo das hipoteses previstas na Clausula 4.1.19 acima, em caso de insolvéncia das

stina Gama Da Silva

Emissora com relacdo as obrigagdes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario assumirai:(cU
imediatamente e transitoriamente a administragdo do Patrim6nio Separado, devendo convocar, nog

(0]
<
O

prazo de até 20 (vinte) dias, a Assembleia Geral para deliberar sobre a liquidacdo do Patrimonio:
Separado ou pela continuidade de sua gestao por institui¢do administradora.

rlomagno C

a

11.2. A remunera¢do da institui¢do administradora, que vier a ser aprovada pelos titulares doss

pe

CRI 7* Série para continuidade da administragdo do Patrimdnio Separado serd fixada pel

Assembleia Geral a que se refere a Clausula 11.1 acima.

por Luis Fe

11.3. A liquidagdo do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos%
Imobilidrios CCB 7* Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série integrantes do Patrimdniot
Separado de forma transitéria ao Agente Fiduciario (ou de forma definitiva a instituigﬁogv
administradora que vier a ser aprovada pelos titulares de CRI 7* Série), na qualidade de representantes

na

dos titulares de CRI 7* Série, em dagdo em pagamento, para fins de extingdao de toda e qualquer;

a

—

obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI 7* Série. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou as

instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos titulares de CRI 7* Série), conformeé

>

deliberagdo dos titulares de CRI 7% Série: (a) a administrar os Créditos Imobiliarios CCB 7* Série e3
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Créditos Imobilidrios Vendas 7* Série que integram o Patrimdnio Separado, no caso do Agenteg
Fiduciario de forma transitoria (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a5
realizagio dos créditos, e (c) ratear os recursos obtidos entre os titulares dos CRI 7* Série nd-
proporcao de CRI 7* Série detidos. 5

to, Ricar

11.3.1.  Em caso de liquidacgao antecipada do Patrimdnio Separado, os Créditos Imobiliarios CCB2

PP

7* Série e Créditos Imobilidrios Vendas 7* Série serao divididos proporcionalmente entre os titulare

Eduardo |

dos CRI 7% Série observadas as regras da Ordem de Pagamentos, até que seja pago o saldo total do

CRI 7% Série que cada um dos investidores detenha na data da liquidac¢do antecipada. Eventual sald

au%

existente no Patrimonio Separado, apds pagamento das despesas de manuteng¢do dos CRI 7* Série, s€;

. . ., . e . , 1 o
for o caso, que incluem pagamento ao Agente Fiduciario, Institui¢do Custodiante, custodia das CCIs;)
CCB 7% Série e CClIs Vendas 7* Série na B3, gestao dos CRI 7* Série, obrigagdes fiscais, e todas a%cv
demais despesas da Emissdo 7* Série, na forma do artigo 11, inciso III, da Lei 9514/1997, seras
devolvido as Sociedades.

CLAUSULA XII — DAS DESPESAS DA EMISSAO

8I|veira De Melo, Ama

12.1. Serdo de responsabilidade do Patriménio Separado as despesas decorrentes da emissao d
CRI 7% Série, incluindo, mas ndo se limitando a:

(1) Taxa de administracdo e remuneragdes eventuais da Emissora, estas ultimas previstas=
nas clausulas 7.2.2 e 16.1 deste Termo de Securitizagao 7* Série;

Gama Da Scﬁ/a, Amanda

(i)  Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que

na

recaiam sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimdnio Separado;

(i11)  Expedi¢ao de correspondéncia de interesse dos titulares de CRI 7% Série;

(iv)  Honorérios dos prestadores de servigo referidos no artigo 35 da Resolu¢do CVM n
60/2021;

CarlomagnOOCarchedi, Ana Cristi

ipe

) Parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro e nao decorrente de culpa ou

dolo dos prestadores de servigos no exercicio de suas fungoes;
(vi)  Custos inerentes a liquidacao dos CRI 7* Série;

(vil) Caso seja contratada, a remuneracao da agéncia classificadora de risco, incluindo
revisao trimestral obrigatoria da nota de classificagdo de risco de crédito, se for o caso;

(viii) Liquidagao, registro, negociagdo e custodia de operacdes com ativos;

Este documento foi assinado d%ltalmente por Luis Fe

Alexandre Domingos Ferreira.
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(ix)  Contribuicao devida as entidades administradoras do mercado organizado em que os CR
7* Série sejam admitidos a negociagao;

(%) Gastos com o registro para negociagdo em mercados organizados;

lito, Ricardo Elson D6 tarmo e

(xi)  Honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa dos interesses

ppo

dos titulares dos CRI 7* Série, em juizo ou fora dele, inclusive valores devidos por forg
de decisao;

aula, Eduaraao |

(xi1)  As despesas com a gestdo, cobranca, realizagdo, administracdo, custddia e liquidagdo dd;
Patrimonio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia na hipotese de o Agente%
Fiduciario ou da instituicado administradora, conforme o caso, que vier a assumir a suagv
administragao;

Amanda

(xiii) As eventuais despesas com terceiros especialistas, auditores ou fiscais relacionados comg

Melo

procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses e proteger os direitos doss
titulares de CRI 7* Série e da Emissora e a realiza¢do dos Créditos Imobilidrios CCB 7%
Série e Créditos Imobilidrios Vendas 7* Série integrantes do Patrimonio Separado;

manda Oliv

(xiv) As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agde

judiciais, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares de CRI 7* Série
para a cobertura do risco de sucumbéncia;

(xv)  Despesas previstas na clausula XVI deste Termo, conforme o caso.

Cristina Gama Da S

na

12.1.1. As Despesas da Emissao 7* Série, que incluem mas nao se limitam a, estruturagdo, emissao

A

e distribuicao dos CRI 7% Série, custos de deposito perante a B3, emissao, custodia e registro da

Casracheﬁ

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A314-A044-4758-B91D.

CClIs CCB 7* Série e CClIs Vendas 7* Série, despesas com emissao e registro dos Documentos d
Operagao, bem como emolumentos de registros cartorarios e perante Juntas Comerciais, bem comog
as despesas ordindrias da Operacao, serdo arcadas pelas Sociedades, sendo o pagamento realizadog
em uma Unica parcela ou ndo, podendo ser realizado o pagamento pela Emissora, com a retengdo des
parte do Valor da Cessdo ou ainda de quaisquer valores devidos as Sociedades que estejam ou ndos
depositados na Conta Centralizadora 7* Série.

Luis Fe

& por

12.2. Os tributos diretos e indiretos de responsabilidade dos titulares dos CRI 7* Série estao

It

descritos no Anexo I a este Termo.

nado digitalmen

Alexandre Domingos Ferreira.

12.3. Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimoénio Separado, no
termos da Lei 9514/97, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas?

mencionadas neste Termo de Securitizagdo 7* Série, tais despesas serao suportadas pelos Titulare
de CRI 7% Série, na propor¢ao dos CRI 7* Série titulados por cada um deles.

Este documento foi a

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo A314-A044-4758-B91D.

~
~N



CLAUSULA XIII - DO REGISTRO E AVERBACAO DO TERMO

rdo Elson Do Carmo e

13.1. O Termo seré entregue para a Instituicao Custodiante das CCIs CCB 7% Série e CCIs Vendasg
’ o
7* Seérie, nos termos do Paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, para que o regimes

fiduciario seja registrado na Instituicdo Custodiante.

CLAUSULA XIV — DAS COMUNICACOES

aula, Eduardo Ippol

14.1. Todos os documentos € as comunicacdes, que deverdo ser sempre feitos por escrito, assint;

. . . ~ . (m]
como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados por qualquers
das partes nos termos deste Termo deverdo ser encaminhados para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Rua José Versolato, 111, Sala 2126, Centro, Cep 09.750-730.
A/C: Sr.(a):Alexandre Ferreira / Ricardo Carmo

Telefone: (11) 43309780/ 11 4330 9660

e-mail: ale@bsicapital.com.br / ricardo@bsicapital.com.br

Para o Agente Fiduciario:

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n® 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142

CEP 04534-004, Sao Paulo — SP.

At.: Nelson Santucci Torres e Amanda Mansur de Paula

Telefone: (11) 2127-2727

Correio eletronico: fiduciario@commcor.com.br / juridico@commcor.com.br

archedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De Melo, Amanda Mans

14.2.  As comunicagdes referentes a este Termo serdo consideradas entregues quando recebidas sob?
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob protocolo, ou por telegramazg’
nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio eletronico serdo consideradas:
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo;i

(5}

(recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente) seguido de confirmagdo verbal do®

(2]

destinatario responsavel por telefone. A mudanga de qualquer dos enderegos acima devera ser:
comunicada a outra parte pela parte que tiver seu endereco alterado.

gitalmente po

CLAUSULA XV - DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OU RESGAT
ANTECIPADO DOS CRI

dod

ol'assina

15.1 Antecipagdo dos Créditos Imobiliarios CCB. Conforme estabelecido na clausula 1.3 das

CCBs 7% Série, as Sociedades poderao efetuar o pagamento antecipado, parcial ou total, dos Crédito

umen

Imobiliarios CCBs 7* Série, mediante comunicacao prévia & Emissora, com antecedéncia minima de

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A314-A044-4758-B91D.
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30 (trinta) dias da data do evento, sendo devidos, nesses casos, o Prémio de Antecipacao, conforme

[0}

previsto nas CCBs 7* Série.

15.1.1. O Prémio de Antecipagdo deve ser calculado de acordo com a formula abaixo:

{1+ Taxe)
{1+ Taxg)~VPETT

Velor da Compensacio por Liguidacio Antecipada = V04 x

Sendo:

VLA = valor liquido antecipado (em reais)

Taxa = taxa inicial aplicada (10%)

NDC = ntimero de dias corridos da data de emissao

PT = prazo total da operagdo em dias corridos
Observagao: PT = nimero de meses da operagao x 30 dias

lo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson D

15.1.2. Na hipoétese de liquidagao antecipada de uma ou mais parcelas dos Créditos Imobiliarios CCB2
7% Série, o célculo do Prémio de Antecipacao devera ser realizado de forma individualizada para cada':
parcela, sendo que o valor total devido sera igual a soma do valor calculado por liquidacao antecipadag
de cada parcela individual.

Amanda O

15.2.  Antecipagdo dos Créditos Imobiliarios Vendas. A Emissora devera promover a amortizagaoy

extraordinaria parcial dos CRI 7* S¢rie, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal”

ilva

L, . , . e . L. 0O
Unitario dos CRI 7* Série na Data de Emissdo, ou o resgate antecipado total dos CRI 7% Série,
trimestralmente, caso haja pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série pelos

Devedores Vendas, sem a incidéncia de qualquer prémio.

Ana Cristina

15.3  Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios Vendas. Conforme estabelecido na Clausula_

Ched

9.1 do Contrato de Cessdao 7* Série, as Sociedades poderdao efetuar a Recompra Facultativa doss

Car

Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série, mediante comunicagdo prévia & Emissora, com antecedéncia,

magn

minima de 30 (trinta) dias da data do evento, pelo Valor de Recompra dos Créditos Imobiliarios
Vendas 7* Série, acrescido do Prémio de Antecipacdo, calculado conforme cldusula 15.1.1 acima,
ser informado pela Emissora as Sociedades.

uis Felipe cBlo

15.4. Os CRI 7* Série serao amortizados extraordinariamente ou resgatados, total ou parcialmente,%‘
de forma obrigatdria, nas hipoteses previstas nos itens 15.1, 15.2 e 15.3 acima.

15.5. Os CRI 7* Série serdo resgatados, com a incidéncia de Multa Indenizatoéria:

nado digitalmente p

Ferreira.

(1) nas hipoteses de declaracdao de Vencimento Antecipado das CCBs 7% Série, caso em que serdoy
aplicados as eventuais multas e penalidades previstas nos Documentos da Operacdo. Nesse caso ag
Emissora devera cobrar das Sociedades o saldo integral das Obrigagdes Garantidas acrescido das%
penalidades previstas nas CCBs 7* Série e demais Documentos da Operacdo e, com os Valoresg

Alexandre D
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recebidos, ainda que mediante a excussao das Garantias, promover o resgate antecipado dos CRI 7
Série e da presente Emissao;

rdo Elson DoTarmo e

(i1)  nas hipodteses de Recompra Compulsoéria dos Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série, previstass
na Clausula 9.2 do Contrato de Cessao 7* Série e abaixo descritas:

Ippolito, R

[o)

a) caso qualquer dos Créditos Imobilidrios Vendas 7* Série venha a ser reclamado por terceiross

art

que se considerem credores ou titulares de direitos dos referidos Créditos Imobiliarios Vendas 7%
Série e desde que haja: (i) decisdo liminar ou cautelar declarando a ilegitimidade dos Créditos®

au

Imobiliarios Vendas 7* Série ou da cessdo dos Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série, que ndo seja;
cassada em até 30 (trinta) dias a contar do decurso do prazo de contestacao; (i1) processo que discuta%
a legitimidade dos Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série ou da cessdo dos Créditos Imobiliério%cv
Vendas 7* Série em face das Sociedades e estes ndo tenham apresentado defesa tempestivamente;s
(ii1) haja decisao declarando a ilegitimidade dos Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série ou da cesséog
dos Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série; ou (iv) independentemente das situagdes aqui previstas,2
qualquer processo que discuta a legitimidade dos Créditos Imobilidrios Vendas 7% Série ou da cesséoi

©
=

dos Créditos Imobilidrios Vendas 7* Série que nao tenha sido extinto em até 120 (cento e vinte) dias

ve

apos o decurso do prazo para contestagao;

manda Ol

b) caso (a) seja expedida qualquer ordem judicial determinando a penhora ou arresto do

Empreendimentos, ou caso recaia quaisquer 6nus ou gravames sobre os Empreendimentos, ou ainda%
no ambito de qualquer procedimento judicial ou extrajudicial, os Empreendimentos sejam levados a3
leildo ou seja objeto de arrematagdo ou adjudicacdo por quaisquer credores ou terceiros, observado%
o prazo de cura de até 90 (noventa) dias contados da data em que ocorrer quaisquer dos eventos(civ
descritos neste dispositivo e, cumulativamente, (b) qualquer dos Devedores Vendas deixem deg

realizar o pagamento dos Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série em decorréncia das situagdes ora’

A

descritas, independentemente do decurso do prazo de cura ora mencionado, as Sociedades estara
obrigados a realizar a imediata Recompra Compulsoria dos Créditos Imobiliarios Vendas 7% Série;

gno Carche%i,

a

c) nao cumprimento, pelas Sociedades, de quaisquer obrigagdes assumidas por forca do§
Contrato de Cessdo, que ndo tenha sido sanado no prazo de 2 (dois) dias, a contar do recebimento de
notificacao da Securitizadora, no caso de obriga¢des pecuniarias, ou de 15 (quinze) dias, a contar do%L
recebimento de notifica¢do da Securitizadora, no caso de obrigagdes ndo pecuniarias, salvo se outro,
prazo especifico tenha sido previsto no Contrato de Cessao 7* Série;

ente por Lui

d) a ocorréncia dos seguintes atos praticados pelas Sociedades: (i) assunc¢dao de qualquers

@©
obrigagdo perante terceiros, tais como prestacdo de garantias ou aval, ressalvadas as declaragdes €2
garantias prestadas nos termos dos Documentos da Operagdo; (ii) assun¢do de qualquer outros

©
=

endividamento bancario e/ou obrigacao pecuniaria, ou (ii1) alienacdo e/ou transferéncia de, e/ou a3
[
imposicao de 6nus em qualquer de seus ativos, sob qualquer modalidade, sem a anuéncia prévia das
[e]
Cessionaria, inclusive com relagdo a parcela resolvida, ressalvadas as Garantias e/ou os 6nus§

3

constituidos sobre seus ativos vinculados a celebragao de nova operacao de captacao de recursoss

Este doi

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo A314-A044-4758-B91D.

[0.2]
o

Alexandre Domingos Ferreira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A314-A044-4758-B91D.



Carmo e

para conclusdo das obras dos Empreendimento, no valor de até R$ 9.000.000,00, sendo tal operagao

(o]

igualmente na forma de securitizagao de Créditos Imobilidrios CCB Nova Operagao;

cardo Elson D

~J

e) caso os Devedores Vendas nao realizem os pagamentos dos Créditos Imobiliarios Vendas

|

to, R

Série comprovada e justificadamente em razao de descumprimento das obrigacdes das Sociedades; ¢

f) disposi¢do de ativos do Emitente que afete de forma negativa e relevante sua capacidade d

Egpuarépo Ippoli

cumprir as obrigagdes por ela assumidas nas CCBs 7* Série. Nao estdo incluidas na presente hipotes

(1) as alienacdes de unidades ou cotas relativas aos Empreendimentos objeto do financiament

a u?a

imobilidrio e/ou (i1) a assung¢do de obrigagdes perante terceiros, as garantias ou onus constituidos;
sobre seus ativos e/ou disposicao de ativos vinculados a celebracao de nova operacao de captagao de%
recursos para conclusdo das obras dos Empreendimento, no valor de até R$ 9.000.000,00, sendo talfgcv
operacgdo igualmente na forma de securitizagdo de Créditos Imobiliarios CCB Nova Operacao ;

Amanda

g) se qualquer das Sociedades sofrer protesto de titulo(s) ou for(em) inscrita(s) em qualquers
cadastro de 6rgdos de protecdo ao crédito, como SPC e SERASA, em razdo do inadimplemento de§8
obrigacao cujo valor individual ou em conjunto seja igual ou superior a R$ 500.000,00 (quinhentose
mil reais) sem que a justificativa para tal medida tenha sido apresentada pelo Cedente Venda noé
prazo de 15 (quinze) dias contados de sua ciéncia do referido fato e aceita pela Securitizadora, oug

C

ma

ainda, sem que o valor dos titulos protestados for objeto de sustagdo judicial ou depdsito em juizo,%

em qualquer hipdtese, no prazo maximo de 05 (cinco) dias corridos de sua ocorréncia; E
(2}
)
(]
h) se qualquer das Sociedades for inscrita no Cadastro de Emitentes de Cheques sem Fundo —%
O]

CCF, ou, ainda, constem informagdes negativas a seu respeito no Sistema de Informagdes de Creditos
do Banco Central, cujo valor individual ou em conjunto seja igual ou superior a R$ 500.000,00%
(quinhentos mil reais), que a critério da Securitizadora, possa afetar a sua capacidade de cumprir as
obrigagdes assumidas, sem que a justificativa para tal apontamento tenha sido apresentada pelasg
Sociedades a Securitizadora no prazo de 15 (quinze) dias contados de sua ciéncia do referido fato e§
aceita pela Securitizadora ou ainda, sem que o valor dos apontamentos for objeto de processo judicial

n

ou deposito em juizo, que determine a suspensdo da exigibilidade do crédito em questao;

23 Carlomag

1) propositura de qualquer medida judicial ou extrajudicial em face das Sociedades, cujo valo

el

individual ou em conjunto seja igual ou superior R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), sem que &
justificativa para tal medida tenha sido apresentada pelas Sociedades a Securitizadora no prazo de-

o
15 (quinze) dias contados de sua ciéncia do referido fato e aceita pela Securitizadora; Py
2
j) nio cumprimento de qualquer decisdo final e irrecorrivel contra qualquer das Sociedades em:,
valor unitario ou agregado superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais); S
@®
2

k) alteragdes na estrutura societdria de qualquer Sociedades, sem expressa anuéncia das
@]

Securitizadora, quando aplicavel, como, por exemplo, redu¢do do capital social, transferéncia do-
. , . . . . . . ~ ~ e~ A . . I
controle societario direto ou indireto a terceiro, incorporacao, fusdo, cisdo ou transferéncia de ativosg

Este do
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Carmo e

para outra sociedade que importe em reducao na capacidade das Sociedades de cumprir as obrigacdes

[0}

assumidas; e

do Elson D

1) caso, em decorréncia da Substitui¢io de Garantia, prevista na Clausula 4.7.17 abaixo, nioS
seja registrada a alienacao fiduciaria outorgada em garantia dos Contratos de Compra e Venda nas_cé-
matriculas dos respectivos imoéveis, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da emissao, pela?L
Securitizadora, do termo de liberagdo da hipoteca, renovaveis por igual periodo em caso des
exigéncias formuladas pelo Cartorio de Registro de Imoveis Competente;

m) questionamento, a qualquer tempo, pelos Devedores Vendas, da constituicdo da garanti
hipotecaria conforme clausula 1.8.2.2. do Contrato de Cessao 7* Série;

Mansur De%aula, Eduar

n) caso quaisquer declaracdes das Sociedades feitas no Contrato de Cessdo 7* Série seja

B

comprovadamente falsas ou incorretas, de forma a afetar os Créditos Imobiliarios Vendas 7* Séri

[¢]

De Melo, Afnan

os Créditos Imobiliarios CCB 7 Série e/ou as garantias a eles vinculadas;

0) em caso de pedido, por parte das Sociedades, de qualquer plano de recuperacdo judicial ous
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou%
obtida homologacio judicial do referido plano; ou requerimento, pelas Sociedades, de recuperacios
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessﬁog
pelo juiz competente; ,

Da Silva

p) em caso de pedido de faléncia formulado por terceiros em face das Sociedades e ndo devidamente

ama

elidido pelas Sociedades no prazo legal,

q) em caso de decretagdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pelas Sociedades;

r) caso as Sociedades ndo cumpram com as obrigacdes assumidas no Contrato de Cessao 7* Série;

Carchedi, Ana Cristina G

s) caso as Sociedades nao efetuem a recomposicdo do valor integral atualizado do Fundo de

magno

[13%2]
1

Liquidez, na forma prevista na clausula 8.1., do Contrato de Cessdo 7% Série;

lipe Carlo

e

t) caso a Escritura de Hipoteca ndo seja registrada nas matriculas (i) n® 35.811 e 41.859 do Registro?

uis

de Imoveis da 1* Circunscrigdo de Itaborai-RJ e (i1) 4.075 do 2° Oficio de Maricéd Hipoteca no prazo

r

de até 30 (trinta) dias contados da data de sua prenotagdo, renovaveis por igual periodo em caso de2
exigéncias formuladas pelo Cartorio de Registro de Imoveis Competente;

do digitalmente

Alexandre Domingos Ferreira.

u) caso as Garantias sejam anuladas, diminuidas, reduzidas, deterioradas, ou, de qualquer forma
deixem de existir na forma originalmente prevista ou sejam rescindidas por iniciativa das Sociedades,:
[}

sem que sejam substituidas e/ou refor¢adas nos termos dos Documentos da Operagdo, exceto em:

relacdo ao compartilhamento de garantias no ambito da nova operagdo de captagdo de recursos paras
(0]

conclusio das obras dos Empreendimento, no valor de até R$ 9.000.000,00, sendo tal operagidoS

Este doc
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igualmente na forma de securitiza¢ao de Créditos Imobilidrios CCB Nova Operagao;

Ison Do Carmo e

v) caso o INCC/FGV, o IPCA ou IGPM sejam extintos ou inaplicdveis, sem que haja substitui¢ao,

o
por outro indice oficial, e ndo haja aceitagdo de um indexador comum entre as Sociedades e 0sS
. o
titulares do CRI;

&o Ippolito,

w)caso haja o descumprimento pelas Sociedades e/ou pelos Fiadores de qualquer das obrigacoe
assumidas nos Documentos da Operagdo; e

%Uaula, Eduar

(ii1))  caso, por qualquer hipotese, ocorra o Vencimento Antecipado das CCBs n° FPQUARTIE :
0110/20A ou CCB n° FPQUARTIER 51500084-1 emitidas pela C&M ou das CCBs n“g
FPQUARTIER 0110/20B ou CCB n° FPQUARTIER 51500085-0 emitidas pela CAPP4, ou aindag
ocorra qualquer hipotese de vencimento antecipado do CRI Nova Operacao.

ns

15.5.1. A Multa Indenizatoria deve ser calculada de acordo com a formula abaixo:

(1+Tax)
1+ T::.'r::‘_u-“NDc“rPT

Valer de Compensacio por Liguidacio Antecipada = V04 x

Sendo:

VLA = valor liquido antecipado (em reais)

Taxa = taxa inicial aplicada (10%)

NDC = nimero de dias corridos da data de emissao

PT = prazo total da operacdo em dias corridos
Observacao: PT = numero de meses da operacao x 30 dias

i, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De Melo, Amanda M

15.6. A Amortizagdo Extraordinaria dos CRI 7% Série serd realizada sob a supervisdo do Agenteo
Fiduciario e alcangara, indistintamente, todos os CRI 7* Série, proporcionalmente ao seu valors
unitario na data do evento, sempre limitado a 98% (noventa e oito por cento) do Valor NominalZ,

Unitario atualizado, observada a Ordem de Pagamentos.

ipe Carloma

15.7. Os pagamentos recebidos pela Emissora de forma antecipada, nas hipoteses estabelecidas n
L
presente Cldusula, deverdo ser creditados na Conta Centralizadora e aplicados tUnica e2
-
exclusivamente ao pagamento da amortizagdo extraordinaria ou do resgate antecipado dos CRI, nos

préximo vencimento conforme o previsto no Anexo III a este Termo de Securitizagdo. Em caso deZ

men

resgate, a B3 devera ser comunicada com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia com relacdo a data do:

a

resgate.

Este documento foi assinado digit
Alexandre Domingos Ferreira.
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CLAUSULA XVI - DA REESTRUTURACAO E INADIMPLEMENTO DOS CRI

Elson Do Carmo e

16.1. Em caso de reestruturacdo das caracteristicas dos CRI 7* Série, apés a Emissao 7° Série,8
resultante ou ndo de inadimplemento, serd devido, pelo Patrimdnio Separado, ou pelos Titulares de?
CRI 7* Série em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimdénio Separado, a Emissora (i) pelacé-
atuacdo da Emissora na execucdo das garantias e/ou participacdo em assembleias gerais e ag
consequente implementagao das decisdes nelas tomadas; e (i1) toda e qualquer medida em defesa dos
patrimonio separado e da defesa dos interesses dos Titulares de CRI 7* Série - a remuneragao mensa}%
e fixa adicional de R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), enquanto estiver a Emissora atuandog
nestas atividades. Esse valor devera ser corrigido a partir da data de emissao dos CRI 7% Série, peldl:
IGPM, ou na falta deste, ou impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo%
Também deverdo arcar com todos os custos decorrentes da formalizagdo da constitui¢ao dessa%cv
alteragdes, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhidog
a critério da Emissora, acrescido das despesas e custos devidos ao assessor legal.

Melo, Ama

16.2. A remuneragéo referida acima sera acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobres
Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢do ao Programa de Integracdo Social), CSLLE
(Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da>
Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que(‘%
venham a incidir sobre a remuneragdo da Emissora nas aliquotas vigentes nas datas de cada%
pagamento.

a Da Silva

16.3. Entende-se por reestruturagdo a alteracao das condigdes relacionadas (i) as garantias; (i) ast
. ~ . . > r . . ~ ’ . (D
condigdes essenciais dos CRI 7* Série, tais como datas de pagamento, remuneragdo ¢ indice des

n

atualizagdo, Data de Vencimento, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores;
caréncia ou covenants financeiros; e (iii) ao vencimento ou resgate antecipado dos CRI 7* Série.

chedi, Ana Crist

16.4. O pagamento das remuneragdes previstas neste item ocorrera sem prejuizo da remuneracaos
devida a terceiros eventualmente contratados pela Emissora para assessoria juridica, de auditoria,(é
avaliacdo ou outros servicos que sejam estritamente necessarios para o cumprimento do aquig
disposto, incluindo qualquer servigo relacionado & seguranga, manutencdo e protecdo das garantiass
da Operagio, e serdo acrescidos dos valores dos tributos que incidem sobre a prestacio dessese
servigos (gross up).

CLAUSULA XVII - FATORES DE RISCO

italmente por Luis Fe

17.1.  Os fatores de risco da presente Emissao estao devidamente descritos no Anexo I do presente>
Termo.

CLAUSULA XVIII - DAS DECLARACOES RELATIVAS A EMISSAO DE CRI

Este documento foi assinado d
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armo e

18.1. As declaracdes relacionadas a presente Emissdo a serem assinadas pela Emissora, pelo§
Agente Fiduciario, pelo Coordenador Lider e pela Institui¢do Custodiante constam como modeloss
no Anexo IV do presente Termo.

CLAUSULA XIX - DAS DISPOSICOES GERAIS

do Ippolito, Ricardo E

19.1. Nao se presume a renuincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de Emissao.

uart

Dessa forma, nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ous
remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos detentores de CRI 7* Série em razdo de qualquers
inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, Olf‘:
serd interpretado como uma renincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem%
constituird novagdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora ougv
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

0, Amanda

19.2. O presente Termo ¢ firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por s
€ Seus sucessores.

veira De MéIc

19.3. Observadas as excecdes previstas nos Documentos da Operagdo, as alteracdes do presentes

a

Termo, no que se aplicar, somente serdo validas se realizadas por escrito e aprovadasZ
cumulativamente: (i) pelos titulares dos CRI 7* Série, observados os quoruns previstos neste Termo,<
e; (i1) pela Emissora.

a Da Silva

19.3.1. Alteracdes e Corre¢des de Menor Relevancia: Fica desde ja dispensada a realizacdo det

assembleia geral dos titulares de CRI 7* Série para deliberar sobre quaisquer das alteragdes dose

=

Documentos da Operagdo 7* Série a seguir desde que as alteragdes ou corre¢des referidas ndo possams

acarretar qualquer prejuizo aos titulares dos CRI 7* Série ou qualquer alteracao no fluxo dos CRI 7"‘<‘EcU

Série: (i) a corre¢@o de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético, (ii)z
alteragdes a quaisquer Documentos da Operagdo 7* Série, incluindo este Termo de Securitizagao 7“%;3
Série, em razdo de exigéncias formuladas pela CVM ou pela B3; (ii1) aditamentos a este Termo de(é
Securitizacao e a qualquer outro Documento da Operagdo, necessario para formalizar a substituigﬁog
de créditos imobiliarios nas hipoteses previstas neste Termo de Securitizagdo 7* Série; (iv) em virtudes
da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razao social, endereco e%
telefone, entre outros; e (v) aditamento a este Termo de Securitizagdo 7* Série e do Contrato de_”g‘

Cessao 7* Série em virtude da alteracao da Conta Centralizadora 7* Série ou das demais conta
vinculadas ao Patrimonio Separado.

digitalmente pof

Alexandre Domingos Ferreira.

19.4. Caso qualquer das disposi¢des deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,z

o

sSina

prevalecerao todas as demais disposi¢des nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se a
partes, em boa-fé, a substituir a disposic¢ao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o
mesmo efeito.

Este documento foi a

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo A314-A044-4758-B91D.
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19.5. Sem prejuizo de seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario assumira que os documentosg
originais ou cOpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seus
pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao serd ainda, sob qualquer hipc')tese,g
responsavel pela elaboracio de documentos societirios da Emissora, que permanecerdo sob
obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

Ippolito, R

19.6. Sem prejuizo do dever de diligéncia, o Agente Fiducidrio ndo sera responsavel por verificars
)
a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeirass
constantes de qualquer documento que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar,®
@©

esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes do Termo de Securitizagdo 7* Série e dos demai
documentos da operagao.

%Da Mansur De

19.6.1. No caso dos documentos que o Agente Fiduciario receber no decorrer da operacao, a analis
sera feita exatamente conforme disposto na operacao, sendo que, sem prejuizo do dever de diligéncia

Aman

jamais serdo avaliadas as informagdes que originaram tais documentos, de modo que outro
documentos, conforme o caso, ndo serdo analisados, cabendo ao Agente Fiduciario apenas acusar o
recebimento destes.

a Oliveira D& Méfd

19.7. Exceto em relagdo aqueles atos autorizados nos termos da lei, da regulamentagao aplicavel2

man

ou nos Documentos da Operagdo 7* Série, os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario;
que criarem responsabilidade para os Titulares de CRI 7* Série e/ou exonerarem terceiros de-
obrigagdes para com eles, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelost

Titulares de CRI 7 Série reunidos em Assembleia Geral.

C?Dstina Gama

19.8. O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a-
orientagdo acerca de qualquer fato da emissao que seja de competéncia de defini¢ao pelos TitularesitcU
de CRI 7* Série, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes que lheg

(@]

forem transmitidas pelos Titulares de CRI 7* Série. Neste sentido, o Agente Fiduciario nao possuis
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito(é
cumprimento das orientagdes dos Titulares de CRI 7* Série a ele transmitidas conforme deﬁnidasg
pelos Titulares de CRI 7* Série e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuaiss
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI 7* Série ou a2
Emissora. A atuacao do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Resolugado CVM n.° 17/2021,%
conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Ag¢des, estando este isento, sobg
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido dac

legislacao aplicavel ou dos Documentos da Operacao 7* Série.

nado digitalmen

Ferreira.

19.9. As Partes concordam que o presente instrumento poderd ser assinado digitalmente, no
termos da Lei 13.874, bem como na Medida Provisoria 2.200-2, no Decreto 10.278, e, ainda, no@

Enunciado n. ° 297 do Conselho Nacional de Justi¢a. Para este fim, serdo utilizados os servigos®
[e]
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,;

autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de certificagdod
o
0
Ll
Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira. 86
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digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de;é
custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinaturas

fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao sera

%rdo

exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento, exceto se outra formags
. . M 14 ~ . 4 m
for exigida pelos demais 6rgaos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atenders

(0}

eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.
CLAUSULA XX - DA LEI APLICAVEL E SOLUCAO DE CONFLITOS
20.1. Este Termo ¢ regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

20.2. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdao Paulo, com exclusdo de qualque
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste Termo.

Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolit

O presente Termo ¢ firmado em 3 (trés) vias de igual teor e forma, subscritas por duas testemunha
abaixo.

Sao Paulo, 07 de margo de 2023.
(As assinaturas seguem na pagina seguinte)

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De Méfo

Alexandre Domingos Ferreira.
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Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
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(Pagina de assinaturas do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 7* Série

[0}

on D

da 1* Emissdao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da BSI Capital Securitizadora S.A.,2

L
celebrado em 07/03/2023, entre a BSI Capital Securitizadora S.A., e a H.COMMCOR Distribuidora(::

de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Alexandre Domingos Ferreira Nome: Ricardo Elson do Carmo

Cargo: Diretor Cargo: Diretor

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Agente Fiduciario

Nome: Eduardo Ippolito Nome: Amanda Mansur de Paula
Cargo: Diretor Cargo: Diretora
TESTEMUNHAS:
Nome: Amanda Oliveira de Melo Nome: Ana Cristina Gama da Silva
RG n® 52.981.234-4 RG n® 07.286.384-8
CPF/MF n°: 479.623.408-00 CPF/MF n°: 903.499.547-04

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ric

Alexandre Domingos Ferreira.

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
Melo, Amanda Mansur De Paula, Eduardo Ippolito, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo A314-A044-4758-B91D.
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ANEXO II
FATORES DE RISCO

do Elson Do Carmo e

Riscos Relativos a0 Ambiente Macroecondmico: O Governo Federal brasileiro frequentementeS
} . : , . . . ... . .
intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacdes significativas em suas politicass

lit

ppo

e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras
politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudancas das politica

ardo |

u

fiscais, controle de pregos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes;>
entre outras medidas. Isto podera comprometer o valor dos CRI 7* Série e fluxo de pagamento dos®
Créditos Imobiliarios CCB 7* Série e Créditos Imobilidrios Vendas 7* Série, dos quais a Emissorzf-:
depende para honrar as obrigacdes assumidas sob os CRI 7* Série, podendo ocasionar comprometer%
o retorno para os investidores dos CRI 7* Série. A situacdo financeira das Sociedades e/ou do%cv
Devedores Vendas também poderd ser prejudicada de maneira relevante por modificagdes nasS
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas de juros; (ii)g
inflacdo; (iii) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (iv) politica monetéria; (v)2
politica fiscal; e (vi) outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais € econdmicos quei
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

a Oliveira

d

Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondmico Internacional: O valor de mercado dos titulos €2

ma

valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras ¢ influenciado pela percepgao de risco do<
. . ) . ~ , .,
Brasil e de outras economias emergentes ¢ a deteriora¢do dessa percepgdo podera ter um efeito-

©

negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de mercado’
()

em outros paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o5

mercado em relacao aos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras. Ainda que

c

=

as condigdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigdes econdmicas
no Brasil, as rea¢des dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeitoS

A

adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros. Assim, crisess

(0}

h

(@]

nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro, ocasionando,:
eventualmente, falta de liquidez para os CRI 7* Série.

rlomagno C

Riscos Relativos a Alteracdes na Legislagdo Tributdria Aplicavel aos CRI: Eventuais alteragdes nas

legislagdo tributaria, eliminando as isen¢des hoje vigentes, criando ou elevando aliquotas do imposto2
()

de renda incidente sobre os CRI 7* Série, ou ainda a cria¢do de novos tributos aplicaveis aos CRI 74,

Série podera afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI 7* Série esperado por seus Titulares.
dos CRI 7* Série.

talmente poi

Riscos Relativos a Liquidagdo do Patrimdnio Separado: Na hipdtese da Emissora ser declarad

dig

insolvente com relagdo as obrigagcdes da Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumirg
. . .. ~ o A s . . =
transitoriamente a administragdo do Patrimonio Separado. Em assembleia, os Titulares dos CRI 7%
[

Série poderao deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimonio Separado e pela novac

ento

securitizadora que assumird sua administracdo ou optar pela liquidagdo deste, que podera se
insuficiente para quitar as obrigagdes perante os Titulares dos CRI 7* Série.

Alexandre Domingos Ferreira.

Este docum

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
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Riscos Relativos as Sociedades e aos Fiadores: Os Titulares dos CRI 7* Série correm o risco de§

crédito das Sociedades e, em fungéo da solidariedade, dos Fiadores, que podera afetar os pagamentos_
feitos dentro da curva de amortizagdo dos CRI 7* Série. Este risco consiste na possibilidade das%
Sociedades ou dos Fiadores deixarem de arcar com as obrigacdes de pagamento e/ou de_z—
solidariedade, conforme consta nas CCBs 7* Série e no Contrato de Cessido 7* Série. Uma vez que a8
Emissao 7* Série ¢ feita sob Regime Fiduciario, apartando os recursos dos Créditos Imobiliarios CCBS

uart

7* Série e Creditos Imobiliarios Vendas 7* Série do patrimdnio da Emissora, a fonte de recursos das
Emissora para honrar as obrigagcdes dos CRI 7* Série consubstancia-se nos Créditos Imobiliarios®
CCB 7% Série e Créditos Imobilidrios Vendas 7* Série e nas Garantias, os quais poderdo nao sel‘“-:
suficientes. Se as Sociedades ou os Fiadores ndo tiverem patriménio suficiente para honrar suas%
obrigacdes podera haver falta de recursos para pagar os CRI 7* Série. A falta de patrimonio da%cv
Sociedades, ou dos Fiadores no momento em que forem chamados para honrar o Fianga, podeS
acontecer por falta de liquidez voluntéria ou involuntéria por parte das Sociedades ou dos Fiadores,g
seja por vontade de seus administradores, controladores e/ou credores. Ndo ha obrigagio real e/ous
pessoal por parte das Sociedades ou dos Fiadores e/ou de seus controladores de manutengao de niveisi
minimos de liquidez, de capitalizagdo, de patrimonio. A Emissora e o Coordenador ndo realizaram
nenhuma analise de crédito das Sociedades ou dos Fiadores. Saliente-se que as Sociedades e 05
Fiadores, nos termos da legislagcdo aplicavel ndo publicam suas demonstracdes financeiras, razio:
pela qual ndo ha como se analisar os indices de liquidez e endividamento das mesmas.

Silva, Ama

a

Riscos Relativos a performance das Sociedades: Considerando que os Créditos Imobiliarios Vendass

()

7* Série constituem lastro da Operacdo e os Créditos Fiduciarios constituem uma Garantia dat
. eqe s o > R JOR O

Operacdo, qualquer evento que afete os Créditos Imobilidrios Vendas 7¢ Série e/ou Créditos

c

Fiduciarios podera impactar os CRI 7* Série. Tal risco se manifesta na medida que os:
Empreendimentos ainda nao foram entregues e estao pendentes os Habite-ses/Termos de Vistoria deitcU
Obra a serem emitidos pelas Prefeituras locais, documento este que formaliza a conclusdao dasg

obrigacdes do incorporador/loteador. Caso as Sociedades descumpram qualquer das obrigaqées%g
O

relativas a construcdo dos Empreendimentos, assumidas perante as Prefeitura locais, os2
Empreendimentos poderao atrasar para serem regularizados e entregues. Tal fato podera impactar osg
Créditos Imobiliarios Vendas e/ou Créditos Fiducidrios uma vez que os adquirentes des
Lotes/Unidades que ndo forem entregues no prazo poderdo, ainda que de forma ilegitima, suspender=

()
os pagamentos das parcelas que constituem os Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série e/ou Créditos,,

Fiduciarios.

te por Lu

men

Riscos Relativos a Oferta dos CRI: Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis

imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo had nenhuma garantia de que existira, no futuro,s

digital

um mercado para negociagdo dos CRI 7* Série que permita sua alienacao pelos subscritores desse

aégma[('j)o

valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que adquiri
os CRI 7* Série podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo®
estar preparado para manter o investimento nos CRI 7* Série por todo o prazo da curva dei
amortizacao dos CRI 7* Série. Ademais, por se tratar a presente emissao de CRI 7* Série de uma3

Este do

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Gama Da Silva, Amanda Oliveira De
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Oferta realizada com esforgos restritos, a negociacao dos CRI 7* Série apenas podera ser realizada

o)

apos 90 (noventa) dias de sua aquisi¢ao pelo respectivo Investidor.

do Elson D

Risco de Desapropria¢io dos Empreendimentos: Os Empreendimentos poderdo ser desapropriados,s
total ou parcialmente pelo poder publico, para fins de utilidade publica. Apesar da Escritura de_cé—
Hipoteca tratar do direito da Emissora recepcionar a indenizacao devida pelo Poder Expropriante,?L
estas hipoteses poderao afetar negativamente as Garantias e, consequentemente, o fluxo do lastro dos2
CRI 7% Série, bem como os Créditos Fiduciarios.

aula, Eduar

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos para fins de pagamento aos;
investidores decorrem diretamente (i) dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios CCB 7* Série e%
Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série pelas Sociedades e/ou Devedores Vendas; e (ii) da liquidagﬁogv
das Garantias da Emissdo. Os recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer posteriormentes
as datas previstas de pagamentos de juros e amortizacdes dos CRI 7* Série, podendo causarg
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI 7* Série. Ap0s o recebimento dos recursos supras
e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ouE
extrajudicial dos Créditos Imobilidrios CCB 7* Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série e suas:
Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, ndo havera outras verbas para efetuar o pagamento des
eventuais saldos aos Investidores.

a, Amanda

Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de-

©

securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxass

()
de remuneracdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos:
ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.

Cristina G

na

Risco de Estrutura: A presente Emissao tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e pelas

A

caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridic

he%l

C
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A314-A044-4758-B91D.

considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratoss
O

publicos ou privados e que tem por diretrizes a legislagdo em vigor. No entanto, em razao da poucag
D
maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange afg(:

ar

operagoes de CRI 7% Série, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidore
em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Luis Felipe

Risco de Integralizacdo dos CRI com Agio: Os CRI 7* Série poderdo ser integralizados pelo

or

investidor com agio, calculado em fun¢do da rentabilidade esperada pelo investidor ao longo do;:?
prazo de amortizagao dos CRI 7* Série originalmente programado. Em caso de antecipagao do%
pagamento dos Créditos Imobiliarios, os recursos decorrentes dessa antecipagdo serao imputadosgv
pela Emissora na amortizagdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI 7* Série, nos termoss

na
Ferreira.

previstos neste Termo, hipotese em que o valor a ser recebido pelo investidor podera nao ser;
[
suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de®
[e]
rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimdénio Separado, nems

Este docum

omingos
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mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos

O

investidores.

do Elson D

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: A Oferta, distribuida nos termos da Instru¢io CVMES
. . . . ~ m
476/09, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informagdesg

prestadas pela Emissora e pelo Coordenador ndo foram objeto de analise pela referida autarquia?L
federal.

Eduardo |

Credores Privilegiados: A Medida Provisoria n. 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor,&
estabelece, em seu art. 76, que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separacao, a qualquelﬂ-:
titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagao aos débitos de%
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios quefgv
lhes sdo atribuidos”. Acrescenta o paragrafo unico daquele artigo que “(desta forma) permanecems
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seug
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Por forgaS
da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios CCB 7% Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7§
Série e os recursos deles decorrentes, ndo obstante serem objeto do Patrimonio Separado, poderdoS
ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos;%
por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo%
grupo econdmico da Emissora, tendo-se em vista as normas de responsabilidade solidaria eg
subsidiaria de sociedades pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso%
1Sso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI 7* Série, de formaS
privilegiada, sobre o produto de realizacao dos Créditos Imobiliarios CCB 7* Série e Créditos%
Imobiliarios Vendas 7* Série, em caso de faléncia. Nesta hipotese, ¢ possivel que os Créditos(ch

n

Imobiliarios CCB 7* Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7* Série nao venham a ser suficientes para-
o pagamento integral dos CRI 7* Série ap6s o pagamento daqueles credores.

hedi, Ana C?Dst

Riscos relacionados a Emissora: A Emissora possui registro de companhia aberta e sua atuagao comos,

Carc

securitizadora de emissdes de CRI 7* Série depende da manutencao de seu registro de companhiage
D
aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a companhia ndo atenda aos:
o

requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizagao podera ser suspensa ou mesmos
cancelada, afetando assim, as suas emissoes.

uis Felipe C

Risco relacionado a originacdo de novos negdcios € a reducdo na demanda por CRI: A Emissorag

depende de originagdo de novos negocios de securitizagdo imobiliaria, bem como de demanda deg
investidores pela aquisi¢ao dos CRI 7* Série de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados%
aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda de investidores pela aquisi¢ao de CRI 7*%
Série. Alteragdes na legislacdo tributaria, por exemplo, que resulte na reducdo de incentivos fiscaise

a

agéln

para os investidores podera reduzir a demanda pela aquisi¢ao dos CRI 7* Série. Caso a companhi

nao consiga identificar projetos de securitizagao atrativos para o mercado ou, caso a demanda pel
aquisicdo de CRI 7* Série venha a ser reduzida a companhia podera ser afetada.

Este documento %
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Risco da nao realizacdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de titulosg
representativos de créditos imobiliarios, tendo por objeto a aquisi¢do e securitizagdo de creditoss
imobilidrios por meio da emissdo de CRI 7* Série, cujos patrimonios sao administradoég
separadamente. O Patriméonio Separado tem como principal fonte de recursos o Crédito Imobiliario.s
Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetarz—
negativamente a capacidade da Emissora honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI 7* Série. Na?L

gol

hipétese da Emissora ser declarada insolvente em relacdo as obrigacdes da presente Emissao,

Eduar

Agente Fiduciario devera assumir a administracao do Patrimonio Separado. Em assembleia geral, o

Titulares de CRI 7% Série poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimoni

aula

Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das};

. ~ . . ; , . . . o~ ~ 0
obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI 7* Série, considerando ainda que a Emissao naos
conta com garantia flutuante da Emissora.

anda Mans

Risco da Capacidade da Emissora honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI dependert
exclusivamente do pagamento dos Créditos Imobilidrios pelas Sociedades e pelos DevedoresS
Vendas: Os CRI 7* Série sao lastreados pelas CCIs CCB 7* Série e CCIs Vendas 7* Série, quei
representam a totalidade dos Créditos Imobilidrios CCB 7 Série e Créditos Imobilidrios Vendas 7%

Série, cedidos a Emissora, nos termos do Contrato de Cessdo 7* Série. O recebimento integral e%
tempestivo dos Titulares de CRI 7* Série dos montantes devidos conforme o presente Termo,('%
depende do cumprimento integral, pelas Sociedades, de suas obriga¢des assumidas nos Documentos%
da Operagao, bem como dos Devedores Vendas, de suas obrigagdes assumidas nos Contratos de%
Compra e Venda, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRE(:

7* Série. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas parat
pagamento da remuneragdo e amortizagdes dos CRI 7* Série, podendo causar descontinuidade do

c

fluxo esperado. Apos o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos
os meios legais cabiveis para a cobran¢a judicial ou extrajudicial do crédito imobiliario e/ouc

A

execugdo das garantias, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI 7* Série,

arche%l

Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos investidores dos CRI 7* Série.

rlomagno C

Auséncia de coobrigacdo da Emissora ¢ da FAPA: O Patrimonio Separado, constituido em favor doss

titulares dos CRI 7* Série, ndo conta com qualquer garantia ou coobriga¢do da Emissora e/ou da2
FAPA. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos investidores dos montantes devidosﬁ
depende exclusivamente do adimplemento dos Créditos Imobiliarios CCB 7* Série e Créditosg
Imobiliarios Vendas 7* Série, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos detentoresg
dos CRI 7* Série.

digitalme

Ferreira.

Risco de néo Constituicdo de Garantias: As Garantias dos CRI 7* Série ainda néo se encontramg
c

constituidas até¢ a data de assinatura deste Termo, tendo-se em vista que 0s seus respectivosy
[

instrumentos ainda nao foram registrados, arquivados ou averbados, conforme o caso, perante as®
[e]
entidades competentes, razdo pela qual existe o risco de atrasos ou, eventualmente, des

Este docum
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impossibilidade na completa constituicdo de uma ou mais dessas garantias, principalmente em

)

decorréncia da burocracia e exigéncias cartoriais;

do Elson D

r

Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobiliaria: Possiveis variagdes no mercado imobiliarioS
: . . . i
poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado dos Empreendimentos objeto da Hipoteca, des

forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variagdes de preco no mercado

Ippo

imobiliario estdo vinculadas predominante, mas nao exclusivamente, a relacao entre a demanda e
oferta de imoveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciagdo, obsolescéncia e adequaca
para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios;

De Paula, Eguargo

T

Riscos relacionados a orientacdo de voto no ambito da Alienacdo Fiduciaria de Cotas: Caso as

S

Emissora nao envie orientacao de voto antes da realizacao de reunido de cotistas das Sociedades, emfzcv
que qualquer das matérias sujeitas & aprovagdo prévia, por escrito, da Emissora, na qualidade deS
Fiduciaria, nos termos da Alienacao Fiduciaria de Cotas, serd considerado, para todos os fins deg
direito, que houve a anuéncia a aprovagio da ordem do dia, nos termos do previsto no Contrato de$
Alienagao Fiduciaria de Cotas.

(fveira De M

Risco de Liberacdo da Hipoteca em razdo da quitacdo do Contrato de Compra e Venda pelos

adquirente: Tendo em vista que a hipoteca recai sobre unidades autdnomas ja comercializadas pore

o

®
meios dos respectivos contratos imobilidrios, conforme entendimento pacificado por meio da SumulaZ
308 do ST1J, é garantido ao adquirente, ap6s a quitagdo do respectivo instrumento de compra ¢ venda,®
o direito de escriturar em seu nome imovel que tenha sido hipotecado em favor de agente financiador

com a consequente baixa da hipoteca entdo vigente.

ina Gama Da S

=

Risco de decisdes do Poder Judicidrio brasileiro: As garantias dos CRI 7* Série de Alienagﬁog

Fiduciaria de Imdveis e as demais podem vir a ser impactadas negativamente por decisdes do Poder:(cU
Judiciario brasileiro, tais como a Sumula 308 do STJ. Toda a arquitetura do modelo ﬁnanceiro,-g’
econdmico e juridico acerca da securitizagdo considera um conjunto de direitos e obrigacdes de parte§
a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagcdo em(é
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercadog
de capitais brasileiro em relagdo as estruturas de securitizagdo, em situagdes de litigio e/ou falta de§
pagamento poderd haver perda por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursosg

para promogio da eficacia da estrutura adotada para os CRI 7* Série, na eventualidade de necessidade”

S

de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condigde
especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores po
qualquer razao.

Risco da Limitacdo do Escopo da Due Diligence: a auditoria juridica foi conduzida por escritorio deg
. . . . . . ©
advocacia especializado realizada entre outubro de 2019 e setembro de 2020, com escopo limitado aZ

determinados aspectos, tendo sido objeto da diligéncia a anélise dos Empreendimentos, das®
Sociedades e dos Fiadores.

dlgitalmente'-‘por u

Alexandre Domingos Ferreira.
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Tendo em vista a dificuldade na emissdo das certiddes e o atraso da operagdo, as partes acordaramg
que apenas parcela dos documentos solicitados seriam atualizados, de forma que parcela dasé
certiddes constam, nesta data, desatualizados. Dessa forma, eventuais contingéncias e agdes judiciais®
que possam afetar a Opera¢do podem ser desconhecidas, uma vez que os assessores legais néo%
tiveram acesso as informagdes mais recentes das Sociedades, dos Fiadores e dos Empreendimentos.”
Foi analisado 01 (um) Contrato de Compra e Venda para a verificagdo da possibilidade de cess50§
dos respectivos créditos imobiliarios € sua correta formalizagdo, nao tendo sido, entre:temto£L
verificado os poderes de representagdo dos seus signatarios. Os demais Contratos de Compra e Vend

nao foram objeto da auditoria juridica.

do

Paula, Edﬁ’ar

Ressaltamos que, em 09 de outubro de 2020, foram identificados 03 (trés) execucdes fiscais em-ﬁ
andamento, nos termos da Certidao de Acgdes Civeis, Criminais, Execucoes Fiscais e Juizadosg
Especiais, em 1* instancia, da Justica Federal da Se¢@o do Rio de Janeiro. De acordo com o Relatério-
de Advogado disponibilizado, as a¢des perfazem o montante total ndo atualizado de R$498.067,225
(quatrocentos e noventa e oito mil, sessenta e sete reais e vinte e dois centavos), tendo todas como%
objeto a execucao de débitos de contribuicdes previdencidrias e sociais € encontram-se em fase de
execucao.

iveira De

Ainda, foram identificadas 36 (trinta e seis) agdes civeis em andamento no Tribunal de Justica do?
Rio de Janeiro, tendo no polo passivo a C&M, contendo probabilidade de perda provavel e
totalizando o valor ndo atualizado de R$2.150.246,75 (dois milhdes cento e cinquenta mil duzentos‘E,
€ quarenta e seis reais e setenta e cinco centavos). Ainda, salientamos que em 10 (dez) agdes civeis:

a C&M Empreendimentos nio foi citada, de modo que desconhecemos seu objeto e o valor da causas

Gama

No ambito da auditoria juridica realizada, foram formuladas algumas observagdes e ressalvas no

relatorio de diligéncia, especialmente, em relagdo a auséncia de apresentacao de alguns documentosg
e a existéncia de débitos fiscais, que poderao, eventualmente, impactar, de forma mais ou menos;c“
relevante a presente Emissao.

[

archedi,

. . . .~ o~ O
Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissdo. A Emissdo conta com prestadores deg

C
servigos terceirizados para a realizacdo de atividades, como auditores, agente fiduciario, bancog
liquidante, custodiante, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores deZ

©

. . . ~ . . o O
servigos aumentem significantemente seus pre¢os, ndo prestem servigos com a qualidade e agilidadey

esperada pela Emissora, ou sofram processo de faléncia, poderd ser necessaria a substitui¢ao do?
prestador de servico. Esta substituicdo podera nao ser bem-sucedida e afetar adversamente osg
resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patriménio Separado. Ainda, as2
atividades acima descritas sdo prestadas por quantidade restrita de prestadores de servigo, o que pode%

dificultar a contratacdo e prestagdo destes servigos no ambito da Emissao.

do digitalm

Ferreira.

Riscos associados a0 COVID-19: Considerando a declaragdo de pandemia da Organiza¢do MundialZ
de Saude em relagdo ao virus COVID-19, bem como todas as medidas adotadas pelo Brasil e peloé

mundo que podem afetar diretamente a economia, poderdo ocorrer oscilagcdes substanciais no .
. . . . " " c
mercado de capitais local e internacional, que podem afetar, de forma negativa e substancial, o valor2

Este docu
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de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras, inclusive os CRI;;
7* Série da presente Emissao dificultando também o mercado secundario destes titulos. Assim sendo s
nao ha como se prever os impactos econdmicos no Brasil € no mundo decorrentes da pandemia.

Risco da Ausenc1a de Aprovacio Soc1etar1a pela C&M: Nos termos do Contrato 8001al da C&M
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Empreendimento 01 e Empreendimento 02 serdo hipotecadas em garantia de divida destinada
empreendimento diverso daquele desenvolvido pela sociedade, entende-se necessario a realizacaqf
de reunido de s6cios C&M para devida aprovagdo da Hipoteca. Dado que até a presente data ndo foi®
disponibilizada a Reunido de Socios C&M assinada, ndo ¢ possivel confirmar a regularidade e’
validade da celebragao da Hipoteca pela C&M, bem como da assuncao pela C&M das respectivaﬁ
obrigacdes previstas na Escritura de Hipoteca.

a Mansur

Risco de ndo Constituicdo da Cessdo Fiducidria: A garantia fiduciaria constituida sobre os Créditos(‘é“
Fiduciarios depende da celebragdo do Contrato de Cessdo Fiduciaria, o que ndo ocorreu ainda naZ
presente data. Caso haja atrasos ¢/ou impossibilidade permanente ou momentanea na celebragéo dos
Contrato de Cessao Fiducidria, a garantia ndo sera implementada, importando em riscos para a
efetividade dessa garantia.

|veira De

Risco de ndao Constituicdo da Cessdo Fiduciaria sobre créditos futuros: A garantia ﬁdumarlal?U
constituida sobre os Créditos Fiducidrios prevista no Contrato de Cessdo Fiduciaria depende, emg
parte, da efetiva venda, das Unidades/Lotes. Caso novas vendas ndo ocorram, esses Credlto&E
Fiducidrios nao existirdo, importando em riscos para a efetividade dessa garantia.

ma

Da Silva,

Demais Riscos: Os CRI 7* Série também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos

ma

alheios ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis ao
CRI 7% Série, alteracdo na politica economica, decisdes judiciais etc.

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Ana Cristina Ba
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ANEXO III
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

DATAS DE PAGAMENTO DE REMUNERAGAO E AMORTIZAGCAO
PROGRAMADA DOS CRI

Séries Seniores - 72

Data Juros Incorpora Amortizagao % AM
09/10/2020 Nao Nao Nao 0,0000%
09/11/2020 Néao Nao Sim 0,4749%
09/12/2020 Sim Nao Sim 0,4813%
09/01/2021 Sim N3o Sim 0,4878%
09/02/2021 Sim Nao Sim 0,4945%
09/03/2021 Sim N3o Sim 0,5013%
09/04/2021 Sim Nao Sim 0,5082%
09/05/2021 Sim Nao Sim 0,5153%
09/06/2021 Sim Nao Sim 0,5225%
09/07/2021 Sim Nao Sim 0,5298%
09/08/2021 Sim N3o Sim 0,5373%
09/09/2021 Sim N3o Sim 0,5449%
09/10/2021 Sim Nao Sim 0,5527%
09/11/2021 Sim Nao Sim 0,5606%
09/12/2021 Sim Nao Sim 0,5687%
09/01/2022 Sim N3o Sim 0,5769%
09/02/2022 Sim N3o Sim 0,5854%
09/03/2022 Sim N3o Sim 0,5940%
09/04/2022 Sim Nao Sim 0,6027%
09/05/2022 Sim Nao Sim 0,6117%
09/06/2022 Sim N3o Sim 0,6208%
09/07/2022 Sim Nao Sim 0,6301%
09/08/2022 Sim N3o Sim 0,6397%
09/09/2022 Sim Nao Sim 0,6494%
09/10/2022 Sim Nao Nao 0,0000%
09/11/2022 Sim N3o Nao 0,0000%
09/12/2022 Sim Nao Nao 0,0000%
09/01/2023 Sim N3o Nao 0,0000%
09/02/2023 Sim Nao Nao 0,0000%
09/03/2023 Sim Nao Nao 0,0000%
09/04/2023 Sim N3o Nao 0,0000%
09/05/2023 Sim Nao Nao 0,0000%
09/06/2023 Sim N3o Nao 0,0000%
09/07/2023 Sim Nao Nao 0,0000%
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09/08/2023 Sim Ndo Nao 0,0000%
09/09/2023 Sim Ndo Nao 0,0000%
09/10/2023 Sim Ndo Sim 0,7982%
09/11/2023 Sim Ndo Sim 0,8116%
09/12/2023 Sim Ndo Sim 0,8254%
09/01/2024 Sim Ndo Sim 0,8396%
09/02/2024 Sim Ndo Sim 0,8541%
09/03/2024 Sim Ndo Sim 0,8690%
09/04/2024 Sim Ndo Sim 0,8842%
09/05/2024 Sim Ndo Sim 0,8999%
09/06/2024 Sim Ndo Sim 0,9160%
09/07/2024 Sim Ndo Sim 0,9326%
09/08/2024 Sim Ndo Sim 0,9496%
09/09/2024 Sim Ndo Sim 0,9670%
09/10/2024 Sim Ndo Sim 0,9850%
09/11/2024 Sim Ndo Sim 1,0035%
09/12/2024 Sim Nao Sim 1,0225%
09/01/2025 Sim Ndo Sim 1,0421%
09/02/2025 Sim Ndo Sim 1,0623%
09/03/2025 Sim Ndo Sim 1,0831%
09/04/2025 Sim Ndo Sim 1,1045%
09/05/2025 Sim Nao Sim 1,1266%
09/06/2025 Sim Ndo Sim 1,1494%
09/07/2025 Sim Ndo Sim 1,1729%
09/08/2025 Sim Ndo Sim 1,1972%
09/09/2025 Sim Ndo Sim 1,2223%
09/10/2025 Sim Nao Sim 1,2482%
09/11/2025 Sim Nao Sim 1,2750%
09/12/2025 Sim Ndo Sim 1,3028%
09/01/2026 Sim Ndo Sim 1,3315%
09/02/2026 Sim Ndo Sim 1,3612%
09/03/2026 Sim Nao Sim 1,3921%
09/04/2026 Sim Nao Sim 1,4241%
09/05/2026 Sim Ndo Sim 1,4573%
09/06/2026 Sim Ndo Sim 1,4917%
09/07/2026 Sim Ndo Sim 1,5275%
09/08/2026 Sim Nao Sim 1,5648%
09/09/2026 Sim Nao Sim 1,6035%
09/10/2026 Sim Ndo Sim 1,6439%
09/11/2026 Sim Ndo Sim 1,6860%
09/12/2026 Sim Ndo Sim 1,7299%
09/01/2027 Sim Nao Sim 1,7757%
09/02/2027 Sim Nao Sim 1,8236%
09/03/2027 Sim Ndo Sim 1,8737%
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09/04/2027 Sim Ndo Sim 1,9262%
09/05/2027 Sim Ndo Sim 1,9811%
09/06/2027 Sim Ndo Sim 2,0388%
09/07/2027 Sim Ndo Sim 2,0994%
09/08/2027 Sim Ndo Sim 2,1632%
09/09/2027 Sim Ndo Sim 2,2303%
09/10/2027 Sim Ndo Sim 2,3011%
09/11/2027 Sim Ndo Sim 2,3759%
09/12/2027 Sim Ndo Sim 2,4550%
09/01/2028 Sim Ndo Sim 2,5388%
09/02/2028 Sim Ndo Sim 2,6276%
09/03/2028 Sim Ndo Sim 2,7221%
09/04/2028 Sim Ndo Sim 2,8227%
09/05/2028 Sim Ndo Sim 2,9301%
09/06/2028 Sim Ndo Sim 3,0449%
09/07/2028 Sim Ndo Sim 3,1680%
09/08/2028 Sim Nao Sim 3,3002%
09/09/2028 Sim Ndo Sim 3,4426%
09/10/2028 Sim Ndo Sim 3,5965%
09/11/2028 Sim Ndo Sim 3,7633%
09/12/2028 Sim Ndo Sim 3,9446%
09/01/2029 Sim Nao Sim 4,1425%
09/02/2029 Sim Ndo Sim 4,3592%
09/03/2029 Sim Ndo Sim 4,5977%
09/04/2029 Sim Ndo Sim 4,8614%
09/05/2029 Sim Ndo Sim 5,1544%
09/06/2029 Sim Nao Sim 5,4820%
09/07/2029 Sim Nao Sim 5,8507%
09/08/2029 Sim Ndo Sim 6,2685%
09/09/2029 Sim Ndo Sim 6,7461%
09/10/2029 Sim Ndo Sim 7,2974%
09/11/2029 Sim Nao Sim 7,9405%
09/12/2029 Sim Nao Sim 8,7008%
09/01/2030 Sim Ndo Sim 9,6132%
09/02/2030 Sim Ndo Sim 10,7285%
09/03/2030 Sim Ndo Sim 12,1228%
09/04/2030 Sim Nao Sim 13,9157%
09/05/2030 Sim Nao Sim 16,3064%
09/06/2030 Sim Ndo Sim 19,6537%
09/07/2030 Sim Ndo Sim 24,6748%
09/08/2030 Sim Ndo Sim 33,0439%
09/09/2030 Sim Nao Sim 49,7826%
09/10/2030 Sim Nao Sim 100,0000%
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ANEXO IV (C)
DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

Ricardo Elson Do Carmo e

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, institui¢do financeira, com sede na cidade de
Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristovao Colombo, n° 2955, conjunto 501,?L
Floresta, CEP 90.560-002, Porto Alegre, inscrita no CNPJ sob o n°18.282.093/0001-50, neste atoé
representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicdo Custodiante™), para fins de atendimento%

0O,

it

ao previsto no artigo 23, paragrafo 1°, da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, na qualidade de®
institui¢do custodiante das Escrituras de Emissdo 7* Série relativas a emissao das CCIs CCB 7* Sériéﬁ}i
e CClIs Vendas 7* Série relativas a emissdao das CCIn°® 01 a 317, declara, para todos os fins e efeitos%
que as mesmas se encontram devidamente vinculadas aos Certificados de Recebiveis Imobiliério%cv
da 7* Série da 1* Emissdo da BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., com sede na Rua JoséS
Versolato, 111, Sala 2126, Centro, Cep 09.750-730, Sao Bernardo do Campo — SP, inscrita no CNPJE
sob 0 n® 11.257.352/0001-43 (“Emissora” e “CRI 7* Série”, respectivamente), sendo que os CRI 7%
Série foram lastreados pelas CCIs CCB 7* Série e CCls Vendas 7 Série por meio do Termo deE

Securitizagdo 7* Série da Emissdo 7* Série, firmado entre a Emissora e o Agente Fiduciario (“Termo®
.o ~ . y oo . . o 7 . oL ~ A=
de Securitizagdo 7* Série”), tendo sido instituido, conforme disposto no Termo de Securitizagdo 76

Série, o regime fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitizagao 7* Série, sobre as CCIs CCB 7‘%
Série e CCIs Vendas 7% Série ¢ os Créditos Imobiliarios CCB 7% Série e Créditos Imobiliarios Vendas%
7* Série que elas representam, nos termos da Lei n® 9.514/1997. Regime fiduciario este ora registrado%
nesta Instituicdo Custodiante, que declara, ainda, que as Escrituras de Emissao 7* Série, por meio das$
quais as CCIs CCB 7% Série e CCIs Vendas 7* Série foram emitidas, encontram-se custodiadas nesta%
Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n° 10.931/2004, e o Termo de_(ng

Securitizagao 7* Série, registrado, na forma do paragrafo unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004.

Sao Paulo, 07 de margo de 2023.

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP.
Nome: Luis Felipe Carlomagno Carchedi

CPF/MF n°: 479.623.408-00
Cargo: Diretor
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