1° ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, DA 9* SERIE DA 1°
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, DA BS! CAPITAL SECURITIZADORA
S.A,

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., com sede na Rua José Versolato, 111, Sala 2.126, Centro,
Cep 09.750-730, S&o Bernardo do Campo - 5P, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 11.257.352/0001-
43, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Securitizadora”); e

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton
Senna, n° 3.000, parte 3, bloco ltanhanga, sala 3.105, Barra da Tijuca, CEP 22.775-003, inscrita
no CNPJ/ME scb o n® 10.749.264/0001-04, neste ato representada em conformidade com o
disposto em seu Contrato Social, doravante denominada simplesmente (“Agente Fiduciario”).

RESOLVEM as Partes, neste ato, celebrar o presente 1° Aditamento ao Termo de Securitizagio
de Créditos Imobilidrios da 9 Série da 1° Emissio da Securitizadora, mediante as seguintes
clausulas e condigdes.

CONSIDERANDO QUE;

(A) a SPE ITABORAl 1 EMPRENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ n°
15.068.862/0001-23 (“Devedora”) celebrou, em 23 de novembro, com a Familia Paulista
Companhia Hipotecaria, inscrita no CNPJ sob o n°. 53.146,221/0001-39 (“Cedente CCB”), uma
operagao de financiamento imobilidrio para desenvolvimento das obras de empreendimento
imobiliario de propriedade da Devedora, por meio da qual a Devedora emitiu a CCB em favor
da Cedente;

(B) em 23 de novembro, a Cedente emitiu a CCl CCB, por meio da celebragio da Escritura de
Emissao de CCl CCB, para represenfar a integralidade dos Créditos Imobilidrios CCB, devidos
pela Devedora por for¢ca da CCB, nos termos dos artigos 18 e seguintes da Lei n® 10.931/2004,
com o objetivo de que sirvam de lastro para a Emissao dos CRI;

{C) em 23 de novembro, a Cedente CCB celebrou com a Securitizadora, instrumento para a
cessao da CCl CCB, através da celebragao do “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de
Créditos e Outras Avengas” (“Contrato de Cessdo”);

(D) ato continuo, os Créditos Imobilidrios CCB, foram vinculados pela Securitizadora aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 9* Série de sua 1* Emissdo, conforme “Termo de
Securitizag@o de Créditos da 9° Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da BS! Capital Securitizadora S.A”, celebrado em 23 de novembro de 2020 (“Termo de
Securitizacdo”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997 (“Lei n° 9.514”) e da Instrug&o da Comissio de Valores Mobilidrios {(“CVM”)
n® 476, de 16 de janeiro de 2019 (“Instrucio CVM 476); e

{E) Os CRIs ndo foram subscritos até o momento, razao pela qual se faz desnecessaria a
autorizagao dos Titulares dos CRIs para a alteracdo do Termo de Securitizagio pelas Partes.



CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Os termos em letras mailsculas ou com iniciais mailsculas empregados e que nao
estejam de outra forma definidos neste Aditamento, nesta ou nas demais clausulas, sdo aqui
utilizados com o mesmo significado a eles atribuido no Termo de Securitizagéo.

CLAUSULA SEGUNDA - ADITAMENTO

2.1. As Partes desejam alterar a definicdo de Valor Nominal Unitario, gue passara a ter a
seguinte redagao:;

“Valor Nominal Unitario™ O valor nominal unitario dos CRI, que correspondera a
R$ 1.000,00000000 (um mil reais), na Data de Emisséo.”

2.2. Adicionalmente, as Partes desejam alterar a Clausula IV - Caracteristicas dos CRI, que
passara a ter a seguinte redagdo:

“CLAUSULA IV — DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1 Identificacio _dos_CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro serd
constituido pelos Créditos Imobilidrios CCB, representados pela CCI CCB, conforme
previsto neste Termo de Securitizagdo, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissdio: Esta é a 1° emissdo de CRI da Emissora.

(if) Série: Esta é a 9° Série no dmbito da 17 emisséio da Emissora.

(iii) Quantidade de CRI: A quantidade dos CRI emitidos ¢ de 4.250 CRIL

(iv) Valor Nominal Unitdrio: Os CRI terdo valor nominal de R§ 1.000,00000000,
na Data de Emissdo.

) Valor Total da Emissdo: A Emisséio dos CRI totaliza o valor R$ 4.250.000,00,

(vi) Data de Emisséo dos CRI: A data de emisséo dos CRI é o dia 23 de novembro
de 2020.

(vii) Data de Vencimento dos CRI: A data de vencimento dos CRI sera 23 de
novembro de 2030, tendo o prazo fotal de 3652 dias.

(vit)  Local de Emissdo; Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

(ix) Forma e Comprovacdo de Titularidade: Os CRI seréio emitidos de forma
nominativa e escritural e sua titularidade serda comprovada por extrato
emitido pelo Escriturador, com base nas informagdes prestadas pela B3. Serd
reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI, as informacoes
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na
B3.

(x) Atualizacéio Monetdria: O Valor Nominal Unitdrio dos CRI serd atualizado
mensalmente a partir da data de emisséo dos CRI, inclusive, pela variagdo
positiva do IPCA, conforme formula prevista no item 6.1 abaixo.

(xi) Juros Remuneratorios dos CRI; Os CRI fardo jus a juros remuneratorios
prefixados correspondentes a 12,6825% ao ano, base 360 (trezentos e
sessenta) dias, incidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio ou seu saldo,
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conforme o caso, desde a Data de Emissdo ou a Data de Atualizagdo
imediatamente anterior, conforme aplicdvel, conforme formula e hipdteses
previstas no item 6.1 abaixo, observado, ainda, o previsto no item 6.3 abaixo.
Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI: O Valor
Nominal Unitdrio serd amortizado, sendo o primeiro pagamento devido em
23 de dezembro de 2020 e o wltimo na Data de Vencimento, conforme datas
e percentuais indicados no Anexo I deste Termo.

Periodicidade de Pagamento da Remuneracéo dos CRI: A Remuneragdo serd
paga, conforme datas de pagamento indicadas no Anexo III ao presente
Termo, sendo que a data do primeiro e do dltimo pagamento a titulo de
Remuneracdo € 23 de dezembro de 2020 e a Data de Vencimento,
respectivamente.

Regime Fiducidrio: Conforme previsto no item 10.1 abaixo, serd instituido o
Regime Fiducidrio, nos termos do artigo 9°, da Lei 9.514/97.

Garantia Flutuante: Néo ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de
regresso contra o patriménio da Emissora.

Garantias _dos Créditos Imobilidrigs: Os Créditos Imobiliarios sdo
garantidos pelas Garantias descritas na Clausula 8.1 deste Termo de
Securitizagdo.

Subordinacéio: Néo hd.

Coobrigacdo da Emissora: Nio hd.

Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletrénica e
Liquidacdo Financeira: B3.

Encargos Moratérios: Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer
parcelas dos CRI devidas pela Emissora em decorréncia de atraso no
pagamento dos Créditos Imobiliarios CCB pela Devedora, hipdtese em que
serdo devidos os encargos moratérios, os quais serdo repassados aos
Titulares dos CRI conforme pagos pela Devedora a Emissora, nos termos do
Contrato de Cessdo CCB e da Escritura de Emisséo de CCIL.

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI seréo efetuados por meio da
B3, quando estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por
qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados
eletronicamente na B3, a Emissora deixard, na Conta Centralizadora, o valor
correspondente ao respectivo pagamento a disposigdo do respectivo Titular
de CRI na sede da Emissora, hipdtese em que, a partir da referida data, néio
haverd qualquer tipo de atualizacio ou remuneragéo sobre o valor colocado
a disposigéio do Titular de CRI.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento de Titular
de CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacbes
pecunidrias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de
Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dard
direito ao recebimento de qualgquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a
data do rvespectivo vencimento, desde que os recursos ftemham sido
disponibilizados pontualmente.




(xxiif)  Classificacdo de Risco: Os CRI néio serdo objeto de classificagdio de risco.
Sendo assim, conforme faculdade estabelecida no paragrafo 65 do artigo 7,
da Instrugiio CVM 414, a Emissora ndo estard obrigada a contratar a
atualizagdo de relatorio de classificagéio de risco.

2.3, Desejam ainda as Partes, alterar a clausula 6.2. do Termo de Securitizacio, que passara a
viger com a seguinte redagdo:

“6.1. Remuneracdo

A remuneraciio dos CRI (“Remuneracdo”) compreenderd juros remuneratdrios
incidentes sobre seu Valor Nominal Unitdrio atualizado a partir da Data de Emissdo,
sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI ou seu saldo, conforme aplicével,
incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 12,6825% ao ano, e, serdo capitalizados
diariamente, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, com base
em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde a Data de Emissdo, até a Data de
Atualizagdo, sendo calculado de acordo com a férmula abaixo:

J =VNax(Fj-1I)

Onde:

J = valor unitdrio dos juros remuneratérios, calculado com 8 (vito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

FJ = fator de juros fixo calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma;
dcp
30 Vdct

- i 1m
J= (m*)

Onde:

1=:42,6325,

dcp = conforme definido acima;

dct = conforme definido acima

Considera-se como data de pagamento as datas conforme Anexo III deste Termo.

2.4. Em virtude da alteracao das caracteristicas dos CR!, as Partes desejam substituir o fluxo
de amortizagdo dos CRI, constante do Anexo Il ao Termo de Securitizagdo, pelo fluxo de
amortizagdo constante do Anexo lll deste Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA - RATIFICAGAO

3.1.  Ficam ratificadas todas as clausulas, termos e condigbes do Termo de Securitizaco
ndo expressamente alteradas por este Aditamento, restando inalterados os direitos,
declaragdes, garantias, compromissos e obrigacbes assumidas pelas Partes, os quais
permanecem em pleno efeito e vigor,



CLAUSULA QUARTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

4.1. A invalidade ou nulidade, no toedo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste
Aditamento nao afetarad as demais, que permanecerao validas e eficazes até o cumprimento,
pelas Partes, de todas as suas obrigages aqui previstas.

4.2. Este Aditamento é regido pelas leis da Replblica Federativa do Brasil.

CLAUSULA QUINTA - FORO

5.1,  Foro de Eleicéo: Para dirimir quaisquer questdes que se originafem deste Aditamento,
fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com _rem'mcia expressa a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes firmam o presente em 3 (trés) vias de igual teor
e forma, na presenca de 2 {duas) testemunhas abaixo identificadas.

Rio de Janeiro, 06 de Janeiro de 2021.

O restante da pdeina foi intencionalmente deixado em brance]



(Pagina de assinatura do 1° Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios,
formalizado em 06 de janeiro de 2021, entre a BSI Capital Securitizadora 5.A. e GDC Partners
Servigos Fiduciarios Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
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LTDA. %@% 07 @&}%
g‘% uarez Dias Costa
argo; Diretor
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CPF/ME CPF/ME



ANEXO Ill - FLUXO DE AMORTIZAGAOC DOS CRI

NUM

Data

Caréncia de

Caréncia de

%

amortizacdo luros Amortizacdo
Emissdo | 23/11/2020 Emissdo
1 23/12/2020 Sim Néo 0,0000%
2 23/01/2021 Sim Nio 0,0000%
3 23/02/2021 Sim Nao 0,0000%
4 23/03/2021 Sim N3o 0,0000%
5 23/04/2021 Sim Ndo 0,0000%
6 23/05/2021 Sim Néo 0,0000%
7 23/06/2021 Sim Ndo 0,0000%
8 23/07/2021 Sim N&o 0,0000%
9 23/08/2021 Sim Ndo 0,0000%
10 23/09/2021 Sim Ndo 0,0000%
11 23/10/2021 Sim N&o 0,0000%
12 23/11/2021 Sim N3o 0,0000%
13 23/12/2021 Sim N3o 0,0000%
14 23/01/2022 Sim N&o 0,0000%
15 23/02/2022 Sim Nao 0,0000%
16 23/03/2022 Sim Ndo 0,0000%
17 23/04/2022 Sim Nio 0,0000%
18 23/05/2022 Sim Nio 0,0000%
19 23/06/2022 Sim Nio 0,0000%
20 23/07/2022 Sim Nao 0,0000%
21 23/08/2022 Sim Nio 0,0000%
22 23/09/2022 Sim N&o 0,0000%
23 23/10/2022 Sim Nao 0,0000%
24 23/11/2022 Sim Ndo 0,0000%
25 23/12/2022 Ndo Nao 0,6253%
26 23/01/2023 N&o Ndo 0,6355%
27 23/02/2023 N&o Ndo 0,6460%
28 23/03/2023 Nio Ndo 0,6567%
29 23/04/2023 Ngo Néo 0,6676%
30 23/05/2023 N&o Nao 0,6788%
31 23/06/2023 N&o N&o 0,6903%
32 23/07/2023 Nio Nio 0,7021%
33 23/08/2023 Ndo Nio 0,7141%
34 23/09/2023 Nio Ndo 0,7264%
35 23/10/2023 Ndo Ndo 0,7391%
36 23/11/2023 Nzo Nio 0,7520%
37 23/12/2023 Néo Ndo 0,7653%
38 23/01/2024 Ndo Nio 0,778%%
39 23/02/2024 N3o Néo 0,7929%
40 23/03/2024 Ndo Ndo 0,8072%
41 23/04/2024 Néo Nao 0,8219%




42 23/05/2024 Nao N&o 0,8370%
a3 23/06/2024 Néo Nao 0,8525%
44 23/07/2024 N&o Néo 0,8684%
45 23/08/2024 N3o Nio 0,8848%
46 23/09/2024 Nédo Nio 0,9016%
47 23/10/2024 Ndo Néo 0,9189%
48 23/11/2024 Néo NZo 0,9367%
49 23/12/2024 N&o Nao 0,8550%
50 23/01/2025 No Nao 0,97359%
51 23/02/2025 Ndo Ndo 0,9933%
52 23/03/2025 N3o Néo 1,0133%
53 23/04/2025 N&o Ndo 1,0338%
54 23/05/2025 Ndo N&o 1,0551%
55 23/06/2025 Nao Néo 1,0771%
56 23/07/2025 Nio Néo 1,0997%
57 23/08/2025 Ndo Nio 1,1230%
58 23/09/2025 Nédo Néo 1,1471%
59 23/10/2025 N&o N3o 1,1720%
60 23/11/2025 Ndo Néo 1,1978%
61 23/12/2025 Ndo N&o 1,2244%
62 23/01/2026 Nao N&o 1,2520%
63 23/02/2026 Ndo Nio 1,2806%
64 23/03/2026 Néo Ndo 1,3102%
65 23/04/2026 Ndo Ndo 1,3408%
66 23/05/2026 Néo Nago 1,3726%
67 23/06/2026 Nao Néo 1,4057%
68 23/07/2026 Ndo Ndo 1,4400%
69 23/08/2026 Nio Nio 1,4756%
70 23/09/2026 Ngo Ndo 1,5127%
71 23/10/2026 Ndo Ndo 1,5513%
72 23/11/2026 Nao N3o 1,5915%
73 23/12/2026 Néo Ndo 1,6334%
74 23/01/2027 N&o Ndo 1,6771%
75 23/02/2027 Nao Nao 1,7228%
76 23/03/2027 Mo N3o 1,7705%
77 23/04/2027 N&do Nao 1,8204%
78 23/05/2027 N3o Ndo 1,8727%
79 23/06/2027 N3o Ndo 1,9276%
80 23/07/2027 No Ngo 1,9851%
81 23/08/2027 Nao Nao 2,0456%
82 23/09/2027 Ndo Ndo 2,1092%
&3 23/10/2027 Ndo N3o 2,1761%
84 23/11/2027 N&o Na@o 2,2468%
85 23/12/2027 Nio Nio 2,3214%
86 23/01/2028 Ndo Ndo 2,4004%
87 23/02/2028 Nao Ndo 2,4840%




88 | 23/03/2028 N&o Nao 2,5727%
89 | 23/04/2028 Nio N&o 2,6671%
80 | 23/05/2028 N3o N3o 2,7676%
91 | 23/06/2028 Nio N3o 2,8748%
92 | 23/07/2028 Nio Néo 2,9895%
93 | 23/08/2028 Nio Nio 3,1124%
94 | 23/09/2028 Nio Nio 3,2446%
95 | 23/10/2028 N3o Nio 3,3869%
96 | 23/11/2028 Nio N&o 3,5407%
97 | 23/12/2028 No Nio 3,7073%
98 | 23/01/2029 Nio N3o 3,8886%
98 | 23/02/2029 N3o Nzo 4,0864%
100 | 23/03/2029 Nio Nio 4,3031%
101 | 23/04/2029 Niio Nio 4,5415%
102 | 23/05/2029 N0 Nzo 4,8052%
103 | 23/06/2029 Nio N3o 5,0082%
104 | 23/07/2029 No Nio 5,4258%
105 | 23/08/2029 N&o N3o 5,7945%
106 | 23/09/2029 Nio N&o 6,2124%
107 | 23/10/2029 Nio Nio 6,6901%
108 | 23/11/2029 Nio Nio 7,2415%
109 | 23/12/2029 Nio No 7,8849%
110 | 23/01/2030 Nio Nio 8,6454%
111 | 23/02/2030 Nio N3o 9,5582%
112 | 23/03/2030 N&o N&o 10,6740%
113 | 23/04/2030 No N3o 12,0690%
114 | 23/05/2030 Nzo N3o 13,8628%
115 | 23/06/2030 Nio Nzo 16,2548%
116 | 23/07/2030 Nio N3o 19,6040%
117 | 23/08/2030 No N&o 24,6281%
118 | 23/09/2030 NZo Nio 33,0022%
119 | 23/10/2030 NZo Nio 49,7512%
120 | 23/11/2030 N3o N3o 100,0000%




