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CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigagdio constante da Resolugdio CVM n° 17, de 9 de fevereiro de
2021 ("Resolugdo n® 17/21") disponibilizamos para andlise dos investidores e do
mercado em geral, o relatério anual deste Agente Fiducidrio ano base de 2024.
O relatério foi confeccionado de acordo com as informagdes prestadas pelo
Emissor e/ou Devedor no dmbito das obriga¢des contraidas no instrumento de
emisséo e seus aditamentos, todas elas registradas e monitoradas por este
Agente via plataforma VxInforma, onde os investidores que tiverem interesse
podem solicitar acesso para maior transparéncia e informagéo sobre o seu
investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos: trazer a clareza
necessdria para uma andlise criteriosa das informagdes relacionadas com suas
operagdes e também uma profundidade de dados sé alcangada com o uso de
inteligéncia artificial.

A partir de agora, e através de tecnologia, buscamos trazer mais riqueza e
qualidade para a sua andlise, visando principalmente transformar o relatério
anual em uma ferramenta de andlise gerencial eficiente e efetiva para um
olhar do que foi realizado, mas principalmente como uma boa base para sua
vis@o de futuro. Esperamos que ele sirva a este propésito.

Este relatério foi emitido em verséo online e disponibilizado no prazo
regulatério no endereco eletrénico: www.vortx.com.br para consulta publica, e
estd acompanhado de todos os documentos, informagdes e relatérios
pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

1.2 Dados da emissé&o

Série 11

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo
Data emissao
Data vencimento
Distribuicdo
Rating

Pagamento de juros

Data da primeira integralizacdo

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

11.257.352/0001-43

21G0613844
BRBSIPCRIO98
R$1.000,00
50.000
R$50.000.000,00
IPCA +11,15%
Bullet
20/07/2021
20/07/2025
ICVM 476

Ndo existe rating para esse operacao no
periodo analisado

Mensal

26/07/2021
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Data do primeiro pagamento previsto em

contrato

Inicio da rentabilidade
Inadimplemento no periodo
Risco

Lastro

Série 12

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragdo
Amortizagdo
Data emissao
Data vencimento
Distribuicdo
Rating

Pagamento de juros
Data da primeira integralizacdo

Data do primeiro pagamento previsto em
contrato

Inicio da rentabilidade

20/08/2021

Primeira Integraliza¢ao
Inadimplente
Corporativo

CCB

21G0613884
BRBSIPCRIOA6
R$1.000,00
43.000
R$43.000.000,00
IPCA+11,15%
Bullet
20/07/2021
20/07/2025
ICVM 476

Ndo existe rating para esse opera¢ao no
periodo analisado

Mensal

09/08/2022

20/08/2021

Primeira Integralizacao
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Inadimplemento no periodo
Risco

Lastro

Série 13

IF
ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo

Data emissao

Data vencimento
Distribuicdo

Rating

Pagamento de juros
Data da primeira integralizacdo

Data do primeiro pagamento previsto em
contrato

Inicio da rentabilidade
Inadimplemento no periodo

Risco

Inadimplente
Corporativo

CCB

21G0613961
BRBSIPCRIOB4
R$1.000,00
12.000
R$12.000.000,00
11,15%

Bullet
20/07/2021
20/07/2025
ICVM 476

Ndo existe rating para esse opera¢ao no
periodo analisado

Mensal

20/08/2021

Primeira Integraliza¢ao
Inadimplente

Corporativo
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Lastro CCB

1.3 Principais Contratos

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da pagina da
respectiva operagdo no | site da Vértx .
Nome do contrato
AF de Imdvel
AF de Imdvel Franca 2 - 2 Aditamento
AF Imovel - 3 Aditamento
AF Imovel - 4 Aditamento
AF IMOVEL - 5 ADITAMENTO
AF IMOVEL ADICIONAL
AF IMOVEL ADICIONAL - 1 ADITAMENTO
AF IMOVEL ADICIONAL - 2 ADITAMENTO
AF IMOVEL ADICIONAL - 3 ADITAMENTO
AF IMOVEL ADICIONAL - 4 ADITAMENTO
AF IMOVEL ARARAQUARA
AF IMOVEL ARARAQUARA - 1 ADITAMENTO
AF IMOVEL ARARAQUARA - 2 ADITAMENTO
AF IMOVEL ARARAQUARA 2
AF IMOVEL ARARAQUARA 2 - 1 ADITAMENTO
AF IMOVEL ARARAQUARA 2 - 2 ADITAMENTO
AF Imével Araraquara 2 - 2 Aditamento

AF IMOVEL ARARAQUARA I


https://www.vortx.com.br/
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Nome do contrato

AF IMOVEL FRANCA 01

AF IMOVEL FRANCA 01 - 1 ADITAMENTO

AF IMOVEL FRANCA 01 - 3 ADITAMENTO

AF IMOVEL FRANCA 02

AF IMOVEL FRANCA 02 - 1 ADITAMENTO

AF IMOVEL FRANCA 02 - 2 ADITAMENTO

AF IMOVEL FRANCA 03

AF IMOVEL FRANCA 03 - 1 ADITAMENTO

AF IMOVEL FRANCA I

AF IMOVEL GUPAC

CCB

CCB - 1 ADITAMENTO

CCB - 2 Aditamento

CCB - 2 ADITAMENTO

CCB - 3 ADITAMENTO

CCB - 4 ADITAMENTO

CCB - 5 Aditamento

CCB -5 ADITAMENTO

CESSAO CREDITO

CESSAO CREDITO - 1 ADITAMENTO

Cessao Credito - 2 Aditamento

CF

CF -1 ADITAMENTO
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Nome do contrato

CF - 2 ADITAMENTO

CF - 3 ADITAMENTO

CF - 4 ADITAMENTO

CF - 5 ADITAMENTO

CF - 6 ADITAMENTO

CF -7 ADITAMENTO

CF - 8 ADITAMENTO

CF -9 ADITAMENTO

CF-10 ADITAMENTO

CF-11 ADITAMENTO

CF-12 ADITAMENTO

CF - 13 ADITAMENTO

EMISSAO CCl

EMISSAO CCI - 1 ADITAMENTO

EMISSAO CCI - 2 ADITAMENTO

TS

TS -1 ADITAMENTO

TS - 2 ADITAMENTO

TS - 3 Aditamento

TS - 4 Aditamento

TS - 5 ADITAMENTO



2024 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A 12 Emissao - Séries 11 até 13

14 Ativos em circulagéio em 31.12.2024

Série 1

IF 21G0613844

Emitida: 50.000

Em circulagdo: 50.000

Saldo cancelado ou néo integralizado: 0

Convertidas: 0

Resgatadas: 0

Saldo: R$62.304.903,34
Série 12

IF 21G0613884

Emitida: 43.000

Em circulagdo: 43.000

Saldo cancelado ou n&o integralizado: 0

Convertidas: 0

Resgatadas: 0

Saldo: R$47.965.958,99
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Série 13

IF

Emitida:

Em circulagdo:

Saldo cancelado ou nao integralizado:
Convertidas:

Resgatadas:

Saldo:

1.5 Eventos financeiros

1° Emisséio - Série 11

Pgto. Amrt.
Data Base Pgto. Juros Ordinaria
20/01/2024 10,51772196 0,00000000
20/02/2024 10,56189976 0,00000000
20/03/2024 10,64955687 0,00000000
20/04/2024 10,66659126 0,00000000

19 Emisséio - Série 12

Pgto. Amrt.
Data Base Pgto. Juros Ordinaria
20/01/2024 9,41529951 0,00000000

21G0613961

12.000

12.000

0

0

0

R$12.793.523,56

Pgto. Amrt.
Extraordi.

0,00000000
0,00000000
0,00000000

0,00000000

Pgto. Amrt.

Extraordi.

0,00000000

Pgto.
Amortizagdo

0,00000000
0,00000000
0,00000000

0,00000000

Pgto.

Amortizagdo

0,00000000

Pgto. Total

10,51772196
10,56189976
10,64955687

10,66659126

Pgto. Total

9,41529951
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Pgto. Amrt. Pgto. Amrt. Pgto.
Data Base Pgto. Juros Ordinaria Extraordi. Amortizacdo  Pgto. Total
20/02/2024 9,45484678 0,00000000 0,00000000 0,00000000 9,45484678
20/03/2024 9,53331605 0,00000000 0,00000000 0,00000000 9,53331605
20/04/2024 9,54856497 0,00000000 0,00000000 0,00000000 9,54856497

19 Emisséo - Série 13

Pgto. Amrt. Pgto. Amrt. Pgto.
Data Base Pgto. Juros Ordinaria Extraordi. Amortizagdo  Pgto. Total
20/01/2024 8,99867135 0,00000000 0,00000000 0,00000000 8,99867135
20/02/2024 9,03646865 0,00000000 0,00000000 0,00000000 9,03646865
20/03/2024 9,11146565 0,00000000 0,00000000 0,00000000 9,11146565
20/04/2024 9,12603980 0,00000000 0,00000000 0,00000000 9,12603980

2. Fatos relevantes

Eventuais fatos relevantes desta emisséo podem ser consultados no |4 site da Vértx .

3. Obrigag8es

A Vortx informa que as obrigacdes desta emissao foram cadastradas no sistema VxInforma,
tendo o Emissor recebido as cobrancas nas respectivas datas de cumprimento. Eventuais
obriga¢cdes em aberto no periodo de analise deste Relatério foram objeto de notificacdo e se
encontram disponiveis para consulta e acompanhamento no &) site da Vértx .


https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
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4. Informag8es financeiras

4. Informagdes financeiras da emissora

&) BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A - DF 2024.pdf

Observagéo

Nos termos do art. 27 da Instrucdo CVM 80/2022, conforme alterada, caso a Emissora tenha
apresentado ao Agente Fiduciario a demonstracao financeira auditada da Emissora relativa ao
exercicio findo, esta encontra-se disponivel neste item 4.1, para consulta dos investidores. O
Agente Fiduciario recomenda a leitura do documento disponibilizado.

4.2 Administragéo do patrimdnio separado

&) CRI - 1E11-13S - CHEMIN - Relatério Mensal 202412.pdf

Observagéo

Os relatérios de gestdo, disponibilizados pela Emissora para averiguacdo da movimentacao
realizada na Conta Centralizadora para administra¢cdo do Patrimdnio Separado, encontram-se
anexos. O Agente Fiduciario recomenda a leitura de tais documentos.

5. Informag8es societdarias da emissora

As eventuais altera¢des societarias da Emissora, com impactos para os titulares, foram objeto,
quando aplicavel e quando disponibilizadas ao Agente Fiduciario, de assembleia de titulares ou
de comunicados através de Fatos Relevantes pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario.

10


https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/6d8cb68d-0243-4c0b-a8e1-580334a872ef/CRI+-+1E11-13S+-+CHEMIN+-+Relat%C3%B3rio+Mensal+202412.pdf?Expires=1777503861&Signature=ECHsHX6uxmgSw4BpfZEWw99HAEGf0isXkpxVH880JHgX05bvZdLuaqVES82p416vFVVp5neDfTKOa2-LxZV6YLKzutImZEDEmz1NtU8yRuuWjH6SuhY~rQhs0rDJNe1p-BIVIcEnHSrsf0-PGMryK9r-RkgNCLGjq5vgTJ2fXKGrJMFjgB02WEyBmO9Abely-xFFzNuoS~ox7j0lJEdXdEJUiNRGpQEhFFTSv3eJYAAPMDVEw0VAKEOnk2zGVEls21QANZWFSTxI6B2m8XbvxdnOky7IbOpg8uD81E6OdsSWoTMiNmuIfRNI0rXaxk8j28w~9UEs83tnunKkQHz1iA__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/14cab554-40b7-4419-9516-ceb8123bf18c/BSI+CAPITAL+SECURITIZADORA+S.A+-+DF+2024.pdf?Expires=1777503860&Signature=bUkj8--ZNbdtRTlDJOhniDv6WJ3Uv9U5YRxamcheb5XrHRYoqRpsJkk8XoarAIiPGsVuD9IPa3gYD3zccZWxTh3LNei41M5v84W95b8tXHo1dzGHO8v-q~qznbXk22uj8esTkYkjgLIsaDCJFJPX6ZIUw2suTPwtO2Q1MHEaYtkWNvfIHRBqui9h2kQwlfhq2tm9ep-v08b0YyUor30IFjxzpR-1ETE8Ub8dF5W01GanmkQkOv9zE4eG7rbL0fLDfVSJLBpqsKRMEXyWSwfxhISXE4fldhdiSxVQ-Kr~T5E-ZbkzUSS8VnTM39F3PrWmGOePuvfwV9~xvAt8rIVQ7Q__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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6. Assembleias

CRI - 1EN1-13S - CHEMIN - AGT

Data: 21/02/2024

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias: I. A dispensa do compartilhamento
da alienacao fiduciaria do Imével Luis Chemin, objeto das matriculas n° 111.505, 111.529,
111.530, 111.531, 111.532, 111.533,111.534 e 111.559, todas do 10° Oficial do Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, conforme descrito no Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imdveis Luiz Alberto, aprovado na assembleia de 25 de outubro de
2023. 1l. A dispensa do compartilhamento da alienacao fiducidria do Galpao Gupac, objeto
da matricula 127.386, do 2° Oficial de Registro de Ribeirdo Preto/SP, conforme descritos no
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel Gupac, aprovado na assembleia de 25 de
outubro de 2023. lll. A exclusao da Clausula 3.6 do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis Luiz Alberto, de modo que o Imével (conforme definido no Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imoveis Luiz Alberto) seja liberado somente apods a quita¢gdo das Obrigacdes
Garantidas.

&) CRI - 1E11-13S - CHEMIN - AGT 20240221 (site).pdf
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https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/acc92dad-511e-488e-8ff1-0be0ab3267d5/CRI+-+1E11-13S+-+CHEMIN+-+AGT+20240221+(site).pdf?Expires=1777503860&Signature=n0iF2ytsEKCn-YSkYp3wGKq7xRp62NlpJ9s1Cr~LD4tDrUaWD3htTPgMRnMyGwFwl5Evm8nlS0k62Z28PWy6Q50UldhLmvoVYqT-H5ItIXU63E07pzIWH0EqiM8zlWivVSl5J8ha1oTg1ew6ffNX-4FAFw-i0YPUF0KL1BSJEI8fWpBQaNIqpkdO4hC7qxWd8EGDCzowvGbjV2OUfrjrDtV-jDrMCy0YPp4X5Uay4E6T9jT~~E1-ETZyhxEcHJTjhASlzzbffbFGd1nYio9hEQtgtCYTYV9OMSUyEzwagzwc9sfXrsFRH3-Ro1vleefhd-7yVLtEcaPoptF0cMWvWw__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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CRI - 1EN1-13S - CHEMIN - AGT

Data: 27/03/2024

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: I. A ndo declaracao do vencimento antecipado dos CRI, em
razdo do nao cumprimento da obrigacdo estabelecida no item (iv) da ata da Assembleia
Geral Extraordinaria de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 112,122 e
132 Série da 1% Emissdo da Emissora, realizada em 05 de outubro de 2023, qual seja, a
recomposi¢ao do Fundo de Obras e do Fundo de Juros, observado o decurso do prazo de
waiver concedido; Il. A concessao ou ndo de um novo prazo de 90 (noventa) dias, a partir da
presente data, para a recomposicao do Fundo de Obras e do Fundo de Juros; lll. Concessao
ou nao de prazo de 90 (noventa) dias, a partir da presente data, para recomposi¢cdao do
Fundo de Reserva; e IV. Autoriza¢do para a aplicacao de parte os recebiveis oriundos de da
compra e venda de Unidades Autdnomas, conforme Instrumentos de Compra e Venda nas
obras dos Empreendimentos Alvos, a partir desta assembleia;

&) CRI - 1EN-13S - CHEMIN - AGT 20240327 (site).pdf

CRI - 1EN1-13S - CHEMIN - AGT

Data: 16/04/2024

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias: a aprovacdo, ou nao, das
Demonstracdes Financeiras do Patriménio Separado referentes ao exercicio encerrado em
31 de dezembro de 2023 (“Demonstracdes Financeiras”), emitidas sem ressalvas e sem
opinido modificada, acompanhadas do relatério da Audifactor Auditores Independentes
S/S., na qualidade de auditor independente, elaboradas conforme a Resolucao CVM 60, a
Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, e demais normas contabeis,
legais e regulatorias aplicaveis.

&) CRI - 1EN-13S - CHEMIN - AGT 20240416 (site).pdf
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https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/0bd0e275-5451-4491-ad83-f6d42fe8500c/CRI+-+1E11-13S+-+CHEMIN+-+AGT+20240327+(site).pdf?Expires=1777503860&Signature=cJldJQ9asqBY9fhZ-O~eMDiRO6RoET~qy5uT5NPiK~W8SfCiuQUQ1alaJO~w2u2JM1yRRZgmoZ9ZK3ub5MrKSkm6TruZgVPE3dI3rasjbzQ~1u9YvmrgbGDc6a3Jyg5fGu~fqsukb6b9YApE9~ST9cnJmpGbj8Sfc3u9V9THOK1Svp6E3j29ezwyovd-cjq1BM3DdhtiBm6MqXMUV9O~OUKvqrYaI73Lb3MThoDG5MWUF6whDNse1bXeQtn98AfTpkAGsgnjEIshOqaZ2TZGV7JocGHUgidgX2x5eUL-vWCrbaItp9aHqWHFERexs~YjbKaTCzoyHKATITCEBtrdtA__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/9aeddc17-4d04-4b1c-b734-10ed583598e1/CRI+-+1E11-13S+-+CHEMIN+-+AGT+20240416+(site).pdf?Expires=1777503860&Signature=SJXtYp-8RFfGdKRrYPMQCVOwNb6IeYlrLZTSiV1yN9WyS4HRZLo-D8OllvW2wxIS9tAi6KjcHTxB65zH7aO8k~YI2lI63EdgcDifDge4Qouj2C8SNZvE~f83TV2FJqdNmNcAtm5RPu3mAmTlldRhaGxlEvZ4MmnJHciutguCSGvsqlz3Ndp9DsvyyqOdTMJy9PX9J32NUBj1zV9zLj8G2vzgesaT~7MPotx971d1ttIhRNutSBkQqoKiSh2GGcMohgNvW9rjh1Us235h-SUAH3hO4GwJm4sFJ4oLM2vxAaqENOKHtHRM7otKWkJx3Eqoo3T-K2HT-axsRd0iTcQeAA__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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CRI - 1EN1-13S - CHEMIN - AGT

Data: 21/05/2024

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias: i Aprovar a ndo decretacao do
vencimento antecipado dos CRI, conforme clausula 7.1 do Termo de Securitiza¢do, em razao
do descumprimento da obrigacdo pecuniaria caracterizada pelo nao Pagamento de
Remuneracdo dos CRI, devida no dia 20 de mai de 2024. ii Caso aprovado o item acima,
conceder o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da presente ata, para o Pagamento de
Remunerac¢do dos CRI, devida no més de maio/2024.

&) CRI - 1EN-13S - CHEMIN - AGT 20240521 (site).pdf
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https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/3e2cd24c-7c4b-4a50-a04d-14a59d812588/CRI+-+1E11-13S+-+CHEMIN+-+AGT+20240521+(site).pdf?Expires=1777503860&Signature=GRgoydKwWK5~zFehxrq8WBex4aSK9e2OYxNjPCJZnGm1IoIbCRIp0VZCpN7wa3vVc43HLOkbvAMg7RomBQwmhvp1tJoydRzCMGGbKWdwLktTWYftHOSDSrlUFTxDdG6Vr~VG7JAx0arq6hB3fvF38ufEA~NqJ0T9zJiU4V-2V-RCFZSBy4PyrYgaixL4WGojWocqreiLqvdBTZjLq9C0cvRHJ11L33KyOh3SQX4BIabwwNhhSSoLUaV9jpcWOyY9dMkvFEHcD-wZmmdbONA02QdJME~wvD9~V8mwf2RAyT-LSzK4bsUXp0RNE7uULzJIAXBmwMl8prb5KOqntTBnLw__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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CRI - 1EN1-13S - CHEMIN - AGT

Data: 27/06/2024

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias: |. Aprovar a ndao decretacdo do
vencimento antecipado dos CRI, em razao do descumprimento da obrigacao ndo pecuniaria
caracterizada na Clausula 13, item “xxv” da Cédula de Crédito Bancario N ° 41500929-4
(“CCB") dado um atraso superior a 10% (dez por cento) em relacdo a evolucao acumulada
da obra do empreendimento Desing Harmonia Il. Aprovar a nao decreta¢azo do vencimento
antecipado dos CRI, em razdo do nao cumprimento da obrigacdo estabelecida nos itens, “II
e IlI” da ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 117,122 e 13? Série da 1® Emissao da Emissora, realizada em 27 de mar¢o de
2024, qual seja, a recomposicao do Fundo de Obras,Fundo de Juros e Fundo de Reservas,
observado o decurso do prazo de waiver concedido; Ill. Aprovar a ndo decretacdo do
vencimento antecipado dos CRI, em razdao do descumprimento da obrigacdo pecuniaria
caracterizada pelo ndo pagamento da Parcela de Remuneracdo dos CRI, devida no més de
maio/2024 e junho/2024; IV. Concessao de prazo de 90 (noventa) dias, a partir da presente
data, para recomposi¢cdao do Fundo de Reserva. Fundo de obras e Fundo de juros; V.
Concessao de 30 (trinta) dias, a contar da presente ata, para o pagamento da Parcela de
Remunerac¢do dos CRI, devida no més de maio/2024 e junho/2024;

&) CRI - 1EN1-13S - CHEMIN - AGT 20240627 (site).pdf

14


https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/d5decb55-a14f-4864-9f19-bc325ce3da48/CRI+-+1E11-13S+-+CHEMIN+-+AGT+20240627+(site).pdf?Expires=1777503860&Signature=J86png7KG7xdc3NZXoUpWf4bTFTQbazvAdmSvNvhmbSTF9Mbe71XuctY9C9SVoibA4l6uWvcCEHzhLJneXvd7EHif60UdGjudXZLNq3Ovb5BYLqVsC4C9C1upqlRfO0TALRHWGIYFVB8x4sZjAzOl8yYmSMHOD~hZC4kfowRqrJthEFgD-Q3HlgIOFsd0ZWmVz8TGwg4xW8LojMu1hRjfOkShPjXIdasKmPlkl8hBjA~BJNp0Aentz87szH5dyqsErwaFzqcsqTQU-FYoFPvOOYMEwEhkb0ujsYe5th63iLh1sOH3kFw--937gHDTH8Q~UUndOB-evF2LY83rqlgGg__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0

2024 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A 12 Emissao - Séries 11 até 13

CRI - 1EN1-13S - CHEMIN - AGT

Data: 24/07/2024

Deliberar sobre as seguintes matérias: |. Aprovar a nao decretacdo do vencimento
antecipado dos CRI, em razdo do descumprimento da obrigacdo ndo pecuniaria
caracterizada na Clausula 13, item “xxv" da Cédula de Crédito Bancario N ° 41500929-4
(“CCB") dado um atraso superior a 10% (dez por cento) em relacdo a evolucao acumulada
da obra do empreendimento Desing Harmonia; Il. Aprovar a nao decretacao do vencimento
antecipado dos CRI, em razdao do descumprimento da obrigacdo pecuniaria caracterizada
pelo ndo pagamento da Parcela de Remuneracao dos CRI, devida no més de julho/2024. Ill.
A prorrogacdo, por mais 30 (trinta) dias, para pagamento da parcela de juros dos CRI,
devida nos meses de maio/2024 e junho/2024 , a contar da presente assembleia. IV. A
prorrogacao, por 30 (trinta) dias, a contar da presente assembleia, para o pagamento da
parcela de juros dos CRI referente o més de julho/2024, sem que tal evento enseje um
Evento de Vencimento Antecipado, conforme clausula 7.1, (iii) do Termo de Securitizagao.

&) CRI - 1EN-13S - CHEMIN - AGT 20240724 (SITE).pdf
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CRI - 1EN1-13S - CHEMIN - AGT

Data: 11/09/2024

Deliberar sobre as seguintes matérias: (i) ratificar a emissdo de 2 (duas) séries adicionais
de certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI 22 Série" e "CRI 32 Série", respectivamente, e
quando mencionados em conjunto, "Novas Séries dos CRI") no ambito da 20? (vigésima)
emissdao dos CRI da Emissora, nos termos do § 4°, artigo 35 da Resolucao CVM 60, visando a
captacdo de recursos necessarios a finalizacdo das obras dos Empreendimentos Alvo, com
lastro na Cédula de Crédito Bancario n° 10007341-7 no valor total de R$ 20.000.000,00
(vinte milhdes de reais) ("CCB 2"), a ser emitida pela CHEMIN INCORPORADORA S.A., em
favor da OXY COMPANHIA HIPOTECARIA (ii) autorizar o compartilhamento das garantias
constituidas no ambito da presente Emissdo de CRI, quais sejam: a. fianca dos Fiadores
(compostos pelas mesmas partes prestadoras da Fianca no ambito do CRI 1); b. Imdvel
Harmonia - Matricula 128.479; e Imovel Milano - Matricula 102.161; e c. a Cessao Fiduciaria
dos Créditos cedidos e do estoque, com a nova opera¢do da Emissora, no ambito da 22
(segunda) e 37 (terceira) séries da 20? (vigésima) emissdao dos CRI da Emissora ("Nova
Operacao"), mediante a celebracdo dos aditamento, em até 90 (noventa) dias uteis,
contados a partir da presente data, aos instrumentos de garantia existente, de modo que
as garantias serdao compartilhadas e consideradas em igualdade de condi¢bes e de mesmo
grau entre a Nova Operacao e a presente Emissdo de CRI, devendo ser compartilhadas na
proporc¢do da participacao detida por cada um dos respectivos credores no saldo devedor
da Nova Operacdo e a da presente Emissao de CRI, inclusive com relagdo ao produto de
eventual excussao da garantia

&) CRI - 1EN-13S - CHEMIN - AGT 20240911 (site).pdf
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CRI - 1EN1-13S - CHEMIN

Data: 17/10/2024

l. A nova prorrogac¢ao, por mais de 60 (sessenta) dias, a contar da presente ata, para
pagamento as parcelas de remunera¢do dos CRI, a contar da parcela de maio/2024 até
setembro/2024; 1l. A prorrogacao, por 60 (sessenta) dias, a contar da data de vencimento,
para o pagamento da parcela de juros dos CRI referente aos meses de outubro/2024 e
novembro/2024, sem que tal evento enseje um Evento de Vencimento Antecipado,
conforme clausula 7.1, (iii) do Termo de Securitiza¢do. Ill. Dispensa da recomposicao do
fundo de obras no valor de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), dado a sua
integral utilizagdo nas obras dos empreendimentos alvos; IV. Dispensa da recomposi¢do do
fundo de juros no valor equivalemente a 06 (seis) parcelas de remuneracao dos CRI's; V. A
substituicdo da: (a) Harca Engenharia Ltda pela Ceemeesse Planejamento e Gerenciamento
de Obras Ltda, como Agente de Medicdo; (b) da Maximus Service Ltda pela Conveste como
Agente de Monitoramento dos Créditos Imobiliarios. VI. Concessdao de prazo de 90
(noventa) dias Uteis, a contar da data desta assembleia, para formalizacdo de todos os
aditamentos e ajustes necessarios aos Documentos da operacao.

&) CRI - 1EN1-13S - CHEMIN - AGT 20241017 (site).pdf
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CRI - 1EN1-13S - CHEMIN - AGT

Data: 20/12/2024

Deliberar sobre as seguintes matérias: 1. A nova prorrogacao, por um periodo de 60
(sessenta) dias, a partir da presente ata, para o pagamento das parcelas de remuneracao
dos CRI, iniciando-se na parcela de maio de 2024 e estendendo-se até novembro de 2024;
2. A prorrogacao, por 60 (sessenta) dias, a contar da data de vencimento, para o pagamento
da parcela de juros dos CRI referente aos meses de dezembro/2024 e janeiro/2025, sem
que tal evento enseje um Evento de Vencimento Antecipado, conforme clausula 7.1, (iii) do
Termo de Securitizacao.

&) CRI - 1EN-13S - CHEMIN - AGT 20241220 (SITE).pdf

AGT - 27.08.2024

Data: 27/08/2024

1. (i) Aprovar a nado decretacdo do vencimento antecipado dos CRI, em virtude do
descumprimento da obriga¢do pecuniaria caracterizada pelo ndo pagamento da parcela de
Juros Remuneratorios dos CRI, devida no més de agosto de 2024, sendo certo que, a
parcela sera paga em 60 (sessenta) dias, a contar da presente data. 2. (ii) Aprovar a nova
prorrogacdao, por mais 60 (sessenta) dias, para pagamento da parcela de Juros
Remuneratorios dos CRI, devida nos meses de maio/2024, junho/2024 e julho , a contar da
presente assembleia, assim como, aprovar a prorrogac¢do, pelo mesmo prazo, para a parcela
do Valor dos Juros Remuneratérios dos CRI referente ao més de Setembro de 2024.

&) AGT-+CRI+CHEMIN+-+WAIVER +PMT +-27.08.2024.pdf
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AGT - 16.12.2024

Data: 16/12/2024

Deliberar sobre as seguintes matérias: I. A nova prorrogacao, por um periodo de 60
(sessenta) dias, a partir da presente ata, para o pagamento das parcelas de remuneracao
dos CRI, iniciando-se na parcela de maio de 2024 e estendendo-se até novembro de 2024;
Il. A prorrogacao, por 60 (sessenta) dias, a contar da data de vencimento, para o pagamento
da parcela de juros dos CRI referente aos meses de dezembro/2024 e janeiro/2025, sem
que tal evento enseje um Evento de Vencimento Antecipado, conforme clausula 7.1, (iii) do
Termo de Securitizacao.

3} AGT+CRI+Chemin+-+WAIVER.pdf

7. Constituicéo e aplicagéo de fundos

As analises sobre a Constituicdo e Aplicagdo de Fundos constam nos itens 4.2 ou 9 deste
relatério, conforme aplicavel.

8. Destinagéo de recursos

Conforme cladusula 4.8 do Termo de Securitizacao, os valores liquidos captados através da CCB
destinam-se integralmente e exclusivamente a constru¢dao dos Empreendimentos Alvo, ou
seja, todas e quaisquer despesas oriundas do desenvolvimento, constru¢do ou expansao dos
imoveis atrelados aos empreendimentos descritos no Anexo | da CCB (“Empreendimentos
Alvo” e “Iméveis” e “Destinacao dos Recursos”).

A destinacdo dos recursos foi verificada pelo Agente Fiduciario através da apresentacdo, pelo
Emissor, das seguintes evidéncias: foram apresentados de forma relacionada notas fiscais,
comprovantes de pagamentos e relatério de despesas indicando o montante de R$
26.083.122,90 em recursos ja utilizados. Desta forma, a Devedora enviou parcialmente ao
Agente Fiduciario documentos comprobatoérios da destinacdo dos recursos, satisfazendo, de
forma parcial, a obrigacao da referida comprovacao. O Agente Fiduciario verificara a destinacao
da totalidade dos recursos decorrentes da Emissdo até a Data de Vencimento da operacao,
mediante o envio da totalidade dos documentos por parte da Devedora. Sendo que a Emissora,
de acordo com o que determina a legislacdo tem até a Data de Vencimento do ativo para
comprovar a integral destinacdao. Maiores detalhes da apura¢do pelo Agente Fiduciario da
destinac¢do de recursos pode ser realizada através do e-mail vxinforma@vortx.com.br
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8.1 Resumo

75.98%
R$ 79.784.831,62

24.01%
R$ 25.215168,38

Valor Comprovado M Valor a ser Comprovado

9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

de garantias

9.1 Constituigéio de Garantias

A Vortx, na condicao de Agente Fiduciario, dispde na tabela abaixo a situacdo da constituicao de
cada garantia da operacao, com base na documentacdo disponibilizada:

Consolidado
Nome do Contrato Constituicao
Fianca SIM
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios SIM
Alienacdo Fiduciaria de Imével Harmonia SIM
Alienacao Fiduciaria de Imével Milano SIM
AF de Imével Araraquara ll SIM
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Nome do Contrato

Alienacao Fiduciaria de Imével Franca 01
Alienacao Fiduciaria de Imével Franca 02
Alienacao Fiduciaria de Imével Franca 03
AF de Imével GUPAC

AF de Imodvel Luis Chemin

Constituicao
SIM
SIM
SIM
SIM

SIM

Os documentos que comprovam a situacao atual das garantias, se disponibilizados ao Agente

Fiduciario, podem ser encontrados no <) site da Vértx .

9.2 Suficiéncia de Garantias

As analises da Suficiéncia de Garantias, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de

Garantias” ao acessar a operagdo no <] site da Vértx .

10. Covenants financeiros

As analises de Covenants Financeiros, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de

Garantias” ao acessar a operagdo no <] site da Vértx .

11. Bens entregues ao fiduci

Nao foram entregues bens a administracao do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéio de lastro
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Nos termos dos documentos da operacao, a Emissora contratou a instituicdo custodiante para
realizar a custodia do lastro da emissdo, de acordo com os procedimentos e normas aplicaveis,
dentre as quais, inclui a obrigacdo de manter todos os procedimentos necessarios para
assegurar a existéncia e a integridade do lastro da operac¢do. Ainda, a instituicdo custodiante é
regularmente auditada pelos 6rgdos reguladores, que verificam sua atuacao e a aderéncia as
normas aplicaveis para sua atividade. A Emissora e Custodiante atestam ao Agente Fiduciario
que: (i) foram adotados procedimentos para assegurar que os direitos incidentes sobre os
valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme aplicavel, que
lastreiam a operac¢do de securitizacdo, ndo sejam cedidos a terceiros, na medida em que a
Emissora; e (ii) o lastro mantem-se, conforme o caso, registrado/escriturado em sistemas de
registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil,
nos termos e de acordo com da Lei n® 10.931/2004.
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V4 °

13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente
apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este
relatério; (ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas
informac¢des divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos
na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; e,
(iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcao. As
informacdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacao
recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a
documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informacdes contidas
neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, anadlise de crédito ou da
situacao econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita,
acerca do pontual pagamento das obrigac¢des relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacbes técnicas que serviram para elaboracao deste
Relatério e estdao em formato de link, encontram-se a disposi¢cdo dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario

** Ressaltamos que os valores expressos no presente relatério sdao oriundos da nossa
interpretacdo acerca dos Instrumentos da opera¢do, se existentes, ndo implicando em
compromisso legal ou financeiro.

14. Outras emissdes

Redentor | 1° Emissé&o 3® Série

Tipo CRA

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF CRA017002GX

Volume emitido R$35.000.000,00

Quantidade 35

Remuneragéo IPCA +8,0000%

Data de emissdo 24/04/2017

Data de vencimento 12/03/2025

Inadimplemento no periodo Inadimplente

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
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Jp | 1° Emisséo 4° Série

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF 17E1689386

Volume emitido R$24.000.000,00

Quantidade 48

Remuneracdo IPCA + 8,0000%

Data de emissdo 18/05/2017

Data de vencimento 18/03/2025

Inadimplemento no periodo Inadimplente

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo

Dubai | 1° Emiss&o 14° Série

Tipo CRI

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF 21H0748557

Volume emitido R$8.500.000,00

Quantidade 8.500

Remuneracdo IPCA + 11,0000%

Data de emissdo 12/08/2021

Data de vencimento 12/07/2026

Inadimplemento no perfodo Resgatado

AT Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,

Fundo
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