¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERCEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DAS 113, 123 e 132 SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular de terceiro aditamento:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, com sede na cidade de Sdo
Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, na Rua José Versolato, n® 111, sala 2126, Centro,
CEP 09750-730, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 11.257.352/0001-43, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10° da Lei n°® 9.514 e da
Instrugdo CVM 583,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-88,
neste ato representada na forma do seu Contrato Social (“"Agente Fiduciario”).

(Sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como “Partes” ou,
individualmente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:
a) em 20 de julho de 2021, as Partes celebraram o “Termo de Securitizacdo de Créditos

Imobilidrios das 113, 123 e 132 Séries da 12 BSI Capital Securitizadora S.A.”, conforme
aditado em 23 de julho de 2021 (“Termo de Securitizacao”);

b) em 27 de julho de 2021, os CRI da 112 Série da 12 Emissao da BSI Capital
Securitizadora S.A. ("CRI 112 Série”) foram totalmente subscritos e integralizados,
enquanto os CRI das 122 e 132 Séries da 1@ Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A.
("CRI 122 e 132 Séries”) ainda ndo foram subscritos;

c) em 22 de novembro de 2021, foi realizada a Assembleia Geral de Titulares dos CRI 112
Série ("AGT CRI 112 Série”) para aprovar entre outros assuntos, a inclusao da garantia
de alienagao fiduciaria dos imoveis objeto das matriculas n® 111.505, 11.529, 11.530,
11.531, 11.532, 11.533, 11.534 e 11.559, do 10° Oficial do Registro de Iméveis da
Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, a ser formalizada através de “Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis em Garantia” (“Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis Luiz Alberto”); e

d) as Partes desejam celebrar o presente 3° Aditamento para: (i) incluir a AF Imoveis Luiz
Chemin, alterando as cldusulas 8.1.1 e 8.1.1.1 do Termo de Securitizagdo; e (ii) incluir
as defini¢Ges de "Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Luiz Alberto” e “Contrato de Alienacédo

Fiduciaria de Imdveis Luiz Alberto”, bem como alterar as definicdes de “Alienagbes
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Fiduciarias de Imdveis” e “Contratos de Alienacdo Fiduciarias de Imdveis”, todas do
Anexo I ao Termo de Securitizacdo.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, firmar o presente "Terceiro Aditamento ao Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 118, 128 e 132 Séries da 12 BSI Capital
Securitizadora S.A.” (*3° Aditamento”), que se regera pelas clausulas a seguir redigidas e
demais disposicGes, contratuais e legais, aplicaveis.

CLAUSULA I - REQUISITOS E REGISTRO

1.1. O presente 3° Aditamento devera ser registrado na Instituicdo Custodiante da CCI
(conforme definicdo de ambos os termos prevista no Termo de Securitizagdo), nos termos do
paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931.

CLAUSULA II - DAS DEFINICOES

2.1. Os termos definidos e as expressoes adotadas neste 3° Aditamento, iniciados em letras
maidsculas, no singular ou no plural, e que ndo tenham sido de outra forma definidos neste 3°
Aditamento, terdo o significado a eles atribuido no Termo de Securitizacao.

CLAUSULA III - DO ADITAMENTO

3.1. As Partes resolvem alterar a Clausula 8.1.1. do Termo de Securitizagdo, a qual passara
a vigorar com a seguinte redacdo:

"8.1.1. Alienacbes Fiduciarias de Imdveis: As Alienacdes Fiducidrias de Imdveis serdo
constituidas pela Araraquara II, pela Franca II e Por Luiz Alberto, nos termos dos 07
(sete) Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis em Garantia e
Outras Avengas (“"Contratos de Alienacdo Fiducidria de Imdveis”), sendo certo que as
Partes se obrigam a providenciar o registro dos respectivos Contratos de Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, no prazo
de até 60 (sessenta) dias contados de sua celebracdo, ressalvada a prorrogacao
automatica do referido prazo, uma unica vez, pelo prazo adicional de 30 (trinta) dias,
na hipotese de eventuais exigéncias efetuadas pelo Cartério de Registro de Imdveis, sob
pena de ser considerado como um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos da
CCB. Em relagéo as alienacoes dos Imdveis AF Araraquara, dos Imoveis AF Franca 01,
do Imdvel AF Franca 02 e dos Imoéveis AF Franca 03, essas deverdo ser constituidas em
até 60 (sessenta) dias contatos da celebracdo do Contrato de Cessdo, sendo que as
Partes se obrigam a providenciar seus registros junto aos Cartdrios de Registro de
Imdveis competentes, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados de sua celebracdo

3.2. As Partes resolvem incluir as definigbes de "Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Luiz Alberto”
e "Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imodveis Luiz Alberto” no Anexo I ao Termo de
Securitizagdo, as quais terao a seguinte redacao:

"Alienacdo  Fiducidria de | em garantia do cumprimento das Obrigagées
Imdveis Luiz Alberto”: Garantidas, a alienagdo fiduciaria dos imdveis objeto
das matriculas n® 111.505, 11.529, 11.530, 11.531,
11.532, 11.533, 11.534 e 11.559, do 10° Oficial do
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de S&o Paulo ("Imdveis Luiz Alberto”), constituida por
Luiz Alberto em favor da Emissora, por meio da qual
a Luiz Alberto transfere a Emissora, propriedade
fiducidaria dos Imdveis Luiz Alberto, constituida por
meio do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis
Luiz Alberto;

"Contrato de  Alienagdo | o Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Fiducidria do Imdvel Design | Iméveis em Garantia e Outras Avencas, firmado em
Harmonia”: 28 de junho de 2022, entre Luiz Alberto, na qualidade
de fiduciante, a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, e a Devedora, na qualidade de interveniente
anuente, por meio do qual serdo alienados
fiduciariamente os Imovel Luiz Alberto;

3.3. As Partes resolvem alterar as definicdes de “Alienacées Fiduciarias de Imdveis” e
“"Contratos de Alienacdo Fiduciarias de Imdveis”, ambas do Anexo I ao Termo de Securitizagdo,
as quais passarao a vigorar com a seguinte redagao:

"Alienacées Fiducidrias de | quando mencionadas em conjunto, a Alienagdo
Imoveis”: Fiduciaria do Imodvel Design Harmonia, a Alienacdo
Fiduciaria de 1Imoéveis Araraquara, a Alienacdo
Fiduciaria do Imdvel Milano, a Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis Franca 01, a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel
Franca 02, a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Franca
03 e a Alienacao de Imdveis Luiz Alberto;

"Contratos de Alienacdo | quando mencionados em conjunto, o Contrato de
Fiducidria de Imdveis”: Alienagdo Fiduciaria do Imdvel Design Harmonia, o
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis
Araraquara, o Contrato de Alienacdo Fiducidria do
Imoével Milano, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis Franca 01, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Imovel Franca 02, o Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis Franca 03 e o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Luiz Alberto;

3.5. As Partes resolvem ratificar as demais disposicdes presentes no Termo de Securitizagao.
As alteracOes feitas no Termo de Securitizacao por meio deste 3° Aditamento ndao implicam em
novacdo, pelo que permanecem validas e em vigor todas as obrigagdes, clausulas, termos e
condigdes previstos no Termo de Securitizacdo que nao foram expressamente alterados por
este 30 Aditamento.

CLAUSULA IV - DAS DECLARAGOES

4.1. As Partes, neste ato, reiteram todas as obrigagdes assumidas e todas as declaracdes e
garantias prestadas no Termo de Securitizagao, que se aplicam ao 3° Aditamento como se aqui

estivessem transcritas. Ainda, as Partes declaram e garantem, neste ato, que todas as
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declaracdes e garantias previstas no Termo de Securitizacdo permanecem verdadeiras,
corretas e plenamente validas e eficazes na data de assinatura deste 3° Aditamento.

CLAUSULA V - DAS DISPOSICOES GERAIS

5.1. N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente 3°
Aditamento. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em
razdo de qualquer inadimplemento das obrigacbes da Emissora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rentincia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de quaisquer outras
obrigagdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

5.2. Na hipétese de qualquer disposicdao do presente 3° Aditamento ser julgada ilegal,
ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposicbes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se a Securitizadora e o Agente Fiduciario a substituir a disposicao afetada por
outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

5.3. Este 3° Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

5.4. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio concordam que sera permitida a assinatura
eletronica do presente 3° Aditamento, mediante folha de assinaturas eletrénicas, com 2 (duas)
testemunhas instrumentarias, para que este documento produza os seus efeitos juridicos e
legais. Nesse caso, a data de assinatura desse 3° Aditamento sera considerada a mais recente
das dispostas na folha de assinaturas eletronicas, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido
com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida
Proviséria n. 2.200/2001 em vigor no Brasil. A Securitizadora e o Agente Fiduciario reconhecem
que, independentemente da forma de assinatura, esse 3° Aditamento e o Termo de
Securitizacdo tém natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cddigo
de Processo Civil.

CLAUSULA VI - DO FORO

6.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com renlncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer ddvidas que se
originarem deste 3° Aditamento.

O presente 39 Aditamento é firmado de forma eletronica, na presencga de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 07 de julho de 2022.
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