Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 112, 122 e 132
SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA
S.A.

Pelo presente instrumento particular de primeiro aditamento:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima, com sede na cidade de S3o Bernardo do Campo,
Estado de S3o Paulo, na Rua José Versolato, n?111, sala 2126, Centro, CEP 09750-730, devidamente inscrita
no CNPJ/ME sob o n? 11.257.352/0001-43, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Emissora” ou “Securitizadora”); e

Na qualidade de agente fiducidario nomeado nos termos do artigo 102 da Lei n2 9.514 e da Instrugao CVM
583,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma do seu
Contrato Social (“Agente Fiduciario”).

(Sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como “Partes” ou, individualmente,
como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

a) em 20 de julho de 2021, as Partes celebraram o “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios
das 113, 122 e 132 Séries da 12 BSI Capital Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizacdo”);

b) a Emissora deseja celebrar o presente 12 Aditamento para: (i) retificar o numero do CNPJ da
FRANCA Il EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede na cidade de Ribeirdo Preto,
Estado de Sado Paulo, na Avenida Braz Olaia Acosta, 727, andar 10, conjunto 1004, sala 1, Jardim
Califérnia, CEP 14.026-040, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n? 21.262.093/0001-00
(“Franca I1”); (ii) alterar a redagdo da Clausula 4.1; (iii) alterar a redagdo das Clausulas 5.1 e 5.1; e
(iv) alterar a redacgdo das Clausulas 6.1 e 6.2; (v) alterar a definicdo de “Banco Liquidante” no Anexo
I; e (vi) alterar o Anexo VIII; e

c) os CRl ainda ndo foram subscritos e integralizados, de modo que ndo se faz necessaria a realizacdo
de Assembleia Geral de Titulares dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo) para
aprovar as matérias objeto deste 12 Aditamento.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, firmar o presente “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo
de Créditos Imobilidrios d das 119, 129 e 139 Séries da 19 BSI Capital Securitizadora S.A.” (“12 Aditamento”),
que se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposi¢cdes, contratuais e legais, aplicaveis.

CLAUSULA | - REQUISITOS E REGISTRO
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1.1. O presente 12 Aditamento devera ser registrado na Instituicdo Custodiante da CCl (conforme
definicdo de ambos os termos prevista no Termo de Securitiza¢do), nos termos do paragrafo uUnico do artigo
23 da Lein210.931.

CLAUSULA 11 - DAS DEFINICOES

2.1. Os termos definidos e as expressdes adotadas neste 12 Aditamento, iniciados em letras maiusculas,
no singular ou no plural, e que ndo tenham sido de outra forma definidos neste 12 Aditamento, terdo o
significado a eles atribuido no Termo de Securitizagao.

CLAUSULA Il - DO ADITAMENTO

3.1. A Securitizadora resolve alterar a Clausula 2.6 do Contrato, para retificar o CNPJ da Franca Il, onde,
por equivoco, constou o n2 18.536.695/0001-96, quando deveria ter constado o n? 21.262.093/0001-00, a
qual passara a vigorar com a seguinte redacao:

“2.6. Observado o quanto disposto na Cldusula 3.3 abaixo, os Créditos Imobilidrios (conforme
abaixo definidos), representados pela CCl (conforme abaixo definido), a qual, por sua vez, servird
de lastro para emissGo dos CRI, foram adquiridos pela Emissora na forma regulada pelo
“Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”,
firmado entre a Emissora, a COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, com sede no Estado do
Rio Grande do Sul, Cidade de Porto Alegre, na Avenida Cristovéo Colombo, n2 2955 — CJ 501,
Floresta, CEP 90560-002, inscrita no CNPJ/ME sob n? 18.282.093/0001-50 ("Cedente"), a
CHEMIN INCORPORADORA S.A., sociedade empresdria limitada, localizada na cidade de SGo
Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Mourato Coelho, n® 936, conjunto 57, Pinheiros, CEP 05.417-
001, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 61.849.386/0001-03 (“Devedora” ou “Emitente da CCB”), a
CHEMIN PARTICIPACOES S.A., com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Mourato Coelho, 936, conjunto 52, Pinheiros, CEP 05.417-001, devidamente inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 18.536.695/0001-96 (“Chemin Participacdes”), ARARAQUARA Il EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede na cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Braz Olaia Acosta, 727, andar 10, conjunto 1004, sala 2, Jardim Califdrnia, CEP 14.026-
040, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n? 21.206.205/0001-06 (“Araraquara I1”), FRANCA
1l EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede na cidade de Ribeirdo Preto, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Braz Olaia Acosta, 727, andar 10, conjunto 1004, sala 1, Jardim
Califérnia, CEP 14.026-040, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n? 21.262.093/0001-00
(“Franca 11”), o RICARDO CALDERINI NETO, brasileiro, divorciado, com endereco profissional
cidade de SGo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Mourato Coelho, n? 936, conjunto 57,

Pinheiros, CEP 05.417-001, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia
(“CPF/ME”) sob o n° 677.852.128-72 (“Ricardo”), LUIZ ALBERTO CHEMIN, brasileiro, vitvo,
residente e domiciliado na cidade de SéGo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidalga, 761, apto.
81, Pinheiros, CEP 05432-070, inscrito no CPF/ME sob o n® 535.802.908-78 (“Luiz Alberto”), e o
PATRICK CHEMIN, brasileiro, casado sob o regime de separagdo total de bens, com enderego
profissional cidade de SGo Paulo, Estado de SGo Paulo, na Rua Mourato Coelho, n2 936, conjunto
57, Pinheiros, CEP 05.417-001, inscrito no CPF/ME sob o n 285.862.948-02 (“Patrick” e, em
conjunto com Chemin Participagcbes, Araraquara Il, Franca I, Ricardo e Luiz Alberto, os
“Fiadores” ou “Intervenientes Anuentes”), em 20 de julho de 2021 ("Contrato de Cessdo"), o qual
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serd registrado no cartdrio de registro de titulos e documentos das comarcas da sede da
Securitizadora e da Cedente.”

3.2 A Securitizadora resolve alterar a Cldusula 4.1 do Contrato, a qual passara a vigorar com a seguinte
redacao:

“q.1. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios
representados pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

a) EmissGo: 19 (primeira);
b) Séries: 119 129 139;
¢) Quantidade de CRI: 105.000 (cento e cinco mil), sendo: (i) 50.000 (cinquenta mil) referentes

a 119 Série; (ii) 43.000 (quarenta e trés mil) referentes a 129 Série; e (iii) 12.000 (doze mil)
referentes a 139 Série;

d) Valor Global: RS 105.000.000,00 (cento e cinco milh&es de reais);

e) Valor Global da 112 Série: RS 50.000.000,00 (cinquenta milhées de reais);

f)  Valor Global da 122 Série: RS 43.000.000,00 (quarenta e trés milhdes de reais);

g) Valor Global 139 Série: RS 12.000.000,00 (doze milhées de reais);

h) Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (mil reais);

i)  Remuneracdo:

AtualizacGo Monetdria: A atualizacGo monetdria serd devida mensalmente, e serd equivalente
a variagdo positiva do Indice de Pregcos ao Consumidor, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”) correspondente ao més imediatamente anterior ao de
referéncia, de acordo com a tabela constante do Anexo VIl deste Termo de Securitizagdo; e

Juros Remuneratdrios: Os juros remuneratorios serdo de 10,50% a.a. (dez inteiros e cinquenta
centésimos por cento ao ano), com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) Dias Corridos,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos
durante o periodo de vigéncia dos CRI;

j)  Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo: Mensalmente, observado o previsto pela
Cldusula 5 da CCB e de acordo com a tabela constante do Anexo VIl deste Termo de
Securitizagdo;

k) Periodicidade de Pagamento da AmortizacGo: De acordo com a tabela constante do
Anexo VIl deste Termo de Securitizagdo, observadas as hipdteses de amortizagdo extraordindria
dos CRI previstas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Opera¢do;

) Taxa de Amortizacdo: de acordo com a tabela de amortiza¢do constante do Anexo VI deste

Termo de Securitizagdo;
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m) Regime Fiducidrio: Serd instituido Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, a CCl, as
Garantias, a Conta Vinculada e a Conta do Patriménio Separado, nos termos da Cldusula 9 deste
Termo de Securitizagdo;

n) Garantias: Alienag¢bes Fiducidrias de Imdveis, Cessdo e Promessa de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis, Garantia Fidejussoria, Fundo de Reserva, Fundo de Juros e Fundo de Obras;

o) Coobrigacdo da Emissora: Ndo hd;

p) Subordinacdo: Ndo hd;

q) Ambiente de Depdsito, DistribuicGo, NegociacGo, Custddia Eletrénica e Liquidacdo
Financeira: B3;

r) Data de Emissdo dos CRI: 20 de julho de 2021;

s) Local de Emissdo: Sdo Paulo — SP;

t) Local de Pagamento: Os pagamentos referentes a AmortizacGo e a Remuneracdo, ou
quaisquer outros valores a que fazem jus os titulares dos CRI, incluindo os decorrentes de
antecipacdo de pagamento por Resgate Antecipado ou declaragdo de Vencimento Antecipado
(conforme abaixo definidos), serdo efetuados pela Emissora, em moeda corrente nacional, por
meio do sistema de liquidagdo e compensacgdo eletrénico administrado pela B3;

u) Prazo e Data de Vencimento: 1.461 (mil quatrocentos e sessenta e um) dias, com
vencimento em 20 de julho de 2025;

v) Forma e Comprovacdo de Titularidade: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e
escritural e sua titularidade serd comprovada por extrato emitido pelo Escriturador, com base
nas informagdes prestadas pela B3. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRI, as informacGes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3;

w) Classificacdo de Risco: os CRI ndo serdo objeto de classificagdo de risco; e

X)  Fatores de Risco: Conforme Cldusula 16 deste Termo de Securitizag¢do.”

3.3. A Securitizadora resolve alterar as Clausulas 5.1 e 5.1.1 do Contrato, as quais passarao a vigorar
com as seguintes redacdes:

“5.1. Os CRI serdo subscritos e integralizados na forma do subitem 5.1.1 abaixo. Serd admitido,
ainda, dgio ou desdgio no momento da subscri¢éo, por conta de variagbes nas condigées de
mercado vigentes a época da efetiva colocagdo, e acrescido da Remuneragdo, conforme
aplicavel (“Preco de Integralizacdo”).

5.1.1. A integralizagdo dos CRI serd realizada em moeda corrente nacional, a vista, no ato da
subscri¢cGo, na data a ser informada pela Emissora no boletim de subscricGo (“Data de
Integralizacdo”), pelo Prego de Integralizagdo, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.”
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3.4. A Securitizadora resolve alterar as Cldusulas 6.1, 6.2 e 8.1.3 do Contrato, as quais passardo a vigorar
com as seguintes redagdes:

“6.1. A atualizacdo monetdria pela variacdo positiva acumulada do Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo calculado (“IPCA”), divulgado mensalmente pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”), desde a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI
até a data de seu efetivo pagamento (“AtualizacGo Monetdria”), sendo o produto da Atualiza¢Go
Monetdria automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitdrio dos CRI ou, se for o caso,
ao saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI (“Valor Nominal Atualizado dos CRI”):

(...)

Considera-se como més de atualizacdo, o periodo mensal compreendido entre duas datas de
aniversdrios consecutivas dos CRI.”

6.2. Os Juros Remuneratdrios serdo calculados de acordo com a seguinte formula:

(..)

Observacdes: para os fins dos CRI o termo “Data _de Aniversdrio” significa cada data de
pagamento dos Juros Remuneratdrios, conforme Anexo VIII deste Termo de Securitizagcdo.”

“8.1.3. Garantia Fidejussdria: Os Intervenientes Anuentes, em cardter irrevogdvel e
irretratdavel, na qualidade de fiadores e principais pagadores de todas as obriga¢des assumidas
pela Devedora, na qualidade de Emitente da CCB, perante o Cedente, na qualidade de Credor
da CCB, no dmbito da CCB, garantem soliddria e incondicionalmente, entre si e com a Devedora,
e se responsabilizam, individualmente e em conjunto, pelo pagamento integral de todas as
obrigagées assumidas pela Devedora perante o Credor na CCB e nos demais Documentos da
Operacgdo, conforme aplicdvel, incluindo, mas ndo se limitando a, obrigacGo de pagar
pontualmente o Valor Nominal Atualizado dos CRI, Juros Moratdrios, Encargos Moratdrios e
demais multas, encargos, taxas, tributos, custos, despesas, honordrios advocaticios e/ou
indenizag¢des, bem como as obrigagdes relativas ao Banco Liquidante, ao Escriturador, G B3 e ao
Agente Fiducidrio e todas as obrigagées de ressarcimento de toda e qualquer importdncia que o
Agente Fiducidrio e/ou o Credor venham a desembolsar no dmbito da CCB e/ou dos Documentos

a4

da Operagdo (“Fianca”).”

3.5. A Securitizadora resolve alterar as definicdes de “Banco Liquidante” e de “Franca II”, e incluir a
definicdo de “Valor Nominal Atualizado dos CRI” no Anexo | do Contrato, o qual passara a vigorar com a
seguinte redacao:

“Anexo | — Defini¢oes
(...)
“Banco Liquidante”: o Banco Paulista S.A., instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
61.820.817/0001-09, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 22 andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-919,;”
(...)
“Franca Il”: FRANCA Il EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede na cidade de

Ribeirdo Preto, Estado de SéGo Paulo, na Avenida Braz Olaia Acosta, 727, andar 10, conjunto 1004,
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sala 1, Jardim Califérnia, CEP 14.026-040, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n¢
21.262.093/0001-00;
(...)

“Valor Nominal Atualizado dos CRI”: conforme definido na cldusula 6.1,”

Caso ocorra a altera¢Go do valor dos Juros Remuneratdrios, a Emissora se obriga a enviar
comunicado a B3, nesse sentido, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da referida
alterag¢do.”

3.6. A Securitizadora resolve alterar o Anexo VIIl do Termo de Securitizacdo, o qual passara a vigorar
conforme Anexo A deste 12 Aditamento.

3.7. A Securitizadora resolve ratificar as demais disposicdes presentes no Termo de Securitizacdo. As
alteragdes feitas no Termo de Securitizacdo por meio deste 12 Aditamento ndo implicam em novacao, pelo
gue permanecem validas e em vigor todas as obrigacdes, clausulas, termos e condi¢des previstos no Termo
de Securitizacdo que ndo foram expressamente alterados por este 12 Aditamento.

CLAUSULA IV - DAS DECLARAGOES

4.1. A Securitizadora, neste ato, reitera todas as obrigacGes assumidas e todas as declara¢des e
garantias prestadas no Termo de Securitizacdo, que se aplicam ao 12 Aditamento como se aqui estivessem
transcritas. Ainda, a Securitizadora declara e garante, neste ato, que todas as declaragbes e garantias
previstas no Termo de Securitizacdo permanecem verdadeiras, corretas e plenamente validas e eficazes na
data de assinatura deste 12 Aditamento.

CLAUSULA V - DAS DISPOSICOES GERAIS

5.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente 12 Aditamento. Dessa
forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que
caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razdo de qualquer inadimplemento das obriga¢des
da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma renuncia
aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de
quaisquer outras obriga¢Bes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

5.2. Na hipotese de qualquer disposicdo do presente 12 Aditamento ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, prevalecerdao as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se a
Securitizadora e o Agente Fiducidrio a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel,
produza efeitos semelhantes.

5.3. Este 12 Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

5.4. A Securitizadora e o Agente Fiduciario concordam que serd permitida a assinatura eletrénica do
presente 12 Aditamento, mediante folha de assinaturas eletrénicas, com 2 (duas) testemunhas
instrumentarias, para que este documento produza os seus efeitos juridicos e legais. Nesse caso, a data de
assinatura desse 12 Aditamento sera considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas

eletronicas, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL,
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conforme disposto pelo art. 10 da Medida Provisdria n. 2.200/2001 em vigor no Brasil. A Securitizadora e o
Agente Fiducidrio reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse 12 Aditamento e o
Termo de Securitizacao tém natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de
Processo Civil.

CLAUSULA VI - DO FORO

6.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com renuncia a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas que se originarem deste 12 Aditamento.

O presente 12 Aditamento é firmado de forma eletrénica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
Sao Paulo, 23 de julho de 2021.

(assinaturas nas préoximas pdginas)
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ANEXO A

Anexo VIl — Tabela Vigente

Taxa de
N2 Ordem Data Juros Incorpora Amortizacdo | Amortizagao
(TAi)

Emissdo 20/07/2021 Néo Néo Nao 0,0000%
1 20/07/2021 Nao Nao Nao 0,0000%
2 20/08/2021 Sim Nao Nao 0,0000%
3 20/09/2021 Sim Ndo Nao 0,0000%
4 20/10/2021 Sim Ndo Nao 0,0000%
5 20/11/2021 Sim N3o Nao 0,0000%
6 20/12/2021 Sim N3o Nao 0,0000%
7 20/01/2022 Sim Ndo Nao 0,0000%
8 20/02/2022 Sim Ndo Nao 0,0000%
9 20/03/2022 Sim Néo Nado 0,0000%
10 20/04/2022 Sim N3o Nao 0,0000%
11 20/05/2022 Sim Ndo Nao 0,0000%
12 20/06/2022 Sim Ndo Nao 0,0000%
13 20/07/2022 Sim N3o Nao 0,0000%
14 20/08/2022 Sim N3o Nao 0,0000%
15 20/09/2022 Sim Ndo Nao 0,0000%
16 20/10/2022 Sim Ndo Ndo 0,0000%
17 20/11/2022 Sim N3o Nao 0,0000%
18 20/12/2022 Sim N3o Nao 0,0000%
19 20/01/2023 Sim Ndo Nao 0,0000%
20 20/02/2023 Sim Ndo Ndo 0,0000%
21 20/03/2023 Sim N3o Nao 0,0000%
22 20/04/2023 Sim N3o Nao 0,0000%
23 20/05/2023 Sim Ndo Ndo 0,0000%
24 20/06/2023 Sim Nao Nao 0,0000%
25 20/07/2023 Sim Néo Nado 0,0000%
26 20/08/2023 Sim Néo Nado 0,0000%
27 20/09/2023 Sim Nao Ndo 0,0000%
28 20/10/2023 Sim Nao Nao 0,0000%
29 20/11/2023 Sim Néo Nado 0,0000%
30 20/12/2023 Sim Néo Nado 0,0000%
31 20/01/2024 Sim Nao Ndo 0,0000%
32 20/02/2024 Sim Nao Nao 0,0000%
33 20/03/2024 Sim Néo Nado 0,0000%
34 20/04/2024 Sim Néo Nado 0,0000%
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Taxa de
N2 Ordem Data Juros Incorpora Amortizacao | Amortizagao
(TAi)

35 20/05/2024 Sim Ndo Nao 0,0000%
36 20/06/2024 Sim Ndo Nao 0,0000%
37 20/07/2024 Sim Ndo Ndo 0,0000%
38 20/08/2024 Sim Ndo Ndo 0,0000%
39 20/09/2024 Sim Ndo Nao 0,0000%
40 20/10/2024 Sim Ndo Nao 0,0000%
41 20/11/2024 Sim Ndo Ndo 0,0000%
42 20/12/2024 Sim Ndo Ndo 0,0000%
43 20/01/2025 Sim Ndo Nao 0,0000%
44 20/02/2025 Sim Ndo Nao 0,0000%
45 20/03/2025 Sim Ndo Nao 0,0000%
46 20/04/2025 Sim Ndo Nao 0,0000%
47 20/05/2025 Sim Ndo Nao 0,0000%
48 20/06/2025 Sim Ndo Nao 0,0000%
49 20/07/2025 Sim Ndo Sim 100,0000%
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