& | BSI CAPITAL

Demonstracdes Financeiras

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A
CNPJ: 11.257.352/0001-43

31 de dezembro de 2019 e

31 de dezembro de 2018.



& | BSI CAPITAL

Sao Bernardo do Campo - SP, 26 de marco de 2020.

Aos acionistas da

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A
Senhores Acionistas,

A Administracdo da BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A, em cumprimento as disposicdes legais
e estatutdrias, submete a apreciacdo de V.Sas. o Relatdério da Administracdo e as
correspondentes Demonstracées Financeiras, relativas ao periodo de 31 de dezembro de 2019

comparativas a 31 de dezembro de 2018.

A Companhia é uma sociedade por acdes constituida em 2 de setembro de 2009 de acordo com
as leis brasileiras vigentes, e tem como objetivo social (1) aquisicdo e securitizacdo de quaisquer
direitos creditérios; (ll) emissdo e colocacdo de titulos e valores mobiliarios; (lll) cessdo e
reaquisicdo dos direitos creditdrios; (IV) prestacdo de servicos relacionados a operagées no
mercado secundario de créditos oriundos de suas operacgdes; (V) realizacdo de negdcios e
prestacdo de servicos compativeis com suas atividades e (VI) aquisicdo e securitizacdo de
direitos creditérios imobilidrios na forma da Lei. 9.514 de 1997, assim como, quaisquer outros

direitos de crédito.

Em atendimento a instru¢ao CVM n2 381 de 14 de janeiro de 2003, informamos que a empresa
Audifactor Auditores Independentes S/S foi contratada pela Companhia, para prestacdo de
servicos de auditoria externa relacionados aos exames das demonstragdes financeiras da
Companhia de 31 de dezembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018, e ndo prestou, desde a sua

contratagao servigos nao relacionados a auditoria externa.

Cordiais saudacdes,

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A

Diretor de Relagbes com Investidores

Ricardo Elson do Carmo



RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos administradores e acionistas da:
BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
Sao Bernardo do Campo — SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes contdbeis da BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da BSI
CAPITAL SECURITIZADORA S.A. em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as
praticas contdbeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
contabeis”. Somos independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Cddigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a ewdencsa de
auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. - /’1"-



Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragGes contdbeis como um todo e na
formagdo de nossa opinido sobre essas demonstracGes contdbeis e, portanto, ndo
eéxpressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Determinamos gue os assuntos
descritos abaixo sdo os principais assuntos de auditoria a serem comunicados em nosso
relatorio.

Demonstragbes contabeis fiduciarias - informacdo suplementar requerida por Lei e
regulamento

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um dos Principais assuntos de auditoria

A Companhia € rogada a divulgar informaces contabeis e manter controle a parte, e
imparcial de cada um dos patriménios segregados por emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRI) e dos Certificados de Recebiveis do Agronegocios (CRA), em
que foram instituidos o regime fiduciario. Adendo, a Companhia realiza a administracdo dos
recebiveis destes ativos, bem como os pagamentos dos CRIs e CRAs, em atencdo aos
desembaracos. Diante do exposto, esse tema foi considerado uma area atenuante e de risco
em nossa condugdo dos trabalhos devido aos inumeros patriménios apartados que sdo
administrados pela Companhia, resultando em elevadas transagdes contdbeis para
confecgdo das demonstragdes contabeis fiduciarias de cada patriménio com o risco de, se
ndo adequadamente controlados, serem apresentados e valorizados de forma incorreta nas
demonstragdes contabeis fiduciarias.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Na condugdo da realizacdo da auditoria incluiram-se a realizacdo de testes de lisura nos
registros contabeis independentes de cada um dos patriménios segregados em face da
administracdo da Companhia, e em conjunto com o cotejo dessas informacdes com os
saldos de “Caixa e equivalentes de caixa”, “Aplicagbes financeiras”, “Outros créditos a
receber”, “Valores mobilidrios emitidos”, “Outros passivos” e “Contas a pagar”,
apresentados nas demonstracdes contabeis fiduciarias. 5’411‘



Foram examinados os contratos das emissdes dos certificados dos recebiveis realizado
durante o exercicio analisado, de forma de assegurar se os mesmos continham a cldusula
que instituiu o regime fiducidrio. Suplementarmente, foram examinadas as liquidacoes
financeiras das operagGes por via de extratos bancarios, e posteriormente comparadas aos
dados contratuais pactuados de taxas de juros, indices de atualizagbes e prazo de
recebimento/ pagamento com as informagdes apresentadas nas memdrias de célculo das
contas a receber e com informagBes do sistema a respeito do controle a pagar,
procedimentos esses que visavam deslumbrar a totalidade da operagao.

Com base nos procedimentos de auditoria adotados na condugdo dos trabalhos e apds os
resultados informacionais que os testes nos deram, consideramos que as demonstracdes
contabeis fiducidrias que a Companhia divulgou, essas apresentadas de forma adicional as
demonstragdes da Companhia, conforme requerido pela Instrucdo CVM no 480, de 07 de
dezembro de 2009, e na Lei de 9.514, de 20 de novembro de 1997, foram preparadas e
posteriormente divulgadas de forma correta, no contexto das demonstracdes contabeis
tomadas como um todo.

Outras informagbes que acompanham as demonstragdes contdbeis e o relatério do
auditor

Informagdes correspondentes sobre as demonstracdes do valor adicionado

Revisamos, também, as informacdes correspondentes relativas as demonstracdes do valor
adicionado (DVA), individuais, referentes ao periodo de 31 de dezembro de 2019
elaboradas sob a responsabilidade da administracdo da Companbhia, cuja apresentagdo nas
demonstragdes é requerida de acordo com as normas expedidas pela Comiss3o de Valores
Mobilidrios e considerada informagdo suplementar pelas IFRS, que ndo requerem a
apresentagdo da DVA. Essas demonstracdes foram submetidas aos mesmos procedimentos
de auditoria descritos anteriormente e, com base em nossa revisdo, ndo temos
conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que ndo foram elaboradas, em
todos os seus aspectos relevantes, de forma consistente com as informagdes contabeis
correspondentes individuais tomadas em conjunto. "'4/4&
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Responsabilidades da administragdo e da governanca pelas demonstragdes contabeis

A administragdo da Companhia é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo
das demonstragdes financeiras individuais de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e das demonstracdes financeiras consolidadas de acordo com as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting
Standards Board — IASB, e de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, assim
como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo dessas demonstracdes financeiras livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstracSes
financeiras com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas
pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter
seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras estdo livres de distor¢do relevante.

Uma auditoria envolve a execucdo de procedimentos selecionados para obtencdo de
evidéncia a respeito de valores e divulgacoes apresentados nas demonstracdes financeiras.
Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliacio
dos riscos de distor¢do relevante nas demonstragSes financeiras, independentemente se
causada por fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles
internos relevantes para a elaboracdo e adequada apresentacdao das demonstracdes
financeiras da companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados
nas circunstancias, mas ndo para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses
controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequacio
das praticas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela
administragdo, bem como a avaliacdo da apresentacao das demonstracées financeiras

tomadas em conjunto. /1)/)4/-1



Acreditamos que a evidéncia da auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Blumenau, 23 de abril de 2020.

/\M:L-\W l(n Somden Y‘“M&.}w
Aé‘difactor Auditores Independentes S/S
CRC/PR 005560/0-1 T-SC

Juliano dos Santos Machado - Sécio
Contador — CRC/PR - 051229/0-8 “S” SP
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Balang¢o Patrimonial dos exercicios findos em :

(Valores expressos em Reais)

ATIVO Nota 31.12.2019 31.12.2018

Ativo Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 5 2.114 49.624
Titulos a receber 6 162.891 155.333
Tributos a recuperar 137 137
Adiantamentos 7 1.107.546 1.156.726
Total do Ativo Circulante 1.272.688 1.361.820

Ativo Nao Circulante

Imobilizado 8 139.727 113.123
Total do Ativo Nao Circulante 139.727 113.123
Total do Ativo 1.412.415 1.474.943
PASSIVO Nota 31.12.2019 31.12.2018

Passivo Circulante

Obrigacdes com Fornecedores 114.883 30.378
Empréstimos e Financiamentos 9 155.978 137.134
Obrigacdes fiscais e tributarias 43.172 48.772
Outras obrigacdes 10 611.935 758.157
Total do Passivo Circulante 925.968 974.441

Nao Circulante

Empréstimos a longo prazo 9 39.534 61.129
Total do Passivo Nao Circulante 39.534 61.129
Patrimoénio liquido 11
Capital social 104.000 104.000
(-) Capital Social a Integralizar (37.000) (37.000)
Reserva Legal 18.480 10.940
AFAC 24.700 24.700
Lucros Acumulados 336.733 336.733
Total do patrimonio liquido 446.913 439.373
Total do Passivo 1.412.415 1.474.943

As notas explicativas sdo partes integrantes destas demonstracdes financeiras.
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Demonstracdao do Resultado dos Exercicios findos em:

(Valores expressos em Reais)

Nota 31.12.2019 31.12.2018

Receitas operacionais

Receita de Securitizacao 624.117 521.902

Receita com prestacdo de servicos 402.818 444.900

(-) Dedugdes da receita (55.809) (53.822)
Receita operacional liquida 971.126 912.980
Despesas operacionais

Despesas gerais e administrativas (694.606) (240.482)
Total das despesas operacionais (694.606) (240.482)
Lucro antes do Resultado Financeiro 12 276.520 672.498

Despesas financeiras (42.558) (21.239)

Receitas financeiras 4.045 25.085
Resultado financeiro liquido 13 (38.513) 3.846
Resultado antes das provisoes 238.007 676.344

(-) Provisdo para contribuicao social (29.432) (105.497)

(-) Provisdo para imposto de renda (57.756) (46.619)
Lucro liquido do exercicio 150.819 524.228

As notas explicativas sdo partes integrantes destas demonstracdes financeiras.
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Demonstrac¢ao do resultado abrangente dos exercicios findos em:

(Valores expressos em reais)

31.12.2019 31.12.2018
Resultado Liquido do Periodo 150.819 524.228
Outros Resultados Abrangentes
Resultado abrangente do periodo 150.819 524.228

As notas explicativas sdo partes integrantes destas demonstracdes financeiras.
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Demonstra¢ao das mutag¢oes do patrimonio liquido dos exercicios findos em:
(Valores expressos em reais)

ool A e, oo
Saldo em 31 dezembro de 2017 104.000 (37.000) - 24.700 (140.605) (48.905)
Resultado do periodo 524.228 524.228
Constituicdo de Reserva Legal 10.940 (10.940) -
Dividendos obrigatérios (93.170) (93.170)
Ajuste de exercicio anterior 57.220 57.220
Saldo em 31 dezembro de 2018 104.000 (37.000) 10.940 24.700 336.733 439.373
Resultado do periodo 150.819 150.819
Constituicdo de Reserva Legal 7.540 (7.540) -
Dividendos obrigatérios (143.279) (143.279)
Ajuste de exercicio anterior -
Saldo em 31 dezembro de 2019 104.000 (37.000) 18.480 24.700 336.733 446.913

As notas explicativas sdo partes integrantes destas demonstragdes financeiras.
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Demonstrag¢ao dos fluxos de caixa dos exercicios findos em:
(Valores expressos em Reais)

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Prejuizo liquido antes do IRPJ E CSLL
Ajustado por:
Depreciagao
Ajuste de exercicios anteriores

(Aumento)/Diminuicdo das contas ativas
Titulos a Receber

Tributos a recuperar

Outros créditos

Aumento/(Diminuig¢do) das contas passivas
Obriga¢des com Fornecedores

Obrigagdes Fiscais e Tributarias (exceto IR e CS)
Outras obrigac¢des

Caixa proveniente/(usado) nas operagdes
Imposto de Renda e Contribuig¢do Social pagos
Caixa liquido usado nas atividades operacionais

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS
Compra de imobilizado
Caixa liquido usado nas atividades de investimentos

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS
Ingresso decorrente da empréstimos e financiamentos
Amortizagdes de emprestimos e financiamentos
Dividendos Estatutarios
Constituigdo de reserva legal

Caixa liquido proveniente das atividades de financiamentos

AUMENTO/(DIMINUIGAO) LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo

31.12.2019 31.12.2018
238.007 676.344
95 23
57.220
238.102 733.587
(7.558) (3.715)
- 5.778
134.810 (578.455)
84.505 (321.663)
9.564 992
(146.222) 411.596
313.201 248.120
(102.352) (115.118)
210.849 133.002
(26.699) (108.438)
(26.699) (108.438)
53.644
(2.751) (16.450)
(236.449) (93.170)
7.540 (10.940)
(231.660) (66.916)
(47.510) (42.352)
49.624 91.976
2.114 49.624

Notas Explicativas as Demonstrag¢des financeiras — Pagina | 7
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Demonstra¢ao do Valor Adicionado dos exercicios findos em:

(Valores expressos em reais)

31.12.2019 31.12.2018

| - RECEITA 1.026.935 966.802
I.1 - Receita de securitizacdo 624.117 521.902
1.2 - Receita com prestagdo de servigos 402.818 444.900

Il - INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS 670.411 240.459
lll - VALOR ADICIONADO BRUTO 356.524 726.343
IV - DEPRECIACAO, AMORTIZAGAO E EXAUSTAO 95 23
V - VALOR ADICIONADO LIQUIDO 356.429 726.320
VI - VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA 4.045 25.085
VI.1 - Receitas financeiras 4.045 25.085
VIl - VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR 360.474 751.405
VIl - DISTRIBUICAO DO VALOR ADICIONADO 360.474 751.405
VIII.2 - Impostos, taxas e contribuigdes 142.997 205.938
VIII.3 - Remuneragdo de capitais de terceiros 66.658 21.239
VIIl.4 - Remuneragdo de capitais proprios 150.819 524.228

Notas Explicativas as Demonstrag¢des financeiras — Pagina | 8
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Notas Explicativas as Demonstrag¢oes Financeiras dos Exercicios findos em 31 de

dezembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018.

1) CONTEXTO OPERACIONAL

2)

A BSI Capital Securitizadora S/A, constituida em 02 de setembro de 2009, tem
como objetivo social (I) aquisi¢do e securitizacao de quaisquer direitos creditdrios;
(1) emissdo e colocagao de titulos e valores mobiliarios; (Ill) cessdao e reaquisi¢cao
dos direitos creditérios; (IV) prestacdo de servicos relacionados a operacdes no
mercado secunddrio de créditos oriundos de suas operacdes; (V) realizacdo de
negdcios e prestacao de servicos compativeis com suas atividades e (VI) aquisicao
e securitizacao de direitos creditérios imobilidrios na forma da Lei. 9.514 de 1997,
assim como, quaisquer outros direitos de crédito.

As demonstracdes financeiras da Companhia relativas ao periodo findo em 31 de
dezembro de 2019 comparativas a 31 de dezembro de 2018 foram autorizadas
pelo Conselho de administracdo em 26 de marco de 2020.

RISCOS

2.1 Risco de mercado:
Este tipo de risco estd ligado a perspectiva de eventos adversos, que
impactem os precos dos ativos transacionados e/ou sua liquidez. Esse
risco estd associado a varidveis macros sistémicas, como inflagao, taxas
de juros, taxas de cdmbio e outras.

2.2 Politica anti-inflacionaria:

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de
inflacdo e varios momentos de fragilidade nos controles inflacionarios.
As medidas do Governo Federal realizadas para combate e controle da
meta de inflagdo contribuem para a incerteza econémica e aumentam
a volatilidade das taxas de juros dos titulos. Essas medidas podem, no
futuro, ter um efeito material desfavoravel sobre a economia e sobre os
ativos que lastreiam as Debéntures emitidas pela Companhia.

2.3 Risco institucional:
Este risco esta associado a possibilidade de eventos adversos em ambito
da legislacdo, da regulamentacdo, do auto regulacdo (a cargo dos
proprios agentes do mercado considerado) e do cumprimento dos

Notas Explicativas as Demonstrag¢des financeiras — Pagina | 9
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2.4

contratos. Eventos como mudanca na legislacdo tributaria ou em regras
estabelecidas por uma entidade reguladora se enquadram nessa
modalidade de risco.

Risco fiscal

A politica fiscal é o conjunto de medidas tomadas pelo governo para que
haja estabilizacdao da economia, redistribui¢ao de renda e a aloca¢ao dos
recursos. Seguindo estes parametros, o governo planeja para 2020
alcancar a meta fiscal, aumentar investimentos e retomar o crescimento
do pais.

2.5 PIS/ COFINS:

Sdo tributos que tem a mesma base de calculo e forma de cobranca
similar, ndo justificando entdo duas contribuicdes com legislacOes
proprias e quase idénticas. Assim, j4 é esperada a unificacdo dos
impostos para 2020, receando, entretanto, o mercado com a
expectativa de aumento das aliquotas. Havendo mudanca no imposto
existe o risco da operacdo da Companhia sofrer um impacto direto, uma
vez que suas receitas brutas sdo tributas pelo PIS/COFINS e atualmente
estdo enquadradas conforme as pessoas juridicas referidas nos §§ 62 e
82 do Art. 3 da Lei 9.718/1998. Se aprovado os impostos deixardo de
terem o efeito da “ndo cumulatividade” elevando demasiadamente as
aliquotas — PIS de 0,65% para 1,65% e COFINS de 4% para 7,6% —
ocasionando também em um encarecimento da operagdao e possivel
fuga de clientes.

2.6 Risco Operacional:

Associado a possibilidade de eventos adversos intrinsecamente
associados aos participantes do mercado, empresas e demais
entidades, tal risco esta ligado a praticas internas de gestdo e a
processos organizacionais.

2.7 Direitos Creditorios:

O principal risco incidido sobre a Companhia refere-se a possivel
reducdo dos recebimentos dos devedores de direitos creditérios
causado pela instabilidade no ambiente econdmico. Especialistas
afirmam que em um cendrio de extrema crise econbmica, os
recebimentos possam sofrer reducdo de até 50%.

Notas Explicativas as Demonstrag¢des financeiras — Pagina | 10
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2.8 Risco de Crédito:
O risco de crédito estd associado a possibilidade de uma das partes de
uma transagdao ndao cumprir sua obrigagdao com as demais, deixando de
honrar compromisso financeiro assumido.

2.9 Inadimpléncia:

O quadro de recessdao na economia afeta diretamente o ritmo de
negdcios e a geragao de caixa das empresas. Consequentemente gera
um aumento da taxa de juros por conta do cendrio inflacionado e um
aumento das restricGes para se obter crédito, resultando assim, no
aumento das taxas de inadimpléncia. Com o aumento significativo da
inadimpléncia é possivel que os devedores dos créditos negociados com
a Companhia nao tenham capacidade de cumprir com suas obrigacdes
e, como o pagamento dos investidores das Debéntures emitidas pela
Companhia estd baseado no pagamento dos direitos creditérios, isto
pode alterar o retorno previsto pelos investidores.

3) APRESENTACAO DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

As demonstragdes contdbeis foram elaboradas com base nas Praticas Contdbeis
brasileiras que compreendem a legislacdo societdria brasileira, os
Pronunciamentos, as Interpretacdes e as Orientacdes emitidos pelo CPC e
homologados pelos érgdos reguladores, e praticas adotadas pelas entidades em
assuntos nado regulados, desde que atendam ao Pronunciamento Conceitual
Basico Estrutura Conceitual para a Elaboracdo e Apresentacdo das Demonstragdes
Contabeis emitido pelo CPC e, por conseguinte, em consonancia com as normas
contabeis internacionais.

As demonstragdes contdbeis de 31 de dezembro de 2019 incluem as alteragdes na
legislacdo societaria introduzidas pela Lei 11.638/07, e pela Lei 11.941/09, que
alteraram a Lei 6.404/76 nos artigos relativos a elaboracdo das demonstracdes
contdbeis. Dentre as altera¢des supramencionadas, destacamos:

Apresentacao das demonstragoes contabeis
A empresa apresenta suas demonstracdes contabeis de acordo com CPC 26.

Notas Explicativas as Demonstracdes financeiras — Pagina | 11
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4) PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As demonstragdes financeiras sdo elaboradas com o apoio em diversas bases de
avaliagcdo utilizadas nas estimativas contdbeis. As estimativas contdbeis
envolvidas na prepara¢do das demonstragdes financeiras sdao apoiadas em
fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para
determinacdo do valor adequado a ser registrado nas demonstracdes. Itens
significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem avalia¢do dos
ativos financeiros pelo valor justo, provisdao para receitas incorridas que ainda
nao foram faturadas, assim como da andlise dos demais riscos para
determinacdo de outras provisoes.

A liquidacdo das transagGes envolvendo essas estimativas podera resultar em
valores divergentes dos registrados nas demonstra¢des financeiras devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia
revisa suas estimativas e premissas anualmente.

As demonstracdes financeiras sdo elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem os
pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC).

4.1. Moeda funcional

As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em Reais (RS), que é a
moeda funcional da Companhia.

4.2. Reconhecimento de receita

i) Prestacdo de servicos

A receita de prestacdo de servicos é reconhecida com base na
execucdo dos servicos previstos nos contratos celebrados entre as
partes ou na prépria conclusdo dos servicos, ou seja, quando os riscos
significativos e os beneficios sdo transferidos para o comprador.
Quando o resultado do contrato ndo puder ser medido de forma
confidvel, a receita é reconhecida apenas na extensdo em que as
despesas incorridas puderem ser recuperadas.

ii) Receita de juros

Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo
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amortizado e ativos financeiros que rendem juros, a receita ou
despesa financeira é contabilizada utilizando-se a taxa de juros
efetiva, que desconta exatamente o0s pagamentos ou
recebimentos futuros estimados de caixa ao longo da vida
estimada do instrumento financeiro ou em um periodo de tempo
mais curto, quando aplicavel, ao valor contabil liquido do ativo ou
passivo financeiro. A receita de juros é incluida na rubrica “Receita

financeira” nas demonstrac¢des do resultado.

iii) Receita de securitizacdo

O spread da operagao decorre, basicamente, da diferenga entre o

preco pago pela Sociedade na aquisicdo do crédito imobilidrio e o

preco de colocacdao dos CRI aos investidores. Em outras palavras, a

Sociedade adquire o lastro de crédito, aplicando determinada taxa de

desconto que somente serd em parte repassada como forma de

remuneracdao, de modo que a diferenca observada entre as taxas

consiste no spread realizado.

4.3. Impostos e contribuigdes

4.3.1.

4.3.2.

Imposto de renda pessoa juridica e contribuicdo social sobre

o lucro liquido - correntes

O Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribui¢do Social
Sobre o Lucro Liquido (CSLL) sdo calculados com base nas aliquotas
vigentes (15% para o IRPJ, 10% para o adicional de IRPJ sobre o
lucro excedente a RS 240.000 por ano e 9% de CSLL) e consideram
a compensacdo de prejuizosfiscais e base negativa de contribuicdo
social parafins de determinacgao de exigibilidade, quando aplicavel.
Portanto, as inclusdes ao lucro contabil de despesas,
temporariamente ndo dedutiveis, ou exclusbes de receitas,
temporariamente ndo tributaveis, consideradas para apurac¢do do
lucro tributavel corrente, geram créditos ou débitos tributarios
diferidos.

Imposto sobre servicos

As receitas de servicos estdo sujeitas aos seguintes impostos e
contribuicdes, pelas seguintes aliquotas basicas:

Notas Explicativas as Demonstrac¢des financeiras — Pagina | 13



& | BSI CAPITAL

e Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social
(COFINS) - Seguindo a Lei 10.684/2003, a aliquota da COFINS
fica elevada para 4% (quatro por cento) para as pessoas
juridicas referidas nos §§ 62 e 82 do Art. 3 da Lei 9.718/1998.
Entre elas as sociedades de crédito imobiliario.

e Programa de Integracdo Social (PIS) — 0,65%

e Imposto Sobre Servicos (ISS) - 2% a 5%;

4.4. Instrumentos financeiros - reconhecimento inicial e mensuragao

Os ativos financeiros da Companhia sdo classificados como ativos
financeiros a valor justo por meio do resultado a valor justo, acrescidos
dos custos de transacdo que sejam diretamente atribuiveis a aquisicdo do
ativo financeiro.

Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de
caixa, bancos conta movimento e aplica¢des de liquidez imediata.

4.5. Ajuste a Valor Presente (AVP) de ativos e passivos

A Companhia ndo pratica transac¢oes significativas a prazo com valores
pré-fixados. Assim, os saldos dos direitos e das obrigacdes sdo
mensurados nas datas de encerramento dos exercicios por valores
préximos aos respectivos valores presentes.

4.6. Avaliagdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Administracao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com
0 objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas,
operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda
de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sdo identificadas, e o
valor contdbil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisao
para deterioracdo ajustando o valor contdbil liquido ao valor recuperavel.
A Companhia avalia periodicamente o efeito deste procedimento e, nas
demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2019 e 31 de dezembro
2018, ndo identificou ajustes a serem contabilizados.
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4.7.

Provisao para redugdo ao valor de recuperagao de direitos creditdrios

Os direitos creditérios sao classificados de acordo com o julgamento da
Administracdo quanto ao nivel de risco, levando em consideracdo a
conjuntura econdbmica, a experiéncia passada e os riscos especificos em
relacdo a operacdo, que requer a andlise da carteira quanto ao atraso das
operacdes, conforme regras e procedimentos definidos na Instrucao
normativa 1.700 da Receita Federal em seu art. 71.

4.8. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que
seus beneficios econdmicos futuros serdao gerados em favor da Companhia
e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo é
reconhecido no balangco patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdémico seja requerido para liquida-lo.
S3do acrescidos, quando aplicdvel, dos correspondentes encargos e das
variacoes monetdrias ou cambiais incorridas. As provisGes sdo registradas
tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdao classificados como circulantes quando sua
realizacdo ou liquidacdo é provavel que ocorra nos proximos 12 meses,
caso contrario, sao demonstrados como nao circulantes.

4.9. Caixa e equivalentes de caixa

4.10.

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou
outros fins. A Companhia considera equivalentes de caixa uma aplicacao
financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de
caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor. Por
conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como
equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo, por
exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratacdo.

Tributos a compensar

Uma vez identificado valores de tributos passiveis de compensacdo, seja
por recolhimento indevido ou a maior, tais valores devem ser
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contabilizados em contas do ativo, com a corresponde atualizacdo, de
acordo com a legislacdo de regéncia. Para efeito de contabilizacdo e
coOmputo na base de cdlculo do IRPJ e da Contribuicdo Social Sobre o
Lucro, os juros devem ser apropriados pelo regime de competéncia.

A empresa devera manter controles extra contdbeis dos créditos a
compensar, bem como dos valores dos juros apropriados e dos valores
compensados, para fazer prova frente a possiveis questionamentos por
parte do Fisco.

4.11. Informagdes por segmento

O CPC 22 requer que as operagdes por segmento sejam identificadas
com base em relatdrios internos utilizados pelos tomadores de decisao
com a finalidade de alocar recursos aos segmentos e avaliar sua
performance.

A Administragao efetuou a analise mencionada e concluiu que a
Companhia opera num unico segmento (securitizacdo de créditos
imobilidrios) e por isso ndo ha a necessidade de nenhuma divulgacao
adicional.

4.12. Julgamentos

A preparac¢ao das demonstra¢des financeiras da Companhia requer que a
Administracdo faca julgamentos e estimativas e adote premissas que
afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos,
bem como as divulgacbes de passivos contingentes na data-base das
demonstrag¢des financeiras.

Contudo, a incerteza relativa a essas premissas e estimativas poderia levar
a resultados que requeiram um ajuste ao valor contabil do ativo ou passivo
afetado em periodos futuros.

5) CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

O Caixa e equivalentes de caixa incluem os depdsitos bancarios e outros
investimentos de curto prazo de alta liquidez e com risco insignificante de
mudanca de valor, sendo o saldo apresentado liquido de saldos de contas
garantidas na demonstracao dos fluxos de caixa, se aplicavel. As contas garantidas
sdo demonstradas no balangco patrimonial como “Empréstimos”, no passivo
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circulante. O caixa e equivalentes de caixa existentes na sociedade compdem-se
da seguinte forma:

Descrigao 31.12.2019 31.12.2018
Caixa 2.085 1.008
Banco conta movimento 29 48.616

Total de caixa e equivalentes de caixa 2.114 49.624

Os equivalentes de caixa sdao mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. Um
investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem
vencimento de curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data
da contratacao.

6) TITULOS A RECEBER

O saldo de Direitos Creditérios a receber é composto por direitos de créditos
adquiridos de empresas originadoras dos segmentos industriais, comerciais e da
prestacdo de servicos sem aquisi¢cdo substancial de riscos e beneficios. Os valores
sdo escriturados pelo valor de face dos Direitos Creditdrios a receber, devido ao
fato do prazo médio da carteira ser inferior a 180 dias, a empresa optou por ndo
reconhecer o ajuste a valor presente, requerido pelo CPC 12.

Neste ano a companhia optou pela ndo realizacdo da provisdo para devedores
duvidosos.

A Companhia n3ao estd substancialmente exposta a variacdao do fluxo de caixa
esperado associado ao direito creditdrio quando o cedente ou parte relacionada,
em relacdo a operacdo de cessdo, assumir obrigacdo ndo formalizada ou quando
garantir, por qualquer outra forma, compensar as perdas de crédito associadas ao
direito creditério objeto da operacao.

i. OperagOes com aquisicdo substancial de riscos e beneficios —
guando a securitizadora adquire substancialmente todos os
riscos e beneficios de propriedade do direito creditério objeto
da operacdo, ensejando na baixa do direito creditério no
registro contabil do cedente.

ii. Operacbes sem aquisicdo substancial de riscos e beneficios —
guando a securitizadora ndo adquire substancialmente todos os
riscos e beneficios de propriedade do direito creditério objeto
da operagdo, ndo ensejando na baixa do direito creditério no
registro contabil do cedente.
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A classificacdo dos grupos acima é de responsabilidade da Administracdo e devera

ser estabelecida utilizando-se como metodologia, preferencialmente, o disposto na

escritura de emissao de debéntures, associado aos direitos creditérios objeto da

operagao.

Posicdo sintética de direitos creditérios relativa as opera¢des sem aquisicao

substancial de riscos estao representadas por:

Descrigao 31.12.2019 31.12.2018
Titulos a receber 172.104 155.333
(-)PECLD (9.213)

Total de titulos a receber 162.891 155.333

7) ADIANTAMENTOS

A conta de “Outros Créditos” é composta por adiantamentos a fornecedores e
antecipagdes de dividendos no exercicio social, e estd composta da seguinte

maneira:
Descrigao 31.12.2019 31.12.2018
Adiantamento de fornecedores 566.927 637.685
Antecipagdo de dividendos 537.619 304.745
Outros Créditos a Receber 3.000 214.296
Total de adiantamentos a curto prazo 1.107.546 1.156.726
8) IMOBILIZADO
A Companhia possui os seguintes ativos imobilizados em seu poder:
31.12.2019 31.12.2018
Descrigao Taxa Custo Depreciagao Residual Residual
Moveis e utensilios 10% 442 (214) 228 277
Equipamentos de Informatica 20% 2.459 (126) 2.333 2.379
Veiculos 20% 100.000 100.000 100.000
Consoércios 36.178 36.178 10.467
Marcas e patentes 988 988
Total do Imobilizado 140.067 (340) 139.727 113.123

9) EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

A Companhia tomou empréstimos com partes relacionadas para disponibilizar
capital para condu¢do normal dos negdcios da organizacgao.
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a) Empréstimos e financiamentos — Passivo circulante:

Descrigao 31.12.2019 31.12.2018
Empréstimos com parte relacionadas 111.615 116.885
Bradesco 43.587 20.249
Bradesco — Cheque Especial 776

Total Empréstimos e financiamentos — Passivo Circulante 155.978 137.134

b) Empréstimos e financiamentos — Passivo nado circulante:

Descri¢do 31.12.2019 31.12.2018
Bradesco 39.534 61.129
Total Empréstimos e financiamentos — Passivo N3o Circulante 39.534 61.129

10) OUTRAS OBRIGACOES

A conta “Outras Obrigacdes” é composta por valores que foram antecipados por
clientes em projetos de estruturagdo e por aportes antecipados de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios que serdo transferidos ao balango apartado a partir de sua
constituicao, por dividendos a pagar, receitas a realizar e por outros passivos de
diversas origens e estao dispostos da seguinte forma:

Descrigcao 31.12.2019 31.12.2018
Adiantamento de Cliente 126.194 35.199
Adiantamento de CRI 73.853 73.853
Outros Passivos 387.997 555.685
Comissao de Valores Mobiliarios — CVM 23.891

Dividendos a Pagar 93.171
Receitas a Realizar 249
Total de adiantamentos a curto prazo 758.157

11) PATRIMONIO LIQUIDO

Capital social: O capital social, totalmente subscrito é de RS 104.000 (cento e
quatro mil reais), representado por 500.000 (quinhentas mil) acGes ordinarias
nominativas e sem valor nominal. Atualmente ha um saldo de R$37.000 (trinta e
sete mil reais) a integralizar.

Reserva Legal: A reserva legal constituida estda dentro do limite de 20% nao

excedendo o capital social em conformidade com o artigo 193 da Lei das
Sociedades por Acbes e com o Art. 25, § 19, letra (a) do estatuto social da
Companbhia.
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Adiantamento para futuro aumento de capital: A companhia obteve o valor de

RS 24.700 (vinte e quatro mil e setecentos reais) em adiantamento para futuro
aumento de capital, sendo que esse valor sera convertido em aumento de capital,
no entanto, permanece a disposicao da assembleia geral.

Reserva de Lucros: A reserva de lucros da Companhia consta com um montante
de RS 336.732,63 (trezentos e trinta e seis mil e setecentos e trinta e depois reais
e sessenta e trés centavos) que estd a disposicdo dos acionistas para deliberagdes

futuras.

12) RESULTADO OPERACIONAL

O resultado operacional é composto de receitas operacionais deduzidas as
despesas operacionais, composto por:

Descrigdo (em reais) 31.12.2019 31.12.2018
Receitas operacionais 971.126 912.980
Receita de Securitizacdo 624.116 521.902
Receita de Prestacdo de Servicos 402.818 444,900
(-) 1SS (8.056) (6.284)
(-) PIS sobre Receitas (6.675) (8.866)
(-) COFINS sobre Receitas (41.077) (38.672)
Despesas operacionais (694.606) (240.482)
Despesas Gerais e Administrativas (694.606) (240.482)
Resultado operacional liquido 276.520 672.498

13) RESULTADO FINANCEIRO

O resultado financeiro é composto de receitas financeiras deduzidas as despesas
financeiras, que estao assim compostas:

Descrigdao (em reais) 31.12.2019 31.12.2018
Despesas Financeiras (42.558) (21.239)
Despesas Bancarias (7.324) (705)
Juros Pagos ou incorridos (35.234) (18.975)
Multas Dedutiveis (1.546)
Descontos concedidos (13)
Receitas Financeiras 4.045 25.085
Rendimentos de aplicagdo financeira 25.021
Juros Ativos 4.045 60
Descontos Obtidos 4
Resultado financeiro liquido (38.513) 3.846
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14) INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Os instrumentos financeiros ativamente utilizados pela Sociedade estdao
substancialmente representados por caixa e equivalentes de caixa e empréstimos
e financiamentos, realizado em condi¢bes usuais de mercado, estando
reconhecidos integralmente nas demonstra¢cGes contdbeis considerando-se os
critérios descritos no item 2. Estes instrumentos sdo administrados por meio de
estratégias operacionais, visando a liquidez, rentabilidade e minimizagao de riscos.

Valorizacdo dos instrumentos financeiros:

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos em 31 de dezembro de
2019, bem como os critérios para sua valorizacdo, sdo descritos a seguir:

Caixa e equivalentes de caixa (nota 5): os saldos mantidos em contas correntes
bancdrias encontram-se ajustados de acordo com o valor da cota divulgada;

Empréstimos e Financiamentos (nota 9): os empréstimos com partes
relacionadas estdao considerados por seus valores de entrada, acrescido dos
respectivos encargos incorridos.

15) PATRIMONIO EM SEPARADO — CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — CRIs e
CERTIFICADO DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - CRAs

No exercicio de 2014 foi realizada a 12 Emissdo de CRI com lastro nos Créditos Imobiliarios,
gue integram a 12 e 22 emissdo, no exercicio de 2017 foi realizada a 4° e 5° série, todas
com as seguintes caracteristicas:

12 Série — CRI Seniores

Emissdo: 12 - Série: 12

Quantidade de CRI Seniores: 100 (cem)

Valor Global da Série: RS 48.640.000,00 (quarenta e oito milhdes, seiscentos e quarenta
mil reais)

Valor Nominal Unitario: RS 486.400 (quatrocentos e oitenta e seis mil e quatrocentos
reais)

Prazo para emissao: 2.192 dias

Atualizacdo Monetaria: IPCA/IBGE

Juros Remuneratérios: 7,5% ao ano, com base 360 dias, calculada 30/360 a partir da Data
de Emissdo

Periodo de Caréncia Inicial: 23 meses

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo e Juros Remuneratdrios: Semestral
Primeiro Pagamento de Amortiza¢ao e Juros: em 14 de marco de 2016, e os demais
pagamentos serdo realizados conforme a periodicidade do item acima

Regime Fiduciarios: Sim

Sistema de Registro, custddia eletronica, distribuicdo e liquidagdo financeira: CETIP
Cadigo do Ativo: 14C0063392
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Registro na CVM: Dispensa ICVM 476/09

Conta centralizadora: Banco Bradesco S/A, AG.0895-8, C/C 117976-4 e 117977-2

Data de Emissdo: 14 de marco de 2014;

Local de Emissao: Cidade e Estado de S3o Paulo

Data de Vencimento Final: 14 de marg¢o de 2020

Taxa de amortizagdo: de acordo com a tabela de amortiza¢do constante no Anexo | do
Termo de Securitizacdo

Garantia flutuante: Nao

Garantias: Aval do Avalista, Alienacao Fiducidria de Acbes, Alienacdo Fiducidria de
Imdveis, Alienacao Fiducidria de Quotas, Cessdao Fiducidria de Direitos Creditérios,
constituidos no ambito do Contrato de Cessdao, Regime Fiducidrio e consequente
constituicao do Patrimonio Separado.

Vencimento antecipado: informamos que a 12 e 22 Serie de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios segue inadimplentes em relacdo ao pagamento dos valores de principal,
juros, multa e mora.

Fundo de Reserva: Serd constituido na Conta Centralizadora um Fundo de Reserva no
valor de RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais), mediante a reten¢do de parte dos valores
pagos pelo Devedor referentes aos Créditos Imobiliarios, a ser utilizado, conforme a
necessidade, independentemente de qualquer comunicagao ou interpelacdo prévia, para
o pagamento de despesas do Patriménio Separado incorridas e ndo pagas até a data da
amortizacdo mensal.

l. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva poderdo ser aplicados pela Emissora
em titulos publicos federais, fundos de investimento renda fixa ou referenciados
DI, administrados por instituicGes financeiras classificadas como baixo risco de
crédito ou certificados de depdsito bancario emitidos por instituices financeiras
classificadas como baixo risco de crédito.

1. O eventual saldo remanescente do Fundo de Reserva, ao final da Emissao, ficara
com a Emissora e ndo sera devido aos investidores.

22 Série — CRI Subordinados

Emissdo: 12 - Série: 22

Quantidade de CRI subordinados: 400 (quatrocentos)

Valor Global da Série: RS 145.920.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes, novecentos
e vinte mil reais)

Valor Nominal Unitario: RS 364.800,00 (trezentos e sessenta e quatro mil e oitocentos
reais)

Prazo para emissao: 2.192 dias

Atualizagdo Monetaria: IPCA/IBGE

Juros Remuneratadrios: 7,5% ao ano, com base 360 (trezentos e sessenta) dias, calculada
30/360 a partir da Data de Emissdo

Periodo de Caréncia Inicial: Ndo ha

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo: Conforme o item abaixo

Pagamento de Amortizacao e Juros: em 14 de margo de 2020

Regime Fiduciarios: Sim

Sistema de Registro, custddia eletronica, distribuigcao e liquidagao financeira: CETIP
Cddigo do Ativo: 14C0063393

Registro na CVM: Dispensa ICVM 476/09
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Conta centralizadora: Banco Bradesco S/A, AG.0895-8, C/C 117976-4 e 117977-2

Data de Emissdo: 14 de marco de 2014;

Local de Emissao: Cidade e Estado de S3o Paulo

Data de Vencimento Final: 14 de marg¢o de 2020

Taxa de amortizagdo: de acordo com a tabela de amortiza¢do constante no Anexo | do
Termo de Securitizacado

Garantia flutuante: Nao

Garantias: Aval do Avalista, Alienacao Fiducidria de Acbes, Alienacdo Fiducidria de
Imdveis, Alienacao Fiducidria de Quotas, Cessdao Fiducidria de Direitos Creditérios,
constituidos no ambito do Contrato de Cessdo, Regime Fiducidario e consequente
constituicao do Patrimonio Separado.

Vencimento antecipado: informamos que a 12 e 22 Serie de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios segue inadimplentes em relacdo ao pagamento dos valores de principal,
juros, multa e mora.

Fundo de Reserva: Sera constituido na Conta Centralizadora um Fundo de Reserva no
valor de RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais), mediante a retenc3o de parte dos valores
pagos pelo Devedor referentes aos Créditos Imobiliarios, a ser utilizado, conforme a
necessidade, independentemente de qualquer comunicacdo ou interpelacdo prévia, para
o pagamento de despesas do Patrimdnio Separado incorridas e ndo pagas até a data da
amortiza¢do mensal.

l. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva poderdo ser aplicados pela Emissora
em titulos publicos federais, fundos de investimento renda fixa ou referenciados
DI, administrados por instituicGes financeiras classificadas como baixo risco de
crédito ou certificados de depdsito bancario emitidos por instituices financeiras
classificadas como baixo risco de crédito.

1. O eventual saldo remanescente do Fundo de Reserva, ao final da Emissao, ficara
com a Emissora e ndo sera devido aos investidores.

32 Série — CRA - SENIOR

Emissdo: 12 - Série: 32

Quantidade de CRA Sénior: 35 (trinta e cinco)

Valor Global da Série: RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milh&es de reais)

Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais)

Prazo para emissao: 1.826 dias

Atualizagdo Monetaria: IPCA/IBGE

Juros Remuneratoérios: 8% ao ano, na forma do CRA

Pagamento de Juros: Mensal, apds caréncia, iniciando em 24 de agosto de 2017.
Pagamento de Amortiza¢dao: Mensal iniciando em 24 de maio de 2018.

Regime Fiduciarios: Sim

Sistema de Registro, custddia eletronica, distribuicdo e liquidagdo financeira: CETIP
Cadigo do Ativo: CRA017002GX

Registro na CVM: Dispensa ICVM 476/09

Conta vinculada: BANCO BRADESCO | Ag - 6569-2 | Conta — 6163-8

Data de Emissao: 24 de abril de 2017;

Local de Emissao: Sdo Bernardo do Campo, estado de Sao Paulo

Data de Vencimento Final: 24 de abril de 2022
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Taxa de amortizacao: fixo, de acordo com a tabela de amortizagdo constante no Anexo |l
do Termo de Securitiza¢do

Garantia flutuante: N3o

Garantias: Sdo o Aval a Alienac¢do Fiduciadria — 20.572, a Alienac¢do Fiduciadria — 27.464, a

Cessado Fiducidria de Direitos Creditérios e o Regime Fiduciario

Fundo de Reserva: Foi constituido na Conta Vinculada do patriménio separado um fundo
de reserva no valor de RS 2.300.000,00 (dois milhdes e trezentos mil), a ser utilizado,
conforme a necessidade, independentemente de qualquer comunicacdo ou interpelacao
prévia, para o pagamento de despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas até
a data da amortizagdao mensal.
l. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva poderdo ser aplicados pela Emissora
em titulos publicos federais, fundos de investimento renda fixa ou referenciados
DI, administrados por instituicGes financeiras classificadas como baixo risco de
crédito ou certificados de depdsito bancario emitidos por instituicGes financeiras
classificadas como baixo risco de crédito.

42 Série — Subordinados

Emissdo: 12 - Série: 42

Quantidade de CRI Seniores: 48 (quarenta e oito)

Valor Global da Série: RS 24.000.000 (vinte e quatro milhdes de reais)

Valor Nominal Unitario: RS 500.000 (quinhentos mil reais)

Prazo de vencimento: 1.461 (mil quatrocentos e sessenta e um dias)

Atualizacdo Monetaria: IPCA/IBGE

Juros Remuneratoérios: 8% ao ano, na forma do CRI

Periodo de Caréncia Inicial: 12 (doze) meses, contados da Data de Emissdo, conforme
disposto no Anexo Ill do Termo de Securitizagdo;

Pagamento de Juros: Mensal, apds caréncia, iniciando em 18 de junho de 2018
Pagamento de Amortizagao : Mensal iniciando em 18 de junho de 2019

Regime Fiduciarios: Sim

Sistema de Registro, custddia eletrénica, distribuicao e liquidagao financeira: B3
Cadigo do Ativo: 17E1689386

Registro na CVM: Dispensa ICVM 476/09

Conta centralizadora: BANCO BRADESCO | Ag 6569-2 | Conta — 16000-8

Data de Emissao: 18 de maio de 2017

Local de Emissao: Cidade e Estado de S3o Paulo

Data de Vencimento Final: 18 de maio de 2021

Taxa de amortizagao: de acordo com a tabela de amortizacao constante no Anexo Il do
Termo de Securitizacao

Garantia flutuante: Nao

Garantias: Aval do Avalista, Alienagdo Fiduciaria de Imével, Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios, constituidos no ambito do Contrato de Cessdo, Regime Fiducidrio e
consequente constituicdo do Patrimonio Separado.

Fundo de Reserva: Sera constituido na Conta Centralizadora um Fundo de Reserva no
valor de RS 600.000,00 (Seiscentos mil reais), com os recursos retidos pela emissora nos
termos do contrato de cessdo fiduciaria de recebiveis, a ser utilizado, conforme a
necessidade, independentemente de qualquer comunicagao ou interpelagdo prévia, para

Notas Explicativas as Demonstrag¢des financeiras — Pagina | 24



& | BSI CAPITAL

o pagamento de despesas do Patrimdnio Separado incorridas e ndo pagas até a data da
amortizacdo mensal.

I Os recursos mantidos no Fundo de Reserva poderdo ser aplicados pela Emissora
em titulos publicos federais, fundos de investimento renda fixa ou referenciados
DI, administrados por instituicdes financeiras classificadas como baixo risco de
crédito ou certificados de depdsito bancario emitidos por institui¢cdes financeiras
classificadas como baixo risco de crédito.

52 Série — Subordinados

Emissao: 12 - Série: 52

Quantidade de CRI Seniores: 32 (trinta e dois)

Valor Global da Série: RS 16.000.000 (dezesseis milhdes de reais)

Valor Nominal Unitério: RS 500.000 (quinhentos mil reais)

Prazo de vencimento: 1.461 (mil quatrocentos e sessenta e um dias)

Atualizagdo Monetaria: IPCA/IBGE

Juros Remuneratoérios: 8% ao ano, na forma do CRI

Periodo de Caréncia Inicial: 12 (doze) meses, contados da Data de Emissao, conforme
disposto no Anexo Ill do Termo de Securitizagdo;

Pagamento de Juros: Mensal, apds caréncia, iniciando em 25 de outubro de 2018.
Pagamento de Amortizagdo: Mensal iniciando em 25 de outubro de 2019.

Regime Fiduciarios: Sim

Sistema de Registro, custddia eletronica, distribuicdo e liquidagdo financeira: B3
Cadigo do Ativo: 1710903641

Registro na CVM: Dispensa ICVM 476/09

Conta centralizadora: BANCO BRADESCO | Ag - 6569-2 | Conta - 117979-9

Conta vinculada: BANCO BRADESCO | Ag - 6569-2 | Conta—117978-0

Data de Emissao: 25 de setembro de 2017

Local de Emissao: Cidade e Estado de S3o Paulo

Data de Vencimento Final: 25 de setembro de 2021

Taxa de amortizagao: de acordo com a tabela de amortizagdao constante no Anexo Il do
Termo de Securitizagdo

Garantia flutuante: Nao

Garantias: Aval na CCB, Aliena¢do Fiducidria de Imodvel, Cessao Fiducidria de Direitos
Creditérios, constituidos no ambito do Contrato de Cessdo, Regime Fiducidrio e
consequente constituicdo do Patrimonio Separado.

Fundo de Reserva: Sera constituido na Conta Centralizadora um Fundo de Reserva no
valor de RS 600.000,00 (Seiscentos mil reais), com os recursos retidos pela emissora nos
termos do contrato de cessdo fiduciaria de recebiveis, a ser utilizado, conforme a
necessidade, independentemente de qualquer comunicacdo ou interpelac¢do prévia, para
0 pagamento de despesas do Patrimdnio Separado incorridas e ndo pagas até a data da
amortizacao mensal.

l. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva poderao ser aplicados pela Emissora
em titulos publicos federais, fundos de investimento renda fixa ou referenciados
DI, administrados por institui¢cdes financeiras classificadas como baixo risco de
crédito ou certificados de depdsito bancario emitidos por institui¢ées financeiras
classificadas como baixo risco de crédito.
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ATIVO
Ativo Circulante
Disponibilidades
Caixa e equivalentes de caixa
Impostos a recuperar
Outros Créditos a Receber
Total do Ativo Circulante
Ativo N3ao Circulante
Ativo realizavel a longo prazo
Titulos e valores imobiliarios
CRI — 12 Emissdo — série 1
CRI — 12 Emissdo — série 2
CRA — 12 Emissao — série 3
CRA — 12 Emissdo — série 4
CRI—12 Emissdo — série 5
Atualizagdo CRI 1a Emissdo-serie 1
Atualizagdo CRI 1a Emissdo-serie 2
Atualizagdo CRI 1a Emissdo-serie 3
Inadimpléncia PMT
Atualizagdo CRI 1a Emissdo-serie 4
Atualizagdo CRI 1a Emissdo-serie 5
Liquidagdo Titulos - Direitos Creditorios
Total do Ativo Ndo Circulante

TOTAL DO ATIVO

PASSIVO

Passivo Circulante

Outras obrigagoes
Empréstimos e financiamentos
Receitas realizar

Total do Passivo Circulante

Passivo Nao Circulante

Titulos e valores mobiliarios
VIr a repassar CRI — 12 Emissdo — série 1
VIr a repassar CRI — 12 Emissdo — série 2
VIr a repassar CRA — 12 Emissdo — série 3
VIr a repassar CRA — 12 Emissdo — série 4
VIr a repassar CRA — 12 Emissdo — série 5
Juros CRI 12 Emissao - série 1
Juros CRI 12 Emissdo - série 2
Juros CRI 12 Emissdo - série 3
Inadimpléncia PMT
Juros CRI 12 Emissdo - série 4
Juros CRI 12 Emissdo - série 5

Total do Passivo Nao Circulante

Patrimonio Liquido

Prejuizos acumulados

Total do Patrimonio Liquido

TOTAL DO PASSIVO

CRI - 19 e 29 série

CRA - 39 série

CRI - 49 série

CRI - 59 série

TOTAL - 31.12.2018

7.105 951.962 268.760  3.526.522 4.754.349
7.003 26.596 17.266 27.190 78.055
333.838 333.838
347.946 978.558 286.026  3.553.712 5.166.242
47.217.754 47.217.754
145.920.000 145.920.000
21.956.374 21.956.374
22.002.464 22.002.464
17.017.556 17.017.556
67.815.025 67.815.025
137.919.985 137.919.985
1.165.280 1.165.280
2.473.844 2.473.844
4.314.933 4.314.933
3.000.692 3.000.692

(12.149.979) (12.149.979)
398.872.764 25.595.498  26.317.397  7.868.269 458.653.928
399.220.710 26.574.056  26.603.423  11.421.981 463.820.170
208.733 208.733
307.666 312.084 48.219 254.188 922.157
307.666 312.084 256.952 254.188 1.130.890
48.640.000 48.640.000
145.920.000 145.920.000
21.638.199 21.638.199
20.000.000 20.000.000
8.794.775 8.794.775
66.524.497 66.524.497
137.919.985 137.919.985
2.150.551 2.150.551
2.473.843 2.473.843
6.353.875 6.353.875
2.385.054 2.385.054
399.004.482 26.262.593  26.353.875  11.179.829 462.800.779
(91.438) (621) (7.404) (12.036) (111.499)
(91.438) (621) (7.404) (12.036) (111.499)
399.220.710 26.574.056 26.603.423  11.421.981 463.820.170
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As informagdes sobre os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e Certificado de
Recebiveis do Agronegécio (CRA), estdo de acordo com o requerido pela instrucdo CVM

/09'\.\_\

n2 4

Ricardo Elsan do)Carmo
Diretor Presidente

CPF: 167.780.268-55 /‘\
hY
M1

| CPF: 025.876.169-56
CRC: PR 55471/0-0'S SP
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