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BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/ME n° 11.257.352/0001-43
NIRE 35.300.461.827

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12, 22 e 32 SERIE DA 202 EMISSAO DA BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S.A.

REALIZADA EM 21 DE NOVEMBRO DE 2024

1. Data, Hora e Local: 21 de novembro de 2024, as 10:00 horas, de forma integralmente
digital nos termos da Resolugdo CVM n°® 60 de 23 de dezembro de 2021, conforme
aditado ("Resolucdo CVM 60"), coordenada pela BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

("Emissora” ou “Securitizadora”) inscrita no CNPJ/MF sob o 11.257.352/0001-43 na
Cidade de Sado Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo, na Rua José Versolato, n°
111, sala 2.126, Centro, CEP 09750-730, com a dispensa de videoconferéncia em razdo
da presenga dos Titulares dos CRI (conforme abaixo definido) representando 100%

(cem por cento) dos CRI em Circulagdo (conforme definido no Termo de Securitizagao).

2. CONVOCACAO: Foi dispensada a publicacdo de Edital de Convocacdo, tendo em vista
a presenca dos Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em
Circulacao da 12, 22 e 32 Série da 202 Emissao da Emissora (“CRI"), nostermos do artigo
71, paragrafo 2°, do artigo 124, paragrafo 4°, da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada, do paragrafo Unico do art. 28 da Resolucdo CVM 60, e nos
termos da Clausula 12.2.2 do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das da
12,22 e 32 Série da 202 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da BSI Capital

Securitizadora S.A." ("Termo de Securitizacdo").

3. PRESENCA: Os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100% (cempor
cento) dos CRI em Circulacdo, conforme lista de presenca constante do Anexo I a

presente ata (“Titulares dos CRI"); (ii) da Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Ltda., na qualidade de agente fiduciario dos CRI ("Agente Fiduciario”); e (iii) da Emissora,

todos relacionados na lista de presencga anexa a presente.

4. COMPOSI(;AO DA MESA: Sr. Alexandre Domingos Ferreira como Presidente; e Sra.

DS DS oS  Aprarfa Qtiveira elo, como Secretaria.
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5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias:

I Aprovar a nao decretacdo do vencimento antecipado dos CRI, em razdo do
descumprimento da obrigagdo ndo pecuniaria caracterizada na Clausula 13, item “xxv"
da Cédula de Crédito Bancario N °© 10004522-7 (“CCB 2"), bem como a Cédula de
Crédito Bancario N° 10007341-7 (“CCB 3"), dado um atraso superior a 10% (dez por
cento) em relacdo a evolugdo acumulada da obra do empreendimento Desing

Harmonia e Milano Residencial.

6. INSTALAGCAO DA ASSEMBLEIA: Abertos os trabalhos, a mesa, em conjunto com o
representante do Agente Fiduciario verificou o quérum e demais condi¢des para
instalagdo da Assembleia, mediante a participacdo de 100% (cem por cento) dos

Titulares dos CRI em circulacao.

7. DELIBERACOES: Inicialmente, o Agente Fiduciario questionou a Emissora e os
Titulares dos CRI acerca de qualquer hipotese que poderia ser caracterizada como
conflito de interesses em relagcdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da
operacao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na
Resolucdao CVM 94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da
Resolucdo CVM 60/2021, ao artigo 115 § 1° da Lei 6.404/76, e outras hipdteses
previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais

hipoteses inexistem.

Analisadas e discutidas as matérias da Ordem do Dia, 100% (cem por cento) dos
Titulares dos CRI em Circulac@o presentes, decidiram por aprovar, na integralidade e

sem quaisquer ressalvas, as matérias descritas na Ordem do Dia.

8. DISPOSICOES FINAIS: Todo e qualquer termo que ndo fora definido na presente ata,
tera o mesmo significado que Ihe fora atribuido no Termo de Securitizagdo, e de

maneira substancial, nos Documentos da Operacao.
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O Agente Fiduciario informa que os Titulares dos CRI sdo integralmente responsaveis pela
validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes tomadas por eles no ambito da Assembleia,
razdo pela qual reitera que nao é responsavel por quaisquer despesas, custos ou danos que venha
eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia em
estrita observacao as decisdes tomadas pela comunhao dos investidores. Assim, refor¢ca que os
Titulares dos CRI sdo responsaveis integralmente por quaisquer despesas, custos ou danos que
o Agente Fiduciario, sem culpa grave ou dolo, venha a incorrer em razao desse processo
decisoério, exceto no que tange as obrigacdes decorrentes dos Documentos da Operacado e da

legislagdo aplicavel.

Por oportuno, os investidores declaram que tanto o Agente Fiduciario quanto a Emissora estao
isentos de qualquer responsabilidade no que tange a verificacdo de eventuais atrasos no
progresso das obras dos empreendimentos Desing Harmonia e Milano Residencial, em virtude
da ndo recepcao dos laudos correspondentes desde junho de 2024. Esses laudos sdo elaborados
pelo agente de medicdo Ceemeesse Planejamento e Gerenciamento de Obras Ltda (CMS),

entidade contratada pelos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI).

As partes presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta ata, em
conformidade com os artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, seja em formato eletronico
ou por meio de assinaturas das partes, com certificados eletronicos emitidos pela ICP-Brasil
ou nao, conforme disposto no artigo 10, § 2°, da Medida Provisoria n° 2.220-2/2001. A data
de assinatura serd aquela constante no Protocolo de Assinaturas, correspondente a Ultima

assinatura registrada.

Ratificam-se, ainda, todos os termos e condicbes do Termo de Securitizacdo, bem como de
todos os demais documentos relacionados a operagdo, até o pleno cumprimento das
obrigagdes ali estipuladas. A Emissora e o Agente Fiduciario estdo autorizados a adotar todas
as medidas necessarias para a implementacdo das deliberagdes aprovadas pelos Titulares dos

CRL
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As aprovacdes decorrentes desta assembleia devem ser interpretadas de forma restritiva,
como uma mera liberalidade dos Titulares dos CRI, ndo configurando, portanto, novacao,

precedente ou renulncia a quaisquer outros direitos destes, conforme estabelecido no Termo

de Securitizacao.

9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, esta Assembleia foi lavrada, lida e

assinada eletronicamente por todos os presentes.
Séo Paulo, 21 de novembro de 2024.

EDocuSigned by:
g
BAESSAAQC2E2451

Alexandre Domingos Ferreira

Presidente

DocuSigned by:

Amanda Oliveira de Melo

B874BBF67DA9470...

Amanda Oliveira de Melo

Secretéria

[As assinaturas seguem na proxima pagina.]
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(Pagina assinaturas da Ata de Assembleia Geral de Titulares de Cerificados de Recebiveis
Imobiliarios da 12, 22 e 32 Série da 202 Emissao da BSI Capital Securitizadora S.A,, realizada
em 21 de novembro de 2024))
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BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Alexandre Domingos Ferreira Nome: Amanda Oliveira de Melo
Cargo: Diretor Cargo: Diretora
DocuSigned by: DocuSigned by:
Ehuards [ppelite Flavians Mondes Ao Sousa

BCACEQCALARELD: 6D4FE5C5800E34C0-

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiduciario

Nome: Eduardo Ippolito Nome: Flaviano Mendes de Sousa

Cargo: Diretor Cargo: Procurador



