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BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF n° 11.257.352/0001-43
NIRE 35300461827

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 20 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S.A.

REALIZADA EM 12 DE SETEMBRO DE 2024

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada aos 12 de setembro de 2024, as 10:00 horas, de forma
integralmente digital, nos termos da Resolu¢do Comissao de Valores Mobiliarios n°® 60 de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60" e "CVM", respectivamente) e demais normas aplicaveis de
forma complementar, coordenada pela BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A. companhia
securitizadora, com sede na Cidade de Séo Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo, na Rua José
Versolato, n°® 111, sala 2.126, Centro, CEP 09.750-730, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.257.352/0001-
43 ("Assembleia” e “Emissora”, respectivamente).

2. CONVOCACAO: Dispensada a publicacdo de edital de convocacéo, tendo em vista a presenca
dos titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios da 20? (vigésima) emissao da Emissora ("CRI"
ou "CRI 12 Série” e "Titulares dos CRI", respectivamente), representando 100% (cem por cento) dos
CRI em circulagdo, nos termos da clausula 12.2.2. do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
da Série Unica da 202 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da BSI Capital Securitizadora
S.A.% celebrado pela Emissora, na qualidade de emissora, e a H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséaria limitada, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 960, 14° andar, conjunto 141 e 142, Itaim
Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.788.147/0001-50, na qualidade de agente
fiduciario, neste ato representada na forma prevista no seu Contrato Social (“Agente Fiduciario” e
“Termo de Securitizagao”, respectivamente).

3. PRESENCA: Presentes: (i) Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagdo, conforme lista de presenca constante no Anexo I da presente ata (“Anexo 1); (ii)
representantes da Emissora; e (iii) representantes do Agente Fiduciario

4. MESA: Sr.(a) Alexandre Domingos Ferreira como Presidente, e Sra. Amanda Oliveira de Melo,
como Secretaria.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

" n

(i) Retificar os itens “p” e "s” do quadro do item (i) da ordem do dia da Assembleia Geral de
Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 20° Emissdo de Certificados de Recebiveis
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Imobilidrios da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 06 de setembro de 2024 ("Assembleia
06/09/2024"), para alterar a data de emissado das 2 (duas) séries adicionais de certificados de recebiveis
imobiliarios ("CRI 22 Série” e “CRI 32 Série”, respectivamente, e quando mencionados em conjunto,
“Novas Séries dos CRI"), bem como o prazo e a data de vencimento das Novas Séries dos CRI,
passando referidos itens a vigor com a seguinte redacao:

CRI 22 Série: CRI 32 Série:
(.) (.)

(p) Data de Emissdo: 12 de setembro de 2024, | (p) Data de Emissdo: 12 de setembro de 2024,

(s) Prazo e Data de Vencimento. 373| (s) Prazo e Data de Vencimento: 373
(trezentos e setenta e trés) dias, vencendo, | (trezentos e setenta e trés) dias, vencendo,
portanto, em 20 de setembro de 2025, portanto, em 20 de setembro de 2025,

(i) Aprovar o fluxo de pagamentos da CCB 2 (conforme abaixo definido) e, consequentemente
dos Novas Séries dos CRI, para que passem a vigor conforme descrito no Anexo II desta ata;

(iii)  Aprovar e ratificar que, para fins da oferta publica e emissdo das Novas Séries dos CRI no
ambito da 202 (vigésima) emissao dos CRI da Emissora, com lastro na Cédula de Crédito Bancario n°
70007347-7 no valor total de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) ("CCB 2"), a ser emitida pela
CHEMIN INCORPORADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Ribeirdo Preto,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Braz Olaia Acosta, n® 727, sala 01, conjunto 1.003, Jardim California,
CEP 14.026-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 61.849.386/0001-03 (“Devedora”), em favor da OXY
COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., instituicao financeira, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado
do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano, n°® 567, sala 1001, Auxiliadora, CEP 90.520-002,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 18.282.093/0001-50 (“Cedente”), a Devedora, os Intervenientes
Anuentes (conforme definido nos Documentos da Operacao) e os bens objeto das garantias reais ndo
foram e ndo serdo submetidos a auditoria juridica legal (due diligence), de modo que, o percentual
do indice de garantias sera inferior ao saldo de resgate antecipado dos CRIs);

(iv) Em razdo da aprovacdo do compartilhamento das Garantias (conforme definido nos
Documentos da Operacgao) entre a Cédula de Crédito Bancario n°41500929-4 emitida pela Devedora,
no valor de R$ 105.000.000,00 (cento e cinco milhdes de reais) ("CCB 2021"), a Cédula de Crédito
Bancario n° 10004522-7 emitida pela Devedora, no valor de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)
("CCB 1" e, quando mencionada em conjunto com a CCB 2021 e a CCB 2, "CCBs"), e a CCB 2, na
Assembleia 06/09/2024, aprovar que, a contratacdo de um novo financiamento imobiliario pela
Devedora, materializado por meio da emissdo da CCB 2, e a consequente emissdo das Novas Séries
dos CRI, ocasionara uma redugdo no indice das Garantias, uma vez que tais Garantias passardo a
assegurar o cumprimento de todas as obriga¢des garantidas das CCBs;
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(v) Aprovar a inclusdo de novos fatores de risco na clausula 16 do Termo de Securitizagdo
referentes a (a) ndo realizagdo e/ou atualizacao da auditoria juridica legal da Devedora, dos Fiadores
e das Garantias para fins da oferta publica e emissao dos CRI 22 Série e dos CRI 32 Série; (b) existéncia
de acdo de execucao de titulo extrajudicial em face da Devedora e da Chemin Participaces (conforme
definido nos Documentos da Operacao); e (c) reducao do indice das Garantias para 91,72% (noventa
e um virgula setenta e dois por cento) em razdo da emissao da CCB 2 e, consequentemente, dos CRI
22 Série e dos CRI 32 Série, e o compartilhamento das Garantias entre as CCBs;

(vi)  Aprovar a alteracdo da clausula 7.5.3. do Termo de Securitizacdo, que passara a vigorar com a
seguinte redacao:

“7.5.3. Os CRI serdo amortizados extraordinariamente ou resgatados antecipadamente
(conforme o caso), observado o limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI no caso de Amortizacdo Extraordinéria Facultativa, com todo e
qualquer recurso oriundos de CCB e/ou quaisquer valores relacionados as Garantias, inclusive
na ocorréncia de pagamentos antecipados ou de vencimento antecipado das CCB (e execu¢cao
das Garantias), observada a Cascata de Pagamentos, mediante envio de comunica¢do individual
ao Credor das CCB, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, com 10 dez dlias corridos de
antecedéncia da data em que se pretende realizar a efetiva Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa (e/ou “Comunicagdo de Resgate”), sendo que na referida comunicacdo devera
constar: (a) data de realizacao da Amortizagcdo Extraordinaria; (b) o valor a ser pago ao Credor
das CCB ou CRI o qual devera ser calculado conforme Clausula 7.5.2 acima, e (c) quaisquer
outras informagdes necessarias a operacionalizagdo da Amortizagcdo Extraordinaria Facultativa.”

(vii) Aprovar e ratificar a celebracao de todos e quaisquer instrumentos que se facam necessarios
para refletir as deliberagbes aprovadas incluindo, mas ndo se limitando, os aditamentos dos
Documentos da Operagao;

(viii) Ratificar as demais deliberagdes aprovadas na Assembleia 06/09/2024 e que ndo foram
retificadas; e

(ix)  Ratificar e autorizar a Emissora e o Agente Fiduciario a praticarem todos e quaisquer atos
relativos as deliberagcdes tomadas na presente Assembleia.

6. DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias da ordem do dia, os Titulares dos CRI

representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem voto contrario ou abstencao,

aprovaram na integra todas as deliberagdes discutidas na ordem do dia, autorizando,

consequentemente, a Emissora e o Agente Fiduciario realizar e celebrar todos e quaisquer

documentos que se facam necessarios para implementar o que fora deliberado nos itens acima.
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7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1 O Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos representantes dos Titulares dos
CRI e verificaram quérum suficiente para a instalagdo e delibera¢des, conforme exigido pelo Termo
de Securitizagdo e declara, juntamente com a Emissora, o Presidente e o Secretario, a presente
Assembleia devidamente instalada.

7.2 O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que ndo é responsavel por verificar se o
gestor e/ou procurador dos CRI ao tomar decisdes no ambito da presente assembleia, age de acordo
com as instru¢des de seu investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestéo,
conforme aplicavel.

7.3 As deliberagbes desta Assembleia ocorrem por mera liberalidade dos Titulares dos CRI, nao
importam em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da Operacéo,
bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e quaisquer
obrigag¢des previstas nos referidos documentos.

7.4  Em virtude da deliberagdo acima e independentemente de quaisquer outras disposi¢cdes nos
Documentos da Operacao, os Titulares de CRI, neste ato, por seus representantes aqui presentes,
declaram para todos os fins e efeitos de direito reconhecer o ato aqui deliberado, razdo pela qual os
Titulares dos CRI assumem integralmente a responsabilidade pelo respectivo ato e suas
consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tal ato, mantendo
a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou
danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia do ato praticado nos termos desta
Assembleia.

7.5 A presente ata de Assembleia sera encaminhada a CVM por sistema eletronico, sendo
dispensada a publicacdo em jornais em que a Emissora divulga suas informacdes societarias.

7.6  Todo e qualquer termo que nao fora definido na presente ata, tera o0 mesmo significado que
Ihe fora atribuido nos Documentos da Operacao e na Assembleia 06/09/2024.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a se tratar, o Sr. Presidente deu a palavra a quem dela

quisesse fazer uso e, como ninguém se manifestou, declarou suspensos os trabalhos pelo tempo
necessario a lavratura desta ata, a qual, logo ap0s, foi lida, aprovada e assinada eletronicamente pelos
participantes. Mesa: Sr. Alexandre Domingos Ferreira como Presidente, e Sr.(a) Amanda Oliveira de
Melo, como Secretario(a).

Certifico que a presente ata é copia fiel da ata lavrada em livro proprio.
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Sao Paulo, 12 de setembro de 2024.

MESA:

DocuSigned by: DocuSigned by:
J )

= Ananda Oliveira de Melo
BAF85A40C2E2451... B874BBESZDAQAZO
Alexandre Domingos Ferreira Amanda Oliveira de Melo
Presidente Secretaria
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(Pagina de Assinaturas da Ata de Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 207 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da BSI Capital Securitizadora
S.A, realizada em 12 de setembro de 2024).

[”)’?cu‘signed by: DocuSigned by:
E} EM‘ Oliveira de Mela
BAF85A40C2E2451... B874BBEF67DA9470
BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
Emissora

Nome: Alexandre Domingos Ferreira Nome: Amanda Oliveira de Melo
Cargo: Diretor Cargo: Diretora

DocuSigned by: DocuSigned by:

Eduarde lppolio Flaians Mundes A Sousa.

BCACEQCAIA2E403

uuuuuuuuuuuuuuuuuu

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario
Nome: Eduardo Ippolito Nome: Flaviano Mendes de Sousa
Cargo: Diretor Cargo: Procurador
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ANEXO I

(Lista de Presenca da Ata de Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 207 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada
em 12 de setembro de 2024.)

@waé (i SL@WMA (atrocduio Tales Pm}o Fudanatti Sandss Shaa

24ACTEBC6199400... 807C49E8B725405...

DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao
Por: Devant Asset Investimentos Ltda.

Nome: André Luiz Segurado Catrocchio Nome: Tales Prado Furlanetti Santos Silva
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ANEXO II

CRONOGRAMA DE AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS

(L (oo (& (s s (st

N° Data de Data de Data de L. Taxa de
Ordem | Aniversario | Pagamento | Atualizacao Juros | Incorpora | Amortizacao Amortizacao (TAi)
Emissao | 12/09/2024

1 20/10/2024 | 21/10/2024 Sim Nao Nao 0,00%
2 20/11/2024 | 21/11/2024 Sim Nao Nao 0,00%
3 20/12/2024 | 20/12/2024 Sim Nao Nao 0,00%
4 20/01/2025 | 20/01/2025 Sim Néao Néao 0,00%
5 20/02/2025 | 20/02/2025 Sim Ndo Ndo 0,00%
6 20/03/2025 | 20/03/2025 Sim Nao Nao 0,00%
7 20/04/2025 | 22/04/2025 Sim Nao Nao 0,00%
8 20/05/2025 | 20/05/2025 Sim Nao Nao 0,00%
9 20/06/2025 | 20/06/2025 Sim Nao Nao 0,00%

10 20/07/2025 | 21/07/2025 Sim Néao Néao 0,00%

11 20/08/2025 | 20/08/2025 Sim Nao Nao 0,00%

12 20/09/2025 | 22/09/2025 | 20/09/2025 Sim Nao Sim 100,00%
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