Smart

REPORT

RELATORIO ANUAL DO
AGENTE FIDUCIARIO 2024

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

14° Série da 1° Emisséo

7 VXPavarini ¥ VORTX




CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigagdio constante da Resolugdio CVM n° 17, de 9 de fevereiro de
2021 ("Resolugdo n® 17/21") disponibilizamos para andlise dos investidores e do
mercado em geral, o relatério anual deste Agente Fiducidrio ano base de 2024.
O relatério foi confeccionado de acordo com as informagdes prestadas pelo
Emissor e/ou Devedor no dmbito das obriga¢des contraidas no instrumento de
emisséo e seus aditamentos, todas elas registradas e monitoradas por este
Agente via plataforma VxInforma, onde os investidores que tiverem interesse
podem solicitar acesso para maior transparéncia e informagéo sobre o seu
investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos: trazer a clareza
necessdria para uma andlise criteriosa das informagdes relacionadas com suas
operagdes e também uma profundidade de dados sé alcangada com o uso de
inteligéncia artificial.

A partir de agora, e através de tecnologia, buscamos trazer mais riqueza e
qualidade para a sua andlise, visando principalmente transformar o relatério
anual em uma ferramenta de andlise gerencial eficiente e efetiva para um
olhar do que foi realizado, mas principalmente como uma boa base para sua
vis@o de futuro. Esperamos que ele sirva a este propésito.

Este relatério foi emitido em verséo online e disponibilizado no prazo
regulatério no endereco eletrénico: www.vortx.com.br para consulta publica, e
estd acompanhado de todos os documentos, informagdes e relatérios
pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

1.2 Dados da emissé&o

Série 14

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo
Data emissao
Data vencimento
Distribuicdo
Rating

Pagamento de juros

Data da primeira integralizacdo

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

11.257.352/0001-43

21H0748557
BRBSIPCRIOC2
R$1.000,00
8.500
R$8.500.000,00
IPCA+ 11%
Anual
12/08/2021
12/07/2026
ICVM 476

Ndo existe rating para esse operacao no
periodo analisado

Mensal

01/09/2021
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Data do primeiro pagamento previsto em

contrato 12/08/2021

Inicio da rentabilidade Primeira Integralizacdo
Inadimplemento no periodo Resgatado

Risco Corporativo

Lastro CCB

1.3 Principais Contratos

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da pagina da
respectiva operagdo no |« site da Vértx .

Nome do contrato

AF QUOTAS

CCB

CESSAO CREDITO

CF

CF -1 ADITAMENTO

CF -2 ADITAMENTO

CF - 3 ADITAMENTO

CF-4 ADITAMENTO

CF-5 ADITAMENTO

CF- 6 ADITAMENTO

EMISSAO CCl

TS

TS - 1 ADITAMENTO


https://www.vortx.com.br/
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14 Ativos em circulagéio em 31.12.2024

Operac¢do sem ativos em circulagdo no periodo analisado.

1.5 Eventos financeiros

1° Emisséo - Série 14

Pgto. Amrt. Pgto. Amrt. Pgto.

Data Base Pgto. Juros  Ordinaria Extraordi. Amortizagdo  Pgto. Total
12/01/2024  2,78705407  0,00000000 0,00000000 0,00000000 2,78705407
12/02/2024  2,80266190  0,00000000 82,35294116 82,35294116 85,15560306
12/03/2024  2,09209310  0,00000000 0,00000000 0,00000000 2,09209310
12/04/2024  2,10945616  0,00000000 17,64705882 17,64705882 19,75651498
12/05/2024  1,95844387  0,00000000 0,00000000 0,00000000 1,95844387
12/06/2024  1,96588517  0,00000000 0,00000000 0,00000000 1,96588517
12/07/2024 197492877 56,52606119  0,00000000 56,52606119 58,50098996
12/08/2024  1,48430779  0,00000000 0,00000000 0,00000000 1,48430779
28/08/2024  0,76598054  0,00000000 43,39000000 43,39000000 44,15598054
12/09/2024  0,53601608  0,00000000 0,00000000 0,00000000 0,53601608
12/10/2024  1,11025835  0,00000000 0,00000000 0,00000000 1,11025835
12/11/2024  1,11514306  0,00000000 0,00000000 0,00000000 1,11514306
22/11/2024  0,37132778  0,00000000 127,90762411  127,90762411  128,27895189
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2. Fatos relevantes

Eventuais fatos relevantes desta emissdo podem ser consultados no|[<) site da Vértx .

3. Assembleias

CRI - 1E4S - DUBAI - AGT

Data: 12/04/2024

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: I. a aprovagao, ou nao, das Demonstrac¢des Financeiras do
Patrimonio Separado referentes ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2023
(“Demonstracbes Financeiras”), emitidas sem ressalvas e sem opinidao modificada,
acompanhadas do relatorio da Audifactor Auditores Independentes S/S., na qualidade de
auditor independente, elaboradas conforme a Resolu¢ao CVM 60, a Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada, e demais normas contabeis, legais e regulatérias
aplicaveis.

&) CRI - 1E14S - DUBAI - AGT 20240412 (site).pdf

4. Destinagéo de recursos

Conforme disposto na clausula 3.2. do Termo de Securitiza¢cdo, os recursos obtidos com a
subscricdo dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela Emissora para: (i) pagamento de
custos relacionados com a Emissao; (ii) formacao do Fundo de Obrg; (iii) formacdo do Fundo de
Despesas; e (iv) pagamento a Cedente do Valor da Cessdo, ap6s descontados os valores de (i) a
(iii). Por sua vez, os recursos liquidos obtidos pela Devedora por meio da emissdao da CCB
serdo destinados exclusivamente para financiamento imobiliario, sendo certo que os recursos
oriundos da presente operac¢dao de crédito serdo destinados a constru¢do e desenvolvimento
pela Devedora do Empreendimento Alvo, conforme cronograma indicativo, previsto no Anexo
IX do Termo.

A destinacdo dos recursos foi verificada pelo Agente Fiduciario através da apresentacdo, pelo
Emissor, das seguintes evidéncias: foram apresentados de forma relacionada notas fiscais,
comprovantes de pagamentos e relatério de despesas indicando o montante de R$
4.956.927,15 em recursos ja utilizados. Desta forma, a destinacdo de recursos a ser

4


https://www.vortx.com.br/
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/32a3fa96-bcd0-41d2-84b5-a5080fee7071/CRI+-+1E14S+-+DUBAI+-+AGT+20240412+(site).pdf?Expires=1777503877&Signature=GKGE~qTzHOxrd7LtAnszz8akBL~WudkZ2rHsvT00OTqj0sr1DXGpscmZyEDJXBjclCjtuylnrv1WB3YQiDBbe26IRvJNiVS0mbzHox0XEntUhWFWGjWzX7M2Nw3Y~onoxhBMh8-mUp1opNvZPV1MmOaJ7MvCmaElRq1ZTuaQ2VqcWlBDuYseysEOLi2mvLH33PA00GP1o1eCl-1l034yv0um-tv6ptuswcfJawdq3QLSHQEYjkj-JQm6vLnPaghMZlSe6wuCbeikreM8ukxy017t82s7VxGbMYFtu-uVnZUkWsiYBMuXsiHjo~Q~V~X2lBc7iyyX6~CdcX~GV61tGg__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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apresentada é parcial, considerando o valor total integralizado até o término do ultimo
exercicio social. Sendo que a Emissora, de acordo com o que determina a legislacdo tem até a
Data de Vencimento do ativo para comprovar a integral destina¢do. Maiores detalhes da
apuracao pelo Agente Fiducidrio da destinacdo de recursos pode ser realizada através do e-
mail vxinforma@vortx.com.br.

4.1 Resumo

41.68%
RS 3.543.072,86

58.31%
R$ 4.956.927,14

Valor Comprovado M Valor a ser Comprovado
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V4 [ ]

5. Parecer e declaragéio do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente
apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este
relatério; (ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas
informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos
na documentacao da emissao; (iii) nao foram entregues bens e valores a sua administracao; e,
(iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcao. As
informacdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacao
recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a
documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informacdes contidas
neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, anadlise de crédito ou da
situacao econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita,
acerca do pontual pagamento das obrigac¢des relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacbes técnicas que serviram para elaboracao deste
Relatério e estdao em formato de link, encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario

** Ressaltamos que os valores expressos no presente relatério sdao oriundos da nossa
interpretacdo acerca dos Instrumentos da opera¢do, se existentes, ndo implicando em
compromisso legal ou financeiro.

6. Outras emissdes

Redentor | 1° Emisséio 3° Série

Tipo CRA

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

IF CRA017002GX

Volume emitido R$35.000.000,00

Quantidade 35

Remuneragéo IPCA +8,0000%

Data de emissdo 24/04/2017

Data de vencimento 12/03/2025

Inadimplemento no periodo Inadimplente

Garantias Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
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Jp | 1° Emisséo 4° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Chemin | 1° Emissé&o 11° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo

Garantias

Chemin | 1° Emisséo 12° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Chemin | 1° Emisséo 13° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A
17E1689386

R$24.000.000,00

48

IPCA + 8,0000%

18/05/2017

18/03/2025

Inadimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciria de Direitos Creditorios, Fundo

CRI

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A
21G0613844

R$50.000.000,00

50.000

IPCA +11,1500%

20/07/2021

20/07/2025

Inadimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cess&o Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo,
Fianca

CRI

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A
21G0613884

R$43.000.000,00

43.000

IPCA +11,1500%

20/07/2021

20/07/2025

Inadimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo

CRI

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A
21G0613961

R$12.000.000,00

12.000

11,1500%

20/07/2021

20/07/2025

Inadimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciria de Direitos Creditorios, Fundo



