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" CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigacdo constante da Resolucdo CVM n°® 17,
de 9 de fevereiro de 2021 ("Resolucéo n° 17/21")
disponibilizamos para andlise dos investidores e do
mercado em geral, o relatério anual deste Agente
Fiducidrio ano base de 2021. O relatério foi confeccionado
de acordo com as informag¢des prestadas pelo Emissor
e/ou Devedor no dmbito das obrigacdes contraidas no
instrumento de emissdo e seus aditamentos, todas elas
registradas e monitoradas por este Agente via plataforma
VxInforma+, onde os investidores que tiverem interesse
podem solicitar acesso para maior transparéncia e
informacgéio sobre o seu investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos:

trazer a clareza necessdria para uma andlise criteriosa das

informacdes relacionadas com suas operacdes e também

uma profundidade de dados sé6 alcancada com o uso de
inteligéncia cnr’rificiaﬁ

A partir de agora, e através de tecnologia, buscamos

trazer mais riqueza e qualidade para a sua andlise,

visando principalmente transformar o relatério anual em

uma ferramenta de andlise gerencial eficiente e efetiva

para um olhar do que foi realizado, mas principalmente

como uma boa base para sua visdo de futuro. Esperamos
que ele sirva a este propésito.

Este relatério foi emitido em versdo on line e

disponibilizado no prazo regulatério no endereco

eletrénico: www.vortx.com.br para consulta puablica, e esta

acompanhado de todos os documentos, informacdes e
relatérios pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome
CNPJ
Diretor de relagdo com investidores

CNPJ do auditor

Auditor independente

1.2 Dados da emisséo

Série 15

IF

ISIN

PU de emissao
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo

Data emissao

Data vencimento

Distribuicdo

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A
11.257.352/0001-43

Ricardo Elson Do Carmo
07.037.795/0001-51

AUDIFACTOR AUDITORES INDEPENDENTES
S/S

2110776612
BRBSIPCRIODO
R$1.000,00
8.000
R$8.000.000,00
IPCA + 10,5000%
Mensal
23/09/2021
23/08/2025

ICVM 476
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Rating

Pagamento de juros
Data da primeira integralizacdo

Data do primeiro pagamento previsto em
contrato

Inicio da rentabilidade
Inadimplemento no periodo
Risco

Lastro

1.3 Principais contratos e partes

2021 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A 12 Emissao - Série 15

Ndo existe rating para esse opera¢ao no
periodo analisado

Mensal

30/09/2021

23/10/2021

Primeira Integralizacao
Adimplente
Corporativo

CCB

AF IMOVEL

Parte Nome CPF/CNPJ

Fiduciario BSI CAPITAL 11.257.352/0001-43
SECURITIZADORA S/A
RESIDENCIAL RIO BRANCO

Fiduciante EMPREENDIMENTO 30.025.363/0001-42

IMOBILIARIO SPE LTDA

AF IMOVEL - 1 ADITAMENTO

Parte Nome

BSI CAPITAL

Fiduciario

CPF/CNPJ

11.257.352/0001-43

SECURITIZADORA S/A
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Parte

Fiduciante

AF QUOTAS

Parte

Fiduciario

Fiduciante

Fiduciante

Devedor

2021 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A 12 Emissao

Nome

RESIDENCIAL RIO BRANCO
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA

Nome

BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S/A

MARCELO FERNANDES DE
OLIVEIRA

MFO ENGENHARIA E
CONSTRUCOES EIRELI

RESIDENCIAL RIO BRANCO
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA

AF QUOTAS - 1 ADITAMENTO

Parte

Fiduciario

Fiduciante

Fiduciante

Anuente

Nome

BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S/A

MARCELO FERNANDES DE
OLIVEIRA

MFO ENGENHARIA E
CONSTRUCOES EIRELI

RESIDENCIAL RIO BRANCO
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA

- Série 15

CPF/CNP)

30.025.363/0001-42

CPF/CNPJ

11.257.352/0001-43

025.036.618-58

57.559.254/0001-61

30.025.363/0001-42

CPF/CNP)

11.257.352/0001-43

025.036.618-58

57.559.254/0001-61

30.025.363/0001-42
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CCB

Parte

Credor

Emissor

CESSAO CREDITO

Parte

Cessionario

Cedente

Anuente

Anuente

Anuente

Anuente

Nome

COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI - CHP

RESIDENCIAL RIO BRANCO
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA

Nome

BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S/A

COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI - CHP

DAVID BERTONCELLO DE
OLIVEIRA

MARCELO FERNANDES DE
OLIVEIRA

MFO ENGENHARIA E
CONSTRUCOES EIRELI

RESIDENCIAL RIO BRANCO
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA

- Série 15

CPF/CNPJ

18.282.093/0001-50

30.025.363/0001-42

CPF/CNPJ

11.257.352/0001-43

18.282.093/0001-50

430.899.238-90

025.036.618-58

57.559.254/0001-61

30.025.363/0001-42
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CF

Parte

Fiduciario

Fiduciante

CF - 1 ADITAMENTO

Parte

Fiduciario

Fiduciante

EMISSAO CCI

Parte

Emissor

Custodiante

Nome

BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S/A

RESIDENCIAL RIO BRANCO
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA

Nome

BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S/A

RESIDENCIAL RIO BRANCO
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA

Nome

BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S/A

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

2021 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A 12 Emissao - Série 15

CPF/CNPJ

11.257.352/0001-43

30.025.363/0001-42

CPF/CNPJ

11.257.352/0001-43

30.025.363/0001-42

CPF/CNP)

11.257.352/0001-43

22.610.500/0001-88
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TS

Parte

Emissor

Agente Fiduciario

TS - 1 ADITAMENTO

Parte

Emissor

Agente Fiduciario

TS - 2 ADITAMENTO

Parte

Emissor

Agente Fiduciario

Nome

BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S/A

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Nome

BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S/A

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Nome

BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S/A

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA
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CPF/CNPJ

11.257.352/0001-43

22.610.500/0001-88

CPF/CNPJ

11.257.352/0001-43

22.610.500/0001-88

CPF/CNP)

11.257.352/0001-43

22.610.500/0001-88
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14 Fluxograma

2. Garantias:
- CF Direitos Creditarios
- AF de Imovel

- AF de Quotas
GARANTIA [
IR - Fionca nvesnooR
DEVEDOR | - -
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i
: i
v
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3. Cessio dos B 4 evissiodeccle

créditos dos CRI

¥ VORTX

1.5 Ativos em circulagéio em 31.12.2021

Série 15
IF 2110776612
Emitida: 8.000
Em circulagdo: 8.000
Saldo cancelado ou ndo integralizado: 0

Convertidas: 0
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Resgatadas: 0
Saldo: R$8.282.836,18

1.6 Eventos financeiros

1° Emisséo - Série 15

Pgto. Amrt. Pgto. Amrt. Pgto.
Data Base Pgto. Juros Ordinéria Extraordi. Amortizacdo Pgto. Total
23/10/2021 6,45623042 0,00000000 0,00000000 0,00000000 6,45623042
23/11/2021 8,53472183 0,00000000 0,00000000 0,00000000 8,53472183
23/12/2021 8,61580757 0,00000000 0,00000000 0,00000000 8,61580757

2. Fatos relevantes

Sem prejuizo de todas as informacfes constantes deste Relatorio Anual que devem ser
observadas, em sua integralidade, pelos investidores, ndo foram publicados no site do Agente
Fiduciario fatos relevantes para o periodo.



~_ ¥ VORTX Bogord 2021 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A 12 Emissao - Série 15 —

3. Obrigagses

3.1 Resumo

100.00% Cumpridas
20 Obrigagtes

4. Informagdes financeiras

4. Informagdes financeiras da emissora

AUDIFACTOR AUDITORES INDEPENDENTES
S/S

Nome auditor
CNPJ 07.037.795/0001-51

&) BSI - DF 2021.pdf



https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/BSI%20-%20DF%202021_202204071406198990.pdf
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Observagéo

A seguir fazemos constar a opinido do Auditor Independente "Examinamos as demonstra¢des
contabeis da BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., que compreendem o balanco patrimonial em
31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstra¢des do resultado, do resultado
abrangente, das mutacbes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis. Em nossa opinido, as demonstra¢des contabeis acima referidas
apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e
financeira da BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho
de suas operacgdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil."

4.2 Administragéo do patriménio separado

&) CRI - 1E15S - RIO BRANCO - Relatorio Mensal 202109

&) CRI - 1EI5S - RIO BRANCO - Relatorio Mensal 202110

&) CRI - 1EI5S - RIO BRANCO - Relatorio Mensal 202111

&) CRI - 1E15S - RIO BRANCO - Relatorio Mensal 202112

Observagéio

A averiguacdo pelo Agente Fiduciario da movimentacdo realizada pela Emissora na Conta
Centralizadora para administra¢cdo do Patrimdnio Separado foi realizada através dos relatérios
de gestdo efetivamente disponibilizados, de obrigacdo mensal pela Emissora, onde ndo se
pode observar aparente irregularidade. Os relatérios mensais disponibilizados ao Agente
Fiduciario podem ser consultados pelos investidores neste item 4.2, via link.

4.3 Demonstragéo contébil do patriménio separado

&) CRI - 1E15S - RIO BRANCO - DFs PS 2021.pdf

10


https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E15S%20-%20RIO%20BRANCO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202109.xls
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E15S%20-%20RIO%20BRANCO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202110.xlsx
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E15S%20-%20RIO%20BRANCO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202111.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E15S%20-%20RIO%20BRANCO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202112.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E15S%20-%20RIO%20BRANCO%20-%20DFs%20PS%202021_202204111936405663.pdf
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Observagéio
Nos termos do art. 25-A, 81, inciso Il, da Instrucao CVM 480/2009, conforme alterada, caso a
Securitizadora tenha apresentado ao Agente Fiduciario a demonstracao financeira auditada do

patrimoénio separado relativa ao exercicio findo, esta encontra-se disponivel neste item 4.3,
para consulta dos investidores.

5. Informag8des societdrias da emissora

5.1 Informagdes societdrias

&) BSI - AGO 20210430.pdf

Observagéio

O Agente Fiduciario disponibiliza aos investidores neste item todos os documentos societarios
que foram encaminhados pelo Emissor ou disponibilizados para acesso no site da Comissao
de Valores Mobiliarios. Abaixo fazemos seguir a lista dos documentos disponibilizados:

- Ata de Assembleia Geral Ordinaria, datada de 30 de abril de 2021 (Aprovacao de Contas e
eleicao Conselho de Administracao);

O Agente Fiduciario entende, dentro de sua avaliacdo, que as informac¢des societarias
apresentadas pelo Emissor nao implicam em alteracfes estatutarias ou societarias com efeitos
relevantes para os investidores.

5.2 Organograma

&) BSI - Organograma.pdf

11


https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/BSI%20-%20AGO%2020210430_202202031258005792.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/BSI%20-%20Organograma_202203232041514768.pdf
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6. Assembleias

CRI - 1E15S - RIO BRANCO - AGT

Data: 09/11/2021

aprovar a realizacdo de aditamento do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da
152 Série da 1? Emissao da BSI Capital Securitizadora S.A.” (“Contrato”), celebrado em 23 de
setembro de 2021, entre a Emissora e o Agente Fiduciario, através do “Segundo Aditamento
ao Termo de Securitizacdao de Créditos Imobiliarios da 15 Série da 1 Emissao da BSI Capital
Securitizadora S.A.” (“Segundo Aditamento”), para alterar a reda¢do alterar a redacdo da
Clausula 8.1.4, a fim de ajustar o percentual da Razdo Minima de Garantia, passando a
referida clausula a viger nos seguintes termos: “8.1.4. Razao Minima de Garantia: A Cessao
e Promessa de Cessao Fiducidria de Recebiveis devera corresponder, a qualquer tempo,
enquanto as Obriga¢des Garantidas ndao tenham sido integralmente cumpridas, a um valor
igual ou superior a 130% (cento e trinta por cento) do saldo devedor da CCB (“Razao
Minima de Garantia”).”; (ii) aprovar a contratacdo de assessor legal para a elaborac¢do do
Segundo Aditamento, visando refletir a alteracao aprovada pelos Titulares dos CRI; e (iii)
autorizar a Emissora em conjunto com o Agente Fiduciario, a celebrar todos os aditamentos
e ajustes necessarios aos Documentos da Operacao.

&) CRI - 1EI5S - RIO BRANCO - AGT 20211109 (site).pdf

12


https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Assembleias/Operacao_87259/CRI%20-%201E15S%20-%20RIO%20BRANCO%20-%20AGT%2020211109%20(site).pdf
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CRI - 1E1I5S - RIO BRANCO - AGT

Data: 06/12/2021

Deliberar sobre: (i) Conceder ou nao, waiver de 90 (noventa) dias, ou seja, até o dia 06 de
marco de 2022 para o cumprimento integral das obrigacdes nao pecuniarias listadas
abaixo: (a) Registro do “Instrumento Particular De Alienacao Fiduciaria De Imovel Em
Garantia E Outras Avencas' perante o Cartério de Registro de Imdveis de Itapetininga; (b)
Registro do “ Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular De Alienacdo Fiduciaria De
Imével Em Garantia E Outras Avencas' perante o Cartério de Registro de Imdveis de
Itapetininga; (ii) Liberar ou ndo os recursos correspondente a 2° (segunda) medicao de
obra, diante do relatério n® 85911 , elaborado pela, SETAPE Servicos Técnicos de Avaliacbes
de Patriménio e Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n®, CNPJ: 44.157.543/0001-92
( “ Agente de Medicdo”), realizada em novembro de 2021, no valor de R$ 262.845,58
(duzentos e sessenta e dois mil e oitocentos e quarenta e cinco reais e cinquenta e oito
centavos) conforme clausula 3.1.3 do Instrumento Particular De Contrato De Cessdo De
Créditos Imobilidrios e outras Avencas. sendo certo que as proximas medi¢des somente
serdo liberadas mediante efetivacdo do registro do “Instrumento Particular De Alienacao
Fiduciaria De Imoével Em Garantia E Outras Avencas’ e do “ Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular De Alienacao Fiduciaria De Imoével Em Garantia E Outras Avencas'’
ambos perante o Cartério de Registro de Iméveis de Itapetininga.

&) CRI - 1EI5S - RIO BRANCO - AGT 20211206 (site).pdf

13


https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Assembleias/Operacao_87259/CRI%20-%201E15S%20-%20RIO%20BRANCO%20-%20AGT%2020211206%20(site).pdf

¥ VORTX Luond 2021 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A 12 Emisséo - Série 15 —

7. Constituicéo e aplicagéio de fundos

Valor em 31/12:

1#: Fundo de juros
R$93.804,74

Fundo de juros constituido para fazer frente as eventuais inadimpléncias da Devedora
relacionadas ao pagamento dos valores devidos no ambito da CCB, no montante
equivalente ao valor dos juros de 3 (trés) parcelas de remunera¢do mensal dos CRI. O valor
constante neste item descreve o saldo disponivel do referido fundo na conta centralizadora
no encerramento do exercicio de 2021, conforme relatério da Emissora.

Valor Inicial: Valor em 31/12:

2#: Fundo de liquidez
R$100.000,00 R$100.000,00

Fundo de liquidez constituido para fazer frente as despesas do Patrimonio Separado no
valor de até R$ 100.000,00 (cem mil reais). O valor constante neste item descreve o saldo
disponivel do referido fundo na conta centralizadora no encerramento do exercicio de
2021, conforme relatério da Emissora.

Valor em 31/12:

3#: Fundo de obras
R$6.220.729,71

Fundo de obras no montante equivalente a 100% (cem por cento) dos recursos necessarios
para conclusao das obras do Empreendimento Alvo. O valor constante neste item descreve
o saldo disponivel do referido fundo na conta centralizadora no encerramento do exercicio
de 2021, conforme relatério da Emissora.

14
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8. Destinagéo de recursos

Conforme disposto na clausula 4.8 do Termo de Securitizacdo, os valores liquidos captados
através da CCB destinam-se integralmente e exclusivamente a construcdao do Empreendimento
Alvo, ou seja, todas e quaisquer despesas oriundas do desenvolvimento, construc¢dao ou
expansao do imoével atrelado ao empreendimento descrito no Anexo | da CCB.

Tendo em vista que a primeira comprovacao da destinacdo de recursos pela Devedora deve
ocorrer apds 6 (seis) meses contados da data de Emissdo, a verificacdo da destinacao dos
recursos pelo Agente Fiduciario ndao € objeto de analise do relatéorio anual referente ao
exercicio de 2021.

9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

de garantias

Valor: Porcentagem:

12 Garantia: Alienacao Fiduciaria de Imével
R$3.874.000,00 46,77%

Alienacdo fiduciaria da totalidade do imdvel objeto da matricula n° n° 88.588, do Oficial de
Registro de Iméveis e Anexos de Itapetininga/SP. Considerando que: (i) consta registrada a
alienacdo fiduciaria na respectiva matricula, bem como (ii) ndo fomos informados sobre
eventual deterioracdao do imdvel ou outro aspecto que possa impactar negativamente o
valor atribuido ao imoével, concluimos que a garantia se mantém suficiente no periodo
analisado. Conforme clausula 6.1 do contrato, foi atribuido a garantia o valor de R$
3.874.000,00 (trés milhdes oitocentos e setenta e quatro mil reais), conforme laudo de
avaliacao emitido pela SETAPE servicos técnicos de avaliacdes de patrimbnio e engenharia
Ltda. Este valor ndo sera atualizado periodicamente.

22 Garantia: Alienac¢do Fiduciaria de Quotas Valor: R$51.000,00 Porcentagem: 0,61%

15
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Alienacao fiduciaria de 51.000 (cinquenta e uma mil) quotas da sociedade denominada
RESIDENCIAL RIO BRANCO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 30.025.363/0001-42, correspondente a totalidade de seu capital social. Foram
apresentadas as seguintes comprova¢des para constituicdo da garantia: (i) cOpia da
alteracdo do contrato social da sociedade contendo clausula especifica descrevendo a
alienacao fiduciaria de cotas, devidamente registrada na Junta Comercial de Sao Paulo; (ii)
registro do referido contrato nos Cartérios de Titulos e Documentos das cidades de Sao
Bernardo do Campo/SP sob o n°® 270053; (iii) registro do referido contrato no 1° Cartérios
de Titulos e Documentos da cidade de Campinas/SP sob o n° °1253259; (iv) registro do
referido contrato nos Cartérios de Titulos e Documentos das cidades de Itapetininga/SP sob
0 n°270053. Conforme clausula 1.6 do contrato, foi atribuido a garantia o valor de R$
51.000,00 (cinquenta e um mil reais), com base no contrato social da Fiduciante, firmado
em 02/02/2018. Esta garantia pode ser afetada pela existéncia de passivos da sociedade,
tanto em razdo de assuncao de dividas, como de natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui
descrita ndo contempla analise de todo o passivo da sociedade.

32 Garantia: Cessdo Fiduciaria de Direitos  Valor: Porcentagem:
Creditorios R$3.203.730,77 38,67%

Cessao fiduciaria dos direitos creditérios presentes e futuros, titulados pela Fiduciante em
relacdo a totalidade das Unidades Autdonomas, conforme Instrumentos de Compra e Venda
descritos no Anexo | do contrato. Foram apresentadas as seguintes comprovacdes para
constituicdo da garantia: (i) registro do referido contrato nos Cartérios de Titulos e
Documentos das cidade de Itapetininga/SP sob o n°® 55754; (ii) registro do referido contrato
nos Cartorios de Titulos e Documentos das cidade de Itapetininga/SP sob o n°® 55754, (iii)
registro do referido contrato nos 1° Cartérios de Titulos e Documentos das cidade de Sao
Bernardo do Campo/SP sob o n° 270054; (ii) confirmacdo da notificacdao do(s) Devedor(es)
sobre a cessdo dos créditos. Considerando que ndo fomos informados sobre eventual
deterioracdo da garantia, concluimos que a garantia se mantém suficiente no periodo
analisado. Nao foi atribuido valor a garantia pelas Partes. Nos termos da clausula 3.10 do
contrato, ficou estabelecido que devera ser mantida uma razao de garantia equivalente a
ou superior a 130% (cento e trinta por cento) do saldo devedor da CCB. A apurag¢do desta
razao de garantia encontra-se no link de acesso deste item.

&) Relatorio de Garantia Dez21.pdf

42 Garantia: Fianca PF | Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%
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Fianca prestada por MARCELO FERNANDES DE OLIVEIRA, inscrito no CPF/ME sob o n°
025.036.618-58, formalizada nos termos do INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO
CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS, datado de 23/09/2021. Foram apresentadas
as seguintes comprovacdes para constituicdo da garantia: (i) registro do referido contrato
no (i) 1° Cartério de Titulos e Documentos da cidade de Sao Bernardo do Campo-SP, sob o
n° 270054; (ii) Cartorio de Titulos e Documentos da cidade de Itapetininga-SP, sob o n°
55754; (iii) 3° Cartério de Titulos e Documentos da cidade de Porto Alegre-RS, sob o
n°100508; (iv) 1° Cartoério de Titulos e Documentos da cidade de Campinas-SP sob o n°
1253259; Nao foi apresentada declara¢do de ajuste anual do imposto de renda - pessoa
fisica atualizada do fiador, razdo pela qual ndo é possivel verificar a suficiéncia da garantia
prestada Esta garantia pode ser afetada pela existéncia de passivos contra o fiador, tanto
em razdo de assuncdo de dividas, como de natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui
descrita ndo contempla analise de todo o passivo do fiador.

52 Garantia: Fianca PF II Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%

Fianca prestada por DAVID BERTONCELLO DE OLIVEIRA, inscrito no CPF/ME sob o n°
430.899.238-90, formalizada nos termos do INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO
CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS, datado de 23/09/2021. Foram apresentadas
as seguintes comprovacdes para constituicdo da garantia: (i) registro do referido contrato
no (i) 1° Cartério de Titulos e Documentos da cidade de Sao Bernardo do Campo-SP, sob o
n° 270054; (ii) Cartorio de Titulos e Documentos da cidade de Itapetininga-SP, sob o n°
55754; (iii) 3° Cartério de Titulos e Documentos da cidade de Porto Alegre-RS, sob o
n°100508; (iv) 1° Cartorio de Titulos e Documentos da cidade de Campinas-SP sob o n°
1253259; Nao foi apresentada declara¢do de ajuste anual do imposto de renda - pessoa
fisica atualizada do fiador, razdo pela qual nao é possivel verificar a suficiéncia da garantia
prestada Esta garantia pode ser afetada pela existéncia de passivos contra o fiador, tanto
em razao de assuncao de dividas, como de natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui
descrita ndo contempla analise de todo o passivo do fiador.

62 Garantia: Fianca P) Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%

17



¥ VORTX Luond 2021 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A 12 Emisséo - Série 15 —

Fianca prestada por MFO ENGENHARIA E CONSTRUCOES EIRELI, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°57.559.254/0001-61, formalizada nos termos do INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO
CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS, datado de 23/09/2021. Foram apresentadas
as seguintes comprovacdes para constituicdo da garantia: (i) registro do referido contrato
no (i) 1° Cartério de Titulos e Documentos da cidade de Sao Bernardo do Campo-SP, sob o
n° 270054; (ii) Cartorio de Titulos e Documentos da cidade de Itapetininga-SP, sob o n°
55754; (iii) 3° Cartério de Titulos e Documentos da cidade de Porto Alegre-RS, sob o
n°100508; (iv) 1° Cartoério de Titulos e Documentos da cidade de Campinas-SP sob o n°
1253259; Nao foi apresentada demonstracdo financeira atualizada do fiador, razdo pela
qual ndo é possivel verificar a suficiéncia da garantia prestada Esta garantia pode ser
afetada pela existéncia de passivos contra o fiador, tanto em razdo de assuncao de dividas,
como de natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui descrita ndo contempla analise de todo
o passivo do fiador.

Consolidado
Soma total Soma porcentagem Saldo devedor em 31.12.2021
R$7.128.730,77 86,06% R$8.282.836,18
Observagéio

Em relacdo a suficiéncia e exequibilidade de cada garantia constituida nos termos deste item,
observamos individualmente seu valor atribuido de forma percentual, frente ao saldo devedor
da operacao em 31.12.2021. Alertamos os investidores que nos casos em que a garantia nao
possui representatividade percentual em relacdo ao saldo devedor da operacao, este fato
decorre exclusivamente da auséncia expressa de valor atribuido pelas partes nos documentos
da operacdao ou do ndo envio de informacdes ao Agente Fiduciario. Esta informacdo nao
deprecia a garantia formalizada, uma vez que, eventualmente em um procedimento de
execucao, sera atribuido valor de acordo com o procedimento estabelecido no referido
contrato.
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10. Covenants financeiros
Nao aplicavel.

[y 4

11. Bens entregues ao fiducidrio

Ndo foram entregues bens a administra¢cdo do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéio de lastro

Nos termos dos documentos da operacdo, a Emissora contratou a instituicdo custodiante para
realizar a custddia do lastro da emissdo, de acordo com os procedimentos e normas aplicaveis,
dentre as quais, inclui a obrigacdo de manter todos os procedimentos necessarios para
assegurar a existéncia e a integridade do lastro da operac¢do. Ainda, a instituicao custodiante é
regularmente auditada pelos 6rgaos reguladores, que verificam sua atuacdo e a aderéncia as
normas aplicaveis para sua atividade. A Emissora e Custodiante atestam ao Agente Fiduciario
que: (i) foram adotados procedimentos para assegurar que os direitos incidentes sobre os
valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme aplicavel, que
lastreiam a operacdo de securitizacdo, nao sejam cedidos a terceiros, na medida em que a
Emissora; e (ii) o lastro mantem-se, conforme o caso, registrado/escriturado em sistemas de
registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil,
nos termos e de acordo com da Lei n°® 10.931/2004.
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13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente
apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este
relatério; (ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas
informac¢des divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos
na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; e,
(iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcao. As
informacdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacao
recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a
documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informacdes contidas
neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, andlise de crédito ou da
situacao econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita,
acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacfes técnicas que serviram para elaboracdo deste
Relatério e estdo em formato de link, encontram-se a disposi¢cdo dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario

** Ressaltamos que o0s valores expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa

interpretacao acerca dos Instrumentos da opera¢do, se existentes, nao implicando em
compromisso legal ou financeiro.

14. Outras emissdes

Redentor | 1° Emisséo 3° Série

Tipo CRA

Emissora BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A

IF CRA017002GX

Volume emitido R$35.000.000,00

Quantidade 35

Remuneracdo IPCA + 8,00%

Data de emissdo 24/04/2017

Data de vencimento 12/03/2025

Inadimplemento no periodo Inadimplente

Garantias Aval, AF Imovel, Regime Fiduciario, Fundo de Reserva, CF Direitos Creditorios

20



¥ VORTX Luond 2021 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A 12 Emisséo - Série 15

Jp | 1° Emisséo 4° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Chemin | 1° Emisséo 11° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

Chemin | 1° Emisséo 12° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Chemin | 1° Emisséo 13° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A
17E1689386

R$24.000.000,00

48

IPCA +8,00%

18/05/2017

18/05/2022

Adimplente

Aval, AF Imovel, CF Recebiveis, Regime Fiduciario, Fundo de Reserva

CRI

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A
21G0613844

R$50.000.000,00

50.000

IPCA +11,00%

20/07/2021

20/07/2025

Adimplente

CRI

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A
21G0613884

R$43.000.000,00

43.000

IPCA +10,50%

20/07/2021

20/07/2025

Adimplente

CRI

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A
21G0613961

R$12.000.000,00

12.000

IPCA +10,50%

20/07/2021

20/07/2025

Adimplente
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Dubai | 1* Emiss&o 14° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

2021 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A 12 Emissao - Série 15

CRI

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A
21H0748557

R$8.500.000,00

8.500

IPCA +11,00%

12/08/2021

12/07/2026

Adimplente
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