Docusign Envelope ID: 7BF815BD-FA81-4FC6-9EA0-D1250E6B0534

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF N© 11.257.352/0001-43
NIRE 35.300.461.827

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 152 SERIE DA 12 EMISSAO DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA
S.A.

REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM 30 DE ABRIL DE 2025.

1. DATA,HORAELOCAL: Nodia 30 de abrilde 2025, em primeira convocagao, as 10:00 horas,
de forma integralmente digital por meio do sistema Microsoft Teams, conforme disposto na
Resolucao n° 81, de 29 de marcgo de 2022, da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”),
com suas alteracdes posteriores (“Resolucdo CVM 81”). A referida Assembleia sera
coordenada pela BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A. (“Emissora” ou “Securitizadora”),
devidamente inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n® 11.257.352/0001-43, com sede na Avenida das Nagdes Unidas,
14.401, Sala 713, Chacara Santo Antonio, Torre Taruma, Sao Paulo - SP, CEP: 04794-000.

2. CONVOCACAO: Foi dispensada a publicagdo de Edital de Convocagéo, tendo em vista a
presenca dos Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRIem Circulagéo

da 152 Série da 12 Emissao da Emissora (“CRI”), nos termos do artigo 71, paragrafo 2°, e do

artigo 124, paragrafo 4°, da Lein®6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei

das Sociedades por A¢des”) e, nos termos da Clausula 12.2.2 do “Termo de Securitizagéo
de Créditos Imobiliarios das 152 Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis

Imobilidgrios da BSI Capital Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizacao”).

3. PRESENCA: Os representantes (i) dos titulares dos CRI representando 100% (cem por
cento) dos CRI em Circulagdo da 152 Série da 12 Emissao da Emissora, conforme lista de

presenca constante do Anexo | a presente ata (“Titulares dos CRI”); (ii) da Terra

Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada,

devidamente organizada e constituida segundo as leis da Republica Federativa do Brasil,
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com sede na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-030, na Cidade

e Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n® 03.751.794/0001-13, na qualidade de

agente fiducidrio dos CRI (“Agente Fiduciario”); e (iii) da Emissora.

4. MESA: Sr. Alexandre Domingos Ferreira como Presidente; e Sra. Amanda Oliveira de Melo,

como Diretora.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias:

A extincdo do Fundo de Juros em decorréncia da sua integral utilizacdo para

pagamento das obrigacdes pecuniarias da operagao;

Autorizar a utilizagdo dos recursos remanescentes no montante de R$ 366.066,84
(trezentos e sessenta e seis mil, sessenta e seis reais e oitenta e quatro centavos),
provenientes da venda do imdvel registrado sob a matricula n® 97.152 no 1° Oficial
de Registro de Imdveis de Campinas (“Alienagao Fiducidria de Imdével Palmeiras”),
0s quais seriam destinados a devedora, conforme aprovado na Assembleia Geral de
Titulares do CRI realizada em 04 de outubro de 2024. Tais recursos serao utilizados
para o pagamento de despesas do empreendimento alvo, incluindo custos com
insumos de obras, distratos e ITBI. Ressalta-se que arecomposicao desse montante

devera ser realizada pela devedora, com recursos préprios;

Aprovar a ndo decretagdo do vencimento antecipado em razdo do atraso na

execucao das obras do empreendimento alvo;

Aprovar a substituicdo da unidade A0O3 pela unidade B306, concedendo total
quitagéo da unidade B306 ao comprador, pelo valor de R$ 48.357,00, bem como o
retorno da unidade A003 ao estoque, que sera disponibilizada para venda pelo valor
de R$ 260.000,00. Tal decisdo considera as reunibes realizadas pela parte devedora

junto ao cliente; e
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V. Autorizar o Agente Fiduciario para, em conjunto com a Securitizadora, realizar todos
os atos e celebrar todos e quaisquer documentos que se fagam necessarios para

implementar o deliberado nos itens acima.

6. INSTALAGAO DA MESA: Abertos os trabalhos, a mesa, em conjunto com o representante
do Agente Fiduciario verificou o quérum e demais condigdes para instalagao da Assembleia,

mediante a participacao de 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI em circulagao.

7. DELIBERACOES: Analisadas e discutidas as matérias da Ordem do Dia, 100% (cem por
cento) dos Titulares dos CRI em Circulagdo presentes, decidiram por aprovar, na

integralidade e sem quaisquer ressalvas, as matérias descritas na Ordem do Dia.

8. DISPOSICOES FINAIS: Inicialmente, o Agente Fiduciario questionou a Emissora e os
Titulares dos CRI acerca de qualquer hipétese que poderia ser caracterizada como conflito
de interesses em relagao das matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagao, bem
como entre partes relacionadas, conforme defini¢do prevista na Resolugdo CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo CVM 60/2021, ao
artigo 115 § 1° da Lei 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel,

sendo informado por todos os presentes que tais hipdteses inexistem.

O Agente Fiduciario e a Securitizadora comunicam aos Titulares dos CRI que as deliberacdes desta
Assembleia poderao acarretar riscos que, no momento, nao sao passiveis de mensuracao, incluindo,
mas nao se limitando, aqueles relacionados aos itens constantes da Ordem do Dia. Ressaltam,
ainda, que a decisao dos Titulares dos CRI, representados por seus gestores, administradores ou
procuradores, deve observar os objetivos do investidor final, assim como a politica e a estratégia de
investimento adotadas, ndao sendo de responsabilidade das partes mencionadas verificar se o gestor
ou procurador age de acordo com as instrugdes do investidor final, conforme o regulamento ou

contrato de gestao aplicavel.

Outrossim, o Agente Fiduciario esclarece que os Titulares dos CRI s&o integralmente responsaveis
pela validade e pelos efeitos dos atos realizados e das decisbes tomadas no ambito desta

Assembleia. Em razédo disso, reitera que nao assume qualquer responsabilidade por despesas,
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custos ou danos que possam surgir em decorréncia dos atos praticados, desde que observadas as
decisdes tomadas pela comunhao dos investidores, nos termos desta Assembleia. Adicionalmente,
os Titulares dos CRI sao responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos que o Agente
Fiduciario venha a incorrer, sem culpa grave ou dolo, em fungao deste processo decisdrio, salvo no

que se refere as obrigagdes previstas nos Documentos da Operagao e na legislagao aplicavel.

As partes presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta ata,
conforme os artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, seja em formato eletrénico ou por meio de
assinaturas digitais emitidas pela ICP-Brasil ou ndo, conforme disposto no art. 10, § 2°, da Medida
Proviséria n® 2.220-2/2001. A data da assinatura sera a constante no Protocolo de Assinaturas,

correspondente a ultima assinatura realizada.

Ficam ratificados todos os demais termos e condicdes do Termo de Securitizagdo, bem como os

demais Documentos da Operacgao, até o cumprimento integral das obrigagdes ali previstas.

A Emissora e o Agente Fiduciario estao autorizados a adotar todas as providéncias necessarias para
implementar as deliberagcdes aprovadas pelos Titulares dos CRI. Qualquer termo nédo definido nesta
ata terda o mesmo significado que lhe for atribuido no Termo de Securitizagdo e, de maneira

substancial, nos Documentos da Operacao.

As aprovacgoes objeto desta Assembleia deve ser interpretadas de maneira restritiva, como mera
liberalidade dos Titulares dos CRI, ndo constituindo novagao, precedente ou renuncia a quaisquer
outros direitos dos Titulares dos CRI previstos no Termo de Securitizagdo. A Emissora e o Agente
Fiducidrio estdo igualmente autorizados a tomar todas as providéncias necessarias para

implementar o que foi aprovado pelos Titulares dos CRI.

9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi lavrada a presente ata de Assembleia
que, apods lida e aprovada, pelo Agente Fiducidrio, pelos Titulares dos CRI e pela

Securitizadora, assinada.

Sao Paulo- SP, 30 de abril de 2025.
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Mesa:

DocuSigned by:

BAESSA40C2E2451

Alexandre Domingos Ferreira

Presidente

DocuSigned by:

Amanda Olivera de Mela

B874BBEB7DA9470

Amanda Oliveira de Melo

Diretora

[As assinaturas seguem na préxima pagina.]
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(Pagina de assinaturas 1/1 da Ata de Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 152 Série da 12 Emissao da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 30 de abril

de 2025.)

DocuSigned by:

E ’ [;mla Oliveira de Mela

EMISSORA
Nome: Alexandre Domingos Ferreira Nome: Amanda Oliveira de Melo
Cargo: Presidente Cargo: Diretora
DocuSigned by: Assinado por:
Vost Ricardeo Pirdiire Sihranw Barves Suassua
FFF79EB26BDB454... _ F64EDO9ECDAG43B— _
TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
AGENTE FIDUCIARIO
Nome: Jose Ricardo Pinheiro Nome: Silvan Barros Suassuna

Cargo: Diretor Cargo: Procurador



