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CNPJ: 11.257.352/0001-43
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Sdo Bernardo do Campo - SP, 20 de margo de 2015.

Aos acionistas da

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A

Senhores Acionistas,

A Administracdo da BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A, em cumprimento as disposicdes legais
e estatutdrias, submete a apreciacdo de V.Sas. o Relatério da Administracdo e as
correspondentes Demonstragdes Financeiras, relativas ao periodo de 31 de dezembro de 2014

comparativas a 31 de dezembro de 2013.

A Companhia é uma sociedade por acdes constituida em 2 de setembro de 2009 de acordo
com as leis brasileiras vigentes, e tem como objetivo social (I) aquisicdo e securitizacdo de
quaisquer direitos creditorios; (Il) emissdo e colocagdo de titulos e valores mobilidrios; (1)
cessdo e reaquisicdo dos direitos creditérios; (IV) prestacdo de servicos relacionados a
operagdes no mercado secundario de créditos oriundos de suas operagdes; (V) realizacdo de
negécios e prestacdo de servios compativeis com suas atividades e (VI) aquisicio e
securitizagdo de direitos creditdrios imobiliarios na forma da Lei. 9.514 de 1997, assim como,

quaisquer outros direitos de crédito.

Em atendimento a instrugdo CVM n2 381 de 14 de janeiro de 2003, informamos que a empresa
AJCA Auditores Independentes S/S foi contratada pela Companhia, conforme assembleia geral
de 19 de novembro de 2010, para prestacgdo de servigos de auditoria externa relacionados aos
exames das demonstracoes financeiras da Companhia de 31 de dezembro de 2014 e 31 de
dezembro de 2013, e ndo prestou, desde a sua contratagdo servicos ndo relacionados a

auditoria externa. | \

\

Cordiais saudacoes,

BSI mmrmitcuk_i?lz;\pom S/A

{ ]
Diretor de Reldgdes com Investidores

Ricardo Elson do Carmo
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BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 11.257.352/0001-43

Balango Patrimonial dos periodos findos em:
Em reais

ATIVO Nota 31.12.2014 31.12.2013
Ativo Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 29.880 9.894

Tributos a recuperar 2.470 108

Outros créditos 943 -

Total do Ativo Circulante 33.293 10.002
Ativo Ndo Circulante

Imobilizado 5 68.000

Total do Ativo Nao Circulante 68.000
Total do Ativo 101.293 10.002
PASSIVO Nota 31.12.2014 31.12.2013
Passivo Circulante

Fornecedores 6 60.674

Obrigacdes Tributarias 51

Empréstimos e financiamentos 7 107.281

Total do Passivo Circulante 168.006 -
Passivo Ndo Circulante

Empréstimos e financiamentos 7 48.288

Total do Passivo Ndo Circulante 48.288
Patrimdnio liquido 8

Capital social Subscrito 104.000 104.000

(-) Capital social a integralizar (37.000) (89.000)

AFAC 24.700 24.700

Prejuizos acumulados (206.701) (29.698)

Total do patriménio liquido (115.001) 10.002
Total do Passivo 101.293 10.002
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BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 11.257.352/0001-43

Demonstragdo do Resultado dos periodos

Em Reais

Receita bruta
(-) Dedugdes da Receita Bruta
Receita operacional Liquida

Lucro Bruto

(Despesas)/Receitas operacionais:
Despesas administrativas e gerais
Total das despesas operacionais

Lucro antes do Resultado Financeiro
Receitas financeiras
Despesas financeiras

Resultado financeiro liquido

Resultado antes das provisdes

Provisdo para IRPJ
Provisdo para CSLL

Lucro/(Prejuizo)liquido do exercicio

Lucro/(Prejuizo)liquido por agdo

31.12.2014 31.12.2013
313.101
(28.894)
284.207
284.207
(426.630)
(426.630)
(142.423)

6.735 7.308

(41.315) (1.126)

(34.580) 6.182

(177.003) 6.182

(649)

(389)

(177.003) 5.144

(0,35401) 0,01029
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BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 11.257.352/0001-43

Demonstracao do resultado abrangente do periodo findo em:
Em Reais

31.12.2014 31.12.2013
Resultado Liquido do Periodo (177.003) 5.144
Outros Resultados Abrangentes
Resultado abrangente do periodo (177.003) 5.144
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BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 11.257.352/0001-43

Demonstracao dos fluxos de caixa nos periodos findos em:

Em reais

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro ligquido antes do IRPJ E CSLL

(Aumento)/Diminuigdo das contas ativas
Tributos a recuperar

Outros créditos

Aumento/(Diminui¢do) das contas passivas
Obrigacdes com Fornecedores

Obrigacdes Fiscais e Tributérias (exceto IR e CS)
Caixa proveniente/(usado) nas operagdes
Imposto de Renda e Contribuicdo Social pagos
Caixa liquido usado nas atividades operacionais

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES INVESTIMENTO
Aquisicdo de Imobilizado
Caixa liquido usado nas atividades de investimentos

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS

Ingresso decorrentes de empreéstimos e financiamentos

Integralizagdo de capital
Adiantamento para futuro aumento de capital
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamentos

AUMENTO LiQUIDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo

31.12.2014 31.12.2013
(177.003) 5.144
(177.003) 5.144

(2.362) (108)
(943)
60.674 (10.884)
51 (1.018)
(119.583) (6.866)
(119.583) (6.866)
(68.000)
(68.000)
155.569
52.000 11.000
24.000
207.569 15.760
19.986 8.894
9.894 1.000
29.880 9.894
\‘.
: h !
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BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 11.257.352/0001-43

Demonstragao do Valor Adicionado nos periodos findos em:

Em reais
31.12.2014 31.12.2013
| - RECEITA 313.101
I.1 - Receita com prestagao de servigos 313.101
Il - INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS 426.630
Il - VALOR ADICIONADO BRUTO (113.529) -
IV - DEPRECIACAO, AMORTIZACAO E EXAUSTAO
V - VALOR ADICIONADO LIiQUIDO (113.529)
VI - VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA 6.735 7.308
VI.1 - Receitas financeiras 6.735 7.308
VIl - VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR (106.794) 7.308
Vil - DISTRIBUICAD DO VALOR ADICIONADO (106.794) 7.308
VIIl.1 - Impostos, taxas e contribuigGes 28.894 1.038
VIIl.2 - Remuneragdo de capitais de terceiros 41.315 1.126

VIIl.3 - Remuneracdo de capitais proprios (177.003) 5.144
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BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A
CNPJ/MF: 11.257.352/0001-43

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras do Periodo findo em 31 de
dezembro de 2014 e 31 de dezembro de 2013.

1) CONTEXTO OPERACIONAL

A BSI Capital Securitizadora S/A, constituida em 02 de setembro de 2009, tem
como objetivo social (I) aquisicdo e securitizagdo de quaisquer direitos
creditorios; (I1) emissdo e colocagdo de titulos e valores mobiliarios; (lll) cessdo e
reaquisicdo dos direitos creditérios; (IV) prestacdo de servicos relacionados a
operagdes no mercado secunddrio de créditos oriundos de suas operagdes; (V)
realizagdo de negocios e prestacao de servicos compativeis com suas atividades e
(V1) aquisigdo e securitizagdo de direitos creditérios imobiliarios na forma da Lei.
9.514 de 1997, assim como, quaisquer outros direitos de crédito.

As demonstragdes financeiras da Companhia relativas ao periodo findo em 31 de
dezembro de 2014 comparativas a 31 de dezembro de 2013 foram autorizadas
pelo Conselho de administracdo em 20 de margo de 2015.

2) APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstracGes contabeis foram elaboradas com base nas Praticas Contabeis
brasileiras que compreendem a legislagdo societdria brasileira, os
Pronunciamentos, as Interpretacdes e as Orientagbes emitidos pelo CPC e
homologados pelos drgdos reguladores, e praticas adotadas pelas entidades em
assuntos ndo regulados, desde que atendam ao Pronunciamento Conceitual
Basico Estrutura Conceitual para a Elaboracdo e Apresentacdo das
Demonstracdes Contabeis emitido pelo CPC e, por conseguinte, em consonancia
com as normas contabeis internacionais.

As demonstragGes contabeis de 31 de dezembro de 2014 incluem as alteracdes
na legislacdo societdria introduzidas pela Lei 11.638/07, e pela Lei 11.941/09,
que alteraram a Lei 6.404/76 nos artigos relativos a elaboragdo das
demonstragdes contabeis.
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Dentre as alteragbes supramencionadas, destacamos:

Apresentacdo das demonstragdes contabeis
A empresa apresenta suas demonstragoes contdbeis de acordo com CPC 26.

3) PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As demonstragdes financeiras sdo elaboradas com o apoio em diversas bases
de avaliagdo utilizadas nas estimativas contdbeis. As estimativas contdbeis
envolvidas na preparacdo das demonstragdes financeiras sdao apoiadas em
fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para
determinagdo do valor adequado a ser registrado nas demonstragdes. Itens
significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem avaliacdo dos
ativos financeiros pelo valor justo, provisdo para receitas incorridas que ainda
ndao foram faturadas, assim como da andlise dos demais riscos para
determinacdo de outras provisoes.

A liquidacdo das transagBes envolvendo essas estimativas podera resultar em
valores divergentes dos registrados nas demonstracées financeiras devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia
revisa suas estimativas e premissas anualmente.

As demonstragdes financeiras sdo elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem os

pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

3.1. Moeda funcional

As demonstracoes financeiras individuais e consolidadas sdo apresentadas
em Reais (RS), que é a moeda funcional da Companhia.

3.2. Reconhecimento de receita

i) Prestacdo de servicos

A receita de prestacdo de servicos é reconhecida com base na
execucdo dos servicos previstos nos contratos celebrados entre as
partes ou na propria conclusdo dos servicos, ou seja, quando os
riscos significativos e os beneficios sdo transferidos para o
comprador. Quando o resultado do contrato ndo puder ser medido
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de forma confiavel, a receita é reconhecida apenas na extensio em
que as despesas incorridas puderem ser recuperadas.

ii) Receita de juros

Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo
amortizado e ativos financeiros que rendem juros, a receita ou
despesa financeira é contabilizada utilizando-se a taxa de juros
efetiva, que desconta exatamente os pagamentos ou
recebimentos futuros estimados de caixa ao longo da vida
estimada do instrumento financeiro ou em um periodo de tempo
mais curto, quando aplicdvel, ao valor contabil liquido do ativo
ou passivo financeiro. A receita de juros é incluida na rubrica
“Receita financeira” nas demonstragdes do resultado.

iii) Receita de spread

O spread da operagdo decorre, basicamente, da diferenca entre o
preco pago pela Sociedade na aquisicdo do crédito imobiliario e o
preco de colocacdo dos CRI aos investidores. Em outras palavras, a
Sociedade adquire o lastro de crédito, aplicando determinada taxa
de desconto que somente sera em parte repassada como forma de
remuneragdo, de modo que a diferenga observada entre as taxas
consiste no spread realizado.

3.3. Impostos e contribuigGes

3.3.1. Imposto de renda pessoa juridica e contribuicdo social sobre
0 lucro liquido - correntes

O Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribuigdo Social
Sobre o Lucro Liquido (CSLL) sdo calculados com base nas
aliquotas vigentes (15% para o IRPJ, 10% para o adicional de IRPJ
sobre o lucro excedente a RS 240.000 por ano e 9% de CSLL) e
consideram a compensagdo de prejuizos fiscais e base negativa de
contribui¢do social para fins de determinagdo de exigibilidade,
quando aplicdvel. Portanto, as inclusGes ao lucro contabil de
despesas, temporariamente ndo dedutiveis, ou exclusGes de
receitas, temporariamente ndo tributdveis, consideradas para
apuracdo do lucro tributavel corrente, geram créditos ou débitos
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tributarios diferidos.

3.3.2. Imposto sobre servicos

As receitas de servicos estdo sujeitas aos seguintes impostos e
contribuicSes, pelas seguintes aliquotas basicas:

e (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social
(COFINS) - Seguindo a Lei 10.684/2003, a aliquota da COFINS
fica elevada para 4% (quatro por cento) para as pessoas
juridicas referidas nos §§ 62 e 82 do Art. 3 da Lei 9.718/1998.
Entre elas as sociedades de crédito imobiliario.

e Programa de Integragdo Social (PIS) - 0,65%

e |mposto Sobre Servigos (ISS) - 2% a 5%;

3.4. Instrumentos financeiros - reconhecimento inicial e mensuragio

3.5.

3.6.

3.4.1. Ativos financeiros - reconhecimento e mensuracdo

Os ativos financeiros da Companhia sdo classificados como ativos
financeiros a valor justo por meio do resultado a valor justo,
acrescidos dos custos de transacdo que sejam diretamente
atribuiveis a aquisicdo do ativo financeiro.

Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e
equivalentes de caixa, bancos conta movimento e aplicacées de
liquidez imediata.

Ajuste a Valor Presente (AVP) de ativos e passivos

A Companhia ndo pratica transagoes significativas a prazo com valores
pré-fixados. Assim, os saldos dos direitos e das obrigacdes sdo
mensurados nas datas de encerramento dos exercicios por valores
proximos aos respectivos valores presentes.

Avaliagdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos
com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias '\-.
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econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar
deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias
sao identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é
constituida provisdo para deterioragdo ajustando o valor contabil liquido
ao valor recuperavel.

A Companhia avalia periodicamente o efeito deste procedimento e, nas
demonstragGes financeiras de 31 de dezembro de 2014 e 31 de dezembro
2013, ndo identificou ajustes a serem contabilizados.

3.7. Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que
seus beneficios econémicos futuros serdo gerados em favor da
Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.
Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia
possui uma obrigagdo legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econdémico seja requerido para
liguida-lo. S3ao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variagdes monetdrias ou cambiais incorridas. As provisdes
sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua
realizacdo ou liquidagdo é provavel que ocorra nos proximos 12 meses,
caso contrario, sdo demonstrados como ndo circulantes.

3.8. Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou
outros fins. A Companhia considera equivalentes de caixa uma aplicacao
financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de
caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor.
Por conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como
equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo, por
exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratacao.
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3.9. Tributos a compensar

Uma vez identificado valores de tributos passiveis de compensacio, seja
por recolhimento indevido ou a maior, tais valores devem ser
contabilizados em contas do ativo, com a corresponde atualizacdo, de
acordo com a legislacdo de regéncia.

Para efeito de contabilizagdo e computo na base de calculo do IRPJ e da
Contribuigao Social Sobre o Lucro, os juros devem ser apropriados pelo
regime de competéncia.

A empresa devera manter controles extra contabeis dos créditos a
compensar, bem como dos valores dos juros apropriados e dos valores
compensados, para fazer prova frente a possiveis questionamentos por
parte do Fisco.

3.10. Informacgdes por segmento

O CPC 22 requer que as operagoes por segmento sejam identificadas
com base em relatérios internos utilizados pelos tomadores de
decisdo com a finalidade de alocar recursos aos segmentos e avaliar
sua performance.

A Administracdo efetuou a andlise mencionada e concluiu que a
Companhia opera num Unico segmento (securitizacdo de créditos
imobilidrios) e por isso ndo ha a necessidade de nenhuma divulgacdo
adicional.

3.11. Pronunciamentos e interpretacdes novos e revisados

As politicas contdbeis adotadas em dezembro de 2014 sdo
consistentes com as adotadas nas demonstracdes financeiras do ano
anterior.

Em relagdo a adog¢do dos pronunciamentos e interpretacdes listados
abaixo, que passaram a vigorar a partir de 12 de janeiro de 2013, estes
nao impactaram as demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas
da Companhia em 31 de dezembro de 2014:

e (CPC 45 - Divulgacdo de Participagdes em Outras Entidades
e (CPC46 —Mensuracdo do Valor Justo
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3.13.

BSI CAPITAL

A Administragdo, com base em analises preliminares realizadas até o
presente momento, estima que os pronunciamentos mencionados acima
ndo impactem de forma significativa nas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas do exercicio a findar-se em 31 de dezembro de
2014.

Julgamentos

A preparacdo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
da Companhia requer que a Administracdo faca julgamentos e
estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de
receitas, despesas, ativos e passivos, bem como as divulgacdes de
passivos contingentes na data-base das demonstragdes financeiras.

Contudo, a incerteza relativa a essas premissas e estimativas poderia
levar a resultados que requeiram um ajuste ao valor contabil do ativo
ou passivo afetado em periodos futuros.

Estimativas e premissas

A principal premissa relativa a fontes de incerteza nas estimativas futuras
e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data do
balanco, envolvendo risco significativo de causar um ajuste relevante no
valor contabil dos ativos e passivos no proximo exercicio financeiro, é
discutida a seguir:

a) Receita de prestacdo de servicos ndo faturada

As receitas da Companhia decorrem principalmente da prestagdo de
servicos, nos termos dos contratos comerciais com os seus clientes.
Enquanto ndo faturada, a receita pela prestacdo de servigos é
reconhecida tendo como base a etapa de execuc¢do dos servigos
realizados, na medida em que todos os custos relacionados aos
servicos possam ser mensurados confiavelmente, de acordo com as
condicbes estabelecidas nos contratos.

B 4

-~
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4) CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

A conta caixa e equivalentes de caixa esta composta por:

Descrigdo 31.12.2014 31.12.2013
Caixa 83 38
Banco conta movimento 298 32
Aplicactes de liquidez 29.499 9.824

Total 29.880 9.894

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. A
Companhia considera equivalentes de caixa uma aplicacdo financeira de
conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita
a um insignificante risco de mudanga de valor. Por conseguinte, um
investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem
vencimento de curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data

da contratagdo.

As aplicagoes financeiras sdo de liquidez imediata, com a finalidade de suprir o

caixa e as operagoes da Companhia, se houver.

5) IMOBILIZADO

Os Imobilizados da Companhia dizem respeito ao imobilizado para uso proprio. A

Companhia ndo possui imobilizados arrendados sob a
arrendamentos operacionais.

condicdo de

Descrigdo 31.12.2014 31.12.2013
Veiculos 68.000
Total 68.000

6) FORNECEDORES

A rubrica fornecedores refere-se a obrigagées com terceiros, tais como contratos

de servigos, compras de materiais, entre outros.

\
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Descricdo 31.12.2014 31.12.2013
Audifactor Auditores Independentes S/S 1.970
Real Publicidade e Marketing Ltda 2.604
J A Salomone Cobranca EPP 56.100
Total 60.674

7) EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

A Companhia tomou empréstimos com partes relacionadas para disponibilizar
capital para condugdo normal dos negdcios da organizagdo. Além disso, foi
contratado um Leasing, referente a aquisi¢do do Veiculo®™

Descrigao 31.12.2014 31.12.2013
Empréstimos com parte relacionadas 87.161
Leasing Bradesco 20.120
Total Circulante 107.281
Leasing Bradesco 48.288
Total Nao Circulante 48.288

8) PATRIMONIO LiQUIDO

Capital social

O capital social, totalmente subscrito é de RS 104.000,00 (cento e quatro mil
reais), representado por 500.000 (quinhentas mil) a¢ées ordinarias nominativas e
sem valor nominal, restando o montante de RS 37.000,00 (trinta e sete mil reais)
para integralizacdo, conforme Assembleia Geral Extraordinaria de 19 de
novembro de 2010 a qual deliberou pelo aumento do capital social, pelo

desdobramento e emissdo de novas acoes.
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Adiantamento para futuro aumento de capital

A companhia obteve o valor de RS 24.700,00 (vinte e quatro mil e setecentos
reais) em adiantamento para futuro aumento de capital, a fim de liquidar
obrigacdes, sendo que esse valor sera convertido em aumento de capital nos
préximos meses.

9) RESULTADO OPERACIONAL

O resultado operacional é composto de receitas operacionais deduzidas as
despesas operacionais, composto por:

Descrigdo (em reais) 31.12.2014 31.12.2013
Despesas operacionais (426.630)
- Despesas Gerais e Administrativas (426.630)
Receitas operacionais 284.207
Receita de Securitizagdo
Receita de Prestagdo de Servicos 313.101
(-) 1SS (14.335)
(-) PIS sobre Receitas (2.035)
(-) COFINS sobre Receitas (12.524)
Resultado operacional liquido (142.423) -

10) RESULTADO FINANCEIRO

O resultado financeiro é composto de receitas financeiras deduzidas as despesas
financeiras, que estdo assim compostas:

Descrigdo (em reais) dez/14 dez/13
Despesas Financeiras (41.315) (1.126)
Juros (21)
Multas (17)
Despesas Bancarias (26.305) (1.126)
Despesas custodia - Cetip (14.972)
Receitas Financeiras 6.735 7.308
Receita de Aplicagdo do FAF 6.735 7.308
Resultado financeiro liquido (34.580) 6.182

\
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11) INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Os instrumentos financeiros ativamente utilizados pela Sociedade estdo
substancialmente representados por caixa e equivalentes de caixa e
empréstimos e financiamentos, realizado em condi¢des usuais de mercado,
estando reconhecidos integralmente nas demonstracdes contabeis
considerando-se os critérios descritos no item 2. Estes instrumentos sdo
administrados por meio de estratégias operacionais, visando a liquidez,
rentabilidade e minimizacdo de riscos.

Valorizacdo dos instrumentos financeiros:

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos em 31 de dezembro de
2014, bem como os critérios para sua valorizagdo, sdo descritos a seguir:

Caixa e equivalentes de caixa (nota 4): os saldos mantidos em contas correntes
bancarias encontram-se ajustados de acordo com o valor da cota divulgada;

Empréstimos e Financiamentos (nota 7): o0s empréstimos com partes
relacionadas estdo considerados por seus valores de entrada, acrescido dos
respectivos encargos incorridos.

12) PATRIMONIO EM SEPARADO — CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRIs
InformacgGes requeridas pela Instrugdo CVM n2 480/09.

No exercicio de 2014 foi realizada a 12 Emissdo de CRI com lastro nos Créditos
Imobilidrios, que integram a 12 e 22 emissdo, com as seguintes caracteristicas:

12 Série — CRI Seniores

Emissdo: 12 - Série: 12

Quantidade de CRI Seniores: 100 (cem)

Valor Global da Série: RS 48.640.000,00 (quarenta e oito milhdes, seiscentos e
quarenta mil reais)

Valor Nominal Unitario: RS 486.400,00 (quatrocentos e oitenta e seis mil e
guatrocentos reais)

Prazo para emissdo: 2.192 dias

Atualizagdo Monetaria: IPCA/IBGE

Juros Remuneratérios: 7,5% ao ano, com base 360 dias, calculada 30/360 a
partir da Data de Emissdo

Periodo de Caréncia Inicial: 23 meses

Periodicidade de Pagamento de Amortizacio e Juros Remuneratdrios:
Semestral
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Primeiro Pagamento de Amortizagdo e Juros: em 14 de marco de 2016, e 0s
demais pagamentos serdo realizados conforme a periodicidade do item acima
Regime Fiduciarios: Sim

Sistema de Registro, custddia eletrdnica, distribuigdo e liquidacdo financeira: CETIP
Cadigo do Ativo: 14C0063392

Registro na CVM: Dispensa ICVM 476/09

Conta Centralizadora: Banco Bradesco S/A, AG.0895-8, C/C 117976-4 e 117977-2
Data de Emissdo: 14 de marco de 2014;

Local de Emissdo: Cidade e Estado de Sdo Paulo

Data de Vencimento Final: 14 de marco de 2020

Taxa de amortizacdo: de acordo com a tabela de amortizacdo constante no
Anexo | do Termo de Securitizacdo

Garantia flutuante: Nao

Garantias: Aval do Avalista, Alienag3o Fiduciaria de Ac¢des, Alienacdo Fiduciaria
de Imoveis, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios, constituidos no ambito do Contrato de Cessdo, Regime Fiduciario e
consequente constituicdo do Patrimdnio Separado.

22 Série — CRI Subordinados

Emissdo: 12 - Série: 22

Quantidade de CRI Seniores: 400 (quatrocentos)

Valor Global da Série: RS 145.920.000,00 (cento e quarenta e cinco milhes,
novecentos e vinte mil reais)

Valor Nominal Unitario: RS 364.800,00 (trezentos e sessenta e quatro mil e
oitocentos reais)

Prazo para emissao: 2.192 dias

Atualizacdo Monetaria: IPCA/IBGE

Juros Remuneratdrios: 7,5% ao ano, com base 360 (trezentos e sessenta) dias,
calculada 30/360 a partir da Data de Emissdo

Periodo de Caréncia Inicial: Ndo ha

Periodicidade de Pagamento de Amortiza¢do: Conforme o item abaixo
Pagamento de Amortizacdo e Juros: em 14 de marco de 2020

Regime Fiducidrios: Sim

Sistema de Registro, custddia eletronica, distribui¢do e liquidacdo financeira: CETIP
Cddigo do Ativo: 14C0063393

Registro na CVM: Dispensa ICVM 476/09

Conta Centralizadora: Banco Bradesco S/A, AG.0895-8, C/C 117976-4 e 117977-2
Data de Emissdo: 14 de marco de 2014;

Local de Emissdo: Cidade e Estado de S&do Paulo

Data de Vencimento Final: 14 de margo de 2020

Taxa de amortizagdo: de acordo com a tabela de amortizacdo constante no
Anexo | do Termo de Securitizagdao

Garantia flutuante: Nao
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Garantias: Aval do Avalista, Aliena¢do Fiduciaria de Ag¢des, Alienacdo Fiduciaria
de Imoveis, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditdrios, constituidos no ambito do Contrato de Cessdo, Regime Fiduciario e
consequente constituicdo do Patrimdnio Separado.

Demonstracdes Financeiras
Fundo de Reserva: Sera constituido na Conta Centralizadora um Fundo de

Reserva no valor de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), mediante a retencao
de parte dos valores pagos pelo Devedor referentes aos Créditos Imobiliarios, a
ser utilizado, conforme a necessidade, independentemente de qualquer
comunicagdo ou interpelagdo prévia, para o pagamento de despesas do
Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas até a data da amortizacdao mensal.

l. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva poderdo ser aplicados pela Emissora
em titulos publicos federais, fundos de investimento renda fixa ou referenciados
DI, administrados por instituicdes financeiras classificadas como baixo risco de
crédito ou certificados de depodsito bancario emitidos por instituices
financeiras classificadas como baixo risco de crédito.

1. O eventual saldo remanescente do Fundo de Reserva, ao final da Emissdo, ficara
com a Emissora e ndo sera devido aos investidores.

Nota 31.12.2014
ATIVO

Ativo Circulante
Disponibilidades
Banco Bradesco 184.362
Total do Ativo Circulante 184.362

Ativo Nao Circulante

Ativo realizavel a longo prazo
Titulos e valores imobilidrios

CRI— 12 Emissdo — série 1 48.640.000
CRI — 12 Emissdo — série 2 145.920.000
Atualizacdo CRI 1a Emissao-serie 1 2.711:119
Atualizacdo CRI 1a Emissdo-serie 2 8.133.358
Total do Ativo Circulante 205.404.477

TOTAL DO ATIVO 205.588.839
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PASSIVO
Passivo Circulante
Outras obrigagoes
Outros passivos 185.069
Total do Passivo Circulante _M
Passivo Ndo Circulante
Titulos e valores mobiliarios

Vir a repassar CRI — 12 Emissdo — série 1 48.640.000
Vir a repassar CRI — 12 Emissdo — série 2 145.920.000
Juros CRI 12 Emissdo - série 1 2.711.119
Juros CRI 12 Emissdo - série 2 8.133.358
Total do Passivo Nao Circulante 205.404.477

Patriménio Liquido
Prejuizos acumulados

Prejuizos acumulados (707)
Total do Patriménio Liquido (707)
TOTAL DO PASSIVO 205.588.839
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