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RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
Exercicio de 2023 (Data Base 31/12/2023)

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

CNPJ sob o n°11.257.352/0001-43
12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
162, 172 e 182 Séries

CARACTERISTICAS DA SERIE N°16

Codigo do Ativo: 23E1438583

Codigo do ISIN: BRBSIPCRIOE8

Data de Emissdo: 09/05/2023

Data de Vencimento: 09/05/2033

Quantidade da Série na Data de Emissdao: 3000

Volume Total da Serie na Data de Emiss3o: RS 3.000.000,00
Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo: 1000

Preco Unitario da Série em 31/12/23: 1.022,99525811

CARACTERISTICAS DA SERIE N°17

Codigo do Ativo: 23E1462691

Codigo do ISIN: BRBSIPCRIOF5

Data de Emissdo: 09/05/2023

Data de Vencimento: 09/05/2033

Quantidade da Série na Data de Emissdo: 3000

Volume Total da Serie na Data de Emiss3o: RS 3.000.000,00
Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo: 1000

Preco Unitario da Série em 31/12/23: 1015,14443666

CARACTERISTICAS DA SERIE N°18

Codigo do Ativo: 23E1462734

Codigo do ISIN: BRBSIPCRIOG3

Data de Emissdo: 09/05/2023

Data de Vencimento: 09/05/2033

Quantidade da Série na Data de Emissdo: 3000

Volume Total da Serie na Data de Emiss3o: RS 3.000.000,00
Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo: 1000

Preco Unitario da Série em 31/12/23: 1.011,60091435

Este relatério foi preparado visando o cumprimento do disposto na RESOLUCAO CVM N2 17, DE 9 DE FEVEREIRO
DE 2021 sobre o exercicio da fungdo de agente fiduciario e revoga a Instrugdo CVM n2 583, de 20 de dezembro
de 2016. artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei n2 6404/76 com base nas informacdes prestadas pela Emitente,
porém ndo ha nenhuma garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas. As informacgGes contidas
neste relatdrio ndo representam recomendacdo de investimento, analise de crédito ou da situagdo econdmica
ou financeira da Emitente, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das
obrigacGes relativas aos titulos emitidos.

Para maiores informagdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos enviar um e-mail para a equipe
Fiducidrio (fiduciario@commcor.com.br).

Os valores aqui indicados refletem a nossa interpretacdo em relagdo a metodologia de calculo e outras
condicdes definidas nos documentos da operacdo e tem condi¢do informativa e ndo importa compromisso
legal ou financeiro.
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PARTICIPANTES

Emissora: BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Devedor (a) do lastro: CAPP 4 INCORPORACOES LTDA. e C&M EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.

Custodiante: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP.

Coordenador Lider: TERRA INVESTIMENTOS DTVM LTDA.

Escriturador BANCO PAULISTAS.A.

Banco Liquidante: BANCO PAULISTAS.A.

INFORMAGOES PERIODICAS PELA EMITENTE

A Commcor ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas informacgdes divulgadas pela
Emitente até o momento ou, ainda, inadimplemento ou atraso na prestagdao de informagdes pela Emitente
referenciadas nos documentos da operagdo.

Seguem informagdes encaminhadas pela Emitente julgadas pertinentes e importantes, para de conhecimento
dos investidores da emissdo: “72 série possui garantias compartilhnadas com a 162, 172 e 182 série”.

ALTERACOES ESTATUTARIAS/ATOS SOCITARIOS RELEVANTES DA EMITENTE OCORRIDAS EM 2023

Segue abaixo a descri¢do dos atos societarios relevantes que ocorreram no decorrer de 2023:

o Assembleia Geral Ordinaria realizada em 28 de abril de 2023 — Ordem do Dia: 1. Deliberar pela
aprovacdo da prestagdo de contas da administragao referente ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro
de 2022; 2. Deliberar pela destinagdo do resultado do exercicio; Dando inicio aos trabalhos, em atengdo a
ordem do dia 0 item 1 foi aprovado sem quaisquer ressalvas ou emenda, depois de examinado e discutido, a
prestacdo de contas da administracdo referente ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, o
Relatério da Administracdo, 0 Relatério dos Auditores Independentes, as Demonstragdes Financeiras
compreendendo: "Balango Patrimonial, Demonstracdo do Resultado do Exercicio, Demonstracdo do Resultado
Abrangente, Demonstracdo dos Fluxos de Caixa, Demonstracdo das Muta¢des do Patrimdnio Liquido,
Demonstragdo do Valor Adicionado e Notas Explicativas", cujas publicagées foram feitas digitalmente por meio
do Sistema "Fundos.Net" (htt//fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=436935&cvm
=true) na data de 30/03/2023 e na Central de Balangos da Receita Federal
(https://www.gov.br/centraldebalancos/#/demonstracao-publicada/62954) na data 27 de abril de 2023,
passam a fazer parte integrante e complementar da presente Ata e serdo devidamente arquivadas na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo. Passando ao item 2 fica aprovada a destinagdo do lucro liquido do exercicio
encerrado em 31.12.2022 na ordem de RS 122.578,59 (cento e vinte e dois mil e quinhentos e setenta e Oito
reais e cinquenta e nove centavos), sendo a totalidade destinado para a distribuigcdo de dividendos pagos
durante o exercicio de 2022.

o Assembleia Geral Extraordindria realizada em 02 de junho de 2023 — Ordem do Dia: 1. Deliberar pela
reeleicdo dos membros do Conselho de Administracdo. Dando inicio aos trabalhos, em atencdo a ordem do dia
oitem 1, foi aprovado por unanimidade dos acionistas a reeleicdo dos membros do Conselho de Administragéo,
sendo reeleito para o cargo de Presidente do Conselho de Administragdo o Sr. Alexandre Domingos Ferreira, e
para o cargo de membro do Conselho de Administragdo sem designacdo especifica, foram reeleitos o sr.
Octavio Pinheiro Cangucu Filho e o Sr. Marcio Soares Pinezi, todos com mandatos de 3 (trés) anos, pelo periodo
de 19 de junho de 2023 a 18 de junho de 2026.

° Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 02 de junho de 2023 — ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:
4.1 — Deliberar sobre o fechamento de Capital da Companhia na Comissdo de Valores Mobilidrios; 4.2 —
Deliberar sobre a renuncia e a exclusdo do Conselho de Administracdo da Companhia; 4.3 — Deliberar sobre o
cancelamento do registro da Companhia na categoria "B" da Comissdo de Valores Mobiliarios; 4.4 — Deliberar
sobre a reforma e consolidagdo do estatuto social da Companhia para exclusdo, e alteragdo de artigos.

Para maiores informagdes ou integra das Assembleias, pedimos a gentileza de solicitar por e-mail para
fiduciario@commcor.com.br
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INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL DA EMITENTE

N3ao foi definido nos documentos da operagdo obrigacdo de comentdrio pelo Agente Fiducidrio dos indicadores
econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emitente. Para andlise dos indicadores da Emitente,
recomendamos a leitura dos demonstrativos financeiros completos, comentdrios dos auditores independente
e demais notas explicativas. Os comentdrios dos auditores independentes no relatério das demonstragdes
financeiras da Emitente estdo disponiveis para consulta no site e/ou na sede da Emitente e na sede deste
Agente Fiducidrio, para acesso ao documento entre em contato conosco por e-mail
(fiduciario@commcor.com.br).

POSICAO DO TiTULO EM 31/12/2023

SERIE N° 216

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 3000
Quantidade de valores mobilidrios em circulagdo: 3000
Saldo cancelado no periodo: 0

SERIE N° 217

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 3000
Quantidade de valores mobiliarios em circulagdo: 3000
Saldo cancelado no periodo: 0

SERIE N° 218

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 3000
Quantidade de valores mobilidrios em circulagdo: 3000
Saldo cancelado no periodo: 0

PAGAMENTOS EFETUADOS EM 2023

SERIE N° 216

Resgate: Ndo houve

Amortiza¢3do: RS 0,00

Conversdo: Nao

Repactuagdo: Nao

Pagamento de juros dos valores mobiliarios devidos: RS 190.480,97

SERIE N° 217

Resgate: Ndo houve

Amortizacdo: RS 0,00

Conversdo: Nao

Repactuagdo: Nao

Pagamento de juros dos valores mobilidrios devidos: RS 84.063,74

SERIE N° 218

Resgate: Ndo houve

Amortiza¢3o: RS 0,00

Conversao: Nao

Repactuagdo: Nao

Pagamento de juros dos valores mobilidrios devidos: RS 26.553,70

CONSTITUIGAO E APLICAGOES DO FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS

De acordo com as informacdes obtidas da Emitente, a constituicdo e aplicacdo do(s) fundo(s) no periodo
analisado estava dentro das condi¢des definidas nos documentos da operacdo. Para acesso aos relatdrios de
acompanhamento do Patrimonio Separado da emissdo citada elaborados pela Emitente entre em contato
conosco por e-mail (fiduciario@commcor.com.br).
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DESTINAGAO DOS RECURSOS CAPTADOS

De acordo com a Declaragdo da devedora e relatérios de destinagdo de recursos enviados, os recursos obtidos
por meio da Emissdo citada foram destinados conforme previsto nos documentos da operagao.

RELACAO DOS BENS E VALORES ENTREGUES
Ndo foram entregues bens e valores a administragao do Agente Fiducidrio.

CUMPRIMENTO DE OUTRAS OBRIGAGOES

A Commcor ndo tem ciéncia de qualquer descumprimento referente as obrigagdes assumidas pela Emitente
nos documentos da operacao citada.

MANUTENGAO DA SUFICIENCIA E EXEQUIBILIDADE DAS GARANTIAS

Dentro das condi¢Oes definidas nos documentos da operagdo e de acordo com as informagGes obtidas da
Emitente, a (s) garantia (s) prestada (s) nesta Emissdao permanece (m) suficiente (s) e exequivel (is) no periodo
analisado.

VERIFICACAO DO LASTRO

De acordo com a Declaragdo do Custodiante, todos os valores mobilidrios, ativos financeiros e/ou
instrumentos, conforme aplicavel, que lastreiam a Emissdo estdao custodiados de forma adequada, nos termos
da legislagdo. Para acesso aos relatorios de acompanhamento do Patrimonio Separado da emissdo citada
elaborados pela Emitente entre em contato conosco por e-mail (fiduciario@commcor.com.br).

ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

As Assembleias ocorridas no ano de 2023, estdo disponiveis para consulta no site e/ou na sede da Emitente e
na sede deste Agente Fiducidrio, para maiores informacgGes, pedimos a gentileza de solicitar por e-mail para
fiduciario@commcor.com.br

DECLARACAO SOBRE A NAO EXISTENCIA DE SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES

A Commocor declara que se encontra plenamente apta, nao existindo situa¢do de conflito de interesses que o
impeca a continuar no exercicio da fungdo de Agente Fiducidrio desta emissao.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

A existéncia de outra (s) emissdo (Ges) de valores mobiliarios em que atuamos no mesmo exercicio (2023) como
agente fiduciario pode (m) ser consultada (s) em nosso site www.commcor.com.br.
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