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BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MEnNn211.257.352/0001-43 NIRE
35.300.461.827

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 162,
172 e 182 SERIE DA 12 EMISSAO DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM 07 DE JUNHO
DE 2024.

1. DATA E HORARIO: 07 de junho de 2024, as 09 horas, na sede da BSI Capital Securitizadora S.A.
(“Emissora”), localizada na cidade de Sdo Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, na Rua José Versolato,
n? 111, sala 2126, Centro, CEP 09750- 730.

2. CONVOCAGAO: Foi dispensada a publicacio de Edital de Convocagdo, tendo em vista a presenca
dos Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo das 162 Série da 12
Emissdo da Emissora, nos termos do artigo 71, paragrafo 22, e do artigo 124, paragrafo 42, da Lei n.2 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, e, nos termos da Clausula 10 do “Termo de Securitizagdo
de Créditos Imobiliarios das 162, 172 e 182 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da BSI Capital Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitiza¢cdo”).

3. PRESENCA: os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos
CRI em Circulagdo da 162, 172 e 182 série da 12 Emissdao da Emissora, conformelista de presenga constante
do Anexo | a presente ata (“Titulares dos CRI”); (ii) da H. Commcor Distribuidora De Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda; na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); e (iii) da Emissora, todos
relacionados na lista de presenga anexa a presente.

4, COMPOSICAO DA MESA: Sr. Alexandre Domingos Ferreira como Presidente; e Sra. Amanda
Oliveira de Melo, como Secretaria.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) A ndo decretagdo de vencimento antecipado devido a insuficiéncia de recursos no fundo de

liquidez;

(i) concessdo de caréncia de 03 (trés) meses para pagamento de amortiza¢cdo dos CRI, a contar da
parcela de junho/2024, sem pagamento de prémio ou multas pelas cedentes CAPP4 e C&M

conforme anexo | da presente ata;

(iii) Autorizacdo para utilizagdo dos recursos disponiveis no fundo de obras para pagamento das
obrigacBes pecuniarias (despesas e PMT) do CRI QUARTIER Il no més de junho/2024.

(iv) Concessdo de waiver de 90 (noventa dias para recomposicdo do fundo da liquidez o qual foi

utilizado para cumprimento das obrigacdes pecunidrias do CRI QUARTIER II;

(v) Concessdo de waiver de 90 (noventa) dias para o cumprimento integral das obrigacGes ndo
pecunidrias listadas na clausula 5.1, item (xiii), alineas “c”, “d”, “e”, “f”, “g”, “h”, “i”, “j”, “k” e “I” do
Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas, vide

abaixo:

“c. apresentacdo de certiddo de quitagdo das dividas de IPTU pela Prefeitura Municipal de
04-RJ, refergate a mspreendimento 1 e 2;
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d. apresentagclio dos extratos atualizados dos parcelamentos de IPTU na Prefeitura
Municipal de Itaborai-R/ em andamento, a saber: (i) Termo de Parcelamento n@
04410/2020 e (ii) Termo de Parcelamento n? 04423/2020, no Empreendimento 2;

e. comprovante de dagdo em pagamento equivalente a 25% dos lotes das unidades do
Empreendimento 3 ao antecessor Cerdmica Sdo Luiz Ltda., inscrita no CNPJ n@
29.837.416/0001-40;

f. apresentagdo certiddo de quitagdo das dividas de IPTU pela Prefeitura Municipal de
Marica-RJ, referente ao Empreendimento 3;

g. Renovagdo do Alvard de Construgdo expedido pela Prefeitura de Itaborai -RJ em nome
da CAPP4, referente ao Empreendimento 3;

h. Comprovante de quitagdo de todos os débitos referentes a Divida Ativa do Municipio
de Niterdi-RJ, apurados na certidéo positiva de débitos n® 242412 emitida em 13/12/2022
em nome da C&M e no relatdrio de débitos obtido no Livro Fiscal Eletrénico do Contribuinte
da Fazenda de Niterdi entre maio/2018 e maio/2023 no montante de RS 180,37;

i. A obtencgdo da Certiddo negativa de Divida Ativa do Municipio de Itaborai-RJ em nome
da C&M;

j. A obteng¢do da Certiddo Negativa de Tributos Mobilidrios do Municipio de Itaborai-RJ
em nome da C&M;

k. Comprovante de quitagdo de todos os débitos referentes a Divida Ativa do Municipio
de Niterdi-RJ, apurados na certidéo positiva de débitos n® 242418 emitida em 13/12/2022
em nome da CAPP e no relatdrio de débitos obtido no Livro Fiscal Eletrénico do Contribuinte
da Fazenda de Niterdi entre maio/2018 e maio/2023 no montante de RS 9.445,95;

I. A obtengdo da Certiddo negativa de Divida Ativa do Municipio de Maricd-RJ em nome
da CAPP4; “

(vi) Concessdo de waiver de 90 (noventa) dias para o cumprimento integral das obrigacbes ndo
pecunidrias listadas na clausula 5.1, item (xiii), alineas “a” e “b” do Instrumento Particular de
Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas, vide abaixo: Renovac¢do do Alvara
de Construcdo expedido pela Prefeitura de Itaborai -RJ em nome da C&M, referente ao
Empreendimento 1 e Empreendimento 2 ou a apresetacdo o Habite-se definitivo dos ; e “a.
Renovacdo do Licenciamento Ambiental expedido pela Secretaria Municipal da Itaborai-R) de
Meio Ambiente e Urbanismo em nome da C&M, referente ao Empreendimento 1 e

Empreendimento 2.

(vii) Autorizar o Agente Fiducidrio para, em conjunto com a Securitizadora, realizar todos os atos e
celebrar todos e quaisquer documentos que se fagam necessarios para implementar o deliberado

no item acima.

6. INSTALACAO DA ASSEMBLEIA: Abertos os trabalhos, a mesa, em conjunto com o representante
do Agente Fiducidrio verificou o quérum e demais condicGes para instalacdo da Assembleia, mediante a
participacdo de 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI em circulagdo.

7. DELIBERACOES: Analisadas e discutidas as matérias da Ordem do Dia, 100% (cem por cento) dos
Titulares dos CRI em Circulacdo presentes, decidiram por aprovar, na integralidade e sem quaisquer

ressalvas, as matérias descritas na Ordem do Dia.

DISPOSICOES FINAIS: Em virtude das deliberacdes acima e independentemente de quaisquer
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autorizagdes ora concedidas.

A presente Assembleia élavrada nos termos da ICVM 625, bem como de acordo com os itens 4 e 5 do Oficio-
Circular n2 6/2020/CVM/SIN, veiculado pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) em 26 de margo de
2020, no que tange a troca de informagdes e documentos entre os prestadores de servigo e a realizagdo

de assembleias gerais de forma virtual e remota para a emissdo de CRI.

A presente Assembleia serd encaminhada a CVM, por meio de sistema eletrdnico na rede mundial de
computadores.

Os termos constantes desta Assembleia iniciados em letra mailscula ndo definidos terdo o significado que
Ihes foi atribuido no Termo de Securitizagdo e demais documentos da Operagao.

9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, esta Assembleia foi lavrada, lida e assinada

eletronicamente por todos os presentes

S3o Paulo, 07 de junhode 2024.
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Mesa:

DocuSigned by:
f{k %
Rt

BAF85A40C2E2451...

Alexandre Domingos Ferreira
Presidente

DocuSigned by:

Amanda Oliveira de Melo

B874BBF67DA9470...

Amanda Oliveira de Melo
Secretdria

[As assinaturas sequem na préxima pdgina.]
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(Pdgina assinaturas da Ata de Assembleia Geral de Titulares de Cerificados de Recebiveis Imobilidrios da
163, 172 e 182 série da 19 Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 07 de junho de 2024)

Dorcu“Signed by: DocuSigned by:
E 3 Em&m‘a Oliveira de Melo
BAF85A40C2E2451... BA74BREG7DAAZA
BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Alexandre Domingos Ferreira Nome: Amanda Oliveira de Melo
Cargo: Diretor Cargo: Diretora

DocuSigned by:

€duards [ppelits @LMW leu A Sowsa

BC4CE9CA1A2E403...

OUAFILISYUF 4L 0T

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Agente Fiduciario

Nome: Eduardo Ippolito Nome: Flaviano Mendes de Sousa
Cargo: Diretor Cargo: Procurador
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