Autorregulacdo
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1° (PRIMEIRO) ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 23* (VIGESIMA TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONVIVA
INCORPORACAO CONSTRUCAO E PARTICIPAGCAO LTDA.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) na categoria “S1”, sob o n° 86, e devidamente
autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 13 de dezembro de 2021,
conforme em vigor (“Resolucao CYM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida das Nacdes Unidas, n° 14.401, sala 713, Vila Gertrudes, CEP 04.794-00, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 11.257.352/0001-43 e com
seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o
NIRE 3530046182, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes
legais infra identificados (“Emissora”);

e, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, representante da comunhao dos interesses dos Titulares
dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizacao Original), nos termos da Resolucao CVM 17
(conforme definido no Termo de Securitizacao Original):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira constituida
sob a forma de sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes
legais infra identificados (“Agente Fiduciario”),

CONSIDERANDO QUE:

(@) a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram, em 14 de novembro de 2025, o “Termo de
Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 23% (Vigésima Terceira) Emissdo, em
Série Unica, da BSI Capital Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos
pela Conviva IncorporacGo Construcdo e ParticipacGo Ltda.” (“Termo de Securitizacdo

Original”);

(b) as Partes desejam celebrar o presente Aditamento (conforme definido abaixo) para fins de
incluir determinadas disposicées no Termo de Securitizacao Original, conforme detalhado na
Clausula Primeira, a seguir;

(c) resta dispensada a necessidade de Assembleia Especial (conforme definido no Termo de
Securitizacao Original) para a celebracao do presente Aditamento, tendo em vista que os CRI
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(conforme definido no Termo de Securitizacao Original) ainda nao foram subscritos e
integralizados;

(d) as Partes dispuseram de tempo e condicées adequadas para a avaliacao e discussao de todas as
clausulas deste Aditamento e dos demais Documentos da Operacao (conforme definido no Termo de
Securitizacao Original), cuja celebracao, execucao e extincdo sdao pautadas pelos principios da
igualdade, probidade e boa-fé,

RESOLVEM a Emissora e o Agente Fiduciario firmar o presente “1° (Primeiro) Aditamento ao Termo de
Securitizacdo Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 23% (Vigésima Terceira) Emissdo, em Série
Unica, da BSI Capital Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Conviva
Incorporacdo Construcdo e Participacdo Ltda.” (“Aditamento” e, quanto em conjunto com o Termo de
Securitizacao Original, “Termo de Securitizacdo”), de acordo com a Lei n® 9.514, a Lei n° 14.430, a
Resolucao CVM 60 e a Resolucao CVM 160 (conforme definido no Termo de Securitizacao Original),
conforme os termos e condicdes a seguir descritos.

Os termos utilizados neste Aditamento iniciados com letra maiuscula, estejam no singular ou plural, que
nao estiverem de outra forma aqui definidos, ainda que posteriormente ao seu uso, tém o significado
que lhes foi atribuido no Termo de Securitizacdo Original.

CLAUSULA PRIMEIRA
ALTERACOES

1.1.  As Partes resolvem alterar o Termo de Securitizacao Original, conforme subclausulas a seguir.
1.1.1. Na Clausula 17, as Partes, de comum acordo, incluem a seguinte subclausula:

“17.1.26. Risco referente a ndo conclus@o da auditoria juridica até a data de assinatura deste
Termo de SecuritizacGo: A auditoria realizada no dmbito da presente Emissdo ndo foi integralmente
concluida até a data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, sendo pendentes de apresentacéo,
conforme indicado no mais recente checklist de due diligence circulado as Partes, os esclarecimentos
solicitados referentes a Certiddo Conjunta de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido emitida em nome da Tresor e, além disso, os seguintes documentos: (i) extrato de
débitos vinculados as inscricoes com exigibilidade suspensa - negociadas no SISPAR; (ii) extrato de
débitos vinculado ao parcelamento convencional aportado no relatério do E-CAC; (iii) relatdrio
processual indicando o passivo vinculado a execucdo fiscal apontada na certidéo de JF/ TRF Civel. A
ndo finalizac@o da auditoria, conforme descrito acima, nGo confere a seguranca desejada com
relacdo as informacées ndo apresentadas, que podem ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.”

1.1.2. As Partes ajustam a subclausula 17.1.32, para que passe a vigorar com o seguinte teor:
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“17.1.32 Riscos relacionados a existéncia de acbes judiciais contra a Devedora: No ambito
da auditoria juridica da Devedora e dos Avalistas, realizada por conta da EmissGo, foi
identificada a existéncia de acbes judiciais contra a Devedora e os Avalistas. Caso o0s
demandantes tenham sucesso em seus pleitos, essas acées poderdo impactar financeiramente a
Devedora e/ou os Avalistas, conforme o caso, podendo impactar também na capacidade da

Devedora de honrar com as obrigacdes assumidas, por meio do pagamento dos Créditos
Imobilidrios que constituem o lastro dos CRI.”

1.1.3. Em razado do ajuste na forma de subscricao e integralizacao dos CRI, as Partes resolvem
incluir a definicao de “Boletim de Subscricao” e excluir a definicao de “Compromisso de Investimento”
constante do Quadro de Definicdes, passando a vigorar com a seguinte redacao:

“Boletim de Subscricdo” Significam os “Boletim de SubscricGo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios”, que poderéo ser celebrados entre
determinado Investidor Profissional e a Emissora, nos
termos do § 2° do artigo 18 da Resolucdo CVM 60.

1.1.4. Em razdo do ajuste na forma de subscricao e integralizacao dos CRI, tal qual indicado na
clausula 1.1.3 acima, as Partes resolvem alterar a redacao da Clausula 3.3.2, passando a vigorar com a
seguinte redacao:

“3.3.2. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de Boletim de Subscri¢do, e serdo
integralizados, pelos Investidores Profissionais, conforme chamadas de capital, de acordo com
os prazos e demais procedimentos estabelecidos nos respectivos Boletins de Subscricdo,
conforme o caso, devendo os Investidores Profissionais, por ocasido da subscri¢cdo, fornecer, por
escrito, declarac@o no Boletim de Subscricdo, conforme o caso, atestando que: (i) estdo cientes
de que a Oferta foi registrada de forma automatica na CVM; (ii) estdo cientes de que os CRI
estdo sujeitos as restricées de negociacao previstas na Resolucdo CYM 160; e (iii) sé@o Investidores
Profissionais, nos termos dos artigos 11 e 13 da Resolu¢cdo CVM 30.”

1.1.5. Observadas as disposicoes acima, as Partes resolvem alterar as mencoes ao “Compromisso
de Investimento” para “Boletim de Subscricdo”, especialmente na definicao de “Documentos da Operacdo”
constante do Quadro de Definicoes e nas Clausulas 4.1 e 4.2, passando a vigorar conforme Anexo A do
presente Aditamento.

1.2. Diante das alteracées acima propostas, o Termo de Securitizacao Original passa a vigorar com a
redacao conforme versao consolidada deste, na forma do Anexo A ao presente Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA
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2.1. A Emissora, neste ato, declara e garante ao Agente Fiduciario, que todas as declaracoes e garantias

previstas no Termo de Securitizacao Original nao expressamente alteradas por este Aditamento permanecem
verdadeiras, corretas e plenamente validas e eficazes na data de assinatura deste Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA
RATIFICACOES DO TERMO DE SECURITIZACAO

3.1. Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as clausulas, itens,
caracteristicas e condicoes constantes do Termo de Securitizacao Original, ndo expressamente alteradas
por este Aditamento, o qual nao constitui de qualquer forma a novagcao de quaisquer termos do Termo
de Securitizacao Original.

CLAUSULA QUARTA
DISPOSICOES GERAIS

4.1. Renlncia. Nao se presume a renUncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Aditamento. Dessa forma, nenhum atraso, omissdao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI, em razao de qualquer
inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como constituindo uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento,
nem constituira novacdo ou modificacao de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora neste
Aditamento ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

4.2. Titulo Executivo Extrajudicial e Execucao Especifica. Este Aditamento constitui titulo executivo
extrajudicial nos termos dos incisos | e Il do artigo 784 do Codigo de Processo Civil, reconhecendo as
Partes, desde ja, que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacoes

assumidas nos termos deste Aditamento comportam execucao especifica e se submetem as disposicoes
dos artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado dos CRI, nos termos deste Aditamento.

4.3. Irrevogabilidade e Sucessores. O presente Aditamento é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores.

4.4, AlteracOes. Este Aditamento e os demais Documentos da Operacao poderdo ser alterados,
independentemente de deliberacao de Assembleia Especial ou de consulta aos Titulares dos CRI, sempre
que tal alteracao decorra exclusivamente (i) alteracdes a quaisquer Documentos da Operacao ja
expressamente permitidas nos termo(s) do(s) respectivos(s) Documento(s) da Operacao; (ii) da
necessidade de atendimento de exigéncias da CVM ou das camaras de liquidacao onde os CRI estejam
registrados para negociacao, ou em consequéncia de normas legais regulamentares, inclusive decorrente
de exigéncias cartorarias devidamente comprovadas; (iii) da correcao de erros manifestos, seja ele um
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erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, ou meramente procedimentais; e/ou (iv) em virtude da
atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone,
entre outros, desde que as alteracdes ou correcdes referidas nos itens “ii”, “iii” e “iv”’ acima nao possam
acarretar qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteracao no fluxo dos CRI, e, em qualquer
caso, desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

4.5. Assinaturas Eletronicas. Para todos os fins de direito, as Partes reconhecem a validade do meio
de comprovacao da autoria das assinaturas eletrénicas apostas neste Aditamento, bem como a
integridade e autenticidade da sua versao digital como valida e exequivel, nos termos da legislacao
vigente, notadamente artigo 10, paragrafo 2°, da Medida Provisoria n°® 2.200-2/01.

4.5.1. Para este fim, serao utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificacao
capazes de validar a autoria de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital”
(cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade.

4.5.2. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa) de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas
neste Aditamento, exceto se outra forma for exigida pelos 6rgaos competentes, hipotese em que as
Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data
da exigéncia.

4.5.3. Ainda, independentemente da data de conclusao do processo de assinatura eletronica
deste Aditamento por todos os seus signatarios, as Partes e as testemunhas reconhecem este Aditamento
como legal, valido, eficaz, vinculante e exequivel, assim como todos os termos, condicdes e obrigacoes
nela previstos, de modo que ficam ratificados pelas Partes todos os atos realizados pelas respectivas
Partes no ambito deste Aditamento, bem como os demais efeitos produzidos por este Aditamento desde
a data indicada ao final deste Aditamento.

CLAUSULA QUINTA
DA LEI APLICAVEL E DA SOLUCAO DE CONTROVERSIAS
5.1. Lei Aplicavel. Este Aditamento é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica
Federativa do Brasil.

5.2. Foro. Fica eleito o foro da comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, com exclusao de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questées porventura oriundas deste Aditamento.

E, por estarem assim justas e contratadas, o(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em
formato eletronico, com a utilizacdo de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil e a intermediacdao de entidade certificadora devidamente
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credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cddigo Civil e a Medida
Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo - SP, 27 de novembro de 2025.
(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)

(a pdgina de assinaturas e os anexos estdo nas pdginas a seguir)
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Padgina de Assinaturas do 1° (Primeiro) Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 239 (Vigésima Terceira) Emissdo, em Série Unica, da BSI Capital
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Conviva Incorporacéo Construgéo
e Participacéo S.A.

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Alexandre Domingos Ferreira
CPF: 181.740.688-48
E-mail: alexandre.ferreira@bsicapital.com.br

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Nome: Ana Clara Déria Lourenco Nome: Juliana Maria de Medeiros
CPF: 426.687.178-33 CPF: 469.893.308-05
E-mail: adl@vortx.com.br E-mail: jmm@vortx.com.br
TESTEMUNHAS:
1. 2.
Nome: Guilherme de Sousa e Silva Nome: Octavio Pinheiro Cangucu Filho
CPF: 093.094.588-36 CPF: 073.828.608-76
E-mail: guilherme.silva@bsicapital.com.br E-mail: octavio.pinheiro@bsicapital.com.br
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ANEXO A
CONSOLIDAGAO DO TERMO DE SECURITIZAGCAO

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 232 (VIGESIMA
TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONVIVA INCORPORAGCAO CONSTRUGAO E PARTICIPACAO
LTDA.

Pelo presente instrumento particular, na qualidade de emissora:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) na categoria “S1”, sob o n° 86, e devidamente
autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 13 de dezembro de 2021,
conforme em vigor (“Resolucao CYM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida das Nac¢des Unidas, n° 14.401, sala 713, Vila Gertrudes, CEP 04.794-00, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 11.257.352/0001-43 e com
seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o
NIRE 3530046182, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes
legais infra identificados (“Emissora”);

e, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, representante da comunhao dos interesses dos Titulares
dos CRI (conforme definido abaixo), nos termos da Resolucao CVM 17 (conforme definido abaixo):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira constituida
sob a forma de sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes
legais infra identificados (“Agente Fiduciario”);

Vém, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo de Securitizacdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 239 (Vigésima Terceira) Emissdo, em Série Unica, da BSI Capital
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Conviva Incorporacdo
Construcdo e Participacdo Ltda.” (“Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobiliarios

(conforme definido abaixo) aos certificados de recebiveis imobiliarios 232 (vigésima terceira) emissao,
em série Unica, da Emissora, de acordo com o a Lei n° 14.430 (conforme abaixo definida), a Resolucao
CVM 60, a Resolucao CVM 160 (conforme abaixo definida), e demais disposicoes legais aplicaveis e as
clausulas abaixo redigidas.
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1. DEFINIGOES

1.1.  Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizacao, adotam-se as seguintes definicoes, sem

prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente Termo de Securitizacao:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, nao definidas neste

Termo de Securitizacao, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Operacao (abaixo
definido); e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural. Todas as referéncias

contidas neste Termo de Securitizacao a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma

referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados
e/ou, de qualquer forma, modificados.

13

Adquirentes”

“Agente de Medicao”

“Agente Fiduciario”

“Alienacdo Fiduciaria de

Imoveis”

“Alienacdo Fiduciaria de

Quotas”

“Amortizacdo Extraordinaria

Obrigatéria”

“ANBIMA”

Os terceiros adquirentes da(s) Unidades Autonomas;

A HARCA ENGENHARIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Goiania, estado de Goias, Rua 72, n° 325, Quadra
C-14, Lote 10/13, Sala 1707-A, Jardim Goias, CEP 74.805-480, inscrita
no CNPJ sob o n° 20.620.442/0001-48;

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada;

A alienacao fiduciaria dos Imdveis (conforme definido abaixo), a ser
constituida pelas SPEs Conviva, em favor da Emissora por meio da
celebracao do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Iméveis (conforme
definido abaixo);

A alienacao fiduciaria em garantia constituida sobre 100% (cem por
cento) das quotas, e de todos os direitos de crédito decorrentes, de
emissao das SPEs Conviva (conforme definido abaixo), nos termos do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas (conforme definido
abaixo), em garantia as Obrigacoes Garantidas (conforme definido
abaixo);

As hipdéteses de amortizacao extraordinaria da CCB, incluindo o
principal, os Juros Remuneratorios e demais juros e Encargos
Moratorios nelas previstos, nos termos da clausula 6.2 abaixo;

A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacao privada com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas,
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“Anuncio de Encerramento da
Distribuicao”

“Anuncio de Inicio de
Distribuicao”

“Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI” ou
“Assembleia Especial”

“Auditor Independente”

“Aura”

“Aval ”

“Avalistas”

“Avalistas PF”

“Avalistas PJ”

“BACEN”

“Banco Liquidante”

n® 8.501, 21° andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ sob o
n° 34.271.171/0007-62;

0 anuncio em que sera divulgado o resultado da Oferta, nos termos
do artigo 76 da Resolucao CVM 160 (conforme definido abaixo);

0 aviso resumido em que sera comunicado o inicio da distribuicao dos
CRI, o qual contera as informacoes previstas no § 3° do artigo 59 da
Resolucao CVM 160;

As assembleias especiais dos Titulares dos CRI, a serem realizadas em
conformidade com a clausula 11.1 deste Termo de Securitizacao;

A AUDIFACTOR AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA., sociedade
simples limitada, com sede na cidade de Curitiba, estado do Parana,
na Rua Senador Batista de Oliveira, n° 303, Casa 02, Jardim das
Américas, CEP 81.530-150, inscrita no CNPJ sob o
n°® 07.037.795/0002-32, ou outro que venha a ser contratado pela
Securitizadora em seu lugar, o qual sera responsavel por auditar as
demonstracoes financeiras do Patrimonio Separado, na forma prevista
na Resolucao CVM 60;

AURA PARTICIPAGOES E NEGOCIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede no municipio de Niteroi, estado do Rio de Janeiro,
na Rua Miguel de Frias, n° 77, Sala 1505, Icarai, CEP 24.220-008,
inscrita no CNPJ sob o n° 53.837.231/0001-10;

A garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos da CCB.

Os Avalistas PF e os Avalistas PJ, em conjunto;
O Sr. Joaquim e o Sr. Felipe, em conjunto;

A Aura e a Tresor, em conjunto;

O Banco Central do Brasil;

A BANCO PAULISTA S.A., instituicdo financeira constituida na forma
de sociedade por acdes de capital fechado, com sede na cidade de
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Boletim de Subscricao”

“g”

“@"

“@”

“Cedente” ou “Instituicao
Custodiante”

“Cessao Fiduciaria de
Recebiveis”

Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
1.355, 2° andar, Jardim Paulistano, CEP 01.452-919, inscrita no CNPJ
sob o0 n° 61.820.817/0001-09, na qualidade de instituicao responsavel
pela liquidacao financeira dos CRI, sendo que essa definicao inclui
qualquer outra instituicao financeira que venha a suceder o atual
Banco Liquidante na prestacao de servicos de liquidacao financeira
com relacao aos CRI;

Significam os “Boletim de Subscricdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios”, que poderao ser celebrados entre determinado
Investidor Profissional e a Emissora, nos termos do § 2° do artigo 18
da Resolucao CVM 60.

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo BACEN para a prestacao de servicos de
depositario eletronico de ativos escriturais e liquidacao financeira,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca
Antonio Prado, n° 48, Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o
n°® 09.346.601/0001-25 e com seus atos constitutivos arquivados
perante a JUCESP sob o NIRE 35300351452;

A “Cédula de Crédito Bancdrio n° 10013864-0, Referente a Crédito
Imobilidrio”, emitida na presente data pela Devedora (conforme
definido abaixo) em favor da Cedente (conforme definido abaixo), no
valor de RS 32.600.000,00 (trinta e dois milhdes e seiscentos mil
reais);

A cédula de crédito imobiliario integral, emitida na presente data
pela Emissora, sob a forma escritural, sem garantia real, nos termos
da Escritura de Emissao de CCI (conforme definido abaixo), para
representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios (conforme definido
abaixo), oriundos da CCB, conforme descrita no Anexo | deste Termo
de Securitizacao;

A OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., instituicao financeira, com
sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na
Avenida Plinio Brasil Milano, n°567, sala 1001, Auxiliadora,
CEP 90.520-002, inscrita no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50;

A cessao fiduciaria dos Recebiveis (conforme definido abaixo)
constituida pelas SPEs Conviva em favor da Emissora por meio da
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“CETIP21”

“CMN ”

“CNPJ”

“Codigo ANBIMA de Ofertas
Publicas”

“Codigo de Regras e
Procedimentos de Ofertas
Publicas”

“Codigos ANBIMA”

“Codigo Civil”

“Codigo de Processo Civil”

“COFINS”

“Condicoes Precedentes”

“Condicoes Precedentes
Primeira Liberacao”

“Condicoes Precedentes

Liberacoes Subsequentes”

celebracao do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis (conforme
definido abaixo);

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 3.2 deste Termo de
Securitizacao;

0 Conselho Monetario Nacional;
0 Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

Significa o “Codigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA e em
vigor desde 15 de julho de 2024;

Significa o codigo de “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”
publicado pela ANBIMA e em vigor desde 24 de marco de 2025;

Significa o Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas e o Cédigo de Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas,
conjunto.

quando mencionados em

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor, ou outra
legislacao que venha a substitui-la;

Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme em vigor, ou outra
legislacao que venha a substitui-la;

A Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social;

Significa, em conjunto, as Condicdes Precedentes Primeira Liberacao
e as Condicoes Precedentes Liberacdes Subsequentes (conforme
definidos abaixo);

Sao as condicGes precedentes para que a Emissora realize o
pagamento da Primeira Liberacao (conforme definido abaixo),
conforme previstas na clausula 3.4.1 do Contrato de Cessao e
replicadas na clausula 2.2.1 abaixo;

Sao as condicGes precedentes para que a Emissora realize o

pagamento das Liberacdes Subsequentes (conforme definido abaixo),
conforme previstas na clausula 3.4.2 do Contrato de Cessao e
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Contas de Livre
Movimentacao”

“Conta de Livre
Movimentacao - Conviva
Camboinhas”

Conta de Livre Movimentacao

- Conviva Piratininga”

“Conta do Patriménio
Separado”

“Conta Vinculada”

“Contador do Patriménio
Separado”

“Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Imdveis”

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas”

“Contrato de Cessao”

replicadas na clausula 2.2.2 abaixo;

A Conta de Livre Movimentacao - Conviva Camboinhas e a Conta de
Livre Movimentacao - Conviva Piratininga, em conjunto.

A conta corrente n° 000578046804-0, mantida junto a Caixa
Economica Federal (c6d.104), agéncia n° 1292, de titularidade da
CVIVAé;

A conta corrente n° 000578046797-4, mantida junto a Caixa
Economica Federal (c6d.104), agéncia n° 1292, de titularidade da
CVIVA5;

A conta corrente n° 0611978-6, mantida no Banco Bradesco (cod.
237), agéncia n° 7748, de titularidade da Emissora;

A conta corrente n° 0611979-4, mantida no Banco Bradesco (cod.
237), agéncia n° 7748, de titularidade da Emissora;

A WE GESTAO EMPRESARIAL LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Curitiba, estado do Parana, na Avenida
Candido de Abreu, n° 776, Sala 1802, 18° Andar, Condominio World
Business, Centro Civico, CEP 80.530-000, inscrita no CNPJ sob o
n°® 30.342.175/0001-48, auditor independente registrado na CVM e
responsavel pela elaboracao das demonstracoes contabeis individuais
do Patriménio Separado na forma prevista na Resolucao CVM 60, ou
o prestador que vier a substitui-lo;

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imoveis em
Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado, em termos
substancialmente iguais ao do Anexo IV ao Contrato de Cessao, entre
a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade
de fiduciaria;

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Devedora, na
qualidade de fiduciante, a Emissora, na qualidade de fiduciaria, e aa
SPEs Conviva, na qualidade de interveniente anuente;

O “Instrumento Particular de Contrato de CessGo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas”, celebrado, nesta data, entre a
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Contrato de Cessao Fiduciaria

de Recebiveis”

“Contrato de Distribuicao”

“CVIVA5”

“CVIVA6”

“Coordenador Lider”

“E”

“Créditos Imobiliarios”

“@”

Cedente, na qualidade de cedente, a Emissora, na qualidade de
cessionaria, a Devedora, na qualidade de devedora dos Créditos
Imobiliarios, por meio do qual os Créditos Imobiliarios foram cedidos
pela Cedente a Emissora;

O “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis em
Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre as SPEs Conviva,
na qualidade de fiduciantes, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria;

O “Contrato de DistribuicGo Publica, pelo Rito de Registro
Automdtico, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 23% (Vigésima Terceira)
Emissdo, em Série Unica, da BSI Capital Securitizadora S.A.”,
celebrado entre a Devedora, na qualidade de contratante, e a
Emissora, na qualidade de contratada;

A CVIVA5 INCORPORADORA LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede no municipio de Niterdi, estado do Rio de Janeiro, na Rua
Miguel de Frias, n° 77, sala 1501-parte, Icarai, CEP 24.220-008,
inscrita no CNPJ sob o n° 50.032.520/0001-07.

A CVIVA6 INCORPORADORA LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede no municipio de Niterdi, estado do Rio de Janeiro, na Rua
Miguel de Frias, n° 77, sala 1501-parte, Icarai, CEP 24.220-008,
inscrita no CNPJ sob o n° 50.038.985/0001-12.

A BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., acima qualificada;
O Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda;

A totalidade dos créditos imobiliarios relativos ao valor do
financiamento imobiliario concedido pela Cedente a Devedora,
conforme previsto na CCB, acrescido de Juros Remuneratorios, nos
termos da CCB, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos
por forca da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios,
tais como Encargos Moratorios, multas, penalidades, indenizacdes,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos e relacionados a CCB;

Os 32.600 (trinta e dois mil e seiscentos) certificados de recebiveis
imobiliarios, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios,

14

.Esmgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/4Y6FQ-O9W3P2-TA36W-XQXNW.



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“CRIl em Circulacao”, para fins
de quérum

K‘CSLL”

“CVM"

“Data de Integralizacao”

“Data de Pagamento”

“Data de Emissao”

“Data de Vencimento”

“Data de Verificacao”

“Devedora” ou “Emitente”

“Dia(s) Util(eis)”

representados pela CCl, por meio da formalizacao deste Termo de
Securitizacao;

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles mantidos
em tesouraria pela propria Cedente, pela Devedora e pela Emissora,
e os de titularidade de sociedades por elas controladas;

A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido;

A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, entidade autdrquica em
regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pela Lei
n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n° 111, Centro, CEP 20.050-006, inscrita no CNPJ sob o
n° 29.507.878/0001-08;

Cada data em que forem integralizados parcial ou totalmente os CRI
na Conta do Patrimonio Separado;

Cada data de pagamento conforme Anexo Il deste Termo de
Securitizacao;

14 de novembro de 2025;
A data de vencimento dos CRI, qual seja, 14 de novembro de 2028;
0 1° (primeiro) Dia Util anterior a Data de Pagamento de cada més;

A CONVIVA INCORPORACAO CONSTRUGAO E PARTICIPACAO LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede no municipio de Niteroi,
estado do Rio de Janeiro, na Rua Miguel de Frias, n® 77, sala 1501-
parte, Icarai, CEP 24.220-008, inscrita no CNPJ sob o n°
50.361.511/0001-07 e com seus atos constitutivos arquivados perante
a JUCERJA sob o NIRE 33.2.1256525-4;

Significa (i) com relacao a qualquer pagamento realizado por meio da
B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional; e (ii) com relacao a qualquer outro pagamento que nao seja
realizado por meio da B3, bem como com relacao a outras obrigacdes
previstas neste Termo de Securitizacdo, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Documentos da Operacao”

"Documentos de Aceitacao da
Oferta”

“Destinacao dos Recursos”

“Emissora”

“Emissao”

“Empreendimentos

Destinacao”

“Encargos Moratorios”

“Escritura de Emissao de CClI”

que nao seja sabado ou domingo;

Em conjunto: (i) a CCB; (ii) o Contrato de Cessao; (iii) a Escritura de
Emissdao de CCl; (iv) o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis;
(v) o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; (vi) o Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (vii)o presente Termo de
Securitizacao; (viii) o Contrato de Distribuicdo; (ix) o Anuncio de
Inicio de Distribuicao; (x) o Anlncio de Encerramento da Distribuicao;
(xi) o Sumario de Securitizacao; e (xii) os Boletins de Subscricao;

Formalizacao do ato de aceitacao dos termos e condi¢coes da oferta
por parte do investidor, incluindo a reserva, se aplicavel, e a ordem
de subscricdo ou de aquisicao dos valores mobiliarios, em carater
irrevogavel, exceto nas hipoteses de suspensao, modificacao e
cancelamento da oferta previstas na Resolucao CVM 160;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.5 abaixo deste
Termo de Securitizacao;

A BSI CAPITAL SECURITIZADORA, acima qualificada;
A 232 (vigésima terceira) emissao de CRI da Emissora;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.5 deste Termo de
Securitizacao;

Sao os encargos abaixo listados devidos em caso de impontualidade
no pagamento de qualquer quantia devida a Securitizadora e/ou aos
Titulares dos CRI, de forma imediata e independentemente de
qualquer notificacao, pelo periodo que decorrer da data da efetiva da
mora até a efetiva liquidacdo da divida, calculados,
cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo dos Juros
Remuneratorios: (i) juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou
fracao, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso;
e (ii) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao

pago;
A “Escritura Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio

Integral, Sem Garantia Real, sob a Forma Escritural, e Outras
Avencas”, celebrada na presente data entre a Emissora e a Instituicao
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Evento de Vencimento
Antecipado”

“Escriturador”

“Fundo de Juros”

“Fundo de Despesas”

“Garantias”

“Imoveis”

“Instrumentos de Garantias”

“Investidores Profissionais”

“Investidores Qualificados”

“@”

“|OF /Cambio”

“|OF /Titulos”

Custodiante;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 13 da CCB;

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada, na qualidade de instituicao responsavel
pela escrituracao dos CRI;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.10.6 abaixo deste
Termo de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 12.1 deste Termo
de Securitizacao;

Quando referidas em conjunto a Alienacao Fiduciaria de Imovel, a
Alienacao Fiduciaria de Quotas, a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, o
Aval, o Fundo de Juros e o Fundo de Despesas;

Os imdveis objeto das matriculas n° 25.081-A e 18.008-A do 7° Oficio
de Registro de Imdveis da comarca de Niteroi, estado do Rio de
Janeiro, no qual se desenvolvem os empreendimentos denominados
“Conviva Piratininga” e “Conviva Camboinhas”;

Em conjunto, o Contrato de Alienacdao Fiduciaria de Imoveis, o
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas e o Contrato de Cessao

Fiduciaria de Recebiveis;

Os investidores profissionais, assim definidos nos artigos 11 e 13 da
Resolucao CVM 30;

Os investidores qualificados, assim definidos nos artigos 12 e 13 da
Resolucao CVM 30;

O Imposto sobre Operacoes Financeiras;
O Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio;

O Imposto sobre Operacbes Financeiras com Titulos e Valores
Mobiliarios;
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“|PCA”

“|PTU”

“|RPJ”

“IRRE”

“&"

“JUCESP”

“JUCERJA”

“Juros Remuneratoérios”

“Lei n°® 4.591”

“Lei n° 6.404”

“Lei n® 8.981”

“Lei n®10.931”

“Lei n® 11.033”

“Lei n° 14.430”

“Liberacoes Subsequentes”

“MDA”

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

O Imposto Territorial Predial Urbano;

O Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas;
O Imposto de Renda Retido na Fonte;

O Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza;
A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

A Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro;

Tem o significado que lhes é atribuido no item (viii) da clausula 3.1
deste Termo de Securitizacao;

A Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme em vigor;

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor, que
dispGe sobre as sociedades por acoes;

A Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor;

A Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor;

A Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor;

A Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor;

O montante remanescente do Preco de Aquisicao Liquido devido a
Devedora apds a Primeira Liberacao, a ser liberado em parcelas
mensais sucessivas, com valores a serem definidos conforme medicao
de obra, desde que cumpridas as Condicoes Precedentes Liberacoes
Subsequentes, previstas na clausula 3.1.2.3 do Contrato de Cessao;
O MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos, ambiente de distribuicao

primaria de titulos e valores mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”

“Valor Minimo do Fundo de
Juros”

“Obrigacoes Garantidas”

“Oferta”

“Patrimonio Separado”

“Periodo de Capitalizacdo”

RS 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais);

RS 600.000,00 (seiscentos mil reais);

Significa o fiel, pontual e integral cumprimento (i) da obrigacao de
pagamento de todos os direitos de crédito decorrentes da CCB, com
valor total de principal de RS 32.600.000,00 (trinta e dois milhoes e
seiscentos mil reais), acrescido dos Juros Remuneratorios, conforme
previsto na CCB, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos
por forca da CCB e do Contrato de Cessao, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como prémios, Encargos Moratorios,
multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a CCB;
e (ii) de quaisquer outras obrigacdes, pecuniarias ou nao, incluindo,
sem limitacao, declaracdes e garantias prestadas pela Devedora, nos
termos dos Documentos da Operacao;

A oferta publica de distribuicao dos CRI realizada nos termos da
Resolucao CVM 160, a qual: (i) & destinada apenas a Investidores
Profissionais; (ii) sera intermediada pelo Coordenador Lider; e
(iif) ndo esta sujeita a analise prévia da CVM, sendo que seu registro
sera obtido de forma automatica, nos termos da Resolucdo da CVM
160;

O patrimonio constituido pelos Créditos Imobiliarios, pela CCl, pela
Conta do Patrimonio Separado e pelas Garantias, apods a instituicdo do
regime fiduciario pela Emissora, nos termos deste Termo de
Securitizacdo, o qual nao se confunde com o patriménio comum da
Emissora e se destina exclusivamente a liquidacao dos CRI a que esta
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo e obrigacdes fiscais;

O intervalo de tempo que se inicia na (i) primeira Data de
Integralizacao (inclusive), e termina na primeira Data de Pagamento
de Remuneracao, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacao
(exclusive); ou (ii) tltima Data de Pagamento de Remuneracao
(inclusive), e termina na Data de Pagamento de Remuneracao do
respectivo periodo (exclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, sendo certo que cada Periodo de Capitalizacao sucede
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o anterior sem solucao de continuidade, até a Data de Vencimento, ou
de resgate antecipado dos CRI ou de vencimento antecipado dos CRI,
conforme o caso;

“PIS” A Contribuicao ao Programa de Integracao Social;

“Prazo de Distribuicao” O prazo de distribuicao dos CRI, contado da data de divulgacao do
Anuncio de Inicio de Distribuicao, observado o prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, nos termos do artigo 48 da Resolucao CVM 160;

“Preco de Aquisicao” O montante de RS 32.600.000,00 (trinta e dois milhdes e seiscentos
mil reais) a ser pago pela Emissora a Devedora pela aquisicao dos
Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessao;

“Preco de Aquisicéo Liquido” O montante equivalente ao Preco de Aquisicao, descontado o
ou “Valor Total Liquido” montante de 29.430.108,10 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e
trinta mil, cento e oito reais e dez centavos), referente ao pagamento

das Despesas Flat e ao montante necessario para composicao inicial
do Fundo de Despesas, sendo certo que tal Preco de Aquisicao Liquido
sera liberado a Devedora desde que observado o cumprimento das
respectivas Condicées Precedentes;

“Preco de Integralizacao” E o preco de integralizacdo dos CRI, que sera o correspondente: (i) na
primeira Data de Integralizacao, ao Valor Nominal Unitario; e (ii) nas

demais Datas de Integralizacao, conforme o caso, ao Valor Nominal
Unitario dos CRI, acrescido da Remuneracao dos CRI, calculada pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao até a data de
sua efetiva integralizacao;

“Primeira Liberacao” A parcela inicial do Preco de Aquisicao Liquido devido a Devedora, em
montante a ser indicado pelo Agente de Medicao, a ser liberado pela
Emissora a Devedora em até 2 (dois) Dias Uteis contados do
cumprimento da totalidade das Condicdes Precedentes Primeira

Liberacao, previstas na Clausula 3.6.1 do Contrato de Cessao;

“Recebiveis” Os recebiveis presentes e futuros decorrentes da venda das Unidades
Autonomas (conforme definido abaixo), liquidos de comissoes de
vendas, tributos e quaisquer despesas que eventualmente recaiam
sobre o resultado das vendas, nos termos do Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis;
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“Relatorio de Verificacdo”

“Regime Fiduciario”

“Resolucao CMN 4.373”

“Resolucao CMN 5.118”

“Resolucao CVM 17”

“Resolucao CVM 30”

“Resolucao CVM 60”

“Resolucao CVM 80”

“Resolucao CVM 81”

“Resolucao CVM 160”

“DS da Aura”

“SPEs Conviva” ou
“Garantidoras”

13

Sr. Felipe”

«

Sr. Joaquim”

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.9 deste Termo de
Securitizacao;

O regime fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, a Conta do Patrimonio Separado e as

Garantias, nos termos do artigo 25 da Lei n° 14.430;

A Resolucao CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme em
vigor;

A Resolucao do CMN n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme
em vigor;

A Resolucao CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor;
Resolucao CVM n° 30, de 12 de maio de 2021, conforme em vigor;
Resolucao CYM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor;

A Resolucao da CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, conforme em
vigor;

A Resolucao CVM n° 81, de 29 de marco de 2022, conforme em vigor;

A Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em
vigor, que dispde sobre as ofertas publicas de distribuicao primaria ou
secundaria de valores mobilidrios e a negociacdo dos valores
mobiliarios ofertados nos mercados regulamentados;

A ata de deliberacao de socio da Aura, realizada em 03 de novembro
de 2025, na qual foi aprovada a prestacao do Aval;

A CVIVAS e a CVIVA6, em conjunto.

O Sr. FELIPE MENDES ROMANO, brasileiro, solteiro, empresario,
inscrito no CPF sob o n°® 110.484.477-07, residente e domiciliado no
municipio de Niterdi, estado do Rio de Janeiro, na Rua Beatriz Pereira

da Neves, casa 71, Camboinhas, CEP 24358-629;

O Sr. JOAQUIM ANDRADE NETO, brasileiro, casado sob o regime de
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“Sra. Claudia”

“Sumario de Securitizacdo”

“Servicer”

“Taxa DI”

“Titulares dos CRI”

“Tresor”

“Unidades Autébnomas”

“Valor Nominal Unitario”

comunhao parcial de bens com a Sra. Claudia, arquiteto, portador da
cédula de identidade RG n° A62014 CAU RJ, inscrito no CPF sob o n°
490.813.657-20, residente e domiciliado no municipio de Niterdi,
estado do Rio de Janeiro, na Praca de Icarai, n° 29, apartamento 1301,
Icarai, CEP 24210-406;

A Sra. CLAUDIA VILLELA ROCHA, brasileira, casada sob o regime de
comunhao parcial de bens com o Sr. Joaquim, inscrita no CPF sob o
n° 687.506.767-680, residente e domiciliada no municipio de Niteroi,
estado do Rio de Janeiro, na Praca de Icarai, n° 29, apartamento 1301,
Icarai, CEP 24210-406;

Documento que contém informacdes sobre a Oferta e os CRI, nos
termos do artigo 9 do Anexo Complementar VI das Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas, referentes ao Codigo ANBIMA;

A BR SERVICER SERVICOS FINANCEIROS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Queiroz Filho, n® 1.700, Casa 10, CEP 05.319-000, inscrita no
CNPJ sob o n°® 20.032.804/0001-80.

As taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI de 1 (um)
dia, over extra-grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela
B3 no informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet
www.b3.com.br;

Sao os investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI no
ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venha a ser titular
de CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao;

A TRESOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede no municipio de Niteroi, estado do Rio
de Janeiro, na Rua Miguel de Frias, n° 77, Sala 1501-Parte, Icarai, CEP
24.220-008, inscrita no CNPJ sob o n°® 31.263.661/0001-33

A totalidade das unidades autonomas decorrentes dos
Empreendimentos Destinacao, em desenvolvimento pela Devedora e

pelas SPEs Conviva nos Imdveis;

Tem o significado que lhe é atribuido no item (vi) da clausula 3.1
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deste Termo de Securitizacao.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se expressamente
indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera
prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3. A presente Emissao dos CRI foi aprovada, nos termos do estatuto social da Emissora e da
legislacao aplicavel, pelos acionistas da Emissora, conforme ata de assembleia geral extraordinaria da
Emissora, realizada em 15 de agosto de 2014, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 18 de setembro de
2014, sob o n° 378-837/14-0 e publicada nos jornais de publicacao da Emissora, restando autorizada a
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios pela Emissora (“Autorizacado da Emissora”).

2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, cedidos a Emissora pela
Cedente, sem qualquer coobrigacao, nos termos do Contrato de Cessao, aos CRI da Emissao, cujas
caracteristicas sao descritas na clausula 3.1 deste Termo de Securitizacao.

2.1.1. O valor integral da subscricao e integralizacao dos CRI, que sera equivalente ao Preco de
Aquisicao, ficara depositado e retido na Conta do Patriménio Separado e somente sera liberado pela
Emissora a Devedora apo6s o cumprimento das Condicoes Precedentes.

2.2. Condicdes Precedentes da Liberacao de Recursos: A liberacao de cada uma das parcelas do
Preco de Aquisicao Liquido correspondentes a Primeira Liberacao fica suspensa e sujeita ao
cumprimento da Condicoes Precedentes Primeira Liberacao indicadas nas clausulas 3.4.1 do Contrato
de Cessao, conforme replicadas na clausula 2.2.1 abaixo, caso nado se verifique que o cumprimento de
tais Condicdes Precedentes foi dispensado pelos Titulares dos CRI, sendo que o ndo cumprimento de
determinadas Condicdes Precedentes relativas a liberacao de qualquer das parcelas do Preco de
Liberacao Liquido nao impactara na liberacdo da outra liberacao que tiver suas Condicoes Precedentes
devidamente cumpridas.

2.2.1. Condicoes Precedentes Primeira Liberacao:

(i) perfeita formalizacao de todos os Documentos da Operacao, entendendo-se como tal a sua
assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacdo da validade dos poderes dos
representantes dessas partes pelo assessor legal da Operacao de Securitizacao e das aprovacoes
societarias aplicaveis, devidamente protocoladas nas juntas comerciais competentes

(i1) protocolo para arquivamento na JUCERJA da DS da Aura;
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(iff)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

protocolo para registro do Contrato de Cessao no cartorio de registro de titulos e documentos
da cidade de Niteroéi, estado do Rio de Janeiro (“Cartério de RTD”), conforme previsto neste
Contrato de Cessao;

protocolo para registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas perante o Cartério RTD,
conforme previsto no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas;

protocolo para registro do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis perante o Cartoério de
RTD, conforme previsto no Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

comprovacao do registro do memorial de incorporacao nas matriculas dos Empreendimentos
Destinacao;

formalizacao do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis, em termos substancialmente
iguais aos da minuta constante do Anexo IV ao Contrato de Cessao;

disponibilizacao ao Servicer do acesso as Contas de Livre Movimentacao, para fins de
acompanhamento do fluxo de caixa das SPEs Conviva, das transacées financeiras entre a
Emitente e as SPEs Conviva, bem como a conciliacao dos valores recebidos com os fluxos das
Contas de Livre Movimentacao, sem prejuizo das demais atribuicoes previstas nos Documentos
da Operacao;

que a CCB esteja livre e desembaracada de quaisquer 6nus ou gravames de qualquer natureza,
nao havendo qualquer ébice contratual, legal ou regulatério a formalizacao da transferéncia da
CCB;

registro do presente Termo de Securitizacao na B3;

apresentacao de versao assinada de declaracao de veracidade em termos substancialmente
iguais aos da minuta constante no Anexo lll ao Contrato de Cessao;

finalizacao da auditoria legal (due diligence) e recebimento pela Securitizadora de parecer
juridico do assessor legal contratado para a Operacao de Securitizacao, confirmando a validade
e exequibilidade dos Documentos da Operacao e da prépria Operacao de Securitizacdo, tudo
em termos satisfatorios para a Securitizadora;

a efetiva emissao dos CRI e a subscricao e integralizacao dos CRI;

nao esteja em curso nenhum Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido nas CCB);
e
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(xv) as declaracoes prestadas pelo Cedente e pela Devedora, nos termos da clausula Erro! Fonte de
referéncia nao encontrada. e seus subitens do Contrato de Cessao, bem como nos termos dos
demais Documentos da Operacao, permanecam validas e corretas e nao tenham sido
modificadas na data de transferéncia da primeira parcela do Valor Total Liquido, conforme
declaracao a ser formalizada pela Devedora.

2.2.2. Condicoes Precedentes Liberacoes Subsequentes:

(i) 0 cumprimento (ou dispensa do cumprimento pelos Titulares dos CRI) da totalidade das
Condicoes Precedentes Primeira Liberacao, conforme elencadas na clausula acima;

(i1) comprovacao do registro das DS da Aura;
(iii)  comprovacao do registro do Contrato de Cessao no Cartorio RTD, conforme aqui previstos;

(iv) comprovacao do registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas perante o Cartoério RTD,
conforme previsto no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas;

v) comprovacao do registro do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis perante o Cartorio
RTD, conforme previsto no Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

(vi) comprovacao do registro do Contrato de Alienacédo Fiduciaria de Imdveis perante o cartorio de
registro de imoveis competente, conforme previsto no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis;

(vii) apresentacao de versao assinada de declaracao de veracidade em termos substancialmente
iguais aos da minuta constante no Anexo lll ao Contrato de Cessao; e

(viii)  subscricao e integralizacao dos CRI pelos investidores, apos a Primeira Liberacao ou a Liberacao
Subsequente imediatamente anterior, conforme o caso, em montante suficiente para
respectiva Liberacao Subsequente.

2.2.3. O nao cumprimento das Condicées Precedentes para realizacao da Primeira Liberacao, no prazo
de até 90 (noventa) dias contados da data de emissao das CCB, ressalvada eventual prorrogacao de
prazo, acarretara a resolucao das CCB de pleno direito, independentemente de qualquer interpelacao,
aviso e/ou notificacao, judicial ou extrajudicial, sem 6nus para as Partes, ressalvada a obrigacao das
Devedoras de, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis do recebimento de notificacdo da Securitizadora
nesse sentido, restituir a Securitizadora e demais prestadores de servicos da Operacdo, conforme
aplicavel, de eventuais despesas incorridas pela Cedente e/ou pela Securitizadora, conforme o caso,
e, ainda, com o pagamento de Juros Remuneratérios dos CRI e eventuais encargos para o resgate e
cancelamento dos CRI que ja tenham sido integralizados mediante o aporte de recursos na Conta do
Patrimonio Separado até a data da rescisao.
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2.2.4. Para a definicao dos valores das Liberacoes Subsequentes, a Securitizadora utilizara os valores
indicados pelo Agente Medicao. O Agente de Medicao, por sua vez, definira os referidos valores com
base no cronograma fisico-financeiro, nos gastos, custos e despesas ja realizadas atinentes as obras
dos Empreendimentos Destinacao devidamente comprovados nos termos da clausula 6.1 e 6.1.2. do
Contrato de Cessao, e na necessidade de caixa dos Empreendimentos Destinacao projetada para o més
em que é realizada a Liberacdo. A Securitizadora devera realizar a respectiva liberacao até o dia 5
(cinco) do més subsequente (ou o Dia Util imediatamente posterior, caso nao seja Dia Util), em valor
correspondente ao definido pelo Agente de Medicao, desde que tenha recebido a comunicacdo do
Agente de Medicdo com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da data da Liberacdo.

2.2.5. Ocorrendo o encerramento da Oferta dos CRI sem que a totalidade dos CRI tenha sido subscrita
por investidores, de forma a possibilitar todas as Liberacées, o montante de CRI nao subscrito sera
cancelado e, consequentemente, nao serao devidos quaisquer montantes referentes as respectivas
Liberacgoes.

2.3. Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de
Securitizacao, foram vinculados a presente emissao de CRI os Créditos Imobiliarios, representados pela
CCl, de sua titularidade, com saldo devedor total de RS 32.600.000,00 (trinta e dois milhdes e
seiscentos mil reais) na Data de Emissao.

2.4. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, vinculados a este Termo de Securitizacao, estao perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo | deste Termo de Securitizacao.

2.5.  Vinculacao dos Créditos Imobiliarios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude
dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, serdo computados e integrarao o lastro dos CRI até
sua integral liquidacao. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, estao expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario,
constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo de Securitizacdo, nao estando
sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensacao com ou em decorréncia de outras
obrigacoes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, a CCl, as
Garantias e a Conta do Patrimonio Separado:

(i) constituirao Patriménio Separado, titularizado pela Emissora, que nao se confunde com o
patrimonio comum desta ou com outros patrimonios separados de titularidade da Emissora
decorrentes da constituicao de regime fiduciario no ambito de outras emissoes de certificados
de recebiveis;

(i1) serao mantidos apartados do patrimonio comum e de outros patrimonios separados da Emissora
até que se complete a amortizacao integral da emissao a estejam afetados;
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(iii)  serdo destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRI e ao pagamento dos custos de
administracao e de obrigacdes fiscais correlatas, observados os procedimentos estabelecidos
neste Termo de Securitizacao;

(iv) nao responderao perante os credores da Emissora por qualquer obrigacao;

v) nao serado passiveis de constituicao de garantias por quaisquer credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam; e

(vi) responderao somente pelas obrigacdes inerentes aos CRI, aos quais estao vinculados.

2.6. A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Emissora por meio da celebracéao do
Contrato de Cessao, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl, serao depositados diretamente na Conta do Patrimonio Separado, mediante
Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou nao vedada pelas normas
entao vigentes.

2.7. A CCl representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a forma escritural e a Escritura
de Emissao de CCl encontra-se custodiada pela Instituicao Custodiante, tendo sido a CCl devidamente
registrada na B3, na forma prevista nos §§ 3° e 4° do artigo 18 da Lei n° 10.931.

2.7.1. Registro da CCI: A CCl sera devidamente registrada na B3, na forma prevista no § 4° do artigo
18 da Lei n° 10.931 pela Instituicdo Custodiante em até 30 (trinta) Dias Uteis da primeira Data de
Integralizacao ou de qualquer eventual aditamento, na modalidade com liquidacao financeira fora do
ambito da B3. A Instituicao Custodiante enviara a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, a
comprovacao do registro da CCl realizada na B3 em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o referido registro. A
Securitizadora, por sua vez, enviara ao Agente Fiduciario, a comprovacao da vinculacao do ativo junto
ao CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o recebimento da comprovacao do registro da CCl.

2.8.  Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobiliarios: As atividades relacionadas a administracao
dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl serao exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas
atividades, principalmente, mas sem limitacdo: o calculo e envio de informacao a Devedora,
previamente as suas datas de vencimento, quanto ao valor das parcelas brutas decorrentes dos Créditos
Imobiliarios, bem como o saldo devedor destes, além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de
todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios representados pela
CCl e por conta dos Recebiveis na Conta do Patriménio Separado, deles dando quitacéo.

2.9. Preco de Aquisicao e Preco de Aquisicao Liquido: O Preco de Aquisicao bruto a ser pago pela
cessdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios no ambito do Contrato de Cessao e mediante os
procedimentos estabelecidos no Contrato de Cessao é de RS 32.600.000,00 (trinta e dois milhdes e
seiscentos mil reais). Considerando a deducao dos valores relacionados as Despesas Flat e as despesas
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iniciais, conforme previsto pela clausula 3.1.2.2. do Contrato de Cessao, e dos valores para composicao
do Fundo de Despesas.

2.9.1. O pagamento do Preco de Aquisicdo sera realizado nos termos do Contrato de Cessao e dele
serao deduzidos as despesas e custos relacionados a Emissao e descritas no Contrato de Cessao.

2.9.2. Nos termos do Contrato de Cessao, parte do Preco de Aquisicao ficara retido para fazer frente
as Despesas Flat e as despesas iniciais, conforme descritas no Contrato de Cessao, e para a constituicao
do Fundo de Despesas.

2.10. Garantias da Operacao: Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, foram ou serao, conforme o caso, constituidas as seguintes garantias:

2.10.1. Alienacao Fiduciaria de Imoveis: Nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis, a
Devedora constituira, em favor da Emissora, observado o disposto no Contrato de Cessao, a Alienacao
Fiduciaria de Imoveis sobre o Imoveis.

2.10.2. O Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis e seus eventuais aditivos deverao ser registrados
no competente oficial de registro de imoveis no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data da
celebracao dos respectivos instrumentos, ressalvada a prorrogacao do referido prazo, uma Unica vez
pelo prazo de 30 (trinta) dias, desde que a Devedora comprove estar diligentemente cumprindo
eventuais exigéncias efetuadas pelo oficial de registro de imoveis.

2.10.3. Cessao Fiduciaria de Recebiveis: A Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, a ser constituida pela
Devedora, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

2.10.3.1. O Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis e seus eventuais aditivos deverao ser
registrados nos cartorios de registro de titulos e documentos competentes da comarca da sede da
Devedora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar da data da celebracao dos respectivos instrumentos.

2.10.4. Alienacado Fiduciarias de Quotas: A Alienacao Fiduciaria de Quotas, a ser constituida pela
Devedora, em favor da Emissora, sobre a totalidade das quotas, e de todos os direitos de créditos
decorrentes, de emissao das SPEs Conviva, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

2.10.4.1. O Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas e seus eventuais aditivos deverao ser
registrados nos cartorios de registro de titulos e documentos competentes no prazo de até 15 (quinze)
dias a contar da data da celebracao dos contratos.

2.10.5. Garantia Fidejussoria: Os Avalistas assumiram, como avalistas e principais pagadores, em
carater solidario e sem qualquer beneficio de ordem, o pontual e integral cumprimento das Obrigacoes
Garantidas (“Aval”).
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2.10.5.1. O Aval prestado no Contrato de Cessao considera-se prestado a titulo oneroso, uma vez
que os Avalistas PJ pertencem ao mesmo grupo economico da Devedora e os Avalistas PF sdo integrantes
de seus quadros societarios, de forma que possuem interesse econdomico no resultado da operacao,
beneficiando-se indiretamente da mesma.

2.10.6. Fundo de Juros: Adicionalmente as garantias acima, sera constituido, pela Securitizadora, com
recursos decorrentes dos Recebiveis, observado o limite maximo de RS 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), mediante retencao de referidos recursos pela Securitizadora na Conta Vinculada (“Fundo de
Juros”), com valor minimo equivalente a RS 600.000,00 (seiscentos mil reais) (“Valor Minimo do Fundo
de Juros”).

2.10.7. Fundo de Despesas: Ainda, parte do Preco de Aquisicao ficara retido na Conta do Patrimoénio
Separado, previamente a liberacao dos recursos a Devedora, para a constituicao de um fundo cujo

valor devera cobrir as despesas recorrentes e extraordinarias da Operacao de Securitizacao, observado
o Valor Minimo do Fundo de Despesas (“Fundo de Despesas”).

2.10.8. Em cada Data de Verificacao, (i) o montante retido no Fundo de Juros devera ser equivalente
ou superior ao Valor Minimo do Fundo de Juros; e (ii) o montante retido no Fundo de Despesas devera
ser equivalente ou superior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas.

2.10.9. 0 Valor Minimo do Fundo de Juros e o Valor Minimo do Fundo de Despesas serao calculados
mensalmente pela Emissora em cada Data de Verificacao.

2.10.10. Excussao das Garantias: Em caso de excussao de quaisquer Garantias, a qualquer tempo
durante a vigéncia dos CRI, o montante obtido mediante referida excussao sera destinado a

amortizacado extraordinaria e/ou ao resgate antecipado dos CRI, conforme o caso, observados os termos
previstos em cada um dos instrumentos constitutivos das Garantias.

3. IDENTIFICAGAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1.  Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissao: 232 (vigésima terceira);

(i) Classe e Série: Unica;

(iii)  Quantidade de CRI: 32.600 (trinta e dois mil e seiscentos) CRI;

(iv) Revolvéncia: nao ha;

v) Valor Total da Emissao: RS 32.600.000,00 (trinta e dois milhdes e seiscentos mil), na Data de
Emissao;

(vi) Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;
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(vii)  Atualizagcdo Monetaria: nao ha;

(viii) Juros Remuneratérios: O Valor Nominal Unitario dos CRI sera acrescido do montante
equivalente a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa de 5,00% (cinco
inteiros por cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos durante o periodo de vigéncia dos CRI;

(ix) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacdo: de acordo com a tabela constante do
Anexo Il deste Termo de Securitizacao;

(x) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: de acordo com a tabela constante do
Anexo Il deste Termo de Securitizacao;

(xi) Regime Fiduciario: Sim;

(xii) Ambiente de Deposito Eletronico, Distribuicdo e Negociacdo, Custodia Eletronica e
Liquidacao Financeira: B3;

(xiii) Data de Emissao: 14 de novembro de 2025;

(xiv) Local de Emissao: Sao Paulo - SP;

(xv)  Data de Vencimento: 14 de novembro de 2028;

(xvi) Prazo de vencimento: 1.096 (mil e noventa e seis) dias;

(xvii) Garantias: Alienacédo Fiduciaria de Imdveis, Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria
de Recebiveis, Aval, Fundo de Despesas e Fundo de Juros;

(xviii) Coobrigacdo da Emissora: Nao ha;

(xix)  Subordinagdo: Nao ha;

(xx)  Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: de acordo com a tabela constante do
Anexo Il deste Termo de Securitizacao;

(xxi) Data do Primeiro Pagamento da Amortizacdo Programada: de acordo com a tabela constante
do Anexo Il deste Termo de Securitizagao;

(xxii) Rating: Nao ha;

(xxiii) Forma: nominativa e escritural;

(xxiv) Duration: 3 (trés) anos;

(xxv) Codigo ISIN: BRBSIPCRIOM1;

(xxvi) Categoria: residencial;

(xxvii) Concentragdo: concentrado - os Créditos Imobiliarios na Devedora;

(xxviii) Tipo de Segmento: apartamentos e casas;

(xxix) Tipo de Contrato com Lastro: cédula de crédito bancario; e

(xxx) Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento: nao ha.

3.2.  Deposito dos CRI: Os CRI serao depositados para: (i) distribuicdo publica no mercado primario

por meio do MDA, sendo a distribuicao liquidada financeiramente de acordo com os procedimentos da
B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario, observado o disposto neste Termo de Securitizacao e no
Contrato de Distribuicao, por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios (“CETIP21”), administrado
e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados
eletronicamente na B3. A distribuicao sera intermediada pela Emissora, nos termos do artigo 5° da
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Resolucao CVM 160 e do artigo 43 da Resolucao CVM 60.

3.3.  Oferta dos CRI: A Oferta sera realizada em conformidade com a Resolucao CVM 160, com a
Resolucdo CVM 60 e com as demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, devendo ser
registrada na CVM pelo rito de registro automatico, nos termos do artigo 26 da Resolucao CVM 160.

3.3.1. A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais.

3.3.2. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de Boletim de Subscricao, e serdo integralizados,
pelos Investidores Profissionais, conforme chamadas de capital, de acordo com os prazos e demais
procedimentos estabelecidos nos respectivos Boletins de Subscricao, conforme o caso, devendo os
Investidores Profissionais, por ocasidao da subscricao, fornecer, por escrito, declaracao no Boletim de
Subscricao, conforme o caso, atestando que: (i) estao cientes de que a Oferta foi registrada de forma
automatica na CVM; (ii) estao cientes de que os CRI estao sujeitos as restricoes de negociacao previstas
na Resolucao CVM 160; e (iii) sao Investidores Profissionais, nos termos dos artigos 11 e 13 da Resolucao
CVM 30.

3.3.3. A Emissora sera a responsavel pelo registro da Oferta na ANBIMA para fins de composicao da
base de dados, no prazo de até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Andncio de
Encerramento, nos termos do Codigo ANBIMA.

3.4. Regime de Distribuicdo: A Emissora, na qualidade de coordenador lider, realizara a distribuicao
dos CRI aos Investidores Profissionais sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

3.5. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: A distribuicao pUblica dos CRI sera encerrada quando
(i) da subscricao e integralizacao da totalidade dos CRI; ou (ii) do decurso do prazo maximo de até 180
(cento e oitenta) dias contados da data em que for divulgado o Anlncio de Inicio de Distribuicéo,

devendo a Emissora, em ambos os casos, divulgar o Anincio de Encerramento da Distribuicdo, conforme
previsto na clausula 3.5.1 abaixo.

3.5.1. Em conformidade com o artigo 76 da Resolucao CVM 160, tao logo se verifique o primeiro entre
os eventos indicados na clausula 3.5 acima, a Emissora devera encerrar a Oferta dos CRI por meio da
divulgacao do Anlncio de Encerramento da Distribuicao, devendo este ser feito, com destaque e sem
restricoes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores da Emissora, da B3 e da CVM.

3.6. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobiliarios: A revenda dos CRI

integralizados pelos Investidores Profissionais no ambito desta Oferta somente podera ser destinada a
Investidores Profissionais, nos termos da Resolucao CVM 60 e, ainda, dado que a Oferta nao conta com
classificacao de risco nos termos do artigo 33, § 10 da Resolucao CVM 60.

3.7. Formador de Mercado. Nos termos do Cddigo ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou
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formalmente a Devedora a contratacao de instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios para desenvolver atividades de formador de mercado em relacao aos CRI. Todavia, nao foi
contratado prestador de servico para o exercicio da funcao de formador de mercado no ambito da
Oferta.

3.8.  Rating: Nos termos do Codigo de Regras a Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA, a
presente Emissao nao contara com classificacao de risco, e, portanto, nao foi contratada agéncia de
rating para elaboracao de relatério de avaliacao de risco sobre a Oferta.

3.9. Declaracdes: Para fins da Resolucao CVM 60, seguem como Anexo lll, Anexo IV e Anexo VIl ao
presente Termo de Securitizacao, declaracoes emitidas pela Emissora, na qualidade de emissora dos
CRI, pelo Agente Fiduciario e pela Instituicao Custodiante.

4. SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1.  Subscricdo dos CRI: Os CRI serao subscritos por meio da assinatura de Boletim de Subscricao
pelos Investidores Profissionais.

4.2. Integralizacao dos CRI: Os CRI serao integralizados pelos Investidores Profissionais, conforme
estabelecido no respectivo Boletim de Subscricao, em uma ou mais Data de Integralizacao, com valores
a serem definidos conforme medicao de obra, pelo Preco de Integralizacao. A integralizacao dos CRI
sera realizada via B3.

4.3.  Agio ou Desagio: Os CRI poderdo ser colocados com agio ou desagio, a ser definido, se for o
caso, pelo Coordenador Lider, no ato de subscricdo dos CRI sendo certo que o preco da Oferta sera
Unico e, portanto, eventual agio o desagio devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos
CRI da respectiva série integralizados em cada Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 61 da
Resolucao CVM 160.

4.4, Titularidade dos CRI: Enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3, a

titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de cada titular e emitido pela B3 ou pelo
extrato emitido pelo Escriturador com base nas informacdes prestadas pela B3.

5. CALCULO DO SALDO DEVEDOR E JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

5.1. Forma de Pagamento dos CRI: Ressalvadas as hipoteses de amortizacdo extraordinaria
obrigatoria e de resgate antecipado obrigatorio dos CRI, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, e os Juros Remuneratorios serdo pagos nas Datas de
Pagamento, sujeito as demais condicoes especificadas no Anexo Il deste Termo de Securitizacao.

5.2.  Juros Remuneratorios: Os Juros Remuneratorios serao calculados da seguinte forma:
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J =VNe x (Fator de Juros — 1)
Onde:

“J” = valor da remuneracao devida ao final do Periodo de Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

“VNe” = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI na primeira Data de
Integralizacao dos CRI, ou na ultima Data de Pagamento dos CRI ou da Ultima amortizacao ou

incorporacao de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“Fator de Juros” = fator de juros composto pelo parametro de flutuacao acrescido de sobretaxa
(spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI X Fator Spread)
Onde:
“Fator DI” = Produtério das Taxas DI, da data de inicio do Periodo de Capitalizacao, inclusive, até a

data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da
seguinte forma:

Fator DI = 1_[(1 +TDI,)
k-1

Onde:

“n” = nimero total de Taxas DI-Over, consideradas na atualizacdo do ativo sendo “n” um nUmero
inteiro;

“k” = nimero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n;

“TDIk” = Taxa DI de ordem Kk, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

Onde:
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“DIx” = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

“Fator Spread” = Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme calculado abaixo:

dup
Spread )252

Fator Spread = (W +
“Spread” = 5,00 (cinco inteiros);

“Dup” = Nimero de Dias Uteis entre o tltimo Periodo de Capitalizacao e a data atual, sendo “dup” um
numero inteiro;

Observacoes:
(i) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada pela
B3;

(ii) o fator resultante da expressao (1 + TDI,) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais
sem arredondamento;

(iii) efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDI,), sendo que a cada fator diario acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario,
e assim por diante até o Ultimo considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério Fator DI
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

v) o fator resultante da expressao: Fator DI x Fator Spread deve ser considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento;

(vi) para a aplicacdo de “Dlx” sera sempre considerado a Taxa DI divulgada com 5 (cinco) Dias Uteis
de defasagem em relacao a data efetiva de calculo, por exemplo: para calculo no dia 14, a
Taxa DI considerada sera a publicada no dia 7 pela B3, pressupondo-se que os dias 10, 11, 12,
13 e 14 sejam Dias Uteis, e os dias 8 e 9 nao sejam Dias Uteis;

(vii)  excepcionalmente no primeiro pagamento dos Juros Remuneratorios devera ser capitalizado ao
“Fator de Juros” um prémio de remuneracao equivalente ao produtorio de 5 (cinco) Dias Uteis
que antecedem a Data de Integralizacao dos CRI dos recursos pro rata temporis. O calculo deste
prémio ocorrera de acordo com as regras de apuracao, respectivamente, do “Fator DI” e do
“Fator Spread”, acima descritas;
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(viii) para os fins desta CCB, o termo “Data de Pagamento” significa cada data de pagamento dos
Juros Remuneratorios, conforme cronograma de pagamentos constante do Anexo Il deste
Termo de Securitizacao

(ix) para os fins desta CCB, o termo “Data de Integralizacdo dos CRI” significa a data em que ocorrer
a integralizacao dos CRI

5.2.1. Substituicdo da Taxa DI: se a Taxa DI nao estiver disponivel quando da Data de Pagamento, sera
utilizado, em sua substituicao, para apuracao da Taxa DI, o percentual correspondente a Ultima Taxa
DI divulgada oficialmente até a data do calculo, nao sendo devidas quaisquer compensacoes
financeiras, multas ou penalidades, quando da divulgacao posterior da Taxa DI. Na hipotese de extincao
ou impossibilidade legal de utilizacdo da Taxa DI, ou de auséncia de apuracao ou divulgacao da Taxa
DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis consecutivos, ou a 15 (quinze) Dias Uteis alternados durante
o periodo de 180 (cento e oitenta) dias imediatamente anterior a Ultima data em que se verificar a
ocorréncia de qualquer desses eventos, a Devedora fica desde ja autorizada a utilizar, para apuracao
dos valores devidos em razao da CCB, seu substituto legal ou, na sua falta, o IPCA. No caso de extincao
ou impossibilidade legal de utilizacao, auséncia de apuracao ou divulgacao do IPCA, a Emissora, em
até 2 (dois) Dias Uteis contados de referido evento, convocara uma Assembleia Especial dos Titulares
dos CRI para que seja deliberado pelos Titulares dos CRI o novo parametro a ser utilizado para a
remuneracao dos CRI. Caso os Titulares dos CRI e a Devedora nao cheguem em um acordo sobre o novo
parametro a ser utilizado para a remuneracao dos CRI, a Emissora podera, a seu exclusivo critério,
solicitar a Devedora, o pagamento antecipado total do saldo devedor da CCB no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da data da assembleia prevista acima ou na proxima Data de Pagamento, o que ocorrer
primeiro, e consequentemente realizar o resgate antecipado dos CRI.

5.3. Amortizacdo Programada: O Valor Nominal Unitario sera amortizado nas datas indicadas na
tabela do Anexo Il, sendo as parcelas devidas calculadas conforme formula abaixo:

AAi = (VNe x TAi)
Onde:

“AAi” = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

“VNe” = Conforme definido anteriormente; e

“TAi” = Taxa da i-ésima parcela de amortizacao, informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme
os percentuais informados na coluna “TAi” na tabela constante do Anexo Il deste documento.
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5.4. Prorrogacao de Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacao pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida
com um dia que nao seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

5.5. Datas de Pagamento: As Datas de Pagamento encontram-se descritas no Anexo Il deste Termo
de Securitizacao.

5.6. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver um
intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios para realizar os
pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobiliarios e a realizacao, pela Emissora, dos
pagamentos referentes aos CRI, com excecao da Data de Vencimento dos CRI que nao podera ser
prorrogada.

6. PAGAMENTO ANTECIPADO DOS CRI E DESTINACAO DOS RECURSOS

6.1. Pagamento Antecipado dos CRI: Os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB e representados pela
CCI poderao ser antecipados nos seguintes casos: (i) vencimento antecipado da CCB; (ii) caso seja
exigido que a Devedora realize a Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria, nos termos da CCB e do
Contrato de Cessao; e (iii) por qualquer outro motivo previsto nos Documentos da Operacao. Nestes
casos, a Emissora utilizara os recursos decorrentes desses eventos para (a)a amortizacao
extraordinaria proporcional dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, na proxima Data de Pagamento; ou, conforme o
caso, (b) resgate antecipado dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de recebimento dos
referidos recursos na Conta do Patrimonio Separado.

6.1.1. Na hipotese de amortizacao extraordinaria dos CRI, se necessario, a Emissora elaborara e
disponibilizara ao Agente Fiduciario um novo cronograma de amortizacao dos CRI, bem como atualizara
o cadastro na B3, recalculando os percentuais de amortizacao das parcelas futuras, caso aplicavel,
sendo tal cronograma considerado, a partir da data de disponibilizacao ao Agente Fiduciario e
atualizacao na B3, a tabela vigente. Ainda, a Emissora devera comunicar a B3, com a ciéncia do Agente
Fiduciario, com antecedéncia de, no minimo, 7 (sete) Dias Uteis da realizacdo da amortizacdo
extraordinaria ou do resgate antecipado dos CRI, conforme aplicavel, sendo certo que, para os CRI
custodiados na B3, serao observados os procedimentos da B3 para realizacdo da amortizacao
extraordinaria ou do resgate antecipado dos CRI, conforme o caso, que somente serao efetuados apos
o recebimento dos recursos pela Emissora.

6.2. Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria e Resgate Antecipado Obrigatorio Total: A partir da
obtencao do Habite-se (inclusive) dos Empreendimentos Destinacao e observada a Ordem de Prioridade
de Pagamentos, a Devedora realizara a amortizacao extraordinaria obrigatéria parcial ou o resgate
antecipado obrigatorio total, conforme o caso, caso haja recursos excedentes na Conta Vinculada,
advindos dos Recebiveis (“Cash Sweep”). A Emissora utilizara referidos recursos para realizar

36

Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/4Y6FQ-O9W3P2-TA36W-XQXNW.

tro

.
gis
de Iméueis do Brasil

e



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

observados os termos previstos na CCB e no Contrato de Cessdao, a amortizacao extraordinaria
obrigatoria do saldo devedor dos CRI, limitado a 98% (noventa e oito por cento), na respectiva data da
realizacao da amortizacao extraordinaria, ou do resgate antecipado obrigatério da totalidade do saldo
devedor dos CRI, acrescidos os Juros Remuneratorios, na data do evento, de forma pro rata die
(“Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria” e “Resgate Antecipado Obrigatério”, respectivamente).

6.3.  Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e Resgate Antecipado Facultativo: Nao sera admitida a
realizacao de amortizacao extraordinaria parcial ou de resgate antecipado total facultativos dos CRI.

6.3.1. Vencimento Antecipado da CCB: A Emissora podera considerar vencida a divida representada
pela CCB nos seguintes casos (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado” e, em conjunto,
“Eventos de Vencimento Antecipado”):

(i) nao pagamento pela Devedora, nas respectivas datas de vencimento, de qualquer obrigacao
pecuniaria relacionada a esta CCB e ao Contrato de Cessao, conforme o caso, bem como com
relacdo aos demais Documentos da Operacéo, ndo sanada até o 7° (sétimo) Dia Util contado do
descumprimento;

(ii) falta de cumprimento pela Devedora e/ou Avalistas, no prazo e pela forma devidos, de qualquer
obrigacao nao pecuniaria decorrente desta CCB, do Contrato de Cessao e/ou dos demais
Documentos da Operacao, nao sanado no prazo de cura especifico ou caso nao seja sanado em
30 (trinta) dias corridos, contados do envio de aviso escrito, encaminhado pela Credora em
meio fisico ou via correio eletronico (e-mail);

(iii)  ocorréncia das hipdteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Codigo Civil;

(iv) requerimento de recuperacao judicial ou submissao a qualquer credor ou classe de credores de
pedido de negociacao de plano de recuperacao extrajudicial pela Emitente e/ou Avalistas,
conforme aplicavel, ou qualquer procedimento analogo que venha a substituir os listados neste
item e/ou ser criado por lei, incluindo, mas nao se limitando a, pedido cautelar para sustacao
de pagamento;

v) requerimento de faléncia contra a Devedora e/ou Avalistas, conforme aplicavel, nao elidido no
prazo legal, decretacao de faléncia, extingcao, liquidacao, dissolucao, insolvéncia ou pedido de
autofaléncia da Devedora;

(vi) a ndo comprovacao do registro dos Instrumentos de Garantias junto aos 6rgaos competentes,
no prazo indicado nos Instrumentos de Garantias, ressalvada a prorrogacao automatica do
referido prazo, uma Unica vez, exclusivamente na hipotese de eventuais exigéncias efetuadas
pelo referido o6rgao;
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(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

protestos legitimos de titulos contra a Devedora e/ou Avalistas, conforme aplicavel, cujo valor
unitario ou agregado ultrapasse RS 100.000,00 (cem mil reais), salvo se o protesto tiver sido
efetuado por erro ou ma fé de terceiros, desde que validamente comprovado pela Devedora ou
se for cancelado, em qualquer hipdtese, no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis de sua
ocorréncia;

invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade da CCB ou dos demais Documentos da
Operacao, ou de quaisquer das obrigacées da Devedora oriundas da CCB, do Contrato de Cessao
e dos demais Documentos da Operacao;

se for comprovada, a falsidade ou incompletude de qualquer declaracao ou informacao da
Emitente, contida na CCB ou no Contrato de Cessao, que gere dano ou prejuizo para a Credora
ou seus cessionarios, a qualquer titulo;

inadimplemento de quaisquer dividas da Devedora e/ou das Avalistas, em valor unitario ou
agregado igual ou superior a RS 100.000,00 (cem mil reais), ou caso referido inadimplemento,
independentemente do valor da obrigacao inadimplida, possa, de qualquer maneira, vir a
prejudicar o cumprimento das obrigacdes pecuniarias da Devedora decorrentes desta CCB ou
do Contrato de Cessao, salvo se a Devedora comprovar, até o 7° (sétimo) Dia Util imediatamente
seguinte a data de sua ocorréncia, que tal inadimplemento ndao ocorreu ou foi devidamente
sanado pela Emissora;

nao pagamento pela Devedora e/ou pelas Avalistas de valor de condenacao decorrente de
decisao administrativa, arbitral ou judicial transitada em julgado contra a Emissora, cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior a RS 100.000,00 (cem mil reais), ou caso referido
inadimplemento, independentemente do valor da obrigacao possa comprovadamente vir a
prejudicar o cumprimento das obrigacdes pecuniarias da Emitente decorrentes da CCB, do
Contrato de Cessao e/ou dos demais Documentos da Operacao;

alteracao do contrato social da Devedora e/ou das Avalistas, conforme aplicavel, que implique
a concessao de direito de retirada aos socios da Devedora em montante que possa afetar, direta
ou indiretamente, o cumprimento das obrigacoes da Devedora previstas nesta CCB e/ou demais
nos Documentos da Operacao;

transformacao do tipo societario da Devedora, salvo se previamente autorizado pelos titulares
dos CRI, reunidos em assembleia especial dos titulares dos CRI;

cisdo, fusdo, incorporacao de sociedades e/ou acdes e/ou quotas, conforme aplicavel, ou
qualquer outra forma de reorganizacdo societaria da Devedora, sem que haja a prévia
autorizacao da Credora com base em decisao dos titulares dos CRI, reunidos em Assembleia
Especial;
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

desapropriacao, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental de
qualquer jurisdicdo que resulte na perda pela Devedora e/ou pelas Avalistas, conforme
aplicavel, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta da totalidade ou parte substancial
de seus ativos e/ou propriedades, que afete de forma adversa a capacidade da Emitente de
cumprir suas obrigacdes nos termos desta CCB, do Contrato de Cessao e/ou dos Documentos da
Operacao;

caso os atuais detentores diretos ou indiretos do controle acionario da Devedora e/ou das
Avalistas, conforme aplicavel, por si proprios ou por seus herdeiros ou sucessores legais deixem
de deter, direta ou indiretamente, o controle da Devedora, sem que haja prévia autorizacao
da Credora;

nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacoes, concessoes,
subvencdes, alvaras ou licencas, necessarias para o regular exercicio das atividades da
Devedora que afete de forma adversa a capacidade da Devedora e/ou das Avalistas, conforme
aplicavel, de cumprir suas obrigacdes nos termos desta CCB, do Contrato de Cessao e/ou dos
demais Documentos da Operacao;

questionamento judicial pela Devedora desta CCB, do Contrato de Cessao, bem como dos
demais Documentos da Operacao, com relacao aos termos e condicées da Operacao;

seja verificada a falsidade de qualquer declaracao ou informacao da Devedora e/ou das
Avalistas, nos termos desta CCB, do Contrato de Cessao, ou em quaisquer dos Documentos da
Operacao, ou outras obrigacées no ambito da Operacao, desde que afete de forma adversa a
capacidade da Devedora de cumprir suas obrigacées nos termos desta CCB e do Contrato de
Cessao;

constituicao e/ou verificacdo de 6nus de qualquer natureza, judiciais e/ou extrajudiciais,
incluindo, mas nao se limitando, a dividas, encargos, impostos, taxas, arrestos, sequestros,
penhora, hipoteca legal ou convencional, alienacao fiduciaria, ou ainda de restricoes de
qualquer natureza, sobre o(s) imovel(eis) objeto da destinacao de recursos da presente CCB,
que impeca a capacidade de comprovacao da destinacao de recursos aos Empreendimentos
Destinacao conforme prevista na regulamentacao aplicavel, salvo conforme previsto nos
Documentos da Operacao ou se previamente e expressamente aprovado pela Credora com base
em decisao dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial;

seja verificada, pelo Servicer, a realizacao pela Emitente, de (i) pagamentos de empréstimos
ou adiantamentos de qualquer natureza; (ii) distribuicées de lucros, dividendos, juros sobre
capital proprio ou equivalentes; (iii) transferéncias para cobertura de despesas, investimentos
ou obrigacées da sua controladora ou de quaisquer outras empresas do mesmo grupo
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xXxv)

(xxvi)

(xxvii)

econdmico; (iv) qualquer forma de compensacdo ou liquidacao cruzada de valores; ou (v)
qualquer transacao, direta ou indireta, entre a Emitente e sua controladora, coligadas,
controladas, sociedades sob controle comum ou quaisquer de suas partes relacionadas;

aplicacao dos recursos oriundos da CCB em desconformidade com a destinacao de recursos
prevista na clausula 2 da CCB;

seja verificado, conforme apurado mensalmente no Relatorio de Medicao emitido pelo Agente
de Medicao e a partir da data de assinatura da CCB, um atraso superior a 10% (dez por cento)
em relacdo a expectativa reportada no cronograma previsto constante do Anexo IV da CCB;

seja verificada a resilicao do instrumento de contratacao do Agente de Medicao e/ou do
Servicer, ressalvadas as hipoteses de substituicdo dos prestadores de servicos originalmente
contratados, para o exercicio de suas respectivas funcodes, conforme descritas no Contrato de
Cessao;

seja verificado o descumprimento da obrigacao prevista no subitem (ii) da clausula Erro! Fonte
de referéncia nao encontrada. do Contrato de Cessao, e tal descumprimento nao for sanado
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da notificacdo da Securitizadora;

seja verificado o descumprimento ou a nao observancia, pela Devedora, pelas Avalistas e/ou
pelas SPEs Conviva das disposicoes aplicaveis da Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme
em vigor (“Lei n® 9.613”) e da Resolucao do Conselho de Controle de Atividades Financeiras
(“COAF”) n° 36, de 10 de marco de 2021, conforme em vigor (“Resolucao COAF 36”);

a ndao comunicacao, por parte da Devedora, das Avalistas e/ou das SPEs Conviva, ao COAF de
quaisquer operacbes ou movimentacoes financeiras realizadas, isolada ou cumulativamente,
em espécie de valor igual ou superior a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), conforme exigido
pela legislacao aplicavel;

(xxviii) seja verificada a ndo transferéncia, pela Devedora, pelas Avalistas e/ou pelas SPEs Conviva de

(xxix)

6.4.

quaisquer valores recebidos referentes aos Recebiveis Unidades (conforme definido no Contrato
de Cessao Fiduciaria) e seus respectivos rendimentos em contas divergentes, para a Conta
Vinculada, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas contadas da data de seu
recebimento; ou

seja verificada a nao manutencao ou a nao renovacao das apélices de seguros contratadas para
as obras dos Empreendimentos Destinacao.

Valor do Saldo Devedor em decorréncia da antecipacao dos Créditos Imobilidrios: A amortizacao

extraordinaria e/ou o resgate antecipado dos CRI, em decorréncia da antecipacdao dos Créditos
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Imobiliarios, conforme previsto nas clausulas 6.1 a 6.3 acima deste Termo de Securitizacao, serao
realizados (i) pelo percentual do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
limitado a 98% (noventa e oito por cento), no caso de amortizacdao extraordinaria; e (ii) pelo Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, no caso de resgate antecipado, acrescidos
dos Juros Remuneratorios, na data do evento, de forma pro rata die, conforme disposto na clausula 5.2
deste Termo de Securitizacdo, conforme disposto na clausula 6.2. acima.

6.5. Destinacao dos Recursos dos Créditos Imobiliarios: Descontados os recursos necessarios para
pagamento das Despesas Flat (conforme definido no Contrato de Cessao), os recursos liquidos a serem
captados por meio da Emissao destinam-se ao financiamento imobiliario da Devedora, sendo certo que
os recursos oriundos da Emissao serao destinados, pela Devedora, direta ou indiretamente, por meio
de sociedades do seu grupo econdmico, exclusivamente para arcar com gastos, custos e as despesas de
natureza imobiliaria diretamente atinentes as obras dos Empreendimentos Destinacao, nos termos da
Lei n® 4.591, observado o cronograma regulatorio previsto no Anexo VIII (“Destinacdo dos Recursos” e
“Cronograma Regulatério”, respectivamente).

6.6. Durante a vigéncia dos CRI, sera facultado a Devedora a insercao e/ou substituicao de novos
empreendimentos na definicao de Empreendimentos Destinacao, desde que referida insercao e/ou
substituicao seja aprovada pela Emissora, mediante aprovacao prévia pelos Titulares dos CRI, nos
termos deste Termo de Securitizacao. Neste caso, sera necessario aditar a CCB, o presente Termo de
Securitizacao, bem como os demais Documentos da Operacao que se facam necessarios.

6.7.  Para verificacao da Destinacao dos Recursos pela Devedora, nos termos da clausula 6.5 acima,
independentemente da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado ou de resgate antecipado
da CCB e, consequentemente, dos CRI, os recursos captados por meio da presente Emissao deverao
seguir a Destinacao dos Recursos até a Data de Vencimento, ou até que a Devedora comprove a
aplicacao da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro.

6.8. A Devedora estima, nesta data, que a Destinacao dos Recursos ocorrera conforme o Cronograma
Regulatorio, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a
Devedora podera destinar os recursos provenientes da CCB em datas diversas das previstas no
Cronograma Regulatorio, observadas as obrigacoes desta de realizar a integral Destinacao dos Recursos
até a Data de Vencimento ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos
obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se,
por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do Cronograma Regulatorio, (i) nao sera
necessario notificar o Agente Fiduciario, tampouco sera necessario aditar a CCB ou quaisquer outros
Documentos da Operacao, incluindo, mas nao se limitando, ao presente Termo de Securitizacao; e
(i) ndo sera configurado um Evento de Vencimento Antecipado, desde que a Devedora realize a integral
Destinacao dos Recursos até a Data de Vencimento.

6.9. A Devedora devera prestar contas ao Agente Fiduciario e a Emissora, ao longo do prazo de
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duracdo dos CRI ou até a comprovacao da aplicacdo integral dos recursos oriundos da CCB,
semestralmente, a partir da Data de Emissao e até a alocacao total do valor principal liquido da CCB,
no dia 30 (trinta) de cada més imediatamente posterior ao encerramento de cada semestre findo em
30 de junho e 31 de dezembro, sendo certo que o primeiro relatério sera devido em 30 de julho de
2026, o efetivo direcionamento dos recursos obtidos por meio da presente Emissao para os
Empreendimentos Destinacdo, devendo (i) observar a declaracdao a ser emitida pela Devedora nos
moldes do Anexo IX do presente Termo de Securitizacdo (“Relatério de Verificacdo”), devidamente
assinada pelos representantes legais da Devedora, acompanhado da copia do cronograma fisico de
avanco das obras e do relatorio de medicdo de obras que tenham sido emitidos pelos técnicos
responsaveis pelas obras durante o referido semestre, descrevendo detalhadamente os valores e
percentuais destinados aos Empreendimentos Destinacao no respectivo periodo (“Documentos
Comprobatorios da Destinacao dos Recursos”); e (ii) quando solicitado por escrito pela Emissora e/ou
pelo Agente Fiduciario para fins de verificacdo da Destinacao dos Recursos, incluindo, sem limitacao,
para fins de atendimento a exigéncias de dérgaos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias
Uteis do recebimento da solicitacdo, disponibilizar copia dos contratos, notas fiscais, este Gltimo
acompanhado de seus arquivos no formato “PDF” de autenticacao das notas fiscais, comprovantes de
pagamentos e demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacao dos recursos, sendo
necessario o envio de uma planilha em excel com os dados da nota fiscal (nome do fornecedor e
descritivo) e dados do comprovante (data de pagamento e valor pago), caso necessario realizar o envio
dos atos societarios e demais documentos comprobatoérios que o Agente Fiduciario julgar necessario
para acompanhamento da utilizacao dos recursos oriundos da Emissao.

6.10. A Devedora declarara, por meio da CCB, que os Documentos Comprobatorios da Destinacao dos
Recursos a serem apresentados ao Agente Fiduciario para fins de comprovacao da Destinacdo dos
Recursos nao foram e nao serado utilizados para fins de comprovacao de destinacao de recursos de
quaisquer outras emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios.

6.11. A Devedora declarou, no ambito da CCB, que esta apta a figurar como devedora dos Créditos
Imobiliarios que serao lastro dos CRI, nos termos da Resolucao CMN 5.118, cumprindo com todos os
requisitos estabelecidos na referida resolucao, incluindo: (i) ndo ser companhia aberta e nao ter parte
relacionada com companhia aberta; (ii) ndo ser instituicao financeira ou entidade autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua
respectiva controlada; e (iii) destinar os recursos obtidos com a Emissao em conformidade com a
Resolucao CMN 5.118.

6.12. Os Avalistas PJ declararam, no ambito da CCB, estarem aptos a figurar como avalistas dos
Créditos Imobiliarios que serao lastro dos CRI, nos termos da Resolucdo CMN 5.118, cumprindo com
todos os requisitos estabelecidos na referida resolucao, incluindo: (i) nao serem companhia aberta e
nao terem parte relacionada com companhia aberta; e (ii) ndo serem instituicao financeira ou entidade
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial,
ou sua respectiva controlada, em conformidade com a Resolucao CMN 5.118.
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6.13. A obrigacao de comprovacao da Destinacdo dos Recursos, nos termos da clausula 6.5 somente
se extinguira na Data de Vencimento ou quando da comprovacao, pela Devedora, da utilizacdo integral
dos recursos obtidos com a Emissao, conforme Destinacao dos Recursos, sendo certo que, na hipotese
de Evento de Vencimento Antecipado ou de qualquer hipdtese de resgate antecipado dos CRI, as
obrigacoes da Devedora e do Agente Fiduciario com relacao a Destinacao dos Recursos perdurarao até
o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja efetivada, o que
ocorrer primeiro.

6.14. A Devedora sera a responsavel pela custodia e guarda dos Documentos Comprobatorios de
Destinacao dos Recursos e quaisquer outros documentos que comprovem a utilizacao dos recursos
liquidos obtidos pela Devedora por meio da CCB.

6.15. A Devedora sera responsavel pela veracidade dos Documentos Comprobatoérios de Destinacao
de Recursos encaminhados ao Agente Fiduciario e a Emissora, originais ou copias, em via fisica ou
eletronica, nao cabendo ao Agente Fiduciario e/ou a Emissora a responsabilidade por verificar a
validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras de tais
documentos.

6.16. A Devedora se compromete, através da CCB, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os
recursos obtidos por meio da CCB exclusivamente conforme a clausula 6.5 acima.

6.17. A Emissora e o Agente Fiduciario ndo realizarao diretamente o acompanhamento fisico das obras
dos Empreendimentos Destinacao, estando tal fiscalizacao restrita ao envio, pela Devedora ao Agente
Fiduciario, com copia a Emissora, do Relatorio de Verificacao e dos Documentos Comprobatorios de
Destinacao dos Recursos. Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario podera
contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os Documentos Comprobatérios de Destinacao
dos Recursos.

6.18. O Agente Fiduciario (i) sera responsavel por verificar, com base no Relatorio de Verificacao e
nos Documentos Comprobatoérios da Destinacdo dos Recursos, o cumprimento, pela Devedora, da
efetiva Destinacao dos Recursos para fins da clausula 6.5 acima; e (ii) se compromete a envidar seus
melhores esforcos para obter a documentacao necessaria a fim de proceder com a referida verificacao.

6.19. Ainda, a Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Emissora e/ou
o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo
custas judiciais e honorarios advocaticios) que estas vierem a, comprovadamente, incorrer em
decorréncia da utilizacao dos recursos oriundos da CCB de forma diversa da estabelecida nas
clausulas 6.5 e seguintes.

43

Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/4Y6FQ-O9W3P2-TA36W-XQXNW.

tro

.
gis
de Iméueis do Brasil

e



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

7. OBRIGAGOES

7.1.  Fatos Relevantes acerca dos CRI e da Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos
relevantes acerca dos CRI e da Emissora, mediante publicacao nos meios eletronicos em que a Emissora
publica seus atos societarios, assim como a imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente
Fiduciario por meio de comunicacéo por escrito.

7.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se, ainda, a elaborar um relatério mensal, previsto no
Anexo 32-1I da Resolucao CVM 80, a partir do més subsequente a integralizacao dos CRI, bem como a
coloca-lo a disposicao dos Titulares dos CRI e a envia-lo ao Agente Fiduciario até o 30° (trigésimo) dia
apos o final de cada més, ratificando a vinculacao dos Créditos Imobiliarios aos CRI, sem prejuizo das
obrigacdes da Emissora perante a CVM.

7.2.1. O referido relatério mensal devera incluir, no minimo as informacoes elencadas no Suplemento
E da Resolucao CVM 60, devendo o mesmo ser disponibilizado pela Emissora no sistema “Fundos.NET”.

7.3.  Responsavel pela Elaboracao dos Relatérios Mensais: Tais relatérios de gestao serao preparados
e fornecidos ao Agente Fiduciario pela Emissora.

7.3.1. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além da
veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacbes prestadas no presente Termo de
Securitizacao.

7.4. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobiliarios: A Emissora obriga-se a
fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados
do recebimento da respectiva solicitacao, todas as informacoes relativas aos Créditos Imobiliarios,
desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte da Devedora.

7.4.1. A Emissora obriga-se, ainda, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente
Fiduciario, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a todas as
informacdes e documentos necessarios ao desempenho de suas funcdes relativas aos CRI;
(ii) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicacoes, os atos e decisoes da
Emissora destinados aos Titulares dos CRI que venham a ser publicados; (iii) informar ao Agente
Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam a
antecipacao dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto no Contrato de Cessao e neste Termo de
Securitizacao, imediatamente apo6s tomar conhecimento de sua ocorréncia, nao sendo considerados
para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas extrajudiciais
e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv) nos termos da Lei n° 14.430,
administrar o Patrimonio Separado, mantendo seu registro contabil independentemente do restante
de seu patrimonio préoprio e de outros patrimoénios separados; (v) manter em estrita ordem a sua
contabilidade a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias abertas, de
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acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso a seus
livros e demais registros contabeis, e submeter suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive
aquelas relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria; (vi) manter sempre
atualizado seu registro de companhia aberta na CVM; (vii) manter contratados, durante a vigéncia
deste Termo de Securitizacao, prestadores de servico habilitados para desempenhar todas as funcoes
necessarias ao controle dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, e a manutencao, administracao e
viabilizacdo do Patrimonio Separado, tendo a faculdade de substitui-los por outros habilitados para
tanto a qualquer momento, a seu exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos Titulares
dos CRI; (viii) nao realizar negocios e/ou operacdes, ou mesmo praticar atos alheios, em desacordo ou
que nao estejam expressamente previstos em seu objeto social (conforme definido em seu estatuto
social) ou nos Documentos da Operacdo; (ix) comunicar o Agente Fiduciario, em até 3 (trés) Dias Uteis,
sobre quaisquer ocorréncias que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco
o exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da Emissora no ambito do Patrimonio Separado e que
possam afetar negativamente os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI, tendo, adicionalmente,
a obrigacao de informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da Emissora diretamente ao
Agente Fiduciario no mesmo prazo, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicavel,
observadas as regras da CVM; (x) fornecer ao Agente Fiduciario, dentro de, no maximo, 90 (noventa)
dias apos o término de cada exercicio social, ou 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a data de sua divulgacdo, o
que ocorrer primeiro, copia das demonstracées financeiras completas e auditadas por auditor
independente e, acompanhadas de notas explicativas e do relatorio consolidados, relativas aos 3 (trés)
Ultimos exercicios encerrados do Patrimonio Separado como da Emissora relativas ao respectivo
exercicio social, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, acompanhadas do
relatdrio da administracao e do relatorio de auditoria dos auditores independentes; (xi) informar ao
Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer descumprimento de
obrigacao constante deste Termo de Securitizacao e dos demais Documentos da Operacao por qualquer
dos prestadores de servico contratados no ambito da Emissdo; (xii) manter atualizada, em perfeita
ordem e a disposicao dos Titulares dos CRI, na forma e prazos estabelecidos neste Termo de
Securitizacao e nos Documentos da Operacdo, em suas regras internas e na regulacao, toda a
documentacao relativa a Emissao; e (xiii) informar e enviar para o Agente Fiduciario organograma
societario, bem como todos os dados financeiros e atos societarios razoavelmente solicitados e
necessarios a elaboracao do relatorio anual, conforme Resolucdo CVM 17, que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacao na CVM. O referido organograma de
grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, os controladores, as controladas, as sociedades
sob controle comum, as coligadas e integrantes do bloco de controle, no encerramento de cada
exercicio social. No mesmo prazo acima, a Emissora devera enviar declaracao assinada pelo(s)
representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu estatuto social, atestando (a) que permanecem
validas as disposicdes contidas nos Documentos da Operacao de que € signataria; e (b) a nao ocorréncia
de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacoes
da Emissora perante os Titulares dos CRI.
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7.5. Relatério Anual: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os
dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacao do relatério anual, conforme Resolucao
CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para
disponibilizacao na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter,
inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle,
no encerramento de cada exercicio social.

7.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as
operacdes que venha a praticar no ambito da B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de
mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

7.7. Envio de Informacdes e/ou Documentos aos Titulares dos CRI: Sem prejuizo das demais
obrigacdes legais da Emissora, a Emissora obriga-se a enviar, ao Titulares dos CRI, sempre que por estes
solicitado, em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados de tal solicitacao a Emissora, os documentos, bem
como as informacgodes necessarias para seus controles, desde que os tenha recebido.

7.8. A Emissora elaborara e publicara as demonstracoes financeiras do Patrimonio Separado, bem
como as enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apo6s o término do exercicio social, sendo
que a data de encerramento do exercicio social sera o dia 31 de dezembro de cada ano.

7.9. A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por acdes com registro de companhia securitizadora de acordo com as leis brasileiras;

(i1) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracao deste
Termo de Securitizacao e dos demais Documentos da Operacao de que seja parte, a Emissao e
ao cumprimento de suas obrigacées aqui previstas e previstas nos demais Documentos da
Operacao de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios referentes a Emissora para tanto;

(ifi)  com relacao a CCl, a custodia da Escritura de Emissdao de CCl sera realizada pela Instituicao
Custodiante;

(iv) o0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da
Operacao de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu
nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
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(i)

(vii)

(viii)

(ix)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, nos termos do
Contrato de Cessao;

os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, encontram-se livres e desembaracados de
quaisquer Onus, gravames ou restricoes de natureza pessoal, real, ou arbitral, nao sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operacao de que
seja parte;

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para assegurar a existéncia
dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e nas condicoes descritas no Contrato de Cessao;

observado o disposto no item (vi) acima e nas condicdes enunciadas nos demais Documentos da
Operacao, nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios representados pela CCl
e/ou as Garantias ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizacao;

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, assegurando que as
informacdes prestadas ao publico investidor com relacao a Oferta sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta;

tratou os investidores respeitando a equidade, transparéncia e zelo, disponibilizando o integral
acesso as informacgodes constantes nos Documentos da Oferta;

conforme declarado pela Devedora, nao tem conhecimento, até a presente data, da existéncia
de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacao suscitada por nenhuma autoridade
governamental referente as Garantias;

nao ha qualquer ligacao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario
de exercer plenamente suas fungoes;

este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operacao de que seja parte constituem
uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos

e condicodes;

providenciou opinidao legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacao da operacao;

assegurara a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem como a sua devida
constituicao e formalizacao;
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(xvi) assegurara a constituicao do Regime Fiduciario sobre os direitos creditorios que lastreiam e/ou
garantam a Oferta;

(xvii) assegurara que os ativos financeiros vinculados a Emissdao estejam registrados e atualizados em
entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de créditos autorizada pelo
BACEN, em conformidade as normas aplicaveis a cada ativo e as informacoes previstas neste
Termo de Securitizacao;

(xviii) provera ao Agente Fiduciario todas as informacdes e documentos necessarios para que este
possa verificar a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios que lastreiem a Emissao,
ainda que sob a custddia por terceiro contratado para esta finalidade; e

(xix) adota procedimentos internos para assegurar que os direitos incidentes sobre o lastro, inclusive
quando custodiados na B3, nao sejam cedidos a terceiros.

7.9.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer das
declaracoes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

8. REGIME FIDUCIARIO, ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E PRIORIDADE NOS
PAGAMENTOS

8.1. Regime Fiduciario: Nos termos previstos na Lei n° 14.130, sera instituido Regime Fiduciario
sobre: (i) os Créditos Imobiliarios; (ii) a Alienacao Fiduciaria de Imovel; (iii) a Alienacado Fiduciaria de
Quotas; (iv) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (v) os recursos mantidos na Conta do Patrimonio
Separado, incluindo os Investimentos Permitidos; (vi) o Fundo de Despesas; e (vii) o Fundo de Juros,
na forma do artigo 25 da Lei n° 14.430 e Resolucao CVM 60, com a consequente constituicao do
Patrimonio Separado.

8.2. Conta do Patriménio Separado: A arrecadacao dos Créditos Imobiliarios ocorrera diretamente
na Conta do Patrimonio Separado, para fins de pagamento dos CRI, e os recursos provenientes dos
Créditos Imobiliarios permanecerao separados e segregados do patrimonio comum da Emissora, até o
vencimento e pagamento integral dos CRI.

8.3. Isencao de Acdo ou Execucao: Nos termos do artigo 27 da Lei n°® 14.430, o Patrimonio Separado,
sujeito ao Regime Fiduciario ora instituido, é destacado do patrimonio da Emissora e passa a constituir
patrimonio separado distinto, que nao se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente
ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Patrimonio Separado.

8.3.1. Sem prejuizo do disposto na clausula 8.3 acima, o Patrimonio Separado estara isento de
qualquer acao ou execucao movida pelos credores da Emissora, bem como nao estara sujeitos a
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constituicao de garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados
que sejam, e soO respondera, exclusivamente, pelas obrigacoes inerentes aos CRI.

8.4.  Os Créditos Imobiliarios, as Garantias e os recursos mantidos na Conta do Patrimonio Separado
permanecerdao separados e segregados do patrimonio comum da Emissora até o vencimento e
pagamento integral dos CRI.

8.5. Administracao do Patrimonio Separado: A Emissora administrara, por si ou por seus prepostos,
ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios e de pagamento da
amortizacao do principal, juros e demais encargos acessorios dos CRI, observado que eventuais
rendimentos financeiros que decorram de aplicacdes de recursos originados da CCB podem ser
reconhecidos pela Emissora mediante evidenciacdao da natureza de tal reconhecimento nas
demonstracoes financeiras, sendo certo que a Emissora elaborara e publicara as respectivas
demonstracées financeiras, em conformidade com o artigo 28 da Lei n°® 14.430 e artigo 22 da Resolucao
CVM 60.

8.6.  Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracao da
Emissora serao suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser
retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverao ser ajustados para que a Emissora receba o
valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

8.6.1. A Taxa de Administracdo, conforme definida na clausula 12.2 deste Termo de Securitizacao,
sera devida pela Devedora, com recursos do Fundo de Despesas, e paga a partir do 1° (primeiro) Dia
Util subsequente a primeira Data de Integralizacdo dos CRI e, a partir de entdo, mensalmente, até o
resgate total dos CRI.

8.6.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdao multa moratodria de
natureza nao compensatoria, no valor de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

8.7. Guarda dos Documentos da Operacdo: A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela
manutencao, em perfeita ordem, custodia e guarda de 1 (uma) copia da via negociavel, 1 (uma) via
original/digital (formato eletronico .pdf) da Escritura de Emissao de CCl e da CCl até a Data de
Vencimento ou até a data de liquidacdo total do Patrimonio Separado. A Emissora sera responsavel
pela guarda da via digital negociavel da CCB, bem como de uma via original digital de todos os demais
Documentos da Operacao, sem prejuizo do registro deste Termo de Securitizacdo para custodia perante
a B3, nos termos da regulamentacao em vigor.

8.8. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Observado o disposto no Contrato de Cessao, no Contrato
de Cessao Fiduciaria de Recebiveis e na CCB, os recursos recebidos em razao do pagamento dos Créditos
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Imobiliarios, dos Recebiveis e/ou a partir de aporte de recursos da Devedora ou das SPEs Conviva na
Conta do Patriménio Separado e/ou na Conta Vinculada, deverao ser aplicados de acordo com a
seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja
recursos disponiveis apos o cumprimento do item anterior (“Ordem de Prioridade de Pagamentos”):

(i) pagamento das despesas do Patrimonio Separado incorridas e nao pagas até a respectiva data
de pagamento;

(i1) recomposicao do Fundo de Despesas e do Fundo de Juros, caso nao tenham sido recompostos
com recursos proprios da Emitente ou das SPEs Conviva;

(iii) pagamento de eventuais Encargos Moratorios devidos no ambito da CCB;

(iv) pagamento de eventuais Juros Remuneratodrios vencidos e nao pagos pela Emissora nas datas
de pagamento anteriores, se aplicavel;

v) pagamento dos Juros Remuneratoérios vincendos, de acordo com o cronograma constante do
Anexo |l ao presente Termo de Securitizacao; e

(vi) pagamento da Amortizacao do Valor Principal, de acordo com o cronograma constante do
Anexo |l ao presente Termo de Securitizacao;

(vii)  eventuais excedentes da Ordem de Prioridade de pagamentos serao aplicados da seguinte
forma:
(1) até a data de emissdo do Habite-se dos Empreendimentos Destinacdo (exclusive):
liberacdao dos recursos remanescentes decorrentes dos Recebiveis para as Contas de Livre

Movimentacao e, caso os CRI tenham sido quitados integralmente e nao estejam em curso
nenhum dos Eventos de Vencimento Antecipado (conforme definido abaixo), liberacao do saldo
remanescente da Conta do Patrimonio Separado para as Contas de Livre Movimentacao; e

(2) a partir da data de emissao do Habite-se (inclusive) ou caso aprovado pela Securitizadora
e pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial: Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria por
Cash Sweep, nos termos da clausula 6.2 acima.

8.8.1. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, os
débitos em atraso vencidos e nao pagos ficardo sujeitos aos Encargos Moratorios, os quais serao pagos
pela Securitizadora da seguinte forma: (i) mediante o repasse dos Encargos Moratorios pagos pela
Devedora ou com recursos integrantes do Patriménio Separado, em caso de atraso no pagamento pela
Devedora; ou (ii) com recursos de seu patrimonio proprio, exclusivamente na hipotese de atraso no
pagamento de qualquer parcela devida dos CRI, apesar do pagamento tempestivo pela Devedora, nao
sanado em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data do inadimplemento. A Securitizadora nao podera
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ser responsabilizada se tal inadimplemento decorrer de indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas
e/ou erros de quaisquer terceiros envolvidos em atividades operacionais de liquidacao e pagamento
dos CRI, caso fortuito ou forca maior.

8.8.2. Os Juros Remuneratorios e as Despesas serao arcadas com recursos proprios da Devedora,
devendo ser arcado pelo Fundo de Juros e pelo Fundo de Despesas somente em caso de inadimplemento
da Devedora.

8.8.3. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, os
débitos em atraso vencidos e nao pagos ficardo sujeitos aos Encargos Moratorios, os quais serao pagos
pela Securitizadora da seguinte forma: (i) mediante o repasse dos Encargos Moratorios pagos pela
Devedora ou com recursos integrantes do Patrimonio Separado, em caso de atraso no pagamento pela
Devedora; ou (ii) com recursos de seu patrimonio proprio, exclusivamente na hipdtese de atraso no
pagamento de qualquer parcela devida dos CRI, apesar do pagamento tempestivo pela Devedora, nao
sanado em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data do inadimplemento. A Securitizadora ndo podera
ser responsabilizada se tal inadimplemento decorrer de indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas
e/ou erros de quaisquer terceiros envolvidos em atividades operacionais de liquidacao e pagamento
dos CRI, caso fortuito ou forca maior (“Atrasos de Terceiros”).

8.9. Investimentos Permitidos: Os recursos mantidos na Conta do Patrimonio Separado, a titulo de
Fundo de Despesas e, mantidos na Conta Vinculada a titulo de Fundo de Juros, ou qualquer outro fundo
que venha a ser criado no ambito desta Emissao, poderao ser aplicados em letras financeiras do Tesouro
de emissao do Tesouro Nacional com liquidez diaria ou certificados de depésitos bancarios com liquidez
diaria emitidos por instituicoes financeiras que tenham a classificacdo de risco minima igual ou superior
ao risco soberano, em escala nacional, atribuida pela Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., Fitch
Ratings Brasil Ltda. ou Moody’s América Latina Ltda., ou operacées compromissadas com lastro em
titulos publicos pos fixados e indexados a SELIC, de emissao do Governo Federal do Brasil, com liquidez
diaria e/ou titulos publicos federais com liquidez diaria (“Investimentos Permitidos”).

8.9.1. Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos da clausula 8.9 acima deverao ser
resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta do Patrimonio Separado para
a realizacao de qualquer pagamento devido. Eventuais retencées de impostos decorrentes dos
rendimentos dos Investimentos Permitidos pertencerao com exclusividade a Emissora, sendo que todo
e qualquer rendimento oriundo da aplicacdao nos Investimentos Permitidos, liquido de impostos, e
quaisquer outros encargos que forem deduzidos, serao acrescidos ou deduzidos, conforme o caso,
aos/dos valores devidos a Devedora. Nao serdo devidos ou apurados pela Emissora a Devedora ou aos
Titulares dos CRI, nem integrarao o Patrimonio Separado, quaisquer rendimentos sobre os recursos
depositados transitoriamente na Conta do Patrimonio Separado, seja a que titulo for.

8.9.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrarao o
Patrimonio Separado, livres de quaisquer impostos. A Emissora nao tera qualquer responsabilidade com
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relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacées, demandas, danos, tributos, ou despesas
resultantes das aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade
por demoras (nao resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacao
dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. A isencao da
responsabilidade acima nao sera aplicada, caso seja constatada ma fé da Emissora no ato do
investimento em titulo sem liquidez diaria.

8.10. Atuacao negligente e insuficiéncia do Patriménio Separado: Nos termos do artigo 26 da Lei
n° 14.430, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a fim de lastrear a emissao
dos CRI, com a consequente constituicdo do Patriménio Separado. Em nenhuma circunstancia, o
patrimonio préprio da Emissora sera responsavel pelos pagamentos devidos aos Titulares dos CRI,
exceto na hipotese de descumprimento, pela Emissora, de disposicao legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado,
conforme o paragrafo Unico do artigo 28, da Lei n° 14.430, desde que devidamente comprovado em
sentenca condenatoria transitada em julgado. Nestas circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas
perdas ocasionadas aos Titulares dos CRI, sendo que nao ha qualquer garantia de que a Emissora tera
patrimonio suficiente para quitar suas obrigacoes perante os Titulares dos CRI, o que podera ocasionar
perdas aos Titulares dos CRI.

8.10.1. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado nao dara causa a declaracao de sua quebra,
cabendo, nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora nao o faca, convocar
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para deliberar sobre as normas de administracao ou
liquidacao do Patriménio Separado.

8.10.2. A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI prevista acima devera ser convocada na forma na
forma prevista neste Termo de Securitizacao, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para
primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocacao nao sendo admitida que a primeira e a
segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia, e sera instalada (i) em primeira convocacao, com
a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRI,
conforme inciso I, §3° do artigo 30 da Lei n°14.430; ou (ii)em segunda convocacao,
independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme inciso Il, § 3°, do artigo 30 da Lei
n° 14.430.

8.10.3. Na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI prevista acima, serdao consideradas validas as
deliberacées tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao.
Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente
Fiduciario, o resgate da Emissdao mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Especial nao
seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (ii) caso a Assembleia Especial seja
instalada e os Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.
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8.10.4. Caso a Assembleia Especial convocada para deliberacao de vencimento antecipado nao seja
instalada ou, ainda, se instalada em primeira ou segunda convocacao, o quérum minimo exigido para
nao declaracao do vencimento antecipado nao seja alcancado, a CCB e, consequentemente, os CRI
serao considerados vencidos antecipadamente.

9. AGENTE FIDUCIARIO

9.1.  Agente Fiduciario: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita
a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicées que lhe competem, sendo-lhe devida uma
remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao.

9.2. Declaracées do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente
Fiduciario declara que:

(i) aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicées
previstas na legislacao e regulamentacao especifica e neste Termo de Securitizacao;

(i1) aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, bem como todas as suas clausulas e
condicoes;

(ifi)  esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com suas
obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(iv) a celebracao deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas obrigacées aqui previstas
nao infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

v) verificara a veracidade das informacoes relativas as Garantias (observado o quanto disposto nos
itens aplicaveis dos Fatores de Risco) e a consisténcia das demais informacdes contidas neste
Termo de Securitizacdo, uma vez que recebera copia eletronica assinada da CCB, do Contrato
de Cessao, do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével, do Contrato de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis e do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, diligenciando para que sejam
sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que verificara
a exequibilidade, observado que o Contrato de Alienacédo Fiduciaria de Imdvel, o Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis, o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas e os atos
societarios de aprovacdes de outorgas das Garantias, conforme necessarios, deverao ser
registrados respectivamente nos competentes cartorios de registro de imoveis, cartorios de
registro de titulos e documentos e nas juntas comerciais nos prazos previstos nos Documentos
da Operacao. Dessa forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias
cartorarias, podendo impactar a devida constituicao e consequente excussao das Garantias caso
a condicao acima nao seja implementada. Por fim, (a) segundo o valor apurado pelo Laudo de
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(vi)

(vii)

(xi)

(xii)

(xiii)

Avaliacao, conforme descrito no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel, o valor do Imédvel
€ insuficiente em relacao ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura deste Termo de
Securitizacao, nao havendo obrigacao de avaliacdo periddica, por meio de laudo, dos Imdveis
objeto da Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (b) com base no valor do capital social da Devedora,
as quotas objeto da Alienacao Fiduciaria de Quotas sao insuficientes em relacao ao saldo
devedor dos CRI na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo; e (c) segundo
convencionado pelas partes no Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, considerar-se-a
como valor dos Recebiveis aquele mencionado no Relatério de Monitoramento, a ser enviado
mensalmente ao Agente Fiduciario para acompanhamento nos termos do Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis. Em razao do contido nos itens (a) a (c) acima e tendo em vista as
possiveis variacoes de mercado, nao € possivel assegurar que, na eventualidade de execucao
das Garantias, estas serao suficientes;

recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades
inerentes a condicao de Agente Fiduciario, conforme solicitados a Emissora;

exceto conforme indicado em contrario neste Termo de Securitizacao, os Créditos Imobiliarios
consubstanciam o Patrimoénio Separado, estando vinculados Unica e exclusivamente aos CRI;

nao tem qualquer impedimento legal, conforme § 3° do artigo 6° da Resolucao CVM 17;

nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas na Resolucao CVM
17, conforme disposto na declaracao descrita no Anexo IV deste Termo de Securitizacao;

presta servicos de Agente Fiduciario nas emissdes da Emissora descritas no Anexo V deste
Termo de Securitiza¢ao;

assegura e assegurara, nos termos do § 1° do artigo 6° da Resolucao CVM 17, tratamento
equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacao a outros titulares de certificados de
recebiveis imobiliarios de eventuais emissoes realizadas pela Emissora, sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na
qualidade de Agente Fiduciario;

nao possui qualquer relacao com a Emissora ou com a Devedora que o impeca de exercer suas
funcoes de forma diligente;

declara que conhece, esta em consonancia e que inexistem quaisquer violacoes a Legislacao
Anticorrupcao, e, em particular, declara, sem limitacao, que: (a) nao financia, custeia,
patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos na Legislacao
Anticorrupcao e/ou organiza¢des antissociais e crime organizado; (b) nao promete, oferece ou
da, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente publico, ou a terceira pessoa a ela

54

Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/4Y6FQ-O9W3P2-TA36W-XQXNW.

tro

.
gis
de Iméueis do Brasil

e



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

(xiv)

(iff)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

relacionada; e (c) em todas as suas atividades relacionadas a este Termo de Securitizacao,
cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos, leis e legislacao aplicaveis; e

possui recursos humanos, tecnologicos e estrutura adequados e suficientes para prestar os
servicos contratados, bem como regras, procedimentos e controles internos adequados a
Emissdao e a Oferta, assegurando a Emissora a possibilidade de fiscalizacao da veracidade e
manutencao esta declaracao, nos termos do artigo 36 da Resolucao CVM 60, sendo possibilitado
a Emissora a solicitacao de renovacao anual desta declaracao.

Incumbéncias do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,
principalmente:

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando, no exercicio da funcao, o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao de
seus proprios bens;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando a atuacao da Emissora
na gestao do Patrimonio Separado;

renunciar a funcdo na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra
modalidade de impedimento e realizar a imediata convocacao da Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI para deliberar sobre sua substituicao, na forma prevista na Resolucao CVM 17;

conservar em boa guarda, toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis relacionados
com o exercicio de suas funcoes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a consisténcia das informacdes contidas neste
Termo de Securitizacao, diligenciando para que sejam sanadas eventuais omissées, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus aditamentos, sejam
registrados na B3, adotando, no caso da omissao da Emissora, as medidas eventualmente

previstas em lei;

acompanhar a prestacao das informacoes periodicas pela Emissora, alertando os Titulares dos
CRI, no relatorio anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

acompanhar a atuacdo da Emissora na administracao do Patriménio Separado por meio das
informacoes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xvii)

(xviii)

(xix)

opinar sobre a suficiéncia das informacoes prestadas nas propostas de modificacbes nas
condicdes dos CRI;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica, cartorios de protesto, das
varas do trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgaos pertinentes, onde se
localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora e/ou da Devedora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patrimonio
Separado, as custas do Patrimonio Separado ou dos préprios Titulares dos CRI;

convocar, quando necessario, Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, na forma disposta
neste Termo de Securitizagao;

comparecer as Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI a fim de prestar as informacdes que
lhe forem solicitadas;

manter atualizada a relacao dos Titulares dos CRI e de seus enderecos;

fiscalizar o cumprimento pela Emissora das clausulas constantes deste Termo de Securitizacao
e dos demais Documentos da Operacao, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de
fazer e de nao fazer;

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condicées que nao
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e
as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis
contados da data em que tiver ciéncia do referido inadimplemento, conforme previsto na
Resolucao CVM 17;

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a integridade
dos Créditos Imobiliarios, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade;

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os Créditos Imobiliarios,

inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade,
nao sejam cedidos a terceiros;
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(xx)  fornecer, por meio de publicacao via website, nos termos do § 1° do artigo 32 da Lei n° 14.430,
a Emissora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de um evento de resgate dos CRI
na B3 pela Emissora, o termo de quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime
Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei n° 14.430;

(xxi) prestar contas a Emissora das despesas necessarias a salvaguarda dos direitos e interesses dos
Titulares dos CRI, que serao imputadas ao Patrimonio Separado;

(xxii) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim
do exercicio social da Emissora, relatorio anual descrevendo, para a Emissao, os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI, o qual devera conter, no minimo, as
informacodes previstas no artigo 15 da Resolucao CVM 17;

(xxiii) cooperar com o fornecimento das informacdes que forem necessarias para que a Emissora possa
atender, no que couber, as regras da Resolucao CVM 60, em especial quanto ao envio a Emissora
do relatorio anual de Agente Fiduciario; e

(xxiv) na forma do artigo 29, §2° da Lei n°14.430, responder pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou por administracao
temeraria.

9.2.1. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n° 01/21 (“Oficio”), o Agente Fiduciario podera,
as expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, conforme o caso,
o valor das Garantias prestadas (presentes e futuras) no ambito da Emissdao, bem como solicitar
quaisquer informacdes e comprovacoes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio.

9.2.2. No caso de inadimplemento de quaisquer condicées no ambito da Emissao, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacao para proteger
direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

9.3. Remuneracdao do Agente Fiduciario: Serao devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo
desempenho dos deveres e atribuicoes que lhe competem, nos termos deste instrumento e da
legislacao em vigor, correspondentes a: (i) uma parcela de implantacao no valor de R$ 15.000,00(quinze
mil reais), devida até o 5° (quinto) dia (til contado da data de assinatura da presente Escritura de
Emissao, e; (ii) parcelas anuais no valor de 15.000,00 (quinze mil reais), sendo a primeira parcela

devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo
dia dos anos subsequentes; (iii) adicionalmente, serao devidas ao Agente Fiduciario, parcelas de RS
650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por verificacao de indice financeiro, devidas até o 5° (quinto) dia
atil contado da verificacdo. Caso a operacao seja desmontada, o valor da parcela (i) sera devido pelo
Emissor e/ou Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacio do
cancelamento da operacao
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9.3.1. Paraos fins do disposto no item (iii) da clausula 9.3 acima, fica contratado e, desde ja, ajustado
que o Patrimonio Separado assumira, com recursos a serem aportados pela Devedora ou pelos Titulares
dos CRI, a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral
comprovacao da Destinacao dos Recursos.

9.3.2. Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacao das condicées da operacao,
sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracao adicional equivalente a RS 650,00 (seiscentos e
cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo,
mas nao se limitando, (i) a execucao das garantias, (ii) ao comparecimento em reuniées formais ou
conferéncias telefonicas com a Emitente, os Titulares das Notas Comerciais ou demais partes da
Emissao, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confeccao de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacdo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no
item seguinte; (iv) pedidos de simulacao de calculo de resgate antecipado e outras simulacoes; e (v)
implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, remuneracao esta a ser paga no
prazo de 10 (dez) dias apos a emissao do respectivo “Relatorio de Horas”

9.3.3. As parcelas citadas acima serao reajustadas anualmente pela variacao positiva acumulada do
IPCA ou, na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata
die, se necessario. A remuneracao sera devida mesmo apos o vencimento final dos CRI, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdao em relacdo a Emissdo,
remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

9.3.4. A remuneracao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacao integral dos CRI
ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas do Agente Fiduciario, caso estes nao sejam
quitadas na data de seu vencimento. Em nenhuma hipotese sera cabivel pagamento pro rata temporis
de tal remuneracao ou sua devolucao, mesmo que parcial. Especialmente nos casos em que o Agente
Fiduciario for obrigado a acompanhar a Destinacao dos Recursos, mesmo depois de seu encerramento,
seja por vencimento original ou antecipado, o Agente Fiduciario fara jus a sua remuneracao até o
cumprimento integral de Destinacao dos Recursos.

9.3.5. Caso nao existam recursos financeiros no Patrimoénio Separado para fazer frente ao pagamento
da remuneracao do Agente Fiduciario e a Emissora permaneca em inadimpléncia com relacao ao seu
pagamento por um periodo superior a 30 (trinta) dias, a remuneracao do Agente Fiduciario sera
suportada pelos Titulares dos CRI, assim como as despesas reembolsaveis.

9.3.6. As parcelas citadas nas clausulas acima serdao acrescidas dos seguintes impostos: (i) ISS ();
(i) PIS; (iii) COFINS; (iv) CSLL; (v) IRRF; e (vi) quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a

remuneracao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.3.7. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
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incidirao multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratorios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacao monetaria pelo
IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die.

9.3.8. O Patrimonio Separado ou os Titulares dos CRI, conforme o caso, antecipara ao Agente
Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou
para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios em razao da sua funcao de representante
dos Titulares dos CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em funcao de insuficiéncia
do Patrimonio Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares dos CRI deverao antecipar todos
os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcao de seus créditos. As despesas a
serem antecipadas deverao ser sempre comunicadas aos Titulares dos CRI, a Emissora e a Devedora e,
sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares dos CRI ou pela Devedora, conforme o caso, sendo certo
que, nao sendo possivel a obtencao imediata da aprovacao pelos Titulares dos CRI ou pela Devedora,
conforme o caso, e, em razao de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares dos CRI
ou necessaria ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario, tais despesas serao contratadas pelo Agente
Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI. Sao exemplos de
despesas que poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacao de relatorios, avisos, editais
e notificacoes, despesas cartorarias, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo e na legislacdao
aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencao de certiddes, fotocopias, digitalizacoes, envio de
documentos; (iv) locomocdes entre estados da federacao, alimentacdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcées e devidamente comprovadas; (v) se
aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos imodveis financiados com recursos da
emissao (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtencao de opiniao técnica ou legal de documentacao ou informacao prestada pela Devedora, por
garantidores ou pela Emissora para cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacao de laudos de
avaliacdo e/ou avaliacao por meio de laudo de avaliacao das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio;
(viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depositos, custas e taxas
judiciarias ou extrajudiciarias nas acoes ou ainda, decorrente de acdes arbitrais, propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua funcdo, enquanto
representante dos Titulares dos CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou
dos Avalistas e/ou da Emissora decorrente de acées propostas pela Devedora ou pelos Avalistas e/ou
Emissora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou
riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos investidores; (ix) as eventuais despesas,
depositos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais ou ainda,
decorrente de acdes arbitrais, serao igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracao;
(x) custos e despesas relacionadas a B3. Caso seja necessario o ressarcimento a que se refere sera
efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e
envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.
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9.3.9. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar/defender créditos dos Titulares dos CRI que nao tenha sido saldado na forma prevista nas
clausulas acima sera devido pelo Patrimonio Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento
prevista no Termo de Securitizacao, conforme Resolucao CVM 17. O Agente Fiduciario podera se utilizar
de recursos eventualmente existentes nas contas do Patriménio Separado para saldar as despesas e
honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva comunicacao aos Titulares dos CRI e a Emissora
com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacao de contas obrigatoriamente.

9.3.10. 0 Agente Fiduciario nao antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pela Emissora, pela
Devedora ou pelos Titulares dos CRI, conforme o caso e observado o acima previsto.

9.3.11. Caso nado existam recursos financeiros no Patrimonio Separado para fazer frente ao pagamento
da remuneracao do Agente Fiduciario e a Emissora permaneca em inadimpléncia com relacao ao seu
pagamento por um periodo superior a 30 (trinta) dias, a remuneracao do Agente Fiduciario sera
suportada pelos Titulares dos CRI, assim como as despesas reembolsaveis.

9.4. Substituicao do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de
auséncia ou impedimento temporario, renlncia, intervencao, liquidacdo extrajudicial, faléncia ou
qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para que seja eleito
o novo Agente Fiduciario.

9.4.1. A Assembleia Especial destinada a escolha de novo Agente Fiduciario deve ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que
representem 5% (cinco por cento), no minimo, dos CRI em Circulacao.

9.4.2. Se aconvocacao da Assembleia Especial ndao ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido na clausula 9.4 acima, a Emissora podera realizar a sua convocacao. Em casos excepcionais, a
CVM podera proceder a convocacao da Assembleia Especial para a escolha de novo Agente Fiduciario
ou nomear substituto provisorio.

9.5. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(i) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;
(i1) por deliberacdo em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, independentemente da

ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicao, requerendo-se, para
tanto, o voto de 2/3 (dois tercos) dos Titulares dos CRI; ou
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(iii)  por deliberacao em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, observado o quérum previsto no
item acima, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 29 da Lei n°® 14.430
ou das incumbéncias mencionadas neste Termo de Securitizacao.

9.6. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo: O agente
fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos das clausulas 9.4 e 9.5 acima
assumira integralmente os deveres, atribuicoes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel
e deste Termo de Securitizacao.

9.7.  Substituicdo Permanente: A substituicao do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento
ao presente Termo de Securitizacao e aos demais Documentos da Operacao, conforme aplicavel.

9.7.1. A substituicao do Agente Fiduciario deve ser comunicada pelo novo Agente Fiduciario a CVM,
no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao presente Termo de
Securitizacao.

9.7.2. Juntamente com a comunicacao prevista na clausula 9.7.1 acima, devem ser encaminhadas
pelo novo Agente Fiduciario a CVM a declaracao e demais informacdes exigidas na Resolucao CVM 17.

9.8.  Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em Circulacao,
estes poderao nomear substituto provisorio do Agente Fiduciario em caso de vacancia temporaria.

9.9. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario que
criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo
de Securitizacao, inclusive a assuncao transitéria da administracao do Patriménio Separado pelo Agente

Fiduciario nas hipdteses previstas nesse Termo de Securitizacdo, somente serao validos quando
previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial. O disposto
acima nao inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Emissora, cujos
quoruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacao, de forma que, nao havendo
deliberacao, o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislacao.

9.10. Atuacao Vinculada: O Agente Fiduciario nao emitira qualquer tipo de opinidao ou fara qualquer
juizo sobre a orientacao acerca de qualquer fato da Emissao que seja de competéncia de definicao
pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao-somente a agir em conformidade com as instrucées que
lhe forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario nao possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento
das orientagdes dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares dos CRI e
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser
causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A atuacao do Agente Fiduciario
limita-se ao escopo da Resolucao CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei n° 6.404, estando este isento,
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sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da
legislacao aplicavel. O disposto acima nao inclui as deliberacoes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou
insolvéncia da Emissora, cujos quoruns e medidas sao legais e previstos neste Termo de Securitizacao,
de forma que, nao havendo deliberacao, o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislacao.

9.11. Presuncao de Veracidade: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente
Fiduciario assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao sera ainda,
sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracao de documentos societarios da Emissora, cuja
elaboracao permanecera sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora, nos termos da legislacao
aplicavel.

9.12. Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas funcoes até a escolha e
aprovacao do novo agente fiduciario, em caso de renlncia, situacao em que se compromete a realizar
a devolucao de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a sua rendncia.

10. LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Liquidacdo do Patriménio Separado: A ocorréncia: (i) da insolvéncia da Emissora, com relacao
as obrigacoes assumidas nesta Emissdao; ou, ainda, (ii) de qualquer uma das hipéteses previstas na
clausula 10.4 abaixo ensejara a assuncdo imediata e transitéria da administracdo do Patrimonio
Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar
uma Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao, para
deliberar sobre a forma de administracao e/ou liquidacao do Patriménio Separado.

10.2. Convocacao, Instalacdo e Deliberacao da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias contados
da ciéncia do disposto na clausula 10.1 acima, o Agente Fiduciario devera convocar a Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI na forma das clausulas abaixo, com, no minimo, 20 (vinte) dias de
antecedéncia da data de sua realizacao, exceto para deliberacoes relacionadas a insuficiéncia de ativos
integrantes do Patrimonio Separado para satisfacao integral dos CRI, cujo prazo sera de 15 (quinze)
dias para a primeira convocacao, e 8 (oito) dias para a segunda convocacao, nao sendo admitida que a
primeira e a segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia. Na hipotese de nao instalacao da
Assembleia em primeira convocacao, devera ocorrer nova convocacao por meio da publicacdo de novo
edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia sera
realizada em segunda convocacao. A referida Assembleia nao podera ser realizada, em segunda
convocacao, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital.
A Assembleia instalar-se-a, em primeira ou segunda convocacdo, com a presenca de qualquer nimero
de Titulares dos CRI em circulacao, na forma do artigo 28 da Resolucao CVM 60. A deliberacao pela
liquidacao do Patriménio Separado em razédo da insolvéncia da Emissora sera valida por maioria dos
votos presentes na forma do artigo 30 da Resolucao CVM 60, enquanto o quérum de deliberacao
requerido para a substituicdo da Emissora na administracao do Patriménio Separado sera de 50%
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(cinquenta por cento) do Patrimonio Separado, na forma do § 4° do artigo 30 da Resolucdao CVM 60.

10.2.1. A destituicao e substituicdo da Emissora da administracdo do Patrimonio Separado poderao

ocorrer nas seguintes situacoes, sendo certo que, na ocorréncia de tais situacdes, ndo ocorrera a

assuncao do Patriménio Separado por parte do Agente Fiduciario:

(i) insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para liquidar os CRI em Circulacao;

(ii) nos casos expressamente previstos neste Termo de Securitizacao, que podem ser de aplicacao
automatica ou sujeitos a deliberacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, nos termos
deste Termo de Securitizacao; ou

(iii)  em qualquer hipdtese deliberada em Assembleia Especial.

10.2.2. Na hipotese prevista no item (i) acima, deverao ser observadas as clausulas 8.8.1 e seguintes
deste Termo de Securitizacao.

10.2.3. Na hipotese prevista no item (ii) acima, deverao ser observadas as clausulas 10.1 e 10.2 acima.

10.3. Deliberacao Pela Liquidacao do Patriménio Separado: A Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI devera deliberar pela liquidacao do Patrimonio Separado ou pela continuidade de sua administracao
por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracao desta ultima, bem como as condicoes de
sua viabilidade economico-financeira.

10.4. Eventos que Ensejam a Assuncao da Administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario: Além da hipotese de insolvéncia da Emissora, com relacao as obrigacoes assumidas neste
Termo de Securitizacdo, a critério da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a ocorréncia de
qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assuncao transitéria da administracdo do Patriménio
Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo:

(i) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperacao judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano, bem como requerimento, pela Emissora, de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao
judicial ou de sua concessao pelo juiz competente; ou

(ii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das obrigacées
pecuniarias devida aos Titulares dos CRI previstas neste Termo de Securitizacdo, sendo que,
nessa hipotese, a liquidacdo do Patrimdnio Separado podera ocorrer em até 3 (trés) Dias Uteis
da data do inadimplemento ou na data de verificacao da mora, caso haja recursos suficientes
no Patrimonio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado.
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10.4.1. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacao do Patrimonio Separado, com o consequente
resgate antecipado dos CRlI em Circulacao, mediante dacdao em pagamento dos bens e direitos
integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI, nas seguintes hipoteses: (i) caso a
Assembleia Especial prevista na clausula 10.2 acima nao seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocacao; ou (ii) caso a Assembleia Especial prevista na clausula 10.2 acima seja instalada
e os Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

10.4.2. A liquidacdo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobiliarios e da Conta do Patriménio Separado, integrantes do Patrimonio Separado, aos Titulares dos
CRI, para fins de extincao de toda e qualquer obrigacao da Emissora em razao da Emissao. Nesse caso,
cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares
dos CRI), conforme deliberacao dos Titulares dos CRI: (i) administrar os Créditos Imobiliarios, as
Garantias e os eventuais recursos da Conta do Patrimonio Separado, que integram o Patrimonio
Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao dos créditos oriundos
dos Créditos Imobiliarios, das Garantias e dos eventuais recursos da Conta do Patriménio Separado que
lhe foram transferidos; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporcao dos CRI
detidos; e (iv) transferir os Créditos Imobiliarios, as Garantias e os eventuais recursos da Conta do
Patrimonio Separado eventualmente nao realizados aos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI detidos.

10.4.3. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos, bem como de qualquer Evento de
Vencimento Antecipado devera ser prontamente comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em
até 2 (dois) Dias Uteis.

10.4.4.0 descumprimento desse dever pela Emissora nao impedira o Agente Fiduciario e/ou os
Titulares dos CRI de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstos neste
Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao.

11.  ASSEMBLEIA ESPECIAL

11.1. Assembleia Especial dos Titulares dos CRI: Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo,
reunir-se em Assembleia Especial, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos
Titulares dos CRI.

11.1.1. Aplicar-se-a a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, o disposto na Lei n° 14.430 e na
Resolucao CVM 60 e, no que couber, o disposto na Resolucao CVM 81, salvo no que se refere aos
representantes dos Titulares dos CRI, que poderao ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou
ndo, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e
eficaz.

11.2. Convocacdo: A Assembleia Especial podera ser convocada pela Emissora, pelo Agente
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Fiduciario, pela CVYM ou por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos
CRI em Circulacao.

11.3. Prazo e Forma de Convocacdo: A convocacao da Assembleia Especial dar-se-a mediante
publicacao na forma abaixo prevista, sendo que, observado o disposto na clausula 10.2 acima, exceto
se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacao, (i) a primeira convocacao da Assembleia
Especial devera ocorrer com, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia, da data de sua realizacao,
exceto para deliberacoes relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patriménio Separado
para satisfacao integral dos CRI, cujo prazo sera de 15 (quinze) dias; e (ii) a segunda convocacao da
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI devera ser realizada com, no minimo, 8 (oito) dias de
antecedéncia, sendo que a Assembleia Especial se instalara com a presenca de qualquer nimero de
Titulares de CRI, em primeira ou segunda convocacao, conforme artigo 28 da Resolucao CVM 60.

11.3.1.Nos termos da Resolucao CVM 60, os editais de convocacao de Assembleia Especiais,
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacgdes
Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial de computadores -
Internet (https://www.provinciasecuritizadora.com.br), imediatamente apdés a realizacao ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do § 5° do artigo
44, do artigo 45, do inciso IV, “b”, do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolucao CVM 60 e
conforme § 3° do artigo 30 da Lei n°® 14.430.

11.3.2. As publicacbes acima serao realizadas uma Unica vez e, no caso de nao haver quérum para a
realizacao da Assembleia Especial em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica
publicacdo para a segunda convocacdo. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacées,
por meio de edital Unico, no caso de Assembleia Especial convocada para deliberar exclusivamente
sobre as demonstracdes financeiras previstas no inciso | do artigo 25 da Resolucao CVM 60, de forma
que o edital da segunda convocacao podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira
convocacao, conforme dispde o § 1°-A do artigo 26 da Resolucao CVM 60.

11.3.3.Na mesma data prevista na clausula 11.3 acima, as publicacées de editais das Assembleias
Especiais serdo (i) disponibilizadas pela Emissora na pagina que contém as informacoes do Patriménio
Separado na rede mundial de computadores; e (ii) encaminhadas ao Agente Fiduciario.

11.3.4. Das convocacOes constardao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Especial e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o endereco eletrénico
na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI possam acessar os documentos
pertinentes a apreciacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.

11.3.5. As Assembleias Especiais de Titulares dos CRI que deliberarem, anualmente, sobre as

demonstracoes contabeis do Patrimonio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término de
cada exercicio social, serao convocadas na forma prevista nesta clausula 11.3 e aprovadas na forma
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prevista na clausula 11.3.6 abaixo.

11.3.6. A demonstracao contabil do Patrimonio Separado que nao contiver ressalvas podera ser
considerada automaticamente aprovada caso a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI convocada
para sua aprovacao nao seja instalada, inclusive em primeira convocacao, em virtude do nao
comparecimento de quaisquer Titulares dos CRI, sendo que todos os custos para realizacao da referida
Assembleia Especial serao arcados pelo Patrimonio Separado, com recursos a serem aportados pela
Devedora, ou pelo Fundo de Despesas, conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

11.3.7. Independentemente da convocacao prevista nesta clausula 11.3, sera considerada regular a
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI a qual comparecerem todos os Titulares dos CRI em
Circulacdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolucao CVM 60, sem prejuizo das
disposicoes relacionadas aos quoruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

11.4. Legislacao Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, no que couber,
o disposto na Lei n° 14.430 e na Resolucao CVM 60.

11.5. Instalacdo: Exceto se previsto de outra forma neste Termo de Securitizacao, a Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI instalar-se-a com a presenca de qualquer nimero de Titulares dos CRI
em primeira e segunda convocacao, exceto nos casos de deliberacbes relacionadas a insuficiéncia de
ativos integrantes do Patrimonio Separado para a satisfacao integral dos CRI, que devera ser instalada
em primeira convocacao com a presenta de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) dos CRI em Circulacao.

11.6. Votos: Cada CRI em Circulacao correspondera a um voto nas Assembleias Especiais dos Titulares
dos CRI, sendo admitida a constituicao de mandatarios, Titulares dos CRI ou nao.

11.7. Quoruns: Os quéruns de deliberacao das Assembleias Especiais de Titulares dos CRI deverao
levar em conta a totalidade dos CRI em Circulacao.

11.8. Presenca da Emissora: Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI.

11.9. Prestacdo de Informacdes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial e
prestar, aos Titulares dos CRI, as informacdes que lhe forem solicitadas e, de igual maneira, a Emissora
podera convocar quaisquer terceiros (inclusive a Devedora) para participar da Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao
da ordem do dia.

11.10. Quorum de Deliberacao: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacao
e/ou nos Documentos da Operacao, todas as deliberacdes serao tomadas, em primeira ou segunda
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convocacao, pela maioria de votos dos CRI em Circulacao presentes.

11.10.1. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacao e/ou nos demais
Documentos da Operacao, as propostas de alteracoes e de renuncias feitas pela Emissora em relacao:
(i) as Datas de Pagamento; (ii)a forma de calculo da evolucao financeira dos CRI, os Juros
Remuneratorios dos CRI, a amortizacdo de principal e o Valor Nominal Unitario; (iii) ao prazo de
amortizacdo e vencimento dos CRI; (iv) aos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado; (v) aos
Eventos de Vencimento Antecipado da CCB (waiver); (vi) aos Créditos Imobiliarios e as Garantias, que
possam impactar os direitos dos Titulares dos CRI; (vii) aos quoéruns de instalacao e/ou de deliberacao
das Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI; e/ou (viii) qualquer liberacao especifica com relacao
a um inadimplemento da Devedora (sempre considerando que qualquer liberacao de um evento, numa
data especifica, ndo significa liberacao de fatos posteriores), deverao ser aprovadas em primeira
convocacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI por Titulares dos CRI que representem, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI presentes a referida Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI e, em qualquer convocacao subsequente, por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI presentes a referida Assembleia Especial dos Titulares dos CRI,
desde que os presentes em qualquer Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, em primeira ou em
segunda convocacao, representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulacdo. O
disposto acima nao inclui as deliberacbes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da
Emissora, cujos quoruns sao os legais e estao previstos neste Termo de Securitizacao.

11.11. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacéo e realizacdo de Assembleia dos Titulares
dos CRI sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou
demais reguladores; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacao ou
aritmético; (iii) em virtude da atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na
razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa
adicional para os Titulares do CRI; e (iv) envolver reducao das remuneracdes dos prestadores de servico
descritas neste Termo de Securitizacao.

11.12. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiais dos
Titulares dos CRI serao encaminhadas somente a CVM via Sistema Fundos Net, ou outro que venha a
substitui-lo, sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulacao nao sera necessaria, sendo seu
teor publicado no website da Emissora.

11.13. Assembleia Digital. A critério exclusivo da Emissora, as Assembleias Especiais poderao ser
realizadas de forma exclusivamente digital, observado o disposto na Resolucao CVM 60.

11.14. Consulta Formal. E permitido aos Titulares dos CRI votar por meio de processo de consulta
formal, escrita ou eletronica, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 26 a 32 da
Resolucao CVM 60 e na Resolucao CVM 81, conforme aplicavel, sem necessidade de reuniao dos
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Titulares dos CRI, caso em que os Titulares dos CRI terdao, no minimo, 10 (dez) dias contados da data
de envio da referida consulta formal pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario (caso o objeto de
deliberacao em sede de Assembleia Especial diga respeito a Securitizadora, para evitar eventual
conflito de interesses), para manifestacao.

11.14.1. O processo de consulta formal, sera realizado pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario, mediante publicacdo em suas paginas na rede mundial de computadores - Internet
(www.provinciasecuritizadora.com.br e/ou www.oliveiratrust.com.br), sendo concedido o prazo
minimo de 10 (dez) dias para manifestacao dos Titulares dos CRI.

11.14.2. A manifestacao dos Titulares dos CRI devera ocorrer por meio do preenchimento e
entrega do boletim de voto a distancia a Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, observados os
quoruns previstos neste Termo de Securitizacdo, sempre em primeira convocacdo, considerando a
posicao de custodia fornecida pela B3 e/ou pelo Escriturador na data da publicacao da consulta formal.

11.15. A auséncia de resposta dentro do referido prazo por parte dos Titulares dos CRI sera considerada
como abstencao. Findo o prazo para resposta, a Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario deverao
publicar em até 1 (um) Dia Util, via comunicado ao mercado, o resultado da consulta formal.

12. DESPESAS DA EMISSAO

12.1. Fundo de Despesas: Todas as despesas ordinarias e extraordinarias previstas nos Documentos
da Operacao a serem efetivamente incorridas pela Emissora em relacao aos CRI, incluindo, mas nao se
limitando a, as despesas recorrentes dos CRI, conforme descritas no Anexo VI, serao arcadas pela
Devedora, com recursos disponiveis no Fundo de Despesas.

12.1.1. A Emissora constituira, por conta e ordem da Devedora, exclusivamente com recursos
decorrentes da integralizacao dos CRI, na Conta do Patrimonio Separado, um Fundo de Despesas.

12.1.2.0 montante depositado no Fundo de Despesas em cada Data de Verificacdo devera ser
equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Despesas.

12.1.3.Se, em determinada Data de Verificacdo, os montantes retidos no Fundo de Despesas sejam
inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Emissora devera solicitar que o Fundo de Despesas
seja recomposto pela Devedora, até que seja atingido o Valor Minimo do Fundo de Despesas, conforme
0 caso, em até 5 (cinco) Dias Uteis da comunicacio da Emissora neste sentido, com recursos proprios
da Devedora.

12.1.4. Os montantes depositados no Fundo de Despesas enquanto poderao ser aplicados pela Emissora
nos Investimentos Permitidos.
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12.2. Remuneracao da Emissora. A Emissora, ou seu eventual sucessor, fara jus a uma remuneracao
correspondente aos itens abaixo, sendo certo que os valores abaixo listados serao pagos livres de
quaisquer tributos:

(i) pela Emissao e pela distribuicao dos CRI, sera devida parcela Unica no valor de RS 35.000,00
(trinta e cinco mil reais), a ser paga a Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira
data de integralizacao dos CRI; e

(i1) remuneracao, pela administracao do Patriménio Separado, devida a Emissora, no valor mensal
de RS 10.000,00 (dez mil reais), a ser corrigido anualmente, pro rata temporis a partir da data
de pagamento da primeira parcela, pela variacao acumulada positiva do IPCA (ou, na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo), devendo a primeira
parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizacdo dos CRI
e as demais parcelas serem pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até a integral
liquidacao dos CRI (“Custo de Administracao”).

12.2.1. As despesas mencionadas nos itens (ii) e Erro! Fonte de referéncia ndao encontrada. da
clausula 12.2 acima serao reajustadas anualmente pela variacao positiva acumulada do IPCA ou, na
falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir
da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se
necessario.

12.2.2. As despesas mencionadas na clausula 12.2 acima serao acrescidas (i) do ISS; (ii) da CSLL;
(iii) PIS; (iv) da COFINS; (v) IRRF; e (vi) de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

12.2.3. As remuneracoes serao devidas mesmo apos o vencimento da CCB, caso a Emissora ainda esteja
exercendo atividades inerentes a suas funcoes em relacdo a Emissao, remuneracao essa que sera

calculada pro rata die.

12.3. Despesas do Patrimonio Separado: Sao despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado:

(i) Remuneracdo devida a Instituicdo Custodiante: A Instituicdo Custodiante ou seu eventual
sucessor fara jus a remuneracao nos termos abaixo:

(@) pela emissao da CCB, sera devido o valor unico de RS 48.900,00 (quarenta e oito mil e
novecentos reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da primeira Data de
Integralizacao;

(b) pela implantacéo e registro da CCl, sera devido o valor Unico de RS 2.000,00 (dois mil
reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da primeira Data de Integralizacéo;
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() pela custodia da Escritura de Emissao de CCl, sera devido o valor anual de RS 3.000,00
(trés mil reais), a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da primeira Data de
Integralizacao, e as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total
dos CRI;

(d) os valores devidos no ambito dos subitens (a) a (c) acima serdo acrescidos dos seguintes
tributos: (1) ISS; (2) PIS; (3) COFINS; (4) CSLL; (5) IRRF; e (6) quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneracao, sendo que referidos valores serao
reajustados anualmente pela variacao positiva do IPCA, a partir da data do primeiro
pagamento, calculadas pro rata die; e

(e) as remuneracoes serao devidas mesmo apds o vencimento da CCB, caso a Instituicao
Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas funcées em relacao a

Emissdao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

(ii) Remuneracao do Agente Fiduciario: conforme clausula 9.3 acima.

(iii)  Remuneracao do Banco Liquidante: a remuneracao do banco liquidante, sera no montante
equivalente a RS 500,00 (quinhentos reais), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela
ser paga na primeira Data de Integralizacao, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serao acrescidos
de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacao de servicos
firmado entre o prestador de servicos e a Emissora.

(iv) Remuneracdo do Escriturador dos CRI. (i) pela implantacdo do Escriturador, o valor de RS
3.000,00 (trés mil reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira Data de

Integralizacao; e (ii) A remuneracdo do Escriturador no montante equivalente a RS 3.000,00
(trés mil reais), em parcelas anuais devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima,
nos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serao corrigidas anualmente a
partir da data do primeiro pagamento pela variacao positiva do IPCA, calculadas pro rata die.
As parcelas citadas acima serao acrescidas de ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida,
sobre os débitos em atraso incidirao multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

v) Remuneracdo do Contador do Patrimonio Separado. A remuneracao do Contador do Patrimonio
Separado, no montante equivalente a RS 3.000,00 (trés mil reais), em parcelas anuais, devendo
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(vii)

(viii)

(ix)

a primeira parcela ser paga na primeira Data de Integralizacao, e as demais pagas nas mesmas
datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores
serao acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de
prestacao de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Emissora;

Remuneracao do Auditor Independente. A remuneracao do Auditor Independente dos CRI, ou
seu eventual substituto, no montante equivalente a RS 7.000,00 (sete mil reais), em parcelas
anuais, devendo a primeira parcela ser paga na primeira Data de Integralizacao, e as demais
pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que,
referidos valores serdao acrescidos de tributos e corrigidos anualmente, conforme as clausulas
do contrato de prestacao de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Emissora;

Remuneracdo do Agente de Medicdo. A remuneracao do Agente de Medicao, a titulo de
honorarios pela prestacao dos respectivos servicos previstos nos Documentos da Operacao, sera
de RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) mensais, a titulo de vistoria de obras dos
Empreendimentos Destinacdo, sendo que tais pagamentos serao acrescidos dos seguintes
tributos: (1) ISS; (2) PIS; (3) COFINS; (4) CSLL; (5) IRRF; e (6) quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracao, bem como serao reajustados anualmente pela variacao
positiva do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

Remuneracdo do Servicer. A remuneracao do Servicer, a titulo de honorarios pela prestacao
dos respectivos servicos previstos nos Documentos da Operacao, sera de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), acrescidos dos seguintes tributos: (1) ISS; (2) PIS; (3) COFINS; (4) CSLL; (5) IRRF; e
(6) quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao, bem como serao
reajustados anualmente pela variacao positiva do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento,
calculadas pro rata die;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Emissora e/ou
pelo Agente Fiduciario, desde que vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacao, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI
ou para realizacao dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da apresentacao de cobranca pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido,
conforme previsto neste Termo de Securitizacao;

averbacoes, prenotacdes, copias autenticadas de documentos societarios e registros em
cartorios de registro de imoveis e titulos e documentos e nas juntas comerciais competentes,
quando for o caso, bem como as despesas relativas a alteracées dos Documentos da Operacao
e os custos relacionados a Assembleia Especial, conforme previsto neste Termo de
Securitizacao;
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(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

os honorarios, despesas e custos, desde que razoaveis e dentro do padrdao de mercado, de
terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos
para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou, ainda,
realizacao do Patriménio Separado, sendo certo que tais agentes deverao ser indicados e
contratados pela Emissora;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a
realizacao dos créditos do Patrimonio Separado;

custos diretos comprovados, através da apresentacao dos respectivos recibos, relacionados as
Assembleias Especiais de Titulares dos CRI;

remuneracao e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se encontrem abertas
quaisquer contas correntes integrantes do Patrimonio Separado;

despesas com registros e movimentacdo perante instituicoes autorizadas a prestacao de
servicos de liquidacdao e custoddia, escrituracdao, camaras de compensacdo e liquidacao,
incluindo, mas nao se limitando a, as taxas da B3, da CVM e da ANBIMA, bem como das juntas
comerciais e cartorios de registro de titulos e documentos competentes, conforme o caso, da
documentacdo societaria relacionada aos CRl, ao Termo de Securitizacdo e aos demais
Documentos da Operacao, bem como de seus eventuais aditamentos;

despesas com as publicacoes eventualmente necessarias nos termos dos Documentos da
Operacao e da regulamentacao aplicavel;

honorarios e despesas incorridas na contratacao de servicos para procedimentos extraordinarios
nao previstos nos Documentos da Operacao e que sejam atribuidos a Emissora;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a ser
imputados por lei a Emissora e/ou ao Patrimonio Separado e que possam afetar adversamente
o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigaces assumidas neste Termo de Securitizacao;

todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constricdes judiciais ocorridas em contas da
Emissora, decorrentes de acdes correlacionadas com a Emissao, incluido o provisionamento
financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contricoes nas contas atingidas, até
ulterior liberacao dos valores ou éxito de defesa judicial; e

quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizacdo, ora
descritas no Anexo VI ao presente Termo de Securitizacao.
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12.3.2.Na hipotese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberacdao da Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI ou, ainda, se, apds a Data de Vencimento, a Securitizadora, o Agente
Fiduciario e/ou os quaisquer demais prestadores de servicos da Emissdo continuarem exercendo as suas
funcodes, as despesas, conforme o caso, continuarao sendo devidas pela Devedora.

12.4. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: Considerando que a responsabilidade da Emissora
se limita ao Patrimonio Separado, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as
despesas mencionadas nas clausulas 12.2 e 12.3 acima, tais despesas serao suportadas pelos Titulares
dos CRI, desde que por eles previamente aprovadas, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles,
mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado.

12.4.1. 0 aporte de recursos devera ser realizado pelos Titulares dos CRI de forma proporcional a
quantidade de CRI titulado por cada Titular de CRI em relacao a totalidade do saldo devedor dos CRI,
sendo devido mediante notificacdo dos Titulares dos CRI, que podera ser feita por e-mail,
independentemente da realizacao de Assembleia Especial.

12.4.2. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI nao cumpra com eventual obrigacao de realizacao de
aportes de recursos nas Contas do Patrimonio Separado, para custear eventuais despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, bem como a fazer frente ao pagamento das despesas da Emissao, e nao
haja recursos suficientes no Patrimonio Separado para fazer frente a tais obrigacoes, a Emissora estara
autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneracao a que este Titular dos CRI inadimplente
tenha direito com os valores gastos pela Emissora com estas despesas, independentemente da
realizacao ou aprovacao em Assembleia Especial.

12.4.3. Caso o Patrimonio Separado nao tenha recursos suficientes para arcar com as despesas da
Emissdo, incluindo, mas nao se limitando a, os prestadores de servicos da Emissdao, o que sera
constatado pela Emissora enquanto administradora do Patrimonio Separado, devera ser realizada
Assembleia Especial para deliberar sobre a realizacao de aporte pelos Titulares dos CRI ao Patrimonio
Separado e/ou a liquidacao do Patrimonio Separado, nos termos deste Termo de Securitizacao, sendo
certo que, na referida liquidacdo, devera ser considerado o direito dos prestadores de servico ao
recebimento dos valores a eles devidos, sendo determinado o seu pagamento ainda que mediante dacao
em pagamento de direitos creditorios.

12.5. Responsabilidades dos Titulares dos CRI: Observado o disposto nas clausulas 12.3 e 12.4 acima,
sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRI nao compreendidas na
descricao das clausulas 12.2 e 12.3 acima deste Termo de Securitizacao;
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(ii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas, nao
suportadas pelo Patrimonio Separado; e

(iii)  tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento nos CRI.

12.5.1. No caso de transferéncia da administracao do Patriménio Separado para outra entidade que
opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condicoes previstas neste Termo de Securitizacao,
0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI, deverao ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI
detidos, na data da respectiva aprovacao.

12.5.2. Em razédo do quanto disposto nas clausulas 12.5 e 12.5.1 acima, as despesas a serem adiantadas
pelos Titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses
dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (i) as despesas com contratacao de servicos de
auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) as custas judiciais,
emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos
judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora, a Cedente ou terceiros, objetivando
salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios; (iii) as despesas com viagens e estadias
incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores
de servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais;
(iv) eventuais indenizacées, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacoes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela Emissora, podendo
a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI
para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (v) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario, nos termos deste Termo de Securitizacao, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario,
na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um
periodo superior a 30 (trinta) dias.

12.6. Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Emissora
em virtude de quaisquer renegociacdes que impliquem na elaboracao de aditivos aos Documentos da
Operacao e/ou na realizacao de Assembleias Especiais de Titulares dos CRI, incluindo, sem a ela se
limitar, a remuneracao adicional pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do Agente Fiduciario
dedicados a tais atividades, deverao ser arcados pela Devedora.

12.6.1.Se, apo6s o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patrimonio Separado, sobejarem
Créditos Imobiliarios, seja na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos deverao ser
restituidos pela Emissora a Devedora, na forma de recursos liquidos de tributos (incluindo seus
rendimentos liquidos de tributos), ressalvados a Emissora os beneficios fiscais oriundos destes
rendimentos.
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13. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

13.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos Titulares dos CRI: As regras gerais relativas aos principais

tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos abaixo
mencionados sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI. Cada investidor deve avaliar os impactos
tributarios relativos ao seu investimento nos CRI, nao devendo considerar unicamente as informacoes
contidas abaixo. Recomendamos que cada investidor consulte seus proprios assessores quanto a
tributacao a que deve estar sujeito na qualidade de Titular dos CRI, levando em consideracao as
circunstancias especificas de seu investimento.

13.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em certificados de recebiveis imobiliarios auferidos por pessoas
juridicas nao financeiras estao sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacao de
aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacao geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até
180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de
181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de
361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros
e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por
cento). Este prazo de aplicacao é contado da data em que o respectivo Titular dos CRI efetuou o
investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n°® 11.033 e artigo 65 da Lei n° 8.981).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobiliarios
e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou
investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao do imposto de renda devido, gerando o
direito a deducéo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracao (artigo 76, | da Lei n° 8.981 e artigo
70, | da Instrucao Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“IN_RFB n° 1.585”). O
rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ

correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9% (nove
por cento).

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em certificados de recebiveis imobiliarios auferidos

por pessoas juridicas ndo financeiras tributadas sob a sistematica ndao cumulativa, sujeitam-se a
contribuicao a PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4%
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(quatro por cento), respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015).

Com relacao aos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios realizados por instituicoes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil,
ha dispensa de retencéo do IRRF.

Nao obstante a isencao de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
certificados de recebiveis imobiliarios por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de
investimento, serao tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento); pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por cento) entre 1° de setembro de 2015 e 31 de
dezembro de 2018 ou, no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17% (dezessete por cento), e
a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com o artigo 3° da
Lei n° 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteracdes trazidas pela Lei n° 13.169, de 7 de outubro
de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estao isentas de Imposto de Renda (artigo 28, § 10,
da Lei n°9.532, de 10 de dezembro de 1997). Ademais, no caso das instituicoes financeiras e
determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em certificados
de recebiveis imobiliarios estdo potencialmente sujeitos a contribuicao a PIS e a COFINS as aliquotas
de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacao em CRI
estao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo 3°,
inciso I, da Lei n° 11.033. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo
55, paragrafo Unico, da IN RFB n° 1.585, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na
alienacao ou cessao dos certificados de recebiveis imobiliarios.

Pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja,
o imposto nao é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n° 8.981. A retencao do
imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades
declarem sua condicao a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n° 8.981, com a redacao dada
pela Lei n° 9.065, de 20 de junho de 1995.

13.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
certificados de recebiveis imobiliarios no pais de acordo com as normas previstas na Resolucao CMN
4.373, os rendimentos auferidos estdao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por
cento). Excecao é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicao considerados como
de tributacao favorecida, assim entendidos aqueles que nédo tributam a renda ou que a tributam a
aliquota inferior a 20% (vinte por cento) ou cuja legislacao nao permita o acesso a informacoes relativas
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a composicao societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacao do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente consideradas
“Jurisdicao de Tributacao Favorecida” as jurisdicoes listadas no artigo 1° da Instrucao Normativa da
Receita Federal do Brasil n° 1.037, de 4 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, por sua vez, sao isentos de tributacao,
inclusive no caso de investidores residentes em Jurisdicao de Tributacao Favorecida.

13.1.3. I0F
13.1.3.1. IOF/Cambio

Regra geral, as operacoes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais, de acordo com as normas e condicoes previstas na Resolucao CMN
4.373, inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas
aos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, estao sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio
a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, conforme em vigor (“Decreto n° 6.306”). Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento), relativamente a operacoes de cambio ocorridas apos esta eventual alteracao.

13.1.3.2. IOF /Titulos

As operacoes com CRI estao sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, conforme Decreto n° 6.306. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia,
relativamente a operacdes ocorridas apos este eventual aumento.

14. PUBLICIDADE

14.1. Publicidade: Nos termos da Resolucao CVM 60, os fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacao, notificacoes a Devedora, edital de
convocacao de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI e outros, deverao ser disponibilizados nos
prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de informacdes perioddicas eventuais
da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial de computadores - Internet
(https://provinciasecuritizadora.com.br), imediatamente apods a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma dos artigos 44 e 45, do inciso IV do item “b” do artigo
46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolucao CVM 60 e da Lei n° 14.430, devendo a Emissora avisar
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ao Agente Fiduciario na mesma data de sua ocorréncia. As publicacdes acima serao realizadas uma
Unica vez e, no caso de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, caso nao haja quérum em primeira
convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocacao.

14.2. As demais informacoes periodicas ordinarias da Emissao, da Emissora e/ou do Agente Fiduciario
serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio
de informacoes periddicas e eventuais da CVM.

15. REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO
15.1. Registro do Termo de Securitizacao: O presente Termo de Securitizacao e seus eventuais

aditamentos serao (i) custodiados na Instituicao Custodiante, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei
n° 10.931; e (ii) registrados pela Emissora na B3, nos termos do § 1° do artigo 26 da Lei n° 14.430.

16.  NOTIFICACOES

16.1. Comunicacdes: Todas as comunicacbes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serao
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que a
Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de
Securitizacao.

(i) Para a Emissora
BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
Avenida das Nacdes Unidas, n° 14.401, Sala 713, Vila Gertrudes
CEP 04.794-000, Sao Paulo - SP
At.: Alexandre Domingos Ferreira / Amanda Oliveira de Melo
Telefone: +55 (11) 2367-8793
E-mail: juridico@bsicapital.com.br

(i) Para o Agente Fiducidrio
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros
CEP 05.425-020, Sao Paulo - SP
At.: Sra. Eugénia Souza
Tel.: +55 (11) 3030-7177
E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br

16.1. Consideracao das Comunicacoes: As comunicacdes serao consideradas entregues quando

recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos -
ECT, nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizacdo. As comunicacdes feitas por correio
eletronico serao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
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confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os
respectivos originais deverao ser encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis
apds o envio da mensagem. A mudanca de qualquer dos enderecos acima por qualquer das Partes
devera ser comunicada a outra Parte.

17.  RISCOS

17.1. Riscos: Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
Profissionais deverao considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacoes financeiras e
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, no formulario de referéncia da
Emissora, bem como as demais informac¢des contidas nos Documentos da Operacao, devidamente
assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros. Os negdcios, situacdo financeira, ou
resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos demais participantes da presente Oferta podem
ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer dos
riscos e incertezas aqui descritos se concretize, os negdcios, a situacao financeira, os resultados
operacionais da Emissora e/ou da Devedora de adimplir os Créditos Imobiliarios, e demais obrigacoes
previstas no Contrato de Cessao, poderao ser adversamente afetados sendo que, nesses casos, a
capacidade da Emissora de efetuar o pagamento dos CRI, podera ser afetada de forma adversa. Para
os efeitos desta clausula, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora, quer se
dizer que o risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um efeito
adverso sobre os negodcios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as
perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicacao em
contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes similares nesta
clausula como possuindo também significados semelhantes. Os riscos descritos abaixo nao sao
exaustivos, outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais,
também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora. Na ocorréncia de
qualquer das hipdteses abaixo, os CRI podem nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando
uma perda para os Titulares dos CRI. Para fins desta clausula, salvo se de outro modo aqui expresso,
as palavras e expressoes grafadas em letra mailscula deverao ter os significados previstos neste Termo
de Securitizacao. Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas
controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estao disponiveis em seu formulario de
referéncia disponivel para acesso no website da CVM.

17.1.1. 0 risco da deterioracao da qualidade de crédito do Patrimonio Separado podera afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sao lastreados nos
Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo de Securitizacao, no
qual for instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios
representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimonio Separado constituido em
favor dos Titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da Emissora.
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Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao econémico-financeira da Devedora
podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas obrigacdes no que
tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado.
Neste caso, nem o Patrimonio Separado e nem mesmo a Emissora disporao de outras fontes de recursos
para satisfacao dos interesses dos Titulares dos CRI.

17.1.2. Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da
Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacao podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacoes dos CRI, podendo
causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apos o recebimento dos referidos recursos
e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a
Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos Titulares dos CRI.

17.1.3. Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de certificados de recebiveis
imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro,
um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienacao pelos Titulares dos CRI caso estes
decidam pelo desinvestimento. Os Investidores Profissionais que adquirirem os CRI poderao encontrar
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento.

17.1.4. Falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais: O mercado de titulos e
valores mobiliarios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia e condicdoes dos mercados
globais, e especialmente pelos mercados emergentes e dos paises da América Latina. A reacao dos
investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no mercado de

titulos e valores mobiliarios no Brasil. Por outro lado, crises em outros paises emergentes ou politicas
econdmicas de outros paises, podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios
de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados pode afetar
desfavoravelmente a liquidez do mercado. A Emissora e a Devedora nao tém controle sobre quais
medidas o governo federal podera adotar no futuro na gestao da politica econémica e nao pode prevé-
las. Por isso, nao € possivel quantificar os impactos que tais medidas poderao gerar nos negocios da
Emissora ou da Devedora, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI. A falta de liquidez
nos mercados domésticos, financeiro e de capitais pode apresentar diversos riscos, incluindo: (i) a
dificuldade em alienar os CRI ao preco e na ocasiao em que desejarem fazé-lo; (ii) impacto nos preco
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de mercado dos ativos, em razao da diminuicao da demanda por CRI, o que pode resultar em uma
reducao dos precos dos titulos no mercado secundario; (iii) risco de perda de capital, especialmente
se precisarem vender seus titulos sem um mercado com poucos compradores dispostos a adquiri-los;
(iv) dificuldades para acessar seu capital investido; (v) aumento de risco de crédito associado aos CRI,
dentre outros.

17.1.5. Risco decorrente da volatilidade e da falta de liquidez no mercado de capitais brasileiro: O
mercado de valores mobiliarios brasileiro € substancialmente menor, menos liquido, mais volatil e mais
concentrado do que os principais mercados de valores mobiliarios internacionais. Tais caracteristicas
de mercado podem limitar substancialmente a capacidade dos investidores de alienar os CRI ao preco
e na ocasiao em que desejarem fazé-lo e, consequentemente, poderado vir a afetar negativamente o
preco de mercado dos ativos mobiliarios. Adicionalmente o preco de mercado dos ativos mobiliarios
podera flutuar por diversas razoes, incluindo por motivos relacionados ao desempenho operacional e
financeiro da Devedora e por quesitos macroeconomicos, nacionais e internacionais, que nao podem
ser controlados pela Devedora, o que podera afetar negativamente os titulares de CRI. A volatilidade
e a falta de liquidez no mercado de capitais brasileiro poderao causar desafios significativos para os
Titulares de CRI, limitando sua capacidade de vender e precificar seus investimentos.

17.1.6. Restricao de negociacdo. Os CRI adquiridos no ambito da Oferta somente poderao ser
negociados no mercado secundario, nos termos do artigo 86, inciso Il, da Resolucao CVM 160,
combinado com o artigo 33, § 10 da Resolucao CVM 60 e artigo 2°, § 1°, inciso I, do Anexo Normativo |
a Resolucdo CVM 60 junto a Investidores Profissionais, no Dia Util imediatamente subsequente a

divulgacdo do AnlUncio de Encerramento. As restricoes acima mencionadas podem afetar
desfavoravelmente a liquidez da negociacao dos CRI no mercado, resultando em perdas para os
Titulares dos CRI.

17.1.7. Risco da nao realizacao da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de titulos
representativos de direitos creditorios imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicao e
securitizacao de direitos creditorios imobiliarios através da emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios, cujos patrimonios sao administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como
principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacées decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente
Fiduciario devera assumir a custodia e administracao dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e
acessorios que integram o Patriménio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares dos CRI poderao
deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacao
deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacées da Emissora perante os Titulares
dos CRI.

17.1.8. Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido
integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou
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extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias
e trabalhistas, poderdao afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razao da falta de
jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de patrimonio.

17.1.9. Manutencao do Registro de Companhia Securitizadora: A sua atuacao da Emissora depende da
manutencao de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizacoes
societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos da CVM em relacdo as companhias
securitizadoras, sua autorizacao podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas
emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive a Emissao.

17.1.10. Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencédo do crescimento esperado, de forma
que a Emissora pode vir a precisar de fontes de financiamento externas. Nao se pode assegurar que
havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar e, caso haja, as condicoes desta
captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

17.1.11. A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional
da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado podem ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da
Emissora provém basicamente da securitizacao de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada para sua originacao, estruturacdo, distribuicao e gestdao, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadologico de seus produtos. Assim, a eventual perda de componentes
relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de
geracao de resultado.

17.1.12. Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do
modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdao considera um conjunto de rigores e obrigacoes
estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacdo em vigor. Entretanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Titulares dos CRI, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer
as disposicoes contidas nos Documentos da Operacao.

17.1.13. Risco de Estrutura: A presente Emissao tem o carater de “operacao estruturada”. Desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico
e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacdoes de parte a parte, estipulados através de
contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicado e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as
operacoes de certificados de recebiveis imobiliarios, podera haver perdas por parte dos Titulares dos
CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos.
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17.1.14. Risco de integralizacao dos CRI com agio ou desagio: Os CRI poderao ser integralizados
com agio ou desagio, conforme definido pelo Coordenador Lider, no ato de subscricao dos CRI, sendo
certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio sera aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI e,
consequentemente, a CCB, em cada Data de Integralizacao. O preco da Oferta sera Unico e, portanto,
eventual agio ou desagio devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI (e,
consequentemente, a CCB) integralizados em cada Data de Integralizacao, nos termos do artigo 61 da
Resolucao CVM 160. Além disso, os CRI, quando de sua negociacao em mercado secundario e, portanto,
sem qualquer responsabilidade, controle ou participacao da Emissora e/ou do Coordenador Lider,
poderao ser adquiridos pelos novos investidores com agio, calculado em funcao da rentabilidade
esperada por esses investidores ao longo do prazo de amortizacao dos CRI originalmente programado.
Em caso de antecipacao do pagamento dos Créditos Imobiliarios nas hipoteses previstas das CCB, os
recursos decorrentes dessa antecipacao serao imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI,
nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, hipdtese em que o valor a ser recebido pelos
investidores podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado,
frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o
Patrimonio Separado, nem a Emissora, dispordao de outras fontes de recursos para satisfacdo dos
interesses dos Titulares de CRI.

17.1.15. Efeitos da Elevacao Subita da Taxa de Juros: A elevacao subita da taxa de juros pode
reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhia brasileiras e por

titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apos a
elevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

17.1.16. Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacao ou
majoracao de tributos, nova interpretacao ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se consolidar
sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos
recolhimentos, ainda que relativos a operacoes ja efetuadas.

17.1.17. Alteracoes na legislacao tributaria do Brasil poderao afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteracées no regime fiscal,
que afetam os participantes do setor de securitizacdo, inclusive a Emissora e seus clientes. Essas
alteracoes incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios,
cuja arrecadacao é associada a determinados propositos governamentais especificos. Algumas dessas
medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez,
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e seus resultados. Nao ha

garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos e o fluxo de caixa de forma a cumprir
as obrigacées assumidas junto aos Titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem alteracées
significativas nos tributos aplicaveis as suas operacoes.

17.1.18. Decisbes judiciais sobre a Medida Provisoria n° 2.158-35/01 podem comprometer o
Regime Fiduciario sobre as séries de CRI emitidas. A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de
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2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetacao ou a
separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em
relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé
que “permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espoélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacao”. A Lei n°® 14.430 estabeleceu no § 4° de seu artigo 27 que “Os dispositivos desta Lei que
estabelecem a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora
a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relacdo a quaisquer outros
débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”, mas como referida lei nao
revogou expressamente a Medida Provisoria n°2.158-35, nao podemos garantir que os Créditos
Imobiliarios, ndao obstante comporem o Patrimonio Separado, nao poderao ser alcancados por credores
fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da
Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo economico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os
titulares destes direitos creditorios com os Titulares dos CRI de forma privilegiada sobre o produto de
realizacao do Patrimonio Separado. Nesta hipotese, € possivel os recursos do Patrimonio Separado nao
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacdes da
Securitizadora perante aqueles credores.

17.1.19. Alteracdo na legislacdo ou na interpretacdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos
Créditos Imobilidrios: Decisdes judiciais, resolucoes da CVM, do CMN, decretos, leis, tratados
internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos,
direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios, causando prejuizo
aos Titulares dos CRI. Em 2 de fevereiro de 2024, o CMN publicou a Resolucao CMN 5.118, reduzindo os
tipos de lastro que podem ser usados para a emissao de certificados de recebiveis do agronegocio e
certificados de recebiveis imobiliarios. A nova regra passou a valer a partir da data de sua publicacao,
gerando impacto imediato ao setor de securitizacao do mercado de capitais brasileiro. A nova norma
podera provocar uma menor emissao destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes
ativos no mercado secundario. Por essa razao, os Titulares dos CRI poderao enfrentar dificuldades para
negociar a venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem nao conseguir realiza-la e,
consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente que
alterou a dinamica do mercado de CRI. Nao é possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar
a ocorrer e qual sera dimensao do prejuizo que podem causar aos Titulares dos CRI. Sendo assim, nao
é possivel garantir que nao serao publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolucoes do CMN, da
CVM ou de qualquer outro 6rgao regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar
a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.

17.1.20. Risco em Funcao do Rito de Registro Automatico: A Oferta, a ser realizada nos termos
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da Resolucao CVM 160 e da Resolucdao CVM 60, ndo tem seu registro sujeito a analise prévia por parte
da CVM, de forma que as informacodes prestadas pela Emissora nao foram objeto de analise pela referida
autarquia federal.

17.1.21. Risco de Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderdo estar
sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacdo, a eventos de amortizacdo extraordinaria ou
resgate antecipado. A efetivacdo destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento
por parte dos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos CRI.

17.1.22. Risco da necessidade de realizacdo de aportes nas Contas do Patriménio Separado:
Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei
n° 14.430, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao, tais
despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles,
mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos da clausula 12.5 deste Termo de
Securitizacao.

17.1.23. Risco dos pagamentos das Despesas serem arcados pelos Titulares de CRI: As despesas
da operacao de securitizacao serao arcadas pela Emissora, mediante utilizacao de recursos do Fundo
de Despesas. Em nenhuma hipotese a Emissora possuira a obrigacao de utilizar recursos proprios para
0 pagamento das Despesas. Caso a Devedora e/ou os Avalistas nao efetuem o pagamento das despesas,
tais despesas deverao ser arcadas pelo Patrimonio Separado e, caso os recursos do Patrimonio Separado
nao sejam suficientes, os Titulares de CRI poderao ser chamados para aportar recursos suficientes para
honrar referidas as despesas, o que pode gerar gastos nao previstos e prejuizos financeiros aos Titulares
de CRI. Em ultima instancia, as despesas que eventualmente nao tenham sido saldadas serao pagas
preferencialmente dos pagamentos devidos aos Titulares de CRI, o que podera afetar negativamente
os Titulares de CRI.

17.1.24. Risco de auséncia de Quoérum para deliberacao em Assembleia Especial: Determinadas
deliberacoes no ambito da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI necessitam de quérum qualificado
para serem aprovadas. O respectivo quorum qualificado pode nao ser atingido e, portanto, a
deliberacao pode nao ser aprovada, o que podera impactar os CRI.

17.1.25. Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica
realizada na presente Emissao limitou-se a identificar eventuais contingéncias relacionadas ao Imével,
a Devedora, aos Avalistas, assim como eventuais riscos envolvidos na constituicdo das Garantias, nao
tendo como finalidade, por exemplo, a analise de questoes legais ou administrativas, ambientais ou de
construcao relativas ao Imovel, ou aos antigos proprietarios do Imovel. A ndo realizacdo de auditoria
juridica completa, conforme acima descrito, ndo confere a seguranca desejada com relacao a total
auséncia de contingéncias envolvendo os Créditos Imobiliarios e/ou o Imoével, podendo ocasionar
prejuizo aos Titulares dos CRI.
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17.1.26. Risco referente a ndo conclusao da auditoria juridica até a data de assinatura deste Termo
de Securitizacado: A auditoria realizada no ambito da presente Emissao nao foi integralmente concluida até
a data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, sendo pendentes de apresentacao, conforme indicado
no mais recente checklist de due diligence circulado as Partes, os esclarecimentos solicitados referentes a
Certidao Conjunta de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido emitida em nome
da Tresor e, além disso, os seguintes documentos: (i) extrato de débitos vinculados as inscricoes com
exigibilidade suspensa - negociadas no SISPAR; (ii) extrato de débitos vinculado ao parcelamento
convencional aportado no relatorio do E-CAC; (iii) relatorio processual indicando o passivo vinculado a
execucao fiscal apontada na certidao de JF/TRF Civel. A nao finalizacdo da auditoria, conforme descrito

acima, nao confere a seguranca desejada com relacdo as informacdes nao apresentadas, que podem
ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.

17.1.27. Risco de Insuficiéncia da Alienacao Fiduciaria de Imovel: Possiveis variacdes no mercado
imobiliario poderao, eventualmente, impactar o valor de mercado do Imdvel objeto da Alienacao
Fiduciaria de Imovel, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variacoes de
preco no mercado imobiliario estao vinculadas predominantemente, mas nao exclusivamente, a relacao
entre a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacao,
obsolescéncia e adequacdo para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos
proprietarios.

17.1.28. Risco de ndo constituicdo da Alienacéo Fiduciaria de Imdvel, da Alienacao Fiduciaria de
Quotas, da Cessao Fiduciaria de Recebiveis e do Aval: Na presente data, as garantias outorgadas nos
termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel, do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas
e do Contrato de Cessao Fiduciaria nao se encontram devidamente constituidas e exequiveis, na medida
em que os referidos instrumentos e, no caso do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, a alteracao
do contrato social da Devedora, na presente data, conforme o caso, ainda nao foram celebrados ou
nao foram registrados nos cartorios competentes ou na JUCESP. Os prazos para obtencao dos referidos
registros ou assinatura encontram-se especificados nos respectivos instrumentos. Desta forma, existe
o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade na
completa constituicao das referidas Garantias. Assim, tais fatos podem impactar negativamente a
devida constituicao e consequente excussao das referidas Garantias caso as condicdes acima nao sejam
implementadas.

17.1.29. Auséncia de coobrigacao da Emissora: O Patrimonio Separado constituido em favor dos
Titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo, pelos Titulares dos CRI, dos montantes devidos conforme este
Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos Créditos
Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situacdo economico-financeira da Devedora podera afetar negativamente o
Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI. Os CRI sao
titulos lastreados pelos Créditos Imobiliarios. Ao avaliarem os riscos inerentes a Emissao e a Oferta, os
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Investidores Profissionais devem atentar para a capacidade da Devedora de honrar suas obrigacdes de
pagamento no ambito da Emissdo. Em caso de inadimpléncia, a Emissora nao dispora de recursos
proprios para honrar o pagamento dos CRI.

17.1.30. Risco de liquidacao do Patriménio Separado: Na ocorréncia de qualquer dos eventos de
liquidacao do Patrimonio Separado, podera nao haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para
que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRI. Além disso, em vista dos prazos de
cura existentes e das formalidades e prazos previstos para o cumprimento do processo de convocacao
e realizacdo da Assembleia Especial que deliberara sobre os eventos de liquidacdo do Patriménio
Separado, nao € possivel assegurar que a deliberacao acerca da eventual liquidacdo dos Patrimonio
Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize
tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada
inadimplente com relacdo a Emissao e/ou ser destituida da administracao do Patriménio Separado, o
Agente Fiduciario devera assumir a custodia e administracao do Patrimonio Separado. Em Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI deverao deliberar sobre as novas normas de
administracao do Patrimonio Separado, inclusive para fins de recebimento dos Créditos Imobiliarios,
ou optar pela liquidacao do Patriménio Separado, que podera ser insuficiente para a quitacao das
obrigacoes perante os Titulares dos CRI. Na hipdtese de a decisao da Assembleia Especial dos Titulares
dos CRI nao ser instalada em primeira ou segunda convocacao ou caso os Titulares dos CRI deliberem
pela liquidacao do Patrimonio Separado, o Regime Fiduciario sera extinto, de forma que os Titulares
dos CRI deixardao de ser detentores dos CRI, nao contarao mais com a representacao do Agente
Fiduciario, e passarao a ser titulares dos Créditos Imobiliarios, sendo, cada um dos Titulares dos CRI,
responsavel por sua representacao perante a Devedora. Nesse caso, os rendimentos oriundos dos
Créditos Imobiliarios, quando pagos diretamente aos Titulares dos CRI, serdo tributados conforme
aliquotas aplicaveis para as aplicacdes de renda fixa, impactando de maneira adversa os Titulares dos
CRI.

17.1.31. Risco de ndo segregacdo entre as hipdteses de vencimento antecipado, entre
automatico e nao automatico: Na hipotese de algum descumprimento de obrigacao pecuniaria, ou até
mesmo um endividamento pela Devedora que comprometa sua saude financeira e inviabilize de
prosseguir com o cumprimento do cronograma de pagamentos, embora sejam descumprimentos
considerados graves, os investidores deverao aguardar o rito e os prazos de convocacao de assembleia

e deliberacao a respeito dos respectivos descumprimentos, para poderem declarar o vencimento
antecipado das Emissdao, o que pode demandar um periodo de tempo longo e consequentemente
dificultar os tramites de eventual excussao das Garantias.

17.1.32. O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios pode afetar
adversamente os CRI: Os CRI sao titulos lastreados pelos direitos creditorios devidos pela Devedora.
Sendo assim, a capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigacoes decorrentes da Emissao
depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. O
Patrimonio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, nao conta com qualquer garantia ou
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coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos
montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora em tempo
habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Ademais, é importante salientar que
ndao ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios serao bem-sucedidos, e mesmo no caso dos procedimentos de cobranca judicial ou
extrajudicial, que terao um resultado positivo. Portanto, uma vez que o pagamento das remuneracées
e amortizacdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pela Devedora, a ocorréncia de
eventos internos ou externos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora e suas
respectivas capacidades de pagamento podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e
a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigacoes, afetando os Titulares dos CRI,
conforme estabelecidas neste Termo de Securitizacao. Adicionalmente, no ambito da auditoria
restrita, nao foi apresentada a integralidade dos contratos celebrados pela Devedora e pelos Avalistas,
de modo que nao foi realizada a avaliacdo da necessidade de obtencdao de autorizacdo prévia de
eventuais credores para a realizacao da presente Emissao e/ou da prestacao das Garantias, de modo
que pode haver a possibilidade de que algum contrato financeiro celebrado por tais partes possa ter
seu vencimento antecipado decretado em razdao da Emissao e da Oferta, o que podera afetar a
capacidade da Devedora de adimplir com as obrigacoes pecuniarias assumidas nos termos dos
Documentos da Operacao.

17.1.33. Riscos relacionados a existéncia de acdes judiciais contra a Devedora: No ambito da
auditoria juridica da Devedora e dos Avalistas, realizada por conta da Emissdo, foi identificada a
existéncia de acoes judiciais contra a Devedora e os Avalistas. Caso os demandantes tenham sucesso
em seus pleitos, essas acoes poderao impactar financeiramente a Devedora e/ou os Avalistas, conforme
o caso, podendo impactar também na capacidade da Devedora de honrar com as obrigacdes assumidas,
por meio do pagamento dos Créditos Imobiliarios que constituem o lastro dos CRI.

17.1.34. Registro da DS da Aura. A Aura se comprometeu a apresentar seu ato societario que
evidenciou a aprovacao do Aval, devidamente registrado na junta comercial competente, no prazo
estipulado nos Documentos da Operacao. A ndo apresentacao de seu ato societario devidamente
registrado pode impactar negativamente a devida constituicao do Aval e consequente excussao da
referida garantia caso haja a contestacdo de algum acionista ou sdcio quanto a sua validade.

17.1.35. Risco relativo as vendas de unidades autonomas sem registro de incorporacao nas
matriculas dos Imoveis. Determinadas unidades integrantes dos Empreendimentos Destinacao foram

comercializadas antes do efetivo registro dos memoriais de incorporacao nas respectivas matriculas
dos Imoveis. A comercializacdao de unidades autonomas sem o prévio registro do memorial de
incorporacdao pode caracterizar inobservancia ao artigo 32 da Lei n° 4.591 e pode impactar
negativamente a devida constituicao e exequibilidade das Garantias, especialmente quanto a Alienacao
Fiduciaria de Imovel e a Cessdao Fiduciaria de Recebiveis. Além disso, eventual necessidade de
regularizacao das Garantias e atendimento de exigéncias do 7° Oficio de Registro de Imoveis de Niteroi
- RJ ou do Cartorio de RTD podera resultar em atrasos, custos ou contingéncias adicionais. Tais fatores
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podem afetar a originacdo dos recebiveis cedidos, a exequibilidade das Garantias e,
consequentemente, o cumprimento das Obrigacoes Garantidas.

17.1.36. Risco relativo ao Inquérito Civil n°® 0087/2025 - PJTCODCCNIT instaurado pelo Ministério
Publico do Estado do Rio de Janeiro (“Inquérito Civil n° 0087” e “MPRJ”, respectivamente). A Devedora
figura como investigada no Inquérito Civil n° 0084 relacionado a suposta venda de unidades ou lotes de
empreendimento imobiliario sem o devido registro do memorial de incorporacao na matricula. A
investigacao instaurada pode resultar em (i) imposicao de obrigacdes ou penalidades a Devedora e/ou
as sociedades do seu grupo econdmico; (ii) impactos reputacionais; e (iii) eventuais efeitos financeiros
que possam afetar a capacidade de cumprimento das Obrigacdes Garantidas. Caso o MPRJ conclua pela
ocorréncia de infracoes ou proponha medidas judiciais que gerem custos adicionais, contingéncias ou
restricoes, tais circunstancias poderao reduzir a disponibilidade de recursos financeiros da Devedora
e, consequentemente, afetar negativamente sua capacidade cumprimento das Obrigacées Garantidas.

17.1.37. Risco de concentracdo e efeitos adversos na Remuneracao e amortizacao dos CRI: Os
Créditos Imobiliarios sao devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito
dos Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de
risco de crédito aplicaveis, ao seu setor de atuacao e ao contexto macro e microeconémico em que a
Devedora esta inserida sao potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o pagamento da amortizacdo e da
Remuneracdo dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI. Uma vez que os
pagamentos de Remuneracao e amortizacao dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo,
pela Devedora, dos valores devidos no ambito da CCB, os riscos a que a Devedora esta sujeita podem
afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora na medida em que afete suas
atividades, operacées e situacao economico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos
e/ou externos, poderao afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente,
dos CRI. Adicionalmente, os recursos decorrentes da execucao das CCB podem nao ser suficientes para
satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das CCB. Portanto, a inadimpléncia das
Devedoras, pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI.

17.1.38. Riscos relacionados aos prestadores de servico da Emissao: A Emissao conta com
prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo de atividades. Caso, conforme aplicavel, alguns
destes prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos, sejam descredenciados, ou
ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperadas pela Emissora, podera ser necessaria a
substituicao do prestador de servico. Nos termos deste Termo de Securitizacao, os prestadores de
servicos somente poderao ser substituidos com a devida submissao do tema a deliberacao da
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, observados os procedimentos de substituicao do Agente
Fiduciario previstos neste Termo de Securitizacdo. Esta substituicdo podera ndo ser bem-sucedida e
afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimonio
Separado. Adicionalmente, caso alguns destes prestadores de servicos sofram processo de faléncia,
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aumentem significativamente seus precos ou nao prestem servicos com a qualidade e agilidade
esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicao do prestador de servico, o que podera
afetar negativamente as atividades da Emissora e, conforme o caso, as operacdes e desempenho
referentes a Emissao. Ainda, as atividades acima descritas sao prestadas por quantidade restrita de
prestadores de servico, o que pode dificultar a contratacao e prestacao destes servicos no ambito da
Emissao e afetar adversamente os Titulares dos CRI.

17.1.39. Cobranca dos Créditos Imobiliarios: As atribuicoes de controle e cobranca dos Créditos
Imobiliarios em caso de inadimpléncias, perdas e liquidacao da Devedora, cabera a Emissora, conforme
procedimentos previstos na legislacao civel e falimentar aplicaveis. Adicionalmente, nos termos da
Resolucao CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario
devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei e neste Termo de Securitizacao para proteger
direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI, inclusive, caso a Emissora nao o faca, realizar
os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir o pagamento dos Juros
Remuneratorios e da amortizacdao aos Titulares dos CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e
cobranca dos Créditos Imobiliarios serao depositados diretamente na Conta do Patriménio Separado,
permanecendo segregados de outros recursos. O Agente Fiduciario podera nao ter sucesso na referida
execucao, o que podera acarretar perdas para os Titulares dos CRI.

17.1.40. Risco Relacionado a Auséncia de Classificacao de Risco: Os CRI, bem como a presente
Oferta, nao foram objeto de classificacao de risco, de modo que os Titulares dos CRI hao contarao com
uma analise de risco independente realizada por uma empresa de classificacao de risco.

17.1.41. Demais Riscos: Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucées, mudancas nas regras aplicaveis
aos CRI, alteracao na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

18.  DISPOSICOES FINAIS

18.1. Nao se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacao. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI em razao de qualquer
inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituira novacao ou modificacao de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2. O presente Termo de Securitizacao é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

18.3. O presente Termo e suas disposicdes apenas serao modificados, aditados ou complementados
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com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario,
mediante aprovacao dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra forma acima, atuando por seus
representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

18.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de Securitizacao
constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do Codigo de
Processo Civil.

18.5. Se uma ou mais disposicées aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em
qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicoes
aqui contidas nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

18.6. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes causar por
culpa ou dolo no exercicio de suas funcoes, conforme decisao transitada em julgado, da qual ndo caiba
mais recursos.

18.7. Assinatura Digital: As Partes concordam que, nos termos da “Declaracao de Direitos de
Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n° 13.874, de 20
de setembro de 2019, bem como da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 (“Medida
Proviséria n° 2.200-2”), este Termo de Securitizacao podera ser firmado de maneira digital por todas
os seus signatarios, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padroes
ICP-BRASIL. Para este fim, serao utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados
que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio dos sistemas de certificacao capazes de
validar a autoria de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia
de custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de
documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serao exigidas para fins
de cumprimento de obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacao. Adicionalmente, as Partes
acordam que, independentemente da data de conclusao do processo de assinaturas deste Termo de
Securitizacao, sua data de assinatura sera considerada a indicada ao fim deste Termo de Securitizacao.

18.7.1.1. Em razao do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacoes
previstas neste Termo de Securitizacdo, exceto se outra forma for exigida por qualquer cartorios de
registro de imoveis, cartorio de registro de titulos e documentos e junta comercial ou demais 6rgaos
competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacées no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

18.8. Protecao de Dados. As Partes, por si e por seus colaboradores, obrigam-se a observar a Lei
n° 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme em vigor (“LGPD”), notadamente no que se refere as
informacdes a que tiver acesso, por meio do presente Contrato de Cessao, relacionadas a uma pessoa
natural identificada ou identificavel (“Dados Pessoais” e “Titular”, respectivamente), e se compromete
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a adotar medidas de seguranca, técnicas e administrativas aptas a proteger os Dados Pessoais de
acessos nNao autorizados e de situacoes acidentais ou ilicitas de destruicao, perda, alteracao, divulgacao
ou outra forma de tratamento ilicito, sendo plenamente responsavel caso ocorra qualquer
descumprimento em relacao a LGPD. As Partes deverao monitorar, por meios adequados, sua propria
conformidade e a de seus funcionarios e subcontratados com as respectivas obrigacoes de protecao de
Dados Pessoais no ambito da Operacao. Quando solicitado pela outra Parte, com razoabilidade e
antecedéncia, deverao prestar as informacdes pertinentes a estes controles de forma célere e
eficiente.

18.8.1. A ocorréncia de incidentes de seguranca que possam acarretar risco ou dano relevante aos
Titulares e as Partes devera ser comunicada por escrito imediatamente ap6s qualquer das Partes tomar
conhecimento do incidente, considerando-se a urgéncia e materialidade do incidente em questao. Os
Dados Pessoais deverao ser tratados como confidenciais pelas Partes, com o mesmo nivel de seguranca
que tratam as suas informacoes sigilosas, mesmo apds a resolucao deste Contrato de Cessao.

18.8.2. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, e concordam com a utilizacao
de seus Dados Pessoais para a realizacdo da Operacao, nos termos e propositos contidos nos
Documentos da Operacdo, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas
informacdes com as demais partes envolvidas.

18.8.3. As Partes declaram e garantem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que, conforme o
caso, em consonancia com as disposicoes da LGPD, (i) obtiveram todas as autorizacoes e
consentimentos necessarios para o tratamento dos Dados Pessoais de seus administradores, socios,
funcionarios, prestadores de servicos e demais partes relacionadas, no contexto da presente Operacao,
em especial o compartilhamento de dados de contato e documentos de seus representantes legais e
pessoas indicadas na clausula 16.1 acima, referente as comunicacées a serem realizadas no ambito
deste Contrato de Cessao; e (ii) mantém politicas e controles internos referentes a protecao dos Dados
Pessoais de seus administradores, socios, funcionarios, prestadores de servicos e demais partes
relacionadas.

19.  CLASSIFICACAO DE RISCO

19.1. Os CRI objeto desta Emissao nao serdo objeto de analise de classificacao de risco.

19.1.1. As informagles acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos Investidores
Profissionais € nao possuem o escopo ou funcao de orientacao de investimento ou desinvestimento,
pela Emissora e pelo Agente Fiduciario.

20. FORO

Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/4Y6FQ-O9W3P2-TA36W-XQXNW.
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Termo de Securitizacao, com rendncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

20.2. Execucao Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderdo, a seu critério exclusivo,
requerer a execucao especifica das obrigacoes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos 536,
806, 815 e 501 do Codigo de Processo Civil.

O presente Termo de Securitizacao é firmado de forma eletronica.

Local e data de assinatura do Termo de Securitizacao Original: Sao Paulo - SP, 14 de novembro de
2025.
Local e data de assinatura do Aditamento: Sao Paulo - SP, 27 de novembro de 2025.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
(Assinaturas na préxima pdgina)

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/4Y6FQ-9W3P2-TA36W-XQXNW.
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ANEXO |
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 232 (VIGESIMA
TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONVIVA INCORPORAGAO CONSTRUCAO E PARTICIPACAO
LTDA., CELEBRADO EM 14 DE NOVEMBRO DE 2025

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo - SP, 14 de novembro de 2025.
N° 25360 Série: Unica Tipo: Integral
1. EMITENTE

RAZAO SOCIAL: BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 11.257.352/0001-43

ENDERECO: Avenida das Nacdes Unidas, n°® 14.401, sala 713, Vila Gertrudes

CEP 04.794-000 | CIDADE | Sao Paulo | UF [sP

2. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: CONVIVA INCORPORACAO CONSTRUCAO E PARTICIPACAO LTDA.

CNPJ: 50.361.511/0001-07

ENDERECO: Rua Miguel de Frias, n° 77, sala 1501-parte, Icarai

CEP | 24.220-008 | CIDADE | Sao Paulo | UF [ sP

3. TITULO

A “Cédula de Crédito Bancdrio n° 10013864-0, Referente a Crédito Imobilidrio”, emitida pela
CONVIVA INCORPORACAO CONSTRUCAO E PARTICIPACAO LTDA., acima qualificada, em 14 de
novembro de 2025, no valor de RS 32.600.000,00 (trinta e dois milhdes e seiscentos mil reais), em
favor da OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Porto
Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano, n° 567, salas 1.001 a 1.004,
Higienopolis, CEP 90520-002, inscrita no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
RS 32.600.000,00 (trinta e dois milhGes e seiscentos mil reais)

6. IMOVEIS DESTINACAO

6.1. Imovel objeto dos Créditos Imobiliarios: (a) o imdvel objeto da matricula n° 18.008-A do 7°
Registro de Imoveis de Niteroi/RJ, localizado na cidade de Niteroi, estado do Rio de Janeiro, na Rua
Lisandro Motta, LT. 08-A, QD 271, Piratininga, CEP 24.358-240; e (b) o imovel objeto da matricula
n° 25.081-A do 7° Registro de Imoveis de Niteroi/RJ, localizado na cidade de Niterdi, estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Professor Florestan Fernandes, n° 602, Camboinhas, CEP 24.358-580.

.Esmgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/4Y6FQ-O9W3P2-TA36W-XQXNW.
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7. CONDIGOES DE EMISSAO:

Data de Emissao:

14 de novembro de 2025.

Prazo Total

1.096 (mil e noventa e seis) dias contados da Data de Emissao.

Valor Principal:

RS 32.600.000,00 (trinta e dois milhoes e seiscentos mil reais),
na Data de Emissao.

Atualizacao Monetaria

o Valor Principal nao sera atualizado monetariamente.

Juros Remuneratorios

Sobre o Valor Principal Atualizado ou o saldo do Valor Principal
Atualizado, conforme o caso, incidirao juros remuneratorios
correspondentes a variacao acumulada de 100% (cem por
cento) da taxa média diaria do DI - Deposito Interfinanceiro de
um dia, “over extra-grupo”, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 (“Taxa DI”), acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa correspondente a 6,00%
(seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos
durante o periodo de vigéncia da CCB. Os Juros
Remuneratorios serao calculados de acordo com a formula
constante do Anexo Il da CCB.

Data de Vencimento

14 de novembro de 2028.

Encargos Moratorios

(@) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo
da incidéncia dos juros remuneratorios; e (b) multa de 2% (dois
por cento) sobre a importancia total devida.

Periodicidade de Pagamentos dos
Juros Remuneratorios

O pagamento dos Juros Remuneratérios sera realizado
mensalmente, de acordo com o cronograma constante do
Anexo Il da CCB, até a Data de Vencimento, com recursos
proprios da Devedora.

Periodicidade de Pagamentos do Valor
do Principal

Observados os eventos de Amortizacao Extraordinaria
Obrigatéria ou de Resgate Antecipado Obrigatério, o Valor
Principal ou o saldo do Valor Principal, conforme o caso, sera
amortizado conforme o cronograma estabelecido no Anexo Il a
CCB.

Local de Pagamento

Sao Paulo - SP.

Garantias

Nao ha garantia real para a CCl. Entretanto, a CCB contara com
(em conjunto com o Aval, definido na CCB) (i) a Alienacao
Fiduciaria de Imoveis (conforme definido na CCB); (ii) a
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Alienacao Fiduciaria de Quotas (conforme definido na CCB);
(iii) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis (conforme definido na
CCB); (iv) o Fundo de Despesas (conforme definido na CCB); e
(v) o Fundo de Juros (conforme definido na CCB).

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO II 2
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 232 (VIGESIMA g
TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM S
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONVIVA INCORPORACAO CONSTRUGAO E PARTICIPAGAO g
LTDA., CELEBRADO EM 14 DE NOVEMBRO DE 2025 3
)
Cronograma de Amortizagdo de Principal e Juros Remuneratorios §
S
DATAS DE PAGAMENTO DE REMUNERAGCAO E AMORTIZACAO PROGRAMADA §
Data Juros Amortizacao Caréncia TAI %
15/12/2025 Sim Nao Nao 0,000% i
14/01/2026 Sim Nao Nao 0,000% E
18/02/2026 Sim Nao Nao 0,000% 3
16/03/2026 Sim N&o N&o 0,000% £
14/04/2026 Sim N&o N&o 0,000% g
14/05/2026 Sim Nao No 0,000% £
15/06/2026 Sim N&o Nao 0,000% r
14/07/2026 Sim Nao Nao 0,000% g
14/08/2026 Sim Nao Nao 0,000% 2
14/09/2026 Sim N&o N&o 0,000% E
14/10/2026 Sim Nao Nao 0,000% 2
16/11/2026 Sim N&o Néo 0,000% g
14/12/2026 sim Nao Nao 0,000% @
14/01/2027 Sim N&o Nao 0,000% ‘é
15/02/2027 Sim Nao Nao 0,000% 3
15/03/2027 Sim N&o N&o 0,000% P
14/04/2027 Sim Néo Nao 0,000% £
14/05/2027 Sim Nao Nao 0,000% :
14/06/2027 Sim N&o Nao 0,000% &
14/07/2027 Sim Nao Nao 0,000% 3
16/08/2027 Sim Nao Nao 0,000% E
14/09/2027 Sim Nao Nao 0,000% g
14/10/2027 Sim N&o N&o 0,000% 2
16/11/2027 Sim Nio Nio 0,000% ¢
14/12/2027 Sim Nao Nao 0,000% 8
14/01/2028 Sim Nao Nao 0,000% 3
14/02/2028 Sim Nao Nao 0,000% 2
14/03/2028 Sim Nao Nao 0,000% g
17/04/2028 Sim Nao Nao 0,000% 3
15/05/2028 Sim Nao Nao 0,000% 2
14/06/2028 Sim Nao Nao 0,000% £
14/07/2028 Sim Nao Nao 0,000% g
14/08/2028 Sim Nao Nao 0,000% o
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ANEXO Il
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 232 (VIGESIMA
TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONVIVA INCORPORAGAO CONSTRUCAO E PARTICIPACAO
LTDA., CELEBRADO EM 14 DE NOVEMBRO DE 2025

Declaracdo da Emissora

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade com registro de companhia securitizadora perante a
Comissao de Valores Mobiliarios na categoria “S1”, sob o n° 86, e devidamente autorizada a funcionar
como tal nos termos da Resolucao da CYM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n°® 14.401, sala 713,
Vila Gertrudes, CEP 04.794-00, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 11.257.352/0001-43 e com seus atos constitutivos arquivados perante a
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.3.004618-2, por seus representantes
legais ao final assinados (“Emissora”), na qualidade de emissora e distribuidora dos certificados de
recebiveis imobiliarios 23* (vigésima terceira) emissao, em série Unica (“CRI” e “Emissao”,
respectivamente), que serao objeto de oferta publica de distribuicao, DECLARA, para todos os fins e
efeitos que (i) verificou, em conjunto com o Agente Fiduciario (conforme abaixo definido), a legalidade
e auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacoes prestadas no “Termo de Securitizacdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 239 (Vigésima Terceira) Emissdo, em Série Unica, da BSI
Capital Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Conviva Incorporacédo
Construcéo e Participacdo Ltda.” (“Termo de Securitizacao”) celebrado nesta data entre a Emissora e
a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade por acdes,
devidamente autorizada a atuar como agente fiduciario de emissoes de valores mobiliarios nos termos
da Resolucao da CVM n°® 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor, com filial na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita
no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”); (ii) foi instituido o Regime Fiduciario
(conforme definido no Termo de Securitizacao) sobre (a) os Créditos Imobiliarios (conforme definido
no Termo de Securitizacao) decorrentes da CCB (conforme definido no Termo de Securitizacao) e
representados pela CCl (conforme definido no Termo de Securitizacao); (b) as Garantias; (c) os valores
que venham a ser depositados na Conta do Patrimonio Separado (conforme definido no Termo de
Securitizacao); e (d) os respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (a) e (c), acima,
constituindo os Créditos Imobiliarios lastro para a emissao dos CRI (conforme definido no Termo de
Securitizacao); e (iii) para fins de atendimento ao previsto no artigo 27, inciso I, alinea c, da Resolucao
da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor, que, nesta data, esta com seu cadastro de
emissor devidamente atualizado.

Termos iniciados em letra mailUscula e aqui nao definidos tém o significado a eles atribuido no Termo
de Securitizacao.
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A assinatura da presente declaracao sera efetuada de forma digital, nos padroes da Infraestrutura de
Chaves Pulblicas Brasileira - ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracdo, em
conformidade com o artigo 107 do Codigo Civil e com o § 2°, do artigo 10 da Medida Proviséria n° 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001.

(local, data e campo de assinaturas a ser incluido oportunamente)

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 232 (VIGESIMA
TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONVIVA INCORPORAGAO CONSTRUCAO E PARTICIPACAO
LTDA., CELEBRADO EM 14 DE NOVEMBRO DE 2025

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020

Cidade / Estado: Sao Paulo / Sao Paulo

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Lilian Palacios Mendonca Cerqueira
NUumero do Documento de Identidade: 62.154.710-4 SSP/SP

CPF n°: 052.718.287-78

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUmero da Emissao: 232 (vigésima terceira)

NUmero da Classe e Série: Série Unica

Emissor: BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Quantidade: 32.600 (trinta e dois mil e seiscentos)

Espécie: N/A

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor, a nao
existéncia de situacao de conflito de interesses que o impeca de exercer a funcao de agente fiduciario
para a emissao acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a
ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

(local, data e campo de assinaturas a ser incluido oportunamente)

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

.Esmgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/4Y6FQ-O9W3P2-TA36W-XQXNW.
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ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 232 (VIGESIMA TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA BSI
CAPITAL SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONVIVA INCORPORACAO CONSTRUCAO E
PARTICIPACAO LTDA., CELEBRADO EM 14 DE NOVEMBRO DE 2025

Outras Emissées da Emissora nas Quais o Agente Fiducidrio Atua

Declaracdo acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, pUblicos ou privados, feitas pela Emissora, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no periodo:

Emissor Codigo If Valor Quantidade | Remuneracdo | Emissao | Série | Data de Emissao | Vencimento | Apelido Inadm;pelr?gwdeonto no Garantias

Aval, Alienacao
BSI CAPITAL Fiduciaria de Imév
SECURITIZADORA | CRA017002GX | 35.000.000,00 35 IPCA + 8,00 % 1 3 24/04/2017 12/03/2025 | REDENTOR Inadimplente Cessao Fiduciaria «
S/A Direitos Creditoric

Fundo
Aval, Alienacao
BSI CAPITAL Fiduciaria de Imév
SECURITIZADORA | 17E1689386 |24.000.000,00 48 IPCA + 8,00 % 1 4 18/05/2017 18/05/2022 JP Inadimplente Cessao Fiduciaria «
S/A Direitos Creditoric

Fundo
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 232 (VIGESIMA TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA BSI
CAPITAL SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONVIVA INCORPORACAO CONSTRUGAO E PARTICIPACAO
LTDA., CELEBRADO EM 14 DE NOVEMBRO DE 2025

Descricao das Despesas Flat e das Despesas Recorrentes

Custos de Integralizacado CRI
Participantes Tipo Valor Impostos
Estruturacao 3,50% RS 1.316.000,00 RS 374.430,31
Co-estruturador 3,50% RS 966.000,00 RS 234.447,37
Taxa de registro de base de dados do CRI Anbima * 0,0042% RS 1.369,20 RS -
Taxa de registro da oferta Anbima * 0,0290% R$ 9.919,00 RS-
Assessor Legal Unico R$ 120.000,00 RS 20.414,00
Emissdo de CCB 0,15% RS 48.900,00 RS 4.718,85
Coordenador Lider 0,10% RS 35.000,00 RS 3.902,50
Pré-Registro do CRI na Cetip 0,00290% RS 5.775,64 RS 643,98
Agente Fiduciario - Implantacao Unico RS - RS -
Custodia CClI Unico RS 2.000,00 RS 223,00
Registro CCI 0,00300% RS 978,00 RS 109,05
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Taxa de abertura de ofertas 0,03000% R$ 9.780,00 RS -
Escriturador Implantacéo RS - RS -
Engenharia Unico R$ 13.000,00 RS -

Servicer (auditoria de recebiveis por contrato) Unico RS  10.000,00 RS 1.115,00

Custo Total

RS 2.538.721,84

R$ 640.004,06

Custos Recorrentes CRI

Contratados Tipo Valor Total Impostos
Akrual - Sistema Mensal RS 250,00 RS 3.000,00 RS -
Auditoria Anual RS 7.000,00 RS 7.000,00 RS 780,50
Contabilidade Anual RS 3.000,00 RS 3.000,00 RS 334,50
Custodia da CClI Mensal RS 570,50 RS 6.846,00 RS -
Gestao dos Recebives - Mensal RS 5.000,00 RS 60.000,00 RS 6.690,00
Gestao de Contas a Pagar Mensal RS 3.000,00 RS 36.000,00 RS 4.014,00
GEStéc’Sgga':;‘(tjgmam° Mensal RS 10.000,00 RS 120.000,00 RS 13.380,00
Agente Fiduciario Anual R$ 15.000,00 RS 15.000,00 RS 1.672,50
Custodia da CCI Anual RS 3.000,00 RS 3.000,00 RS 334,50
Escriturador Anual RS 250,00 RS 3.000,00 RS 289,50
Engenharia Mensal RS 7.500,00 RS 90.000,00 RS 10.035,00
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ANEXO VII
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 232 (VIGESIMA
TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONVIVA INCORPORACAO CONSTRUCAO E PARTICIPACAO
LTDA., CELEBRADO EM 14 DE NOVEMBRO DE 2025

Declaracado da Instituicao Custodiante

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano, n° 567, sala 1001, Auxiliadora, CEP 90.520-
002, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicao
Custodiante”), na qualidade de instituicao custodiante do “Instrumento Particular de EmissGo de
Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural” (“Escritura de
Emissao de CCI”), por meio do qual foi emitida 1 (uma) cédula de crédito Imobiliario integral, sem
garantia real, sob a forma escritural (“CCI”), DECLARA, para os fins do paragrafo Unico do artigo 23 da
Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor (“Lei n® 10.931”), que lhe foi entregue, para
custodia, a Escritura de Emissao de CCl e a CCl e que, conforme o Termo de Securitizacdo (abaixo
definido), sua vinculacao aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em série Unica, da 23? (vigésima
terceira), da (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade
por acoes com registro de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”)
na categoria “S1”, sob o n° 86, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nacoes Unidas, n° 14.401, sala 713, Vila Gertrudes, CEP 04.794-00, inscrita no CNPJ sob o n°
11.257.352/0001-43 e com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo sob o NIRE 35.3.004618-2 (“Emissora”), foi realizada por meio do “Termo de Securitizacdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 239 (Vigésima Terceira) Emissdo, em Série Unica, da BSI
Capital Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Conviva Incorporacdo
Construcdo e Participacdo Ltda”, celebrado em 14 de novembro de 2025, entre a Emissora e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-
020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario (“Termo de
Securitizacao”), tendo sido, nos termos do Termo de Securitizacao, instituido o regime fiduciario, pela
Emissora, sobre a CCl e os Créditos Imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei n° 14.430, de 3
de agosto de 2022, conforme em vigor, e da Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
em vigor. Declara, ainda, que o a Escritura de Emissao de CCl e a CCl, lhe foram entregues para custodia
digital, com certificado nos padrdes ICP-Brasil, e que se encontram custodiadas nesta Instituicao
Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n°® 10.931.

Sdo Paulo - SP, [=] de [=] de 2025
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ANEXO Vil
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 232 (VIGESIMA TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA BSI
CAPITAL SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONVIVA INCORPORACAO CONSTRUGAO E PARTICIPAGAO
LTDA., CELEBRADO EM 14 DE NOVEMBRO DE 2025

Destinacdo dos Recursos - Empreendimentos Destina¢do e Cronograma Regulatorio

EMPREENDIMENTO .
- ENDERECO RGI MATRICULA CNPJ RECURSOS ESTIMADOS || (%) LASTRO
DESTINACAO
CVIVAS Incorporadora Ltda., | Rua Lisandro Motta, . )
7° Oficio de Registro
CNPJ n° 50.032.520/0001-07, | LT. 08-A, QD. 271, L. oo, 50.032.520/0001-
] ) o de Imoveis de Niteroi - 18.008-A RS 6.079.093,58 18,65%
Empreendimento Conviva Piratininga, CEP RJ 07
Piratininga 24358-240
CVIVAG6 Incorporadora Ltda.,|| Avenida Professor . )
7° Oficio de Registro
CNPJ n° 50.038.985/0001-12, || Florestan Fernandes, L oo 50.038.985/0001-
de Imoveis de Niteroi - 25.081-A RS 26.520.906,42 81,35%

Empreendimento Conviva
Camboinhas

n° 602, Camboinhas,
CEP 24358-580

RJ

12

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

RS 32.600.000,00
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CRONOGRAMA REGULATORIO DA APLICACAO DOS RECURSOS
(em milhares)
Valor estimado 2° semestre 1° semestre 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre
de recursos da fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
Empreendimento Emissao a serem
Destinacao alocados no
Empr.eent_iimento 2025 2026 2026 2027 2027 2028 2028 2028 2029 2030
Destinacéo (R$)
RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
Fmpreendimento Conviva | 5.491.501,65 | 3.018.303,11 | 2.473.198,54 0 0 0 0 0 0 0 0
iratininga
Empreendimento Conviva | 53 957 453 43 | 8.916.546,26 | 15.040.907,17 0 0 0 0 0 0 0 0
Camboinhas

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO IX
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 232 (VIGESIMA
TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONVIVA INCORPORACAO CONSTRUCAO E PARTICIPACAO
LTDA., CELEBRADO EM 14 DE NOVEMBRO DE 2025

Relatorio Semestral Acerca da Destinacdo de Recursos

Periodo de: [=] a [=].
[13/22/3°/4°] Comprovacao

CONVIVA INCORPORACAO CONSTRUCAO E PARTICIPACAO LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede no municipio de Niteroi, estado do Rio de Janeiro, na Rua Miguel de Frias, n° 77, sala 1501-parte,
Icarai, CEP 24.220-008, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob
o n°50.361.511/0001-07 e com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo sob o NIRE 33.2.1256525-4 (“Emitente”), neste ato representada na forma do seu contrato
social, em cumprimento ao disposto na “Cédula de Crédito Bancdrio n°® 10013864-0, Referente a
Crédito Imobilidrio”, emitida pela Emitente em 14 de novembro de 2025 (“CCB”), DECLARA que os
recursos recebidos em virtude da referida CCB foram utilizados, no Ultimo semestre, para a finalidade
prevista na clausula 2 da CCB, conforme descrito no Anexo |, nos termos das notas fiscais ou
documentos equivalentes que acompanham o presente relatorio.

Em resumo:

Comprova
Destinagdo Docume nte de
dos nto (N° pagament Percentu
Denominacio do Status recursos/et da Nota o: recibo al do
Emoraon digmento Proprietari Matricula / Endereg da apa do Fiscal [x]/ TED recurso Valor gasto no
?mobiliério o Cartorio o Obra projeto: (NF-e) [x]1/ utilizado semestre
(%) (construgao /DOC [x] boleto no
/desenvolvi /e (autentic semestre
mento) outros acdo) e
outros
Rua
Lisandro
n° 18.008-A
do 7° Oficio | _ Motta,
) CVIVAS ) LT. 08-A,
Empreendimento de Registro
AN Incorporado > QD. 271, [=] [=] [=] [=] [=] [=]
Conviva Piratininga de Imoveis N
ra Ltda. L Piratining
de Niteroi -
a, CEP
RJ
24358-
240
Avenida
n° 25.081-A Professor
do 7° Oficio Florestan
Empreendimento CVIVAS de Registro Fernande
: . Incorporado . o [=] [=] [=] [=] [=] [=]
Conviva Camboinhas de Imoveis s, n° 602,
ra Ltda. . X
de Niteroi - Camboin
RJ has, CEP
24358-

le Iméueis do Brasil
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| | [ [ | |
Total destinado no semestre RS [=]
Valor total desembolsado a Emitente RS [=]
Saldo a destinar RS [=]
Valor Liquido da Oferta RS [=]
Valor Total da Oferta RS [=]

Acompanham a presente declaracao os documentos comprobatorios da destinacdao dos recursos, nos
termos do anexo.

A Emitente declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima
elencados nao foram utilizados para fins de comprovacao de destinacao de recursos de nenhum outro
instrumento de divida emitido pela Emitente e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de
operacoes de emissao de certificados de recebiveis imobiliarios.

Sdo Paulo - SP, [=] de [=] de 2025

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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